Ubersicht Plan 1. Anderung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

E| Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Sondergebiet “GroBflachiger Einzelhandel” (§ 11 BauNVO)

= Anderungsbereich 2. Anderung

P I 8 n Z 8 i C h 6 n 2 . A n d e r U n 9 nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1996

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

l:l Mischgebiet (8§ 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

0,2 Grundflachenzahl (bei der Berechnung der GRZ bleibt die
Nutzungsartentrennung unberiicksichtigt)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
Par. 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
e Baugrenze
ééh nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

I:l offentliche Verkehrsflache
verkehrsberuhigter Bereich

I:l Verkehrsflache besonderer Zweckbestinmung

Zweckbestimmung: nur FuBgangerverkehr zuldssig

156. Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Par.9 Abs.7 BauGB)

C) VermaBung
/ Bestand (Geb&ude, Wege, B&ume, etc.)

©— vorhandene Flursticksgrenzen

9 2 Flursticksnummer
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e=m(Grenze Anderungsbereich 2. Anderung
X aufgehobene Plangebietsgrenze 2. Anderung

essmneue Plangebietsgrenze 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. M8 “Verbrauchermarkt Ostkreuz”
ist in der Fassung der 1. Anderung rechtskraftig seit dem
17.02.2017.

Geltungsbereich des

Ubersichtspl Hinweise (rot = 2. Knderung) Plangebietes
ROy 1 Im Plangebiet befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Stadt: Beeskow
'3 - Bodendenkmale. Gemarkung: Beeskow
‘;ﬂ? 2 Es wird auf die problematischen topographischen, Baugrund- und Grundwas- Flur: ) 14
'%{'5 serverhaltnisse hingewiesen Flurstlick o178 tw,,
& , gowesa. ,, 51/5 tiw.,
i Bereiche des Plangebietes sind mit unverdichteten Aufschittungen versehen. 120 172
' 3 Die Stadt Beeskow ermoglicht die Einleitung von Niederschlagswasser von 173
den Baugrundsticken in das ortliche Niederschlagswassersystem unter
folgenden Bedingungen:
Die Einleitung von Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken im Plan-
ebiet auf die offentiiche Verkehrsfldche (im weiteren auf die offentiichen A :
, J “ /10 VOIKGITSAcio 1 WEReren aut e ol Anderungsbereich
gar-ensdorfer|o oo g Verkehrsflache und die offentlichen Grinflachen “a”, “b*, “c’, ‘d" des
See -\-'-'.;E_ P BP W25) ist unter folgender Prémisse zuléssig: ztadt: . geestow
. - es darf nur der Anteil eingeleitet werden, der nachweislich nicht auf den Flirr?ar ng 1 4668 o
e 2 a8 Baugrundstuicken der Versickerung zugefuhrt werden kann. Flurstiick: 51/3 tiw.
e SR Die Einleitung von Niederschlagswasser von Privatgrundstiicken in das 51/5 tiw.
L O .9 . . . . o /
2 worSh offentliche System ist gebiinrenpflichtig. 122, 173
4 \" Aufgrund der vorhandenen Topographie im Plangebiet wird darauf hin-
,'3', ‘:’;%”;' /4 gewiesen, daB Grundstickseigentimer dafur Sorge tragen mussen, dab auf
“'/f ;\; Ve den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser nicht auf private
A HA o
Nachbargrundstticke flieBen darf.
Praambel Gesetzliche Grundlagen

Satzung geméb Par. 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. Teil | S. 3634),

in Kraft getreten am ... Uber den

Bebauungsplan ‘Verbrauchermarkt Ostkreuz” 2. Anderung

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
unter Aufnahme von ortlichen Bauvorschriften gemaB Par. 87 Branden-

burgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | 2016, Nr. 14).
Der Satzung ist eine Begrindung (Tei C) beigefiigt.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. Tei | S. 3634),
2uletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Julil 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGB. | S. 306)

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausflihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBII/13, INr. 03, ber. ?GVBI.I/13 Nr. 21)],
2uletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBII/20, INr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | 2016, Nr. 14),
2uletzt geéindert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBLI/21, Nr. b)

Textliche Festsetzungen (ot = 2. Anderung) Verfahrensvermerke
1 M2 3und 4 sind in Einfriedungen im Abstand von max. 5,00 m Offnungen von BESCHLUSSE:
mindestens 0’1 m Hohe Uber Oberkante Gelande in einer Mindestbreite von 0’2 m 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom ..o
vorzusehen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veroftentlichung im Amtsblatt
§ 81 Abs. 1u. 9 BbgBO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB B e
2. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
2 In den M sind Garagenzufahrten und nicht berdachte Stellplatze in Rasengitter oder BZVSVieErdiebS.te".“'t"gn.f’h’"te'."" der gréger Offenticher Belange am ... gepriit
geonis Ist mitgetelit woraen.
Rasenpflaster auszufiihren. )
S B1 A, 6.0 B0gBD 1V § 0 Abs. 4 BB B e e
BeschiuB der Stadtverordnetenversammiung vom ............... gebiligt.
3 Flachenversiegelungen aus Ortbeton oder Bitumen sind im Plangebiet unzuléssig.
Dies git nicht fir Fahrspuren, Stellplatzzutahrten, Zufahrten/ Rampenzutahrten fir die Anlie-
ferung und Bereiche in denen Einkaufswagen benutzt werden auf Grundstiicken mit Einzelhan-
delseinrichtungen.
§ 81 Ab. 6 u. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
4 Folgende nach § 6 BauNVO zuldssige Nutzungen sind im Plangebiet nicht zuléssig:
- §6 (2) Nr. 6 - Gartenbaubetriebe Birgermeister Frank Steffen
- §6 (2) Nr. 7 - Tankstellen
- § 6 (2) Nr. 8 - Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den LI AL [p—
Tellen des Plangebietes die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind VVERFAHREN:
-56103)- Vergnigungsstten in Sine des § 4a (3) Nr. 2 Bau\VO auBerhalb der in 5. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB Artikel 12 Landesplanungsvertrag
§ 6 (2) Nr. 8 bezeichneten Telle des Plangebietes mit Schreiben vom ... beteiigt worden.
89 Abs. TNr. 1 BauGB 6.  Die von der Plalzjung bertihrten Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom uni
5 Im Sondergebist ist nur 1 Lebensmitteldiscounter mit nonfoodanteil (Nahversorger - mind. 75 % 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
nahversorgungsrelevante Sortimente) mit einer max. Verkaufsraumfiache von 1140 m® zuléssig. 7. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit VOM .......... bis
Dabei sind folgende Sortimente zuléssig: Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren, medizinische, einschliBich .......... warend der Diensizeilen gema § 3 Abs. 2 und § 4 @ BauGB offentich aus-

. gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen im Auslegungszeitraum
orthopédische und kosmetische Artikel (einschiieBlich Drogerieartikel), Bicher, Zeitschriften, abgegeben werden konnen und dass nicht fristgeméd abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf, Textiien, Bekleidung. Schuhe und Lederwaren, fassgng unberticksichtigt bleiben konnen, im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow am ...............

ortstiblich bekannt gemacht worden.
Beleuchtungsartikel, Haushaltsgegenstande, Keramische Erzeugnisse und Glaswaren, Holz-,
Kork-, Flecht- und Korbwaren, Heimtextiien, elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhal-
tungselektronik, Kunstgegenstande, Bider, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikel, Unren, Edelmetalwaren und Schmuck, Spielwaren, Blumen, Pflanzen und
Saatgut, Zoologischer Bedarf, Foto- und optische Erzeugnisse, Computer, Computerteile,
periphere Einheiten und Software, Telekommunikationsendgeréte und Mobiltelefone, Fahrréader,
Fahrradteie und -zubehdr, Sport- und Campingartikel.
Verkaufsraumfldchen sind im Plangebiet nur im Sondergebiet zuléssig.
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
6 Im Sondergebist sind Gebéudekantenléngen groBer 50 m zuléssig. Birgerneister Frank Steffen
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
Beeskow, den ...
7 I gesamten Plangebiet sind Abfangkonstruktionen und Bb'schungen auch auBerhab 9.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.
der Baugrenzen zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8 Unterirdische Garagen bzw. Garagen in Kellergeschossen sind nicht zulassig.
§ 9 Abs. TNr. 1BauGB Burgermeister Frank Steffen
9 Im Sondergebiet sind Stellplétze nur in den dafiir ausgewiesenen Bereichen (St) und innerhalb Beeskow, den .o
der Baugrenzen zulassig 10. Die Stelle, bei der der Plan auf
§ O Abs. 1 Nr. 1 BauGB Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am ............. im Amtsblatt ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
10 Im Plangebiet sind Richtung Kriigersdorfer Chaussee und Friedénder Chaussee nur in den mit und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (Per. 215 Abs.2 BauGB) und weiter
der Ausweisung “Ein-/Ausfahrtsbereich’ gekennzeichneten Bereichen Ein- und Ausfahrts- 2;’;:‘;"5::: ;‘;‘:di:d“he“ von Entschédigungsansprichen (Par. 44 BauGB)
bereiche fiir Kfz (Grundstiickszufahrten) in einer Breite von jeweils max. 10,00 m (“A” und ‘B’) Die Satzung ist &M ... in Kraft getreten.
zuldssig. Die Nutzung des mit A" gekennzeichneten Ein- und Austahrts-
bereichs ist nur fiir die Einfahrt des Lieferverkehrs der Handelseinrichtungen zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
11 entfalt
12 Anlieferungsbereiche fiir Handel/ Gewerbe, die nach Osten ausgerichtet sind, sind
einzuhausen. Birgermeister Frank Steffen
§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
) L Beeskow, den ...
13 Fir die Rickkinlanlagen in Gewerbe- und Handelseinrichtungen sind geréuscharme _ " _ —
o ) . . oo . Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
Anlagen mit einem Schalleistungspegel kleiner 73 db(A) (Riickkiihler mit l&rmarmen Ventila- relevanten Anlagen, sowie Straben, Wege und Plétze volsténdg nach.
toren, Lifter mit schallgedampften Ausblas'dffnungen] zZu verwenden. Sie st hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Katasterbestand vom
14 Im M 2, M 3 und im M 4 haben die AuBenbauteile von schutzbedtirftigen Réumen ein
Schalldammmab von mindestens 45 dB (Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Ubernach-
tungsraume von Beherbergungsstatten, Unterrichtsréume) bzw. 40 dB (Biror&ume)
aufzuweisen. An der Verkehrslarmquelle abgewandten Seite kann das Schallddmmma
um 5 dB gemindert werden.
§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
15 Im Ml 2 ist an der Grenze zum Sondergebiet eine freiwachsende Hecke mindestens 2,0 m breit
anzupflanzen. Dabei sind die folgenden Arten zu verwenden:
Slreucher Vermessungsstelle
Berberis vulgaris (Gem. Berberitze), Cornus mas (Kornekirsche), Cornus sanguineum
(roter Hartriegel), Cornus alba (weiBer Hartriegel), Crataegus monogyna (Weidorn), den
Prunus spinosa (Schlehe), Rosa spec. (Rose), Salix spec. (Weide), Sambucus nigre |  L—— d
(Holunder), Sambucus racemosa (Trauben-Holunder), Viburnum opulus (Schneebal)
Béume:
Die Hecke ist bis zu einer Hohe von mind. 2,00 m geschlossen anzulegen.
5 9 Abs. 1. 25 BauGB Stadt BeeSkOW
16 Im Sondergebiet sind auber den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden B&umen
mindestensfJ 16 Béume zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sigd folgende Aﬁten zu verwenden: Vorhabenbezogener
Acer platancides (Spitz-Ahorn), Aesculus x carnea (Rotblihende RoBkastanie), Fraxinus
excelsior (gem. Esche), Umus laevis (Flatterume) Stammumfang mind. 16-18 cm. Bebauungssplan Nr M8
S Vierbrauchermarkt Ostkreuz’ 2. Anderung
17 Fir de in Fier PIanzelchnlung festgesetzten zu pflanzenden Béumde SITd folgende Artenl | Datun der Planerstelng Mebstab
verwenden: Acer platanoides (Spitz-Aharn), Aesculus x carnea (Rotbliinende RoBkastanie), Juni 2021 1500
Fraxinus excelsior (gem. Esche), Umus laevis (Flatteruime), Stammumfang mind. 16-18 cm.
5 0 Abs. 1Nr. 25 BauGB 83
mit der Planerstellung beauftragt: -
18 Fiir den Mindestabstand zwischen Bestandsbéumen (Stamm) und befestigten Fléchen wird ein August-Bebel-StraBe 58 _‘B
Mab von 1,60 m festgelegt. 1 BEST P}AN$ fjﬁogggf'y‘;‘gg fa®)
§ O Abs. 1 Nr. 25 BauGB Planungs-\und Ingenieurbiiro GmbH Fax: 03361/ 710493 CD




