Stadt Beeskow

FNP-Anderung Nr. 70

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Bearbeiter:

Bearbeitungsstand:

Stadt Beeskow Berliner Strafle 30
Fachbereich | 15848 Beeskow

15517 Firstenwalde
August-Bebel-Str. 58

Erstellung Umweltbericht und landschafts-
planerische Zuarbeit durch

Ingenieurbiiro Dr. Eckhof

LessingstralBe 16

16356 Ahrensfelde

Dipl.Ing. Frank Wildschitz
Architekt

Oktober 2021

Entwurf




INHALTSANGABE

Textteil

1. Vorbemerkungen

11 Veranlassung und Erforderlichkeit

1.2 Erforderlichkeit einer landschaftsplanerischen Zuarbeit

1.3 Verfahren

1.4 Kartengrundlagen

2. Planungsziele und -grundlagen

2.1 Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung
Regionalplanerische Zielvorgaben

2.2 Fachplanungen

2.3 Planungsziele der Gemeinde

3. Bestand

4, Landschaftsplanerische Bewertung

5. Bevolkerungsentwicklung

6. Grundzige der Flachennutzung

7. Flachenbilanz

8. Rechts- und Planungsgrundlagen

Anlagen Umweltbericht

Planteil

Flachennutzungsplan (Ausschnitte) Malstab 1:10.000

(im Original)

Flachennutzungsplan Beeskow
{\?\ Anderung Nr. 70 BEST PLAN



Begrundung zur 70. Anderung des FNP Beeskow,

1. Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadt Beeskow hat aufgrund der anstehenden Situation — der Bereich des EKZ Nord
westlich der Fiurstenwalder Stra3e hat sich in den letzten 2,5 Jahrzehnten seit der Aufstel-
lung des VEP H1 ,Einkaufszentrum Beeskow Nord“ weiterentwickelt; mehrere Ausnahmen
zu den Festsetzungen des VBP wurden zuzulassen; der Handlungsrahmen ist nunmehr
ausgeschopft — dazu entschlossen, Uber diesen Bereich einen neuen Bebauungsplan (Be-
bauungsplan H8 ,EKZ Furstenwalder StralRe®) zu legen, der auch eine Bebauung der bereits
im rechtskraftigen FNP der Stadt Beeskow ausgewiesenen Handelsflache nérdlich des
Kreisverkehrs beinhaltet.

Dabei sollen die aktuellen Anforderungen an Handelseinrichtungen (Verkaufsflachen, Erleb-
niswert, Entwicklungstendenzen) bericksichtigt werden, die Starkung des Stadtzentrums bei
gleichzeitiger Entwicklung des EKZ Nord beachtet werden, eine Qualifizierung der Stadtein-
gangssituation erreicht werden, der Standort Beeskow als Handelsstandort im Zusammen-
hang mit der Funktion als Mittelzentrum gesichert werden.

Die aktuelle Planungsausrichtung fiihrt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ge-
ringfiigigen Verschiebungen der einzelnen Areale, die dazu fiihren, daR eine Ubereinstim-
mung mit dem rechtskraftigen FNP der Stadt Beeskow nicht mehr gegeben ist. Dabei wer-
den die bisherigen Planungsausrichtungen fiir diesen Bereich im Grundsatz jedoch nicht in
Frage gestellt.

Die den Bereich zwischen Bahnlinie und gewerblichen Bauflachen pragende Mischbauflache
im Norden von Beeskow, die bis in den Bereich des BP H8 hineinragt wird im Bereich des
BP-Gebietes fur eine Handels- und gewerbliche Entwicklung auch planerisch frei gegeben.
Dies entspricht dem Realzustand. Gleiches gilt fiir die im FNP bislang ausgewiesene stra-
Benbegleitende Griunflache.

Somit wird folgender Bereich fir diese Entwicklung vorgeschlagen:

Anderungsflache Nr. 70

Die Anderungsflache 70 liegt im Nordwesten der Siedlungslage Beeskow im gewerbe- und
handelsgepragten Bereich nérdlich der Bahnlinie. Die Ausweisung im rechtskraftigen FNP
als Mischbau- und Sonderbauflache Handel sowie als Griinflache soll damit teilweise umge-
wandelt werden in Sonderbauflache Handel und gewerbliche Bauflache. Die Gro3e dieses
Plangebietes BP H8 betragt ca. 5,88 ha. Der Anteil der betroffenen Flachen durch die 70.
Flachennutzungsplané&nderung ist jedoch deutlich geringer (ca. 2,0 ha). Es sind verschiede-
ne Teilbereiche im Osten des BP H8 betroffen.

Im FNP sollen fir diesen Bereich Sonderbauflache Handel und Gewerbliche Bauflachen
ausgewiesen werden.

1.2  Erforderlichkeit einer landschaftsplanerischen Zuarbeit

Fur die Stadt Beeskow wurde ein Landschaftsplan erarbeitet, dessen Darstellungen in den
Flachennutzungsplan der Kommune integriert wurden.

Anderungsflache Nr. 70 umfasst einen geringfligigen Teil von im FNP ausgewiesenen Griin-
flachen, die jedoch keiner besonderen Nutzung zugeordnet sind und auch nicht mit Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft belegt sind.
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Im Grunde handelt es sich um ,StraBenbegleitgrin®, das jedoch real z.T. gar nicht vorhanden
ist, ansonsten Brachflachen darstellt.

Somit sind durch die beabsichtigte Anderung des FNP keine bedeutsamen Grinflachen be-
troffen. Die Brache wird extensiv gepflegt, damit kein Gehdlzaufwuchs aufkommen kann.

Durch die geplante Neustrukturierung ist real mit Verschlechterungen hinsichtlich der Versie-
gelungsbilanz vor Ort zu rechnen, da die bislang bereits im FNP als Sonderbauflache Handel
im Norden noch nicht bebaut ist (d.h. planerisch ist diese Versiegelung im FNP bereits vor-
bereitet).

Hier vorhandener Baumbestand ist durch die geplante Entwicklung so gut wie nicht betrof-
fen. Geholzbestand ist randlich im Bereich der Nordspitze vorhanden. Dieser wird im We-
sentlichen im BP H8 zum Erhalt festgesetzt.

Die FNP-Anderung findet nicht in der Nahe eines FFH-Gebietes, eines NSG und eines LSG
statt. Auswirkungen auf diese Gebiete sind durch die FNP-Anderung somit nicht zu erwarten.

Im Westen zur FNP-Anderung in mindestens ca. 150 m Entfernung befindet sich ein Teil des
Hochwasserbereichs der Spree an.

Der EinfluR auf die Tierwelt (Artenschutz) wurde im parallel zum FNP-Anderungs-Verfahren
laufenden Verfahren zum BP H8 tiefergehend untersucht.

1.3 Verfahren

Ein Aufstellungsbeschluss fur den BP Nr. H8 ist durch die Stadtverordnetenversammlung am
03.07.2018 gefasst worden.

Im Amtsblatt der Stadt Beeskow Nr. 4/ 2019 vom 01.03.2019 st der Aufstellungsbeschluss
offentlich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Vertffentlichung wurde ebenfalls bekannt gemacht, dass sich in der Zeit vom
11.03.2019 bis zum 29.03.2018 jedermann Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung unterrichten lassen kann und die Mdglichkeit besteht, sich zur Planung zu auf3ern.
Gleichzeitig wurde bekannt gegeben, daR die 70.FNP-Anderung parallel zum Verfahren des
BP H8 durchgefuhrt wird.

Unter Ziel und Zweck der Planung ist folgende Aussage getroffen worden:

Es ist beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr. H8 " EKZ
Furstenwalder StraRe"). Zur Umsetzung der Planung ist gleichzeitig eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes notwendig (70. Anderung). Beide Planungen werden im Parallelverfah-
ren durchgefuhrt. Die nachfolgenden Unterlagen gelten als frihzeitige Beteiligung fur beide
Verfahren. Fir einen Teilbereich des BP H8 liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan Nr. H1 "Einkaufszentrum Beeskow Nord") vor. Dieser stammt
aus dem Jahr 1995 (rechtskraftig seit dem 13.06.1995). Im Laufe der letzten 2 Jahrzehnte
war es notwendig, aufgrund der fortschreitenden Entwicklung im Handel mehrere Ausnah-
men zu den Festsetzungen des VBP zuzulassen. Dieser Handlungsrahmen ist nunmehr
ausgeschopft. Unter Berticksichtigung des " Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Beeskow"
(complan Kommunalberatung, Potsdam, 2. Februar 2011). des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Einzelhandel" (rechtskréftig seit dem 11.11.2014 und geltend u.a. fur die dem BP H8
gegenuberliegende Stral3enseite der Furstenwalder Stral3e) soll fur das Plangebiet des BP
H8 in Weiterentwicklung des VBP H1 "Einkaufszentrum Beeskow Nord" eine stadtebauliche
Ordnung hergestellt werden.

Zusatzlich zu den Grundlagen des " Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Beeskow" sind die
aktuellen
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Tendenzen des Einzelhandels zu beachten. Diese sind schnelllebig. So muss der BP H8 die
Moglichkeit schaffen, moglichst fir das Zentrum von Beeskow missliebige Entwicklungen
auszuschlieRen, jedoch gleichzeitig Handlungsspielraume im Bereich des BP H8 offenzuhal-
ten. " Moralischer" Druck alleine wiirde dazu fiihren, dass Kaufkraft aus Beeskow abflief3t
und das Zentrum trotzdem nicht gestérkt wird. Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. H8
"EKZ Furstenwalder Straf3e" wird im " Regelverfahren” durchgefiihrt. Entsprechend erfolgt im
Laufe des Verfahrens mit Erstellung eines Entwurfs zum BP H8 in Vorbereitung der Beteili-
gung nach 88 4(2) und 3(2) BauGB die Erstellung eines Umweltberichtes.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind allgemein keine Anregungen/ Be-
denken zum Vorhaben eingegangen.

Zuséatzlich zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind im Plangebiet tatige Handelsein-
richtungen/ Grundstiickseigentiimer durch Anschreiben beteiligt worden. Hierbei sind fir die
FNP-Anderung keine Anregungen eingegangen. Die Ergebnisse sind nur fir Festsetzungen
zum BP H8 relevant.

Mit Schreiben vom 26.02.2019 wurden die Behorden/ sonstige Trager offentlicher Belange
um eine frihzeitige Stellungnahme zum Vorhaben gebeten worden.

Dabei sind analog zum BP H8 oder im Ausnahmefall zur 70. FNP-Anderung folgende we-
sentliche Aussagen gemacht worden:

Stellungnahmen zur 70.FNP-Anderung:

Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG Bauleitplanung

* Mit Anderung des Flachennutzungsplanes ist es sinnvoll, diesen in seinen Darstellungen
entsprechend des folgenden Bebauungsplanes zu gestalten. Den nérdlichen Bereich im
FNP als Grunflache zu belassen, obwohl der B-Plan Bauflache (Sondergebiet) festsetzt,
ist nicht ratsam. Laut Begriindung zum Planvorhaben soll dieses Areal nicht bebaut wer-
den. Es kodnnte somit auch im B-Plan als Grinflache festgesetzt werden. Da diese Fla-
che aber vermutlich zur Berechnung und Einhaltung der zulassigen GRZ bendtigt wird,
ist die Festsetzung einer Bauflache erforderlich. Insofern sollte sie auch im FNP entspre-
chend dargestellt werden (kein unnotiger Aufwand, da der FNP ohnehin angefasst wer-
den muss) (1)

= Anmerkung zur Beteiligung an der 70. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. H 8 "EKZ Furstenwalder StraRe" der Stadt Beeskow,
gemall § 4 Abs. 1 BauGB: Die Unterrichtung der Verwaltung des Landkreises Oder-
Spree im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung durch die Stadt Beeskow erfolgte mit
Planunterlagen vom Januar 2019 zu den o. g. Planverfahren. Die Behdrden des Land-
kreises auRerten sich inhaltlich bezogen auf die von der Stadt vorgestellte Planungsab-
sicht. Diese vorgebrachten Belange sind in die jeweiligen Planverfahren zur Flachennut-
zungsplananderung sowie in das Aufstellungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan aufzu-
nehmen und auf der jeweiligen Planebene zu behandeln.

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

Die Stadt Beeskow plant die gewerblichen Bauflachen, die Sonderbauflachen und die Grin-
flachen neu darzustellen, um den Bebauungsplan Nr. H 8 entwickeln zu kdnnen. Gemischte
Bauflachen werden nicht mehr dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Beeskow ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Landesamt fur Umwelt (LfU)

=  |mmissionsschutz
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Sachstand - Mit der 70. Anderung des FNP Beeskow sollen die Darstellungen im Be-
reich des Einkaufszentrums an der Furstenwalder Stral3e entsprechend den Planungs-
absichten des Bebauungsplanes Nr. H 8 geandert werden. Beabsichtigt ist die Darstel-
lung von Sonderbauflachen, gewerblichen Bauflachen und Grinflachen. Gemischte Bau-
flachen werden nicht mehr dargestellt.

Stellungnahme - Gegen die geplante 70. Anderung des FNP der Stadt Beeskow beste-
hen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Im Rahmen
der Beteiligung am Bebauungsplanverfahren Nr. H 8 ,EKZ Firstenwalder Straf3e” wurden
Hinweise zu den Planungsunterlagen/zum Umweltbericht gegeben. Es wird davon aus-
gegangen, dass diese Hinweise im weiteren Planverfahren bertcksichtigt werden.
Wasserwirtschaft — Grundsétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen -
Wahrend der BaumalRnahmen besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung von Gewas-
sern durch wassergefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung
einschlagiger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende Kontamination vermie-
den wird (8 1 BbgWG, 8§ 5 Abs. 1 WHG). Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte
auf ein notwendiges Mindestmald beschrankt werden, um die Grundwasserneubildung
mdoglichst wenig zu beeintrachtigen. Das anfallende Niederschlagswasser sollte unter
Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Versickerung gebracht werden.

Zu (1)
Die Flachenkennzeichnung im FNP erfolgt wie vorgeschlagen.

Stellungnahmen zum BP H8, soweit FNP-relevant:

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Naturschutzbehérde

Die angestrebte bauliche Entwicklung und die in diesem Zusammenhang erforderliche
artenschutzfachliche Untersuchung wurden im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt. Die gegebenenfalls erforderlichen MalRRnhahmen zum Artenschutz
kénnen daher erst nach Vorlage der Untersuchung abgestimmt bzw. festgelegt werden.
Im weiteren Verfahren ist zu klaren ob und wie sich die festgestellten voraussichtlichen
Eingriffsfolgen sachgemal bewaltigen lassen. (8 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der in der
Planung ermittelte Kostenansatz durch die zusatzliche Versieglung kann fiir naturschutz-
fachliche MalBhahmen zum Ausgleich und Ersatz als Grundlage dienen. Eine Ersatz-
geldzahlung ist auf Ebene eines B-Planes jedoch nicht moglich. Es sind die Flachen,
sowie Art und Umfang der Kompensationsmafnahme darzulegen bzw. zu beschreiben.
Ziel muss es sein, eine Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft an an-
derer Stelle zu erreichen. Ersatzmaflinahmen auferhalb des Bebauungsplanes sind
durch vertragliche Vereinbarungen zu sichern.

Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG untere Denkmalschutzbehdérde

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist,
wird auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)- vom 24.
Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam gemacht. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkma-
le, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle oder Holzbohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden , sind diese unver-
zuglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehorde an-
zuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8
11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12
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BbgDschG abgabepflichtig. Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festle-
gungen aktenkundig zu belehren.
= Baudenkmalpflegerische Belange sind durch das Planvorhaben nicht bertihrt.

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG Untere Wasserbehdrde
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehotrde

= Das Grundstiick in der Gemarkung Beeskow, Flur 2, Flurstiick 313 wird im Altlastenkatas-
ter als festgestellte schadliche Bodenveranderung im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG un-
ter der Registriernummer 0224672011 gefiihrt. Der unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehotrde wurde im April 2018 angezeigt, dass in der Vergangenheit auf dem in Re-
de stehenden Grundstiick Abfélle wie Autoteile, Asbest, Glas und Bauschutt abgelagert
wurden Laut Anzeige sollen die Abfélle grof3flachig in Baugruben auf dem Grundstiick
verbracht worden sein. AnschlieBend wurde das Geldnde mit Bodenmaterialien verfullt
und im Frihjahr 2018 planiert. Bei einer Besichtigung wurde festgestellt, dass sich neben
dem Mutterboden ca. 30 weitere Haufwerke unterschiedlicher Herkunftschargen auf dem
Grundstuck befanden. Die einzelnen Haufwerke wiesen eine unterschiedliche stoffliche
Beschaffenheit auf. Augenscheinlich waren neben dem Bodenmaterial, Ziegel- und Bau-
schuttbruch, sowie andere Storstoffe (u.a. Metall und Glas) enthalten. Aufgrund der auf-
gebrachten Menge sowie der nicht bekannten stofflich-chemischen Beschaffenheit des
Materials wurde seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde eine Un-
tersuchung nach den Mal3staben der BBodSchV gefordert. Auf dem Gelande erfolgte am
17.05.2018 eine Probenahme durch die Firma EUC GmbH. Anhand der vorliegenden bo-
denchemischen Untersuchungen vom 29.05.2018 geht hervor. dass im Vergleich zu den
im Vorfeld festgelegten Referenzflachen (kein Auftrag von Bodenmaterial), deutliche
Uberschreitungen des aufgebrachten Bodenmaterials hinsichtlich der Vorsorgewerte ge-
mafR BBodSchV vorliegen. Infolgedessen wurde das Grundstiick in das Altlastenkataster
aufgenommen.

= Mit Bezug auf den oben genannten Sachverhalt, ist die gegensténdliche Flache als erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet zu kennzeichnen. Dies entféllt, soweit das
eingebaute Bodenmaterial riickgebaut und ordnungsgemaf entsorgt wird. (2)

Landkreis Oder-Spree, Stabsstelle Starkung des landlichen Raumes, Sachgebiet Kreisent-
wicklung und Investitionsférderung, Fachbereich Kreis- und Verkehrsplanung

Die Stadt Beeskow ist It. noch gultigem LEP B-B als Mittelzentrum ausgewiesen. Das Mittel-
zentrum Beeskow hat die Funktionen der regionalen Versorgung fur den Mittelbereich zu er-
fullen. Hierzu zahlen Einrichtungen der allgemeinen und beruflichen Aus- und Weiterbildung,
Einrichtungen im Sozialbereich sowie gréf3ere Anlagen im Bereich von Freizeit und Sport.
Daruber hinaus sind Mittelzentrum Standorte weiterer Dienstleistungseinrichtungen wie Be-
horden. Einrichtungen der Gesundheitsversorgung und grofR3flachigen Einzelhandelseinrich-
tungen. Zum mittelzentralen Verflechtungsraum (Mittelbereich) der Stadt Beeskow gehoren
die Stadte Storkow (Mark), Friedland, die Gemeinden Rietz-Neuendorf und Tauche sowie
das Amt Scharmiitzelsee. Insgesamt ist das eine Flache von 863,7 km' mit 37.752 EW. Mit
der zentral6rtlichen Eingliederung der Stadt Beeskow als Mittelzentrum wird darauf aufge-
baut, dass die Einrichtungen zur Versorgung der Bevélkerung des Mittelbereiches mit Gitern
und Dienstleistungen, die Uber die ortliche Grundversorgung hinausgehen als Daseinsvor-
sorge vorgehalten werden. Aus der Sicht der Kreisentwicklung ist das Mittelzentrum in seiner
Umlandfunktion neben der Funktion als Kreissitz in der Weise auszubauen, dass durch ge-
Zielte MalRnahme Voraussetzungen geschaffen werden, um eine erganzende, bedarfsge-
rechte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen vorzuhalten.
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Gemeinsame Landesplanungsabteilung , GL 5

= Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.
= Auf die vorliegenden Planungen bezogene Ziele der Raumordnung:
= Ziel 2.9 LEP B-B - Ziel 2.9 LEP B-B: Einstufung von Beeskow als Mittelzentrum im
Zentrale-Orte-System
= Ziel 4.7 Abs. 1-3 LEP B-B: Zulassigkeit grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen in
Zentralen Orten, vorbehaltlich des raumordnerischen Beeintrachtigungsverbotes und
des Kongruenzgebotes
= Zur Bertcksichtigung im Rahmen der Abwégung wird speziell auf folgende Grundsétze
der Raumordnung hingewiesen:
- Grundsatz 4.8 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Entwicklung grof3flachiger Einzelhandelseinrich-
tungen mit zentrenrelevanten Sortimenten nur auf Standorten in Stadtischen Kernberei-
chen; Festlegung des Kernbereiches in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung
- Grundsatz 4.8 Abs. 4 LEP B-B: Veradnderung vorhandener oder genehmigter grof3fla-
chiger Einzelhandelseinrichtungen aufRerhalb stadtischer Kernbereiche, wenn hierdurch
die genehmigte Verkaufsflache sowohl insgesamt als auch fir zentrenrelevante Sorti-
mente nicht erhéht wird
- Grundsatz 4.8 Abs. 5 LEP B-B: Zulassigkeit grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen
in Zentralen Orten auch auRRerhalb der Stadtischen Kernbereiche, wenn das Vorhaben
ganz Uberwiegend der Nahversorgung dient und der Standort in einem wohngebietsbe-
zogenen Versorgungsbereich liegt. Vorhaben aul3erhalb Stadtischer Kernbereiche die-
nen ganz Uberwiegend der Nahversorgung, wenn die gesamte vorhabenbezogene Ver-
kaufsflache in Mittelzentren nicht 2500 m2 Uberschreitet und auf mindestens 75 der Ver-
kaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden
- Grundsatz 4.9 LEP B-B: Zulassigkeit grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen mit
nicht zentrenrelevantem Kernsortiment in Zentralen Orten auch aufRerhalb der Stadti-
schen Kernbereiche, sofern die vorhabensbezogene Verkaufsflache fur zentrenrelevante
Randsortimente 10 % nicht tberschreitet
= Der Standort des Bebauungsplanes befindet sich aul3erhalb des Stadtischen Kernberei-
ches, in stadtebaulich nicht integrierter Lage und auch abseits von wohngebietsbezoge-
nen Versorgungsbereichen. Das Plangebiet umfasst ein vorhandenes Einkaufszentrum,
das mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert ist und 8600 m2 Verkaufs-
flache umfasst. Davon sind mindestens 4400 m2 Verkaufsflache fur nicht zentrenrele-
vante Sortimente festgesetzt. In das Plangebiet werden eine weitere bestehende Einzel-
handelseinrichtung mit 700 m2, im nordlichen Bereich eine Fléache fur die Neuansiedlung
eines Verbrauchermarktes mit Uberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(2500 m2) sowie Flachen fur Gewerbe und Dienstleistungen einbezogen. Der Verbrau-
chermarkt ersetzt eine bestehende Einzelhandelseinrichtung, die fir diese Nutzung auf-
gegeben werden soll, so dass sich ein realer Verkaufsflachenzuwachs von 1800 m2
ergibt. Die vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen sollen im Wesentlichen in ihrem
Bestand gesichert werden. Es sollen grundsatzlich nicht zentrenrelevante Sortimente zu-
lassig sein, zuziuglich maximal 10 % zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente.
Das Vorhaben entspricht damit dem Grundsatz 4.9 des LEP B-B. Mit der Erweiterung
der Verkaufsflache des Verbrauchermarktes ist eine Erweiterung zentrenrelevanter Sor-
timente der Nahversorgung verbunden, es ergibt sich auch eine hohere Gesamtver-
kaufsflache, die nunmehr 11700 m2 betragt. Daraus ergeben sich Widerspriiche zum
Grundsatz 4.8 des LEP B-B, die im Rahmennachfolgender Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen durch die Kommune aufzultsen sind.
» Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gibt es keine Hinweise. Eigene
umweltbezogene Daten liegen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.
= Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet
sich zzt. im Aufstellungsverfahren. Der 2, Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017
von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt, die 6ffentliche Ausle-
gung ist abgeschlossen. Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht
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jedoch noch nicht zur Anwendung, da fur die hier relevanten Regelungsbereiche die
Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbind-
lich bleiben. Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass sich die landesplaneri-
sche Bewertung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen nach Inkrafttreten des LEP
HR andern wird. So wird das Integrationsgebot als Ziel 2.13 (Einordnung grof3flachiger
Einzelhandelseinrichtungen innerhalb Zentraler Orte) fir Bauleitplanungen beachtens-
pflichtig sein. (3)

Landesbetrieb Forst, untere Forstbehorde

Die eingereichten Unterlagen wurden von der unteren Forstbehdrde, Oberforsterei Briesen
geprift. Es wurde festgestellt dass Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Branden-
burg (LWaldG) nicht betroffen ist. Aus diesem Grund bestehen forstbehoérdlich gegen das
oben genannte Vorhaben keine Einwande.

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande

Zur Beurteilung lagen erste Unterlagen vor, die im Laufe des Verfahrens noch weiter zu
prazisieren sind. Daher kénnen die Verbande vorerst nur erste Hinweise geben. Beab-
sichtigt ist die Planflache des rechtskraftigen VEP Nr. H 1 "Einkaufszentrum Beeskow
Nord" zu erweitern und den zeitgemaf3en Erfordernissen anzupassen. Die Planflache ist
bereits deutlich urban (baulich) vorgepragt. Die Planflache ist nicht flachenmé&Riger Be-
standteil eines LSG und/oder NSG bzw. eines Trinkwasserschutzgebietes. Im Westen
grenzt in ca. 100m das Hochwasserschutzgebiet an, das sldlich gelegene Wasserwerk
ist ca. 1 km entfernt. Schutzgebiete befinden sich in ca. 1,5km Entfernung. Das Plange-
biet selber befindet sich in keinem Schutzgebiet. Aus naturschutzfachlicher Sicht wéare
eine naturvertragliche Nachverdichtung durchaus denkbar. Zur Wahrung der Belange
von Natur und Landschaft wird jedoch eine Eingriffs/Ausgleichsplanung bzw. ein Grin-
ordnungsplan gefordert. Ebenso ist ein artenschutzrechtliches Gutachten zu erstellen.
Nur so ist zu ermitteln in welchem Umfang der notwendige Ausgleich/Ersatz erfolgen
muss.

FAZIT - Einer naturvertraglichen Nachnutzung kann aus Sicht der Belange von Natur und
Landschaft entsprochen werden, wenn bei der Vorlage einer entsprechenden Griinord-
nung im Rahmen der Eingriffsregelung die Belange von Natur und Landschaft ausrei-
chend bericksichtigt werden. Artenschutzrechtliche Aspekte sind gesondert zu behan-
deln. In diesem Zusammenhang verweisen wir darauf, dass fur Mehrversiegelungen (hier
ca.10.200m?) in erster Linie Entsiegelungsmassnahmen vorzusehen sind. Die beabsich-
tigte Ausgleichszahlung von ca. 62.000 EURO ist hinsichtlich der Verwendung zu konkre-
tisieren. Es wird natirlich vorausgesetzt, dass der ermittelte Bedarf auch real besteht und
nachvollziehbar begriindet werden kann.

IHK Ostbrandenburg

Derzeit ist keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung erkennbar.

Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwégung nicht iberwunden
werden kénnen — Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRRnahmen, die den Plan berihren kdénnen, mit
Angabe des Sachstands — Keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stéandigkeit - Der Bereich des o. g. Vorhabens liegt vollstdndig innerhalb der Erlaubnis fir
das Feld Reudnitz (Feldesnummer: 11-1507). Die nach § 7 Bundesberggesetz (BBergG)
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erteilte Erlaubnis gewéhrt das bis zum 28.09.2020 befristete Recht zur Aufsuchung von
tiefliegenden Kohlenwasserstoffen (Erdol, Erdgas) innerhalb festgelegter Feldesgrenzen.
Rechtsinhaberin der Erlaubnis ist die GENEXCO GmbH, FriedrichstralR3e 95, 10117 Ber-
lin. Die Erlaubnis gestattet noch keine konkreten Mafinahmen, wie z. B. Untersuchungs-
bohrungen. Auswirkungen auf die Umwelt werden in diesem Stadium der Erlaubnis nicht
erzeugt. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach weiteren Genehmigungs-
verfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren zulassig. Zuletzt wurden im Rahmen
der erteilten Erlaubnis auf dem Gebiet der Stadt Beeskow Aufsuchungstétigkeiten auf der
Grundlage eines nach § 52 BBergG zugelassenen Hauptbetriebsplanes durchgefiihrt. Es
wird empfohlen, die Rechtsinhaberin mit in das Verfahren einzubeziehen.

Zentraldienst Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Zur Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei
Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. DarlUber entscheidet die
fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Diese Ein-
schatzung gilt auch fur zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Trager ¢ffentlicher Belange keine Einwande.

Busverkehr Oder-Spree GmbH

Belange der Busverkehr Oder-Spree GmbH werden nicht berthrt, bzw. es bestehen keine
Einwande oder Bedenken. In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes und zur Erschlie-
Bung desselben befindet sich die Haltestelle "EKZ Firstenwalde Str." der Buslinie 403.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Die hier in Rede stehende Strecke 6521 wurde von der DB an die Scharmitzelseebahn
GmbH, An den Wutzen 23 in 15806 Zossen verkauft. Es wird gebeten, auch die Scharmut-
zelseebahn GmbH am Verfahren zu beteiligen. Durch das Verfahren zum BP H8 werden die
Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt. Die DB hat daher weder
Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Beeskow und Umland

= Das Planungsgebiet wird von einer Trinkwasserversorgungshauptleitung in der Dimensi-
on DN 200 PVC durchkreuzt. (Bestandsplan s. Anlage 3). Eine Uberbauung der Trink-
wasserversorgungshauptleitung ist grundsatzlich ausgeschlossen.

= Zur Anfrage zur Sicherung der Ldschwasserversorgung fur dieses Gebiet ist diesem
Schreiben die Stellungnahme an das Ingenieur- und Sachverstandigenbiro Wiebicke
GbR mit einem aktuellen Zusatz beigeflgt.

= Léschwasserversorgung Grundschutz Einkaufszentrum Beeskow; Flrstenwalder Stral3e
— die Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes im Umfeld des Einkaufszentrums Firs-
tenwalder Stral3e in Beeskow erlaubt die Entnahme von 96 m3/h (Grundschutz) fiir einen
Zeitraum von 2 Stunden. Um das Einkaufszentrum herum ist eine Trinkwasserringleitung
(110PE/DN100) verlegt. An den Eckpunkten befindet sich jeweils ein Hydrant Aus diesen
4 Hydranten kénnen in der Summe 48 m3/h entnommen werden. Vor der Einfahrt zum
Einkaufszentrum an der Tankstelle befindet sich ein weiterer Hydrant, an dem ebenfalls
48 m3/h Loschwasser zur Verfligung stehen.
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= Hinweise: Die Hydranten sind im Abstand von 2 Jahren durch die Feuerwehr Beeskow
einer wiederkehrenden Prifung nach DVGW- Arbeitsblatt W 331 zu unterziehen, Die
Uberpriifung ist zu dokumentieren. Sofern sich keine technologischen Bedingungen im
Wasserwerk oder Rohrnetz &ndern, gilt diese Bestatigung fir 5 Jahre und ist danach
beim Wasser- und Abwasserzweckverband zur Verlangerung 'vorzulegen, Uber eventuell
auftretende Veranderungen informiert der WAZV die Stadtverwaltung Beeskow.

= Vorbehaltlich evtl. notwendiger Umverlegungen der das Plangebiet kreuzenden Trink-
wasserleitung behalt diese Bestétigung ihre Gultigkeit.

= Planungen fir zukunftige MalBnahmen im o. g. Gebiet gibt es von Seiten des Wasser-
und Abwasserzweckverbandes Beeskow und Umland nicht.

EWE Netz GmbH

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitun-
gen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen weder be-
schadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher,
dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden. Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung,
z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslau-
tende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

E.DIS AG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von der 110-kV-Freileitung Storkow -
Beeskow 3, Furstenwalde - Beeskow 4, Mastfeld 110B/111B uberkreuzt. Die minimale Lei-
terseilhbhe betragt ca. 14,00 m.

Im Schutzbereich der Freileitung muss der Mindestabstand lhrer geplanten Gebaude zum
Leiterseil entsprechend der EN 50341-2-4:2019-09 "Freileitungen tber AC 1kV" in alle
Richtungen 5m betragen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

= Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Es wird
gebeten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikati-
onslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht veran-
dert oder verlegt werden muissen.

= Eswird gebeten, folgende fachliche Festsetzung in den BP aufzunehmen:

- In allen StralRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom vorzusehen.

- Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stral3en-
und Verkehrswesen zu beachten. Es wird gebeten, sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden.

- Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
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Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Ka-
belschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie ge-
fahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
= Es wird gebeten, dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben ei-
nen Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit uns abzustimmen hat, damit die notwen-
digen Sicherungsmafinahmen bzw. es zu UmverlegungsmalRnahmen kommen sollte
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumalinahmen bendtigen wir eine
Vorlaufzeit von 2 Monaten.

GDMcom

= Bezugnehmend auf das BP-Gebiet erteilt die GDMcom Auskunft fur die folgenden Anla-
genbetreiber:

= Nicht betroffen — Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH, Gas-
LINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG *, ONTRAS Gastransport GmbH, VNG Gasspeicher GmbH.

= * GDMcom ist fur die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur z.T. zustan-
dig. Es wird darum gebeten, den angegebenen Anlagenbetreiber zu beteiligen.

= ONTRAS Gastransport GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen GmbH - Im angefragten
Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der vorge-
nannten Anlagenbetreiber. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.

Zu (2)

Das benannte Flurstiick befindet sich im Studwesten des im Vorentwurf zum BP dargestellten
Plangebiets. Aufgrund des von der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde dar-
gestellten Sachverhalts wird auf die Aufnahme des Flurstiicks in den BP H8 verzichtet. Das
Flurstiick 313 ist als Bestandteil des zukiinftigen BP ,Raiffeisenmarkt” vorgesehen.
Entsprechend ist der Sachverhalt nicht Gegenstand der 70.FNP-Anderung.

Zu (3)

Der LEP HR ist mittlerweile in Kraft (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Branden-
burg Teil Il Nr. 35 vom 13. Mai 2019). Im Rahmen der Vorbereitung des Entwurfs zum BP H8
wurde das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Beeskow fortgeschrieben. Im Er-
gebnis erfolgt im BP H8 fir die zentrenrelevanten Handelsflachen eine Festschreibung auf
die GrolRenordnung des aktuellen Bestandes.

Fur die 70. FNP-Anderung haben diese Aussagen keine Auswirkungen.

In Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sind im Rahmen der 70. FNP-Anderung
keine Anregungen zu berucksichtigen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(2) BauGB ist fur das IV. Quartal 2021/ . Quartal
2022 geplant.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4(2) BauGB
findet parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit statt.

1.4 Kartengrundlagen

Folgende topografische Karten im Maf3stab 1:10.000 dienen als Kartengrundlagen:
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Blatt 3851 NO Beeskow O,
Blatt 3851 NW Beeskow,
Blatt 3851 SO Friedland,
Blatt 3851 SW Ranzig

Im Rahmen des Anderungsverfahrens werden Teilflachen der Gemarkung (Anderungsfla-
chen und Umgebung) im MaR3stab 1:10.000 dargestellt.

2. Planungsziele und -grundlagen
2.1 Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung/ Regionalplaneri-
sche Zielvorgaben

Mit Datum vom 26.03.2019 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung, GL 5 ihre Stel-
lungnahme zur frihzeitigen Beteiligung abgegeben (Inhalt s. 0. Punkt 1.3. ,Verfahren®). Sei-
nerzeit war noch der LEP B-B Grundlage der Stellungnahme.

Mittlerweile ist der LEP HR in Kraft (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg
Teil Il Nr. 35 vom 13. Mai 2019). Dieser ist u.a. restriktiv in seiner Aussage zur Erweiterung
von Verkaufsflache flr zentrenrelevante Sortimente auf3erhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs. Im Rahmen der Vorbereitung des Entwurfs zum BP H8 wurde das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Beeskow fortgeschrieben. Im Ergebnis erfolgt im BP H8 flr
die zentrenrelevanten Handelsflachen eine Festschreibung auf die GrélRenordnung des ak-
tuellen Bestandes.

Fur die 70. FNP-Anderung haben diese Aussagen keine Auswirkungen.

2.2 Fachplanungen

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete

FFH
Die Anderungsflache 70 ist nicht Bestandteil eines FFH-Gebietes.

Néachstgelegenes FFH-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Spree“— im Nordosten in einer Entfernung
von ca. 1,5 km zum Bereich der 70. FNP-Anderung.

Ein weiteres FFH-Gebiet befindet sich im Siiden zum Bereich der 70. FNP-Anderung — FFH
~Spreewiesen sudlich Beeskow” — in einer Entfernung von ca. 1,6 km. Zwischen dem Bereich
der 70. FNP-Anderung und dem vorgenannten FFH-Gebiet befindet sich der gesamte Sied-
lungskorper der Stadt Beeskow.

Da der Bereich der 70. FNP-Anderung bereits weitgehend besiedelt ist (durch die bereits
vorhandenen Handelseinrichtungen), groRe Entfernungen zwischen dem Bereich der 70.
FNP-Anderung und den Schutzgebieten vorhanden sind und aufgrund der Tatsache, daR
sich ausgedehnte Siedlungsflachen zwischen den FFH-Gebieten und dem Bereich der 70.
FNP-Anderung befinden, ist nicht mit Auswirkungen auf die FFH-Gebiete durch die geplante
Entwicklung im Bereich der 70. FNP-Anderung zu rechnen

In Bezug auf die genannten FFH ergeben sich durch die Entwicklung im Bereich der 70.
FNP-Anderung keine Wirkungen.

Sonstige naturschutzfachliche Schutzgebiete
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LSG

Das Areal der 70. FNP-Anderung ist nicht Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes.

Nachstgelegenes LSG ist das LSG ,Schwielochsee” — im Siiden in einer Entfernung von ca.
1,2 km zum Bereich der 70. FNP-Anderung.

Da der Bereich der 70. FNP-Anderung bereits weitgehend besiedelt ist (durch die bereits
vorhandenen Handelseinrichtungen), gro3e Entfernungen zwischen dem Bereich der 70.
FNP-Anderung und dem Schutzgebiet vorhanden sind und aufgrund der Tatsache, daf3 sich
ausgedehnte Siedlungsflachen zwischen den LSG und dem Bereich der 70. FNP-Anderung
befinden, ist nicht mit Auswirkungen auf das LSG durch die geplante Entwicklung im Bereich
des BP H8 zu rechnen

In Bezug auf das LSG ,Schwielochsee" ergeben sich durch die Entwicklung im Bereich der
70. FNP-Anderung keine Wirkungen.

NSG
Das Anderungsareal der 70. FNP-Anderung ist nicht Bestandteil eines Naturschutzgebietes.

Nachstgelegenes NSG ist das NSG ,Spreewiesen sidlich Beeskow" — im Stden in einer
Entfernung von ca. 1,5 km.

Ein weiteres NSG befindet sich im Nordosten zum Bereich der 70. FNP-Anderung — FFH
~Schwarzberge und Spreeniederung” — in einer Entfernung von ca. 2,7 km.

Da der Bereich der 70. FNP-Anderung bereits weitgehend besiedelt ist (durch die bereits
vorhandenen Handelseinrichtungen), groRe Entfernungen zwischen dem Bereich der 70.
FNP-Anderung und den Schutzgebieten vorhanden sind und aufgrund der Tatsache, daf
sich ausgedehnte Siedlungsflachen zwischen den NSG und dem Bereich der 70. FNP-
Anderung befinden, ist nicht mit Auswirkungen auf die NSG durch die geplante Entwicklung
im Bereich der 70. FNP-Anderung zu rechnen

In Bezug auf die genannten NSG ergeben sich durch die Entwicklung im Bereich der 70.
FNP-Anderung keine Wirkungen.
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Bild — Ubersichtskarte Lage Bereich mit der Arealen 70. FNP-Anderung (rote Markierung) zu
den nachstgelegenen Schutzgebieten (griine Schraffur — LSG, braune Schraffur — FFH, gru-
ne Flache — NSG)

Trinkwasserschutzzonen

Der derzeitige Sachstand zum Thema , Trinkwasserschutzzonen“ ist den nachfolgenden Gra-
fiken zu entnehmen. Danach befindet sich das Areal der 70. FNP-Anderung auRerhalb des
aktuellen Trinkwasserschutzgebietes (Entfernung ca. 1,6 km) und aufRerhalb des geplanten
Wasserschutzgebietes Beeskow (Entfernung ca. 1,3 km).

Flachennutzungsplan Beeskow
{\?\ Anderung Nr. 70 BEST PLAN



16

Bild — rechtskraftige Trinkwasserschutzzonen, eingetragen sind die TWSZ |, Il und i
(blaue Schraffuren) (Bereich mit den Arealen der 70. FNP-Anderung = griine Markierung)

Bild - geplante Trinkwasserschutzzonen, eingetragen sind die TWSZ |, Il und Il (blaue
Schraffuren) (Bereich mit den Arealen der 70. FNP-Anderung = griine Markierung)
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Der Prozel3 zur Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes und der Schutzzonen ist aktuell
noch nicht abgeschlossen. Aufgrund der Abstande zum BP H8 ist jedoch sicher davon aus-
zugehen, dass durch die Entwicklung des BP H8 keine Beriihrungspunkte zu den Trinkwas-
serschutzgebieten vorhanden sind.

Hochwasserschutzgebiet Spree

Das Areal der 70. FNP-Anderung liegt 6stlich des Hochwasserschutzgebietes der Spree (Be-
reich Luchwiesen); Entfernung Grenze 70. FNP.Anderung — Grenze Hochwasserschutzge-
biet ca. 150 m. Zwischen dem Bereich der 70. FNP-Anderung und dem Hochwasserschutz-
gebiet liegt der Bahndamm der ehemaligen Bahnverbindung Fiirstenwalde — Beeskow.

Der Bezugspegel des Hochwasserschutzbereichs liegt bei max. 42,35 m u. HN, das Hohen-
niveau des Bereichs der 70. FNP-Anderung unterschreitet nicht ca. 46,2 m ii. NHN.

2.3 Planungsziele der Gemeinde

Fur einen Teilbereich des BP H8 liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Vorhaben- und Er-
schlielBungsplan Nr. H1 ,Einkaufszentrum Beeskow Nord") vor. Dieser stammt aus dem Jahr
1995 (rechtskraftig seit dem 13.06.1995). Im Laufe der letzten 2,5 Jahrzehnte war es not-
wendig, aufgrund der fortschreitenden Entwicklung im Handel mehrere Ausnahmen zu den
Festsetzungen des VBP zuzulassen. Dieser Handlungsrahmen ist nunmehr ausgeschopft.

Entsprechend hat sich die Stadt Beeskow entschlossen mit einem neuen Bebauungsplan
(BP H8 ,EKZ Furstenwalder Straf3e*) in diesem Bereich Planungssicherheit zu schaffen.

Der Planbereich des BP H8 ist der wesentlichste ,nicht-integrierte* Handelsbereich der Stadt
Beeskow. Von héherer Bedeutung flr den Handel in der Stadt Beeskow ist nur der Zen-
trumsbereich.

Mit den Planungen soll die beabsichtigte Entwicklung des Sonderstandortes ,Einkaufszent-
rum Beeskow Nord/ Flrstenwalder StraRe“ abgesichert werden (Sicherung der Verkaufsfla-
chen fur zentrenrelevante Sortimente auf Bestandsniveau; Entwicklungsmaoglichkeiten fur
Verkaufsflachen fiir nicht zentrenrelevante Sortimente)

Mit der 70. FNP-Anderung werden die Grundlagen fir die weitere Entwicklung des EKZ Nord
eingeleitet. Parallel zum FNP-Anderungsverfahren erfolgt die Aufstellung des BP H8 ,EKZ
Furstenwalder StraRe“. Betroffen von der 70. FNP-Anderung sind nur Teile des Plangebietes
des BP H8 im 6stlichen Plangebietsbereich (detailliertere Aussagen s. u.).

3. Bestand
Anderungsflache Nr. 70

Der Bereich der 70. FNP-Anderung befindet sich westlich der Furstenwalder StraRe (Orts-
eingangsbereich aus Richtung Firstenwalde). Der Bereich ist Bestandteil der nérdlichen
Kernstadt Beeskow, nérdlich der Bahnlinie Konigs-Wusterhausen — Frankfurt (Oder), west-
lich der Spree.

Im stdlichen Bereich des EKZ befanden sich vor 1990 landwirtschaftliche Anlagen. Die Ent-
wicklung zum Handelsstandort begann nach 1990 mit der Planung zum VEP H1 und der An-
siedlung weiterer Handelseinrichtungen.

Aktuell sind ca. 4/5 der Anderungsflache bebaut (Flachen und Teilflachen von: ehemals Aldi,
jetzt Getranke-Groschke; ehemals Getranke-Groschke, Tankstelle, Gartenmaschinenwerk-
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statt und —verkauf, EWE-Standort, Pflanzenverkauf) und entsprechend hoch versiegelt. Le-
diglich 1/5 der Anderungsflache sind derzeit ungenutzt (Brache, extensiv gepflegt).

Das Areal der 70. FNP-Anderung ist der 6stliche Bereich des Plangebietes des BP H8.

Fotos Bestand August 2018

Nordlicher Anderungsbereich (unbebaut)

4. Ausfahrt Kreisverkehr im nordlichen Ande-
rungsbereich

Bereich Getrankemarkt (alt), Werkstatt und Ver-
kauf Gartengerate (Rasentraktoren u.a.), stdli-
cher Anderungsbereich

Bereich Tankstelle, besteh_ende Einfahrt in den
Komplex ,EKZ", mittlerer Anderungsbereich

Berei(;_h EWE an der Firstenwalder Stral3e, mitt-
lerer Anderungsbereich

Flachennutzungsplan Beeskow
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Bereich ehemals Aldi (Sudosten des BP-
Gebietes), jetzt Getrankehandel Groschke, sudli-
cher Anderungsbereich

Bild — Luftaufnahme Anderungsbereich 70 (rote Linie) und Umgebung

4. Landschaftsplanerische Bewertung

Anderungsflache Nr. 70

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 2,00 ha groRe weitgehend durch Siedlungsnutzung
vorgepragte Flache im Nordwesten von Beeskow (Bestandteil des gewerblich und durch
Handelseinrichtungen gepragten Bereich nérdlich der Bahnlinie Koénigswusterhausen —
Frankfurt/ Oder) westlich der Furstenwalder StralRe. Der Bereich der 70. FNP-Anderung um-
fasst im Wesentlichen einen Teil des sich nach 1990 als Handelsstandort etablierten ,EKZ
Nord".
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Sudlich grenzen weitere gewerblich genutzte Areale an. Hier ist auch in einem weiteren BP-
Verfahren die Ansiedlung des neuen Raiffeisenmarktes (Baumarkt) geplant.

Westlich grenzen Landwirtschaftsflachen (Wiesen) und die Hochwasserschutzbereiche der
Spree an.

Nordlich schlieRen sich weitere Landwirtschaftsflachen an.

Ostlich befinden sich weitere Handelsflachen, im Weiteren gewerbliche Areale.
Wohnnutzungen sind erst in weiterer Entfernung vorhanden.

Das Anderungsareal weist keinen wesentlichen Baumbestand auf. Lediglich im nérdlichen
Bereich befindet sich stralRenbegleitend ein Gehoélzbestand (dieser wird im Wesentlichen im
BP H8 zum Erhalt festgesetzt).

Im Anderungsbereich bestehen erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens, da wesentliche
Teile des Areals Uberbaut sind (Baukorper mit erheblicher Grundflache und Flachenbefesti-
gungen). Der bebaute Bereich nimmt ca. 4/5 der Anderungsflache ein.

Die Grundwasserneubildung ist auf der betrachteten Flache durch die vorhandene Versiege-
lung auf Teilflachen gestort. Aufgrund der trotzdem noch vorhandenen Freiflachen erfolgt vor
Ort jedoch eine anteilige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Der Uberschwemmungsbereich der Spree betrifft den Anderungsbereich nicht. Dieser liegt
ca. 150 m entfernt in westlicher Richtung. Die Bezugshthe des ca. 150 m entfernten Hoch-
wasserschutzbereichs (zwischen ,Schleuse Trebatsch und Schleuse Beeskow") betragt
42,35 m . NN. Das Hohenniveau des Bereichs der 70. FNP-Anderung unterschreitet nicht
ca. 46,2 m u. NHN (sudlicher Anderungsbereich).

Das Relief des Anderungsbereichs ist relativ eben und liegt zwischen 46,2 m bzw. 48,8 m (.
NHN.

Das Gelande ist in Bezug auf die Lebensraumqualitat durch zwei Flachenkategorien grof3-
raumig differenziert. Bestimmend ist die bestehende Siedlungsflache mit Handels- und ge-
werblichen Nutzungen. Im Nordteil des Anderungsbereichs ist eine extensiv gepflegte Wie-
senlandschaft mit randlichen Geholzen vorhanden (ca. 1/5 der Anderungsflache, hier ragt
der Kreisverkehr mit seinem bislang ungenutzten 4. Arm in die Anderungsflache)

Im Rahmen des besonderen Artenschutzes ist fiir die Anderungsflache mit der Entwicklung
von Bauflachen die Einhaltung der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs.1 i.V.m. § 44 Abs.5
BNatSchG fur Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. fir alle euro-
paischen Vogelarten zu betrachten.

Die Anderungsflache ist Bestandteil des BP H8 ist (Ostlicher Plangebietsbereich entlang der
Furstenwalder Straf3e). Fiur den BP H8 ist eine Artenschutzerhebung durchgefiihrt worden
(Ergebnisbericht zur faunistischen Erfassung von Zauneidechse und Brutvigeln zum BP H8
.EKZ Furstenwalder StraBe“, Buro ,Naturbeobachtung Brunkow" Frankfurt (Oder),
23.02.2020). Auf dieser Basis wurde durch das Ingenieurbiro Dr. Eckhof fir den BP H8 ein
Artenschutzbericht erstellt.

Hieraus resultieren Mal3nahmen, die im Rahmen der Umsetzung des BP H8 umzusetzen
sind.

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines FFH-Gebietes, LSG oder NSG. Die Entfer-
nungen zwischen den Schutzgebieten und dem Anderungsbereich sind erheblich, weitere
Siedlungsteile von Beeskow liegen zwischen dem Anderungsbereich und den Schutzgebie-
ten. Wirkungen vom Anderungsbereich sind fiir die Schutzgebiete nicht erkennbar.

5. Bevolkerungsentwicklung

Durch die geplanten Anderungen in der Ausweisung von Sonderbauflachen Handel und ge-
werblichen Bauflachen ergibt sich kein Angebot an Wohnbauflachen. Somit hat die 70. FNP-
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Anderung keinen EinfluR auf die Bevdlkerungsentwicklung von Beeskow. Sie stiitzt jedoch
die Stabilisierung der Einwohnerzahl im Zusammenhang mit anderen Standortfaktoren.

6. Grundzuge der Flachennutzung

Mit den angestrebten Anderungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Beeskow Nr. 70
werden bei den Kategorien Sonderbauflachen, Mischbauflachen, Gewerbliche Baufla-
chen und Griinflachen Anderungen der Flachenparameter vorgenommen. Alle Ubrigen
bleiben gegeniiber dem geltenden FNP konstant.

Der Charakter des Ortes wird mit der geplanten FNP-Anderung nicht verandert. Ein vorhan-
dener durch Handelseinrichtungen gepragter Standort wird gesichert und geringfiigig erwei-
tert.

Es werden keine Anderungen vorgenommen, die die bisherige Planungsausrichtung fiir die
Stadt Beeskow in diesem Bereich in Frage stellt. Aus Sicht der Stadt Beeskow ist es jedoch
notwendig, den Standort des EKZ Nord als wesentlichsten Handelsstandort neben dem
Stadtzentrum fir die Zukunft zu sichern. Da Planungen fiir das EKZ aus den 90er Jahren
nicht mehr dem heutigen Standard entsprechen, ist entsprechend nach zu justieren.

Die Griinflache (im Wesentlichen StraRenbegleitgriin) entfallt. Die Mischbauflachen im Ande-
rungsbereich (Forstsetzung der Mischbauflachen siidlich des Anderungsbereichs) entfallen,
da sich der Bereich eindeutig zu Handels- und gewerblichen Nutzungen hin entwickelt hat.
Der Anderungsbereich weist nunmehr nur noch Sonderbauflachen Handel (Erweiterung des
bereits westlich im FNP vorhandenen Areals) und gewerbliche Bauflachen aus. Bei den Ge-
werblichen Bauflachen werden die Areale im BP H8 als eingeschrankte Gewerbegebiete
festgesetzt.

Durch die vorgenannten Anderungen ergeben sich durch die FNP-Anderung bei den be-
nannten Flachenkategorien Verschiebungen (s. nachfolgenden Abschnitt ,Flachenbilanz®).

7. Flachenbilanz

Flachenentwicklung bezogen auf die einzelnen Anderungsflachen

Flache 70 gesamt 2,0 ha
Neuausweisung

1,0 ha Sonderbauflache Handel
1,0 ha Gewerbliche Bauflache

Ausweisung rechtskraftiger FNP

0,6 ha Grinflache
1,15 ha Mischbauflache
0,25 ha Sonderbauflache Handel

0,6 ha mehr Siedlungsflache
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Flachenentwicklung (Wandel der Einzelflachen)

Rechtskr. FNP Flache (ha) 70. FNP- Flache (ha)
Anderung

Grinflache 0,6 Gewerbl. Baufl. 0,2
Sonderbauflache | 0,4

Mischbauflache 1,15 Gewerbl. Baufl. 0,55
Sonderbauflache | 0,6

Sonderbauflache 0,25 Gewerbl. Baufl. 0,25

Summe 2,0 2,0

Ubersicht der flachenbezogenen Anderungen (in ha):

Flache 70 )X
Wasser 0,0
Wald 0.0
Grinflache - 0,6
Landwirt- 0,0
schaft

Wohn- 0,0
bauflache

Misch- -1,15 | - 1,15
bauflache

Sonder- -0,25 | 40,75
bauflache +1,0
Gewerbliche +1,0 | +1,0
Bauflache

Flache fir 0,0
Versorgungs-

anlagen

Differenz +0,6 0,0
der

Baugebiete

22

Insgesamt ergibt sich somit in der Summe ein Zuwachs der Siedlungsflache durch die 70.
Anderung des FNP von 0,6 ha.

8. Rechts- und Planungsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geéndert

worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge-

andert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Arti-

kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Flachennutzungsplan Beeskow
{‘?‘ Anderung Nr. 70

BEST PLAN



23

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10
des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S.,
ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBI.1/21, [Nr. 5])
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