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Erlauterung zur Klarstellung und Erganzung eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Stadt Beeskow Ortsteil Kernstadt

(Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung gemai § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB)
4. Anderung der Satzung

Erlauterungsbericht

1. Stadtebauliche Zielsetzung der Satzung

Ausgangsuberlegung

Die planungsrechtliche Zuordnung eines Grindstiicks zum unbeplanten Innenbereich oder
zum Aul3enbereich hat erhebliche Bedeutung fir die Zuldssigkeit von Vorhaben.

Gehort ein Grundstiick zu einem im_Zusammenhang bebauten Ortsteil, erfolgt eine Bewer-
tung des Grundstucks nach 8§ 34 BauGB und die Zuléssigkeit eines Bauvorhabens richtet
sich danach, ob sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlielBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Wenn die nahere Umgebung des Grundstiicks einem Baugebiet der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) entspricht, sog. faktisches Baugebiet, richtet sich die Zulassigkeit hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung nach der einschlagigen Baugebietsvorschrift der BauNVO.

Liegt ein Grundstiick im AuRenbereich, ist es nach § 35 BauGB zu bewerten und dabei ist
zu unterscheiden, ob es sich um ein "privilegiertes" Vorhaben oder "sonstiges" Vorhaben
handelt.

"Privilegierte" Vorhaben sind gemalR § 35 (1) BauGB dann zulassig, wenn offentliche Belan-
ge nicht entgegenstehen und eine ausreichende Erschliel3ung gesichert ist.

Alle anderen Vorhaben sind "sonstige" Vorhaben und sind gemaf § 35 (2) BauGB zulassig,
wenn offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und eine ausreichende Erschliel3ung
gesichert ist.

Da sonstige Vorhaben im Allgemeinen o6ffentliche Belange beeintrachtigen, hat dies fur ge-
wohnlich eine Unzuléssigkeit von Bauvorhaben zur Folge.

Die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB vom Auf3enbe-
reich nach 8 35 BauGB bereitet in der Praxis jedoch sehr haufig Schwierigkeiten.

Da die Zuordnung zum Innenbereich die grundsétzliche Bebaubarkeit (nicht gleichbedeutend
mit_grundsatzlicher Baugenehmigung!) eines Grundstiicks begriindet, aber der AufRenbe-
reich von Bebauung grundsatzlich_freizuhalten ist, entsteht ein Bedirfnis beide Bereiche ein-
deutig abzugrenzen.

Aus diesem Bedurfnis leitet sich die Zielsetzung dieser Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ab.

Zielsetzung

Mit der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung sollen Zweifel Gber die Zuordnung zum Innen-
oder AuRenbereich und eine geordnete Entwicklung gesichert werden.

Fur die Stadt Beeskow ist eine rechtskréftige Klarstellungs- und Erganzungssatzung vorhan-
den. Die Rechtskraft dieser Satzung besteht seit dem 25.02.2000. Die Satzung umfal3t das
Siedlungsgebiet der Stadt Beeskow (Kernstadt) ohne die ehemals selbstédndigen Ortsteile
(Bornow, Kohlsdorf, Oegeln, Schneeberg). (Verweis auf Plan und Begrindung vom
12.01.2000)
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2012/2013 wurde diese Satzung mit der 2. Anderung uberarbeitet.
Diese Anderung der vorhandenen rechtskraftigen Satzung hatte 2 Ziele:
1. Die Satzung wird auf einer neuen Kartengrundlage erarbeitet (die rechtskraftige Sat-
zung hat die topographischen Karten TK 10 zur Grundlage, dargestellt im MaRRstab 1:
5000; die 2. Anderung der Satzung hat die Flurkarte zur Grundlage. Entsprechend
ergeben sich im Bereich der Satzungsgrenze vereinzelt Prazisierungen, die jedoch
inhaltlich nicht zu Anderungen fiihrt. Die Erstellung der Satzung auf der neuen Kar-
tengrundlage hat eine bessere Arbeitsgrundlage fir weitere Entscheidungsprozesse
(z.B. Bauordnungsverfahren) zum Ziel. Die Grenzen der Satzung lassen sich so bes-
ser definieren.
2. Im Rahmen der 2. Anderung sollen weitere Teile des Ortsteiles in die Satzung einbe-
zogen werden.
Die Satzung in der Fassung der 2. Anderung ist seit dem 30.04.2013 rechtskraftig.

Mit der 3. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurden 2 Areale der Kern-
stadt Beeskow wie folgt aufgenommen:
Anderungsbereich 1 - Vorheider Weg, nérdlich der Bahnlinie (= Erganzungsflache 2 in der
rechtskraftigen Satzung)
Anderung einer textlichen Festsetzung, Ausdehnung der Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anderungsbereich 2 — Spreeauenweg, nordwestlich der B 246 (= Erganzungsflache 22 in
der fortlaufenden Nummerierung der Ergénzungsflachen)
Aufnahme einer Erganzungsflache in die Satzung
Die Satzung in der Fassung der 3. Anderung ist seit dem 15.05.2019 rechtskréftig.

Mit der 4. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung soll im Bereich Bahrensdorf
(an der Bahrensdorfer Stral3e, Abzweig Flurstiick 29/8) ein bislang mit Garagen bestandenes
Areal in die Satzung aufgenommen werden.

Rechtliche Grundlage

Um eine eindeutige Abgrenzung des Innen- und Aul3enbereiches zu erreichen, hat der Ge-
setzgeber gemald 8§ 34 (4) BauGB die Gemeinden erméchtigt, durch Satzungen den Innen-
bereich festzulegen.

Es werden nach 8§ 34 BauGB drei Arten von Innenbereichssatzungen unterschieden, die im
folgenden vorgestellt werden.

- Die Gemeinde kann durch Satzung die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen (8§ 34 (4) Satz 1 Nr.1 BauGB). Diese Satzung wird Feststellungs- oder Klar-
stellungssatzung genannt. lhr Ziel ist die Beseitigung von Zweifeln bei der Abgrenzung
des Innen- und Auf3enbereichs. Dabei werden die Grenzen des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles deklaratorisch festgelegt.

- Die Gemeinde kann durch Satzung bebaute Bereiche im Auf3enbereich als im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als
Bauflache dargestellt sind (8 34 (4) Satz 1 Nr.2 BauGB). Diese Satzung wird als Ent-
wicklungssatzung bezeichnet. Die Festlegung derartiger Bereiche hat zur Folge, dai
sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben auf Grundstiicken im Geltungsbereich einer Ent-
wicklungssatzung nach § 34 BauGB und nicht mehr nach § 35 BauGB richtet.

- Die Erganzungssatzung (8 34 (4) Satz 1 Nr.3 BauGB) ermdglicht die Einbeziehung ein-
zelner Aulenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Auf diese
Weise erhalten vormalige AuRenbereichsflachen Baulandqualitdt. Voraussetzung ist
stets, dass diese Entwicklung stadtebaulich vertretbar und die einzubeziehenden Flachen
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durch die angrenzende Bebauung gepragt sind (Bildung eines stadtebaulichen Rah-
mens). Das bloRe Angrenzen reicht nicht, um eine Einbeziehung zu begrinden. Eine Ab-
rundung ist nicht Voraussetzung.

Die Innenbereichssatzungen dienen damit, neben den Fallen der Klarstellung der Rechtsla-
ge, vor allem dem erleichterten Fortentwickeln vorhandener Siedlungsansatze. Gesetzge-
bungspolitisch vermeidet das Gesetz eine weitere Ausweitung der Genehmigungsfalle nach
§ 35 BauGB zugunsten einer zum Teil erleichterten Inanspruchnahme des § 34 BauGB, je-
doch nur eingebunden in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Ferner raumt der Gesetzgeber mit dem 8§ 34 (5) den Gemeinden die Moglichkeit ein, in Ent-
wicklungs- und Ergdnzungssatzungen einzelne Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1, 3 und 4
BauGB, zum Beispiel Uber das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubare Grundstiicks-
flache, Bebauungstiefen, zu treffen. Entsprechend ist 8 9 (6) anzuwenden.

Der Gesetzgeber hat mit Fassung des BauGB 2004 beschlossen, die § 34 Abs. 4 Satze 3 bis
5 (alte Fassung) aufzuheben. Damit sind die Innenbereichssatzungen von der Umweltpri-
fung ausgenommen. (s. auch § 34 Abs. 5 BauGB ,Voraussetzungen fir die Aufstellung von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB)

2. Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung der 4. Anderung der Innenbereichs-
satzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.

Entsprechend § 34 (6) sind bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und
3 die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 ent-
sprechend anzuwenden. Fir Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 gilt diese Regelung nicht.

Da der Anderungsbereich eine Erganzungsflache betrifft, sind die Offentlichkeits- und die
Behdrdenbeteiligung durchzufiihren.

Vorab hat eine Abstimmung mit der uNB LOS stattgefunden um den Umfang der notwendi-
gen Erhebungen zum Artenschutz abzufragen. Im Ergebnis ist durch das Blro Brunkow eine
Erhebung zu Brutvogeln, Reptilien und Fledermausen durchgefiihrt worden (Ergebnisbericht
s. Anlage 1)

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 13.12.2021 bis 14.01.2022 durch
offentliche Auslage der Entwurfsunterlagen zur Satzungsanderung durchgefihrt. Wahrend
dieser Zeit sind keine Stellungnahmen zum Verfahren seitens der Offentlichkeit eingegan-
gen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel zur
Offentlichkeitsbeteiligung mit Schreiben vom 30.11.2021 durchgefuhrt.
Dabei sind folgende wesentliche Stellungnahmen eingegangen:

Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG Bauleitplanung

= Zur Aufnahme der Flache 23 in den Geltungsbereich der Satzung bestehen keine grund-
sétzlichen Bedenken.

= Um Irritationen zu vermeiden und Klarheit zu schaffen sind Planzeichnung und zeichneri-
sche Darstellungen im Begriindungsteil in Ubereinstimmung zu bringen (hier Abbildung
Seite 20.) (1)

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Naturschutzbehotrde

= Zur Planungsabsicht der Gemeinde Beeskow auf3ert sich die untere Naturschutzbehorde
wie folgt:

= Eingriffsregelung (8 13 ff BNatSchG):
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= Die 4. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung unterliegt der Prifung des
Eingriffstatbestandes im Sinne des 8 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Laut 8
13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft vorran-
ging zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Aus-
gleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren.
= Dafir wird folgende Festsetzung getroffen:
= 1. In dem durch grine Kreuzschraffur gekennzeichneten Bereich, innerhalb der
durch die 4. Anderung festgesetzten zusatzlichen Erganzungsflache 23, sind die bau-
lichen Anlagen abzureil3en und der Boden so entsiegelt werden. Nach Entsiegelung
ist auf dieser Flache ein Laubmischwald aufzuforsten.
= Artenschutz (8 44 BNatSchG):
= Durch das Vorhaben werden Belange des Artenschutzes berthrt. Betroffen sind die
Tierartengruppen der Reptilien, Flederméause und Vogel. In Auswertung der vorliegen-
den artenschutzrechtlichen Untersuchung wird festgestellt, dass bei Durchfiihrung der
genannten MalRRnahmen, bei keiner der gepriften europarechtlich streng oder beson-
ders geschitzten Arten, Verbotstatbestdnde gemafl § 44 Abs. 1i. V. m.§ 44 Abs. 5
BNatSchG ausgeltst werden.
= Folgende Malnahmen sind in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Beeskow und dem Investor festzuhalten:
= 1. Bauzeitenregelung - der Abriss der Gebaude ist nur au3erhalb der Brutzeiten (1.
Marz - 31 .Juli) von Vogel sowie aufRerhalb der Wochenstubenzeit (Mai bis Au-
gust)von Fledermause zulassig.
= 2. Bauzeitenregelung - missen baubedingt vorhandene Reisighaufen auf der Flache
entfernt werden, so hat dies aul3erhalb der Eiablagezeit von Reptilien (ab Mai bis Au-
gust) zu erfolgen.
= 3. Auf der Flache liegende Reisighaufen und Gegensténde (Bretter, Platten, Holz,
Gartenmaébel, Mulltiten, ... ) miussen handisch entfernt werden, da diese von den
vorhandenen Reptilien als Verstecke genutzt werden kénnen und bei unsachgema-
Rer Entnahme eine T6tung nach sich ziehen kdnnte.
= 4. An dem geplanten Ersatzneubau (Mehrzweckgebaude fir den mittleren Garagen-
komplex) ist 1 fiir den Hausrotschwanz geeignete Nisthilfe anzubringen.
= 5. Fur die beiden nachgewiesenen Reptilienarten (Blindschleiche, Ringelnatter) soll
Habitatflache in Form von 2 Reisighaufen erhalten bleiben, vorzugsweise an Struk-
turkanten, wie z.B. einer besonnten Waldkante.
= 6. Die durch die geplanten Veranderungen entstehenden neuen Waldbereichskanten
sind durch eine strauchartige Saumbepflanzung in Form einer Waldrandgestaltung
mit einheimischen Laubgeholzen aufzuwerten. (2)
= Anregungen:
= Beziglich der Gréf3e und der Form der neu festzusetzenden Erganzungsflache 23 gibt
es Klarungsbedarf.
In der Planzeichnung ist folgende Abbildung zu sehen:

Auch wenn die Linie fast genauso stark ist wie die neue Ergédnzungsflache 23, ist zu erken-
nen, dass es sich um eine durchgehend rechteckige Flache handelt.
In der Begrindung (Seite 20) ist folgende Abbildung zu sehen:
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Die rot umrandete Flache ist laut Planzeichnung Teil der neuen Ergédnzungsflache 23. In den
Unterlagen ist aber nicht ersichtlich welche Funktion fur diese Flache vorgesehen ist. Aktuell
befindet sich dort ein Laubmischwald.

Es muss klargestellt werden ob diese Flache Bestandteil der neuen Erganzungsflache 23 ist
oder nicht. Wenn ja, dann muss diese Flache als Griinflache | Wald dargestellt werden, da
sie sonst als Innenbereichsflache gilt und bebaut werden kann. (3)

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Wasserbehérde
Keine Einwande

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

= Altlasten oder Altlastverdachtsflachen im Sinne des § 2 BBodSchG sind im Vorhaben-
areal nicht bekannt.

= |m Bereich des Plangebietes befinden sich jedoch mehrere Garagen die im Zuge der
Neubebauung abgerissen werde sollen. Die Bedachung besteht hier aus Wellasbestplat-
ten, damit fallt beim Abbruch der Garagen auf jeden Fall geféhrlicher Abfall an. Durch die
langjahrige Nutzung als Garagenkomplex, kann auch eine partielle Verunreinigung des
Bodens und der Gebaudesubstanz, vorwiegend durch MKW (Mineral6lkohlenwasserstof-
fen), nicht ausgeschlossen werden. Werden daher beim Abriss der Garagen und Aushub
der Baugrube im Rahmen des Bauvorhabens neue Erkenntnisse gewonnen, die darauf
hinweisen, dass in der Vergangenheit im Vorhabensareal mit umweltgefahrdenden Stof-
fen derart umgegangen wurde, dass nicht unerhebliche Eintrdge solcher Stoffe in den
Boden vermutet werden, ist die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde un-
verzuglich darlber zu informieren. Die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und Altlastver-
dachtsflachen gegeniber der zustéandigen Behérde ergibt sich fir Eigentiimer sowie Ver-
fligungs- und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken aus § 31 Abs. 1 u. 2 BbgAbfBodG.

=  Weiterhin sind die anfallenden Abfélle (z. B. Bauschutt, Boden) ordnungsgemar nach der
AW zu deklarieren und entsprechend der TR LAGA Boden (2004) i.v.m. LAGA PN 98 zu
beproben und zu definieren. Alle Abfélle sind einer ordnungsgemalen Verwertung ge-
maf 88§ 7 ff. KrwG respektive sollte dies nicht mdglich sein, einer ordnungsgeméafien Be-
seitigung gemafr 88 15 ff. KrwWG zuzufuhren. Zudem sind die Vorschriften der NachwV
einzuhalten sowie die Abfallentsorgungswege auf Verlangen der unteren Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehdrde geman § 47 Abs. 3 KrWG darzulegen. Anfallende ge-
fahrliche Abfélle sind gemaR SAbfEV der Sonderabfallgesellschaft Brandenburg | Berlin
mbH-(SBB) anzudienen. Werden gefahrliche Abfélle einem Einsammler Ubergeben, so
sind die Ubernahmescheine getrennt nach Abfallart in zeitlicher Reihenfolge geordnet in
einem Register gemaf § 24 NachwV abzulegen.

» Fir die anfallenden Abfalle sind der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
zwei Wochen vor MalRnahmebeginn die Entsorgewege zur Kenntnis zu geben. Hierfur
kann folgendes Formblatt verwendet werden: Anlagen: Entsorgungskonzept https://www.
landkreis-oder-spree.de/media/custom/2426 74 1.PDF

Landkreis Oder-Spree, Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz, Sachgebiet vor-

beugender Brandschutz

= Zum 0. g. Vorhaben wird, gem&R § 32 Brandenburgisches Brand- und Katastrophen-
schutzgesetz (BbgBKG) in Verbindung mit der VV des MIK BB zum BbgBKG sowie un-
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ter Bertlicksichtigung der Leistungsfahigkeit der drtlich zustandigen Feuerwehr der Stadt
Beeskow, wie folgt Stellung bezogen:

Verkehrstechnische ErschlieBung - Ein wesentlicher Sicherheitsaspekt fur die Eigen-
timer und Nutzer von baulichen Anlagen bzw. fir die Einsatzkréfte der Feuerwehr wird
durch die ortliche verkehrliche Anbindung der Baugrundstiicke bestimmt. Dies kann auf
offentlichen und/oder privaten Verkehrsflachen umgesetzt werden. Es gilt daher bei der
Planung zu bertcksichtigen, dass wirksame Ldscharbeiten sowie RettungsmalRnahmen
ohne unndétigen Zeitverlust erméglicht werden. Bauplanungsrechtlich gentigt es in der
Regel, wenn Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr (wie z.B. TSF-W oder LF 20) an die Bau-
grundstlcke Uber 6ffentliche StraRen heranfahren kénnen. Hier sind aber die Besonder-
heiten einer schmalen Sackgasse zu berilicksichtigen. Die vorgesehene Planung sieht
fur die ca. 90m tiefe Sackgasse keinen straf3enrechtlichen Ausbau (d.h. in Hinsicht einer
Tragfestigkeit nach StraRenklassen bzw. einer Straldenentwasserung) vor. Die kataster-
mafig 5 m breite Verkehrsflache stellt sich tGberwiegen als unbefestigter Sandweg dar.
Der Weg hat teilweise oberflachlich eine Schotterung erhalten. Nach der eingereichten
Planung sollen kinftig tGber diese Anbindung 7- 8 rlckwartige Wohngrundstiicke er-
schlossen werden. Mindestens zwei von diesen gehdren in den nérdlich angrenzenden
Bebauungsplan W15, der allerding mit seiner 1. Anderung keine Festsetzungen zur
GrundstiickserschlieBung Uber das Flurstiick 29/8 vorsieht. Die aul3ere und innere ver-
kehrliche Anbindung der geplanten Gebiete/Bauflachen sind hinreichend zu ermitteln
und zu bewerten. Hierzu zahlen auch die Belange der Feuerwehr. Eine ausreichend di-
mensionierte Stellfliche fir das erste eintreffende Ldschfahrzeug ist derzeit in der Sack-
gasse nicht gegeben. Das heildt, hier sollen weitere Gebaude mit Aufenthaltsrdumen
entstehen. Die neu moglichen Nutzungseinheiten haben Einfluss auf Angriff- und Ret-
tungswege der Feuerwehr. Da im Atemschutzeinsatz je Sekunde zéhlen kann, ist die
Gestaltung von kurzen Angriffswegen zur moglichen/notwendigen Personenrettung ggf.
Uber tragbare Leitern von wesentlicher Bedeutung.

Am Ende der Sackgasse ist zumindest eine Bewegungsflache fir die Feuerwehr in den
Abmessungen von mindestens 7 m Breite und 12 m Lange nebst hinreichend befestigter
Zufahrt vorzusehen. Im Rahmen dieser Verkehrsflachenplanung ist ferner die Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen - VV TB (in der Fassung vom 14.04.2021
ABI./21 Nr.17) zu bericksichtigen soweit das brandenburgische Stra3enrecht keine ho-
heren Anforderungen stellt. Hiernach sind Zufahrten und Bewegungsflachen mindestens
entsprechend der Stral3en-Bauklasse VI (Richtlinie fur Standardisierung des Oberbaus
von Verkehrsflachen — RstO 01) zu befestigen. (4)

Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, SG technische Bauaufsicht
Keine Einwande

Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG Untere Denkmalschutzbehérde

Durch das o. g. Vorhaben sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand weder Bau- noch
Bodendenkmale betroffen.

Werden bei den geplanten Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt
gilt 8 11 BbgDSchG, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder-bohlen, Knochen, Tonscherben, Metall-
gegenstande u.d.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Oder- Spree (denkmalschutz@l-os.de) und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und  Archdologisches Landesmuseum (Denkmalfachbehérde-
poststelle@bldam-brandenburg.de) anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und die
Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverdndert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. Gemaf 811 (3) BbgD-
SchG kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn
die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes éffentliches Inte-
resse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren Monat
verlangert werden. Die Denkmalfachbehdrde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftli-
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chen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 (4). Der Veranlasser des Ein-
griffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rah-
men des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>). Die Bauausfiihrenden sind tber
diese gesetzlichen Festlegungen und die vorgenannten Auflagen aktenkundig zu beleh-
ren und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung, GL 5

Fir den Geltungsbereich des Satzungsentwurfes sind nach Festlegungskarte 1 des LEP
HR keine flachenbezogene Festsetzungen getroffen worden. Die in die 4. Anderung ein-
bezogenen Aulienbereichsflachen schlieien an das vorhandene Siedlungsgebiet (von
Beeskow) im Sinne von Ziel Z 5.2 LEP HR an.

Es wird festgestellt, dass die beabsichtigte 4. Anderung der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung ,Kernstadt" der Gemeinde Beeskow den Zielen der Raumordnung derzeit
nicht entgegensteht.

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

Die Stadt Beeskow plant die 4. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir
die Kernstadt von Beeskow. Die Flache ist derzeit dem AufRenbereich zuzuordnen und mit
drei Garagenkomplexen bebaut. Geplant ist die Errichtung eines Mehrzweckgebaudes im
Bereich des mittleren Komplexes. Der westliche Komplex soll erhalten bleiben, wahrend
die dstlichen Garagen flr naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen abgerissen wer-
den sollen. Die Planung ist vollumfanglich in Einklang mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung.

Hinweise zum Sachstand der Regionalplanung in der Region Oderland-Spree: Auf der
Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree wurde
am21 .06.2021 der Sachliche Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunkti-
onale Schwerpunkte" (Beschluss-Nr. 21 /04/23) einstimmig als Satzung beschlossen. Der
Teilregionalplan wurde am 13.09.2021 durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Berlin Brandenburg genehmigt und ist durch die Vero6ffentlichung im Amtsblatt fir Bran-
denburg (Abl. 42) am 27.10.2021 rechtskraftig geworden.

Landesamt fur Umwelt

Immissionsschutz

Sachstand: Mit der 4. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung “Kernstadt*
der Stadt Beeskow sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung ei-
nes Mehrzweckgebaudes (Nebengebaude zu vorhandenen Wohngebauden) sowie fir die
Sicherung eines Garagenkomplexes mit 5 Garagen geschaffen werden. Die Erganzungs-
flache im Bereich Bahrensdorf ist bislang mit Garagen bebaut. Nordlich und westlich der
Erganzungsflache befinden sich Wohnbebauungen. Ostlich und sudlich grenzt Wald an
die Erganzungsflache.

Stellungnahme: Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen zur 4. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung Beeskow, Stand November 2021, keine Beden-
ken. Die bestehende Situation angrenzender Nutzungen wurde beschrieben. Aus immis-
sionsschutzfachlicher Sicht ist ein Nutzungskonflikt nicht erkennbar. Den Ausfihrungen zu
den Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Erlauterungsbericht (S. 11 ff.) wird ge-
folgt.

Wasserwirtschaft

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Naturschutz

Der Fachbereich hat kapazitatsbedingt keine Stellungnahme abgegeben.

Landesburo anerkannter Naturschutzverbande GbR
Gegenstand der Anderung ist die Einbeziehung einer ca. 1.300m? gro3en Aul3enbereichs-
flache, die im rechtskraftigen FNP als Wald dargestellt ist, derzeit jedoch mit Garagen be-
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standen ist. Das Landesbiro geht davon aus, dal3 der Garagenbestand unrechtmafig(?)
existent ist. Durch die Einbeziehung der Flache in den Innenbereich soll Planungsrecht und
somit die Bebaubarkeit der Flache erreicht werden. Errichtet sollen ein Mehrzweckgebaude
und mdoglicherweise 2 Eigenheime. Die konkrete Bestimmung der Nutzung fir das Mehr-
zweckgebaude bleibt offen, die Errichtung 2 weiterer Eigenheime vage. Der Abstand zu fest-
gesetzten Schutzgebieten betragt 100 bzw. 165m. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die
Inanspruchnahme von einer planungsrechtlich festgelegten Waldflache It. FNP -auch wenn
diese derzeit mit Garagen bestanden ist-, abgelehnt. Aus der Unterlage ist nicht erkennbar,
daR ein o6ffentliches Interesse fir die bauliche Inanspruchnahme dieser Flache geltend ge-
macht werden kann. Die Eigenheimbebauung ist privates Interesse, das Mehrzweckgebaude
ist hinsichtlich der Nutzung nicht ndher definiert. Insbesondere aufgrund der Nahe zu
Schutzgebieten aber auch unter klimatischen Gesichtspunkten und aus artenschutzfachli-
cher Sicht (s. faunistische Erfassung/Brunkow-11/2021) wird das Vorhaben kritisch gesehen.
Sollte es sich, wie angenommen um eine unrechtmaRige Bebauung der Flache mit Garagen
handeln, sind diese kurz- bzw. mittelfristig riickzubauen und die Flache ist als Waldflache zu
entwickeln. Dies konnte Uber Kompensationsmaflinahmen fir andere Bauprojekte realisiert
werden. Die zunehmende Inanspruchnahme noch unbebauter Flachen ist aufgrund der kli-
matischen Entwicklung und des Artenschwundes nur noch dann vertretbar, wenn zwingende
Griunde des offentlichen Gemeinwohls geltend gemacht werden kénnen und nachgewiesen
werden kann, daf das Vorhaben nicht auch an anderer Stelle realisiert werden kann (Varian-
tenprufung). (5)

Wasser- und Bodenverband ,Mittlere Spree*

= Zur 4. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Beeskow —
Kernstadt gibt der Wasser- und Bodenverband im Rahmen der berthrten Trageroffentli-
cher Belange seine Zustimmung.

= Bei der geplanten Versickerung des anfallenden Regenwassers auf dem Grundstlick-
werden die Belange des Wasser- und Bodenverbandes nicht berihrt.

= Durch diese Stellungnahme werden die aus anderen Rechtsgriinden erforderlichen Ge-
nehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnisse, Zustimmungen oder Anzeigen nicht berthrt
oder ersetzt.

e.dis Netz GmbH

Seitens der e.dis bestehen keine Einwendungen gegen die Planung. Im Planbereich befindet
sich ein Niederspannungskabel, welches zu beachten ist. Ein aktueller Bestandsplan ist die-
ser Nachricht angefugt.
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EWE Netz GmbH

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungslei-
tungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung der Anlagen der EWE, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen da-
fur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches
gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versor-
gungsstreifen bzw. -korridore gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit
Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereit-
stellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein. Die Kosten der Anpassungen bzw. Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentréger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

In der Erganzungsflache der 4. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Stadt Beeskow befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es wird
gebeten, sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auf3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlielBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich, mindes-
tens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

GDMcom

Bezugnehmend auf die Planung erteilt die GDMcom Auskunft fur die folgenden Anlagen-
betreiber:

Nicht betroffen — Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONT-
RAS Gastransport GmbH, VNG Gasspeicher GmbH.

ONTRAS Gastransport GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen GmbH - Im angefragten
Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s vorge-
nannten genannten Anlagenbetreiber/s. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorha-
ben.

Zu beachten - im angefragten Bereich kénnen sich Anlagen Dritter befinden, fir deren
Auskunft die GDMcom nicht zustandig ist.

Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Briesen

Mit der 4. Anderung soll die Erganzungsflache Nr. 23 erweitert werden. Die Erweiterung
betrifft je teilweise die Flurstiicke 191 und 193 in der Gemarkung Beeskow, Flur 12. Die
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im Entwurf dargestellte Flache war bereits im Jahr 2019 Gegenstand eines forstbehordli-
chen Vorganges. Hierzu wurde die untere Forstbehérde in einem Bauantragsverfahren
fur den Neubau eines Mehrzweckgebaudes beteiligt. Im Verfahren prifte die uFB die Be-
troffenheit zum Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) und die Abgrenzung der
Waldeigenschaft gemaR § 2 LWaldG. Fir die Anderungsflache 1 zur Klarstellungs- und
Erganzungssatzung (KES) liegt eine Waldeigenschaft gemafd § 2 LwWaldG nicht vor. Die
Abgrenzung der Waldeigenschatt ist in der Anlage 3 zur Abwagungsliste - Feststellung
Waldeigenschaft Anderungsbereich 1 - dargestellt.

= Wald gemaR § 2 LWaldG ist von der 4. Anderung der Klarstellungs- und Ergéan-
zungssatzung der Stadt Beeskow nicht betroffen. Dadurch entfallt auch eine Geneh-
migung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart durch die untere Forstbe-
horde fir den geplanten Anderungsbereich der Erganzungsflache Nr. 23.

= Hinweis:

= |n den Entwurfsunterlagen ist die Rede von der Entsiegelung der Garagenkomplexe. Im
Planentwurf ist ein Bereich fiir die Anderungsflache nach der Entsiegelung zur Auffors-
tung mit Laubmischwald vorgesehen. In der Erlauterung zum Entwurf auf Seite 22 ist
zum Bild ,Ostlicher Garagenkomplex* der Bereich als Wendeanlage vorgesehen. Dies
wirde der geplanten Aufforstung an derselben Stelle widersprechen. Hierzu sollten die
Entwurfsunterlagen geprift und korrigiert werden.

= Gemal § 9 Satz 1 LWaldG stellt eine Neuanlage von Wald ohne Genehmigung der unte-
ren Forstbehorde eine Ordnungswidrigkeit gemal § 37 Abs. 1 Satz 3 LWaldG dar. Hierzu
ist ein Antrag auf Genehmigung zur Erstaufforstung gemaR § 9 LWaldG mit vollstandigen
Anlagen bei der unteren Forstbehdrde einzureichen.

= Die angrenzenden Waldflachen zur Erganzungsflache Nr. 23 sind auch mit der Waldfunk-
tion Lokaler Klimaschutzwald (WF3200) belegt. Aufgrund der zu erfillenden Waldfunktion
kann eine Waldumwandlung nicht kompensiert werden. Eine Genehmigung zur Umwand-
lung von Wald in eine andere Nutzungsart durch die untere Forstbehérde kann aus forst-
fachlicher Sicht nicht in Aussicht gestellt werden.

= Dem Entwurf zur 4. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34
BauGB der Stadt Beeskow — Kernstadt stimmt die untere Forstbehorde nicht zu. Die Un-
terlagen sind anzupassen und erneut der unteren Forstbehoérde vorzulegen. (6)

Zu (1)

Der o6stliche Bereich der Erganzungsflache 23 ist in der Planzeichnung vollstandig als ,Grin-
flache" eingetragen — Abbruch der vorhandenen baulichen Anlagen, keine Neubebauung
zulassig (Ausnahme s.u.). (eine ,verdeckte bebaubare Flache" ist unter der Linienfiihrung
der Planzeichnung nicht vorhanden). Aufgrund der Stellungnahme des Landesbetriebes
Forst erfolgt hier jedoch keine Aufforstung/ Neuanlage von Wald. Die Flachen sudlich der
bestehenden Garagen, die Bestandteil der geplanten Ergénzungsflache 23 sind, sind keine
Waldflachen gemalRl LWaldG (Stellungnahme des Landesbetriebes Forst), somit ist keine
Waldumwandlung (einschlieBlich des Angebotes von Aufforstungsflachen) notwendig. Die
Skizze in den Erlauterungen zur 4. Satzungsanderung wird entsprechend angepalit. (auf-
grund der Stellungnahme der Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz Sachgebiet
vorbeugender Brandschutz verringert sich die unversiegelte Grinflache durch die notwendi-
ge Ausweisung einer Bewegungsflache fir die Feuerwehr. Fur die Grinflache wird in die
Planzeichnung aufgenommen, daf3 hier Flachen fur die Feuerwehr bis max. 35 gm zuldssig
sind, es ist hier Schotterrasen zu verwenden)

Zu (2)

Den Darstellungen zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz wird wie folgt gefolgt — die
Darstellungen der uNB entsprechen im Grundsatz den Darstellungen in den Erlauterungen
zur 4. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Beeskow und werden
wir vorgeschlagen umgesetzt (Ausnahme: entsprechend Stellungnahme des Landesbetrie-
bes Forst erfolgt jedoch keine Aufforstung im griin schraffierten Bereich, die Flache verbleibt
als unbebaute Grinflache — Ausnahme hier: notwendige Flache fir die Feuerwehr max. 35
gm in diesem Bereich It. Stellungnahme LOS Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophen-
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schutz Sachgebiet vorbeugender Brandschutz). Die Ma3nahmen werden Uber einen stadte-
baulichen Vertrag zwischen der Stadt Beeskow und dem Antragsteller zur 4. Anderung recht-
lich abgesichert.

Zu (3)

Die Anpassung erfolgt wie folgt: Der Ostliche Bereich der Erganzungsflache 23 ist in der
Planzeichnung vollstandig als ,Grinflache” eingetragen — Abbruch der vorhandenen bauli-
chen Anlagen, keine Neubebauung zulassig (Ausnahme s.u.). (eine ,verdeckte bebaubare
Flache" ist unter der Linienfiihrung der Planzeichnung nicht vorhanden). Aufgrund der Stel-
lungnahme des Landesbetriebes Forst erfolgt hier jedoch keine Aufforstung/ Neuanlage von
Wald. Die Flachen sudlich der bestehenden Garagen, die Bestandteil der geplanten Ergén-
zungsflache 23 sind, sind keine Waldflachen gemal LWaldG (Stellungnahme des Landesbe-
triebes Forst), somit ist keine Waldumwandlung (einschlie3lich des Angebotes von Auffors-
tungsflachen) notwendig. Die Skizze in den Erlauterungen zur 4. Satzungsanderung wird
entsprechend angepaldt. (aufgrund der Stellungnahme der Stabsstelle Brand-, Zivil- und Ka-
tastrophenschutz Sachgebiet vorbeugender Brandschutz verringert sich die Grinflache
durch die notwendige Ausweisung einer Bewegungsflache fir die Feuerwehr, fur die Griun-
flache wird in die Planzeichnung aufgenommen, daf3 hier Flachen fir die Feuerwehr bis max.
35 gm zulassig sind, als Befestigung wird Schotter festgesetzt (im Bereich der Grinflache als
~Schotterrasen”, die Tragfahigkeit fir Feuerwehrfahrzeuge muf3 abgesichert werden)

Zu (4)

= Die Skizze S. 20 des Erlauterungsberichts Stand Entwurf (Ausweisung der moglichen
Ersatzaufforstungsflache) wird aufgrund der Stellungnahme der Stabsstelle Brand-, Zivil-
und Katastrophenschutz Sachgebiet vorbeugender Brandschutz u.a. dahingehend er-
ganzt, dal3 eine ausreichende Flache ,Bewegungsflache fiir die Feuerwehr* wie vorge-
schlagen ausgewiesen wird. (Aufgrund der Stellungnahme des Landesbetriebes Forst
sind dartiber hinaus weitere Anpassungen notwendig.) Mit dem Grundstlickseigentiimer
wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt, daf? die notwendige Flache dafir zur
Verfligung gestellt wird. Zur Finanzierung des Ausbaus der des StralRenstichs/ der ,Be-
wegungsflache fir die Feuerwehr”, um die notwendige Traglast fUr Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr herzustellen, ist eine Abstimmung zwischen dem Antragsteller der 4. Ande-
rung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung und der Stadtverwaltung Beeskow er-
folgt. Durch die Stadtverwaltung wurde ein Angebot der Fa. Kurylyszyn fir die Befesti-
gung des Weges in Schotter fur ca. 13.500,- € eingeholt. Die Einigung zwischen dem An-
tragsteller der 4. Anderung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung und der Stadtver-
waltung Beeskow ergibt, dal3 der Antragsteller und die Stadt Beeskow jeweils 50% der
Summe tragen. Der Anteil der Stadt Beeskow begriindet sich durch den Fakt, daf3 die Si-
tuation vor Ort sich hinsichtlich des Brandschutzes insgesamt verbessert, nicht nur fir
den Antragsteller. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag rechtlich fixiert.

= Die Angabe in der Stellungnahme ,Nach der eingereichten Planung sollen kinftig Gber
diese Anbindung 7- 8 ruckwartige Wohngrundsticke erschlossen werden. Mindestens
zwei von diesen gehdren in den nordlich angrenzenden Bebauungsplan W15 ..“ ist
falsch. Zur Zeit erschliel3t der Stral3enstich 3 Einfamilienh&user im Bereich des BP W 15
eine weitere Bebauung ist hier derzeit nicht mdglich). Im Bereich der Erganzungsflache
werden zur Zeit die bestehenden Garagenkomplexe erschlossen. Derzeit ist vorgesehen,
den o6stlichen Garagenkomplex ersatzlos abzureiRen und den mittleren Garagenkomplex
durch ein Mehrzweckgebaude zu ersetzen. Mit Aufnahme der Flache in die Klarstellungs-
und Ergé&nzungssatzung sind ebenfalls 2 Eigenheime statt der Garagen (Mitte und Wes-
ten) denkbar (zur Zeit nicht vorgesehen). Damit wirde der ErschlieBungsstich insgesamt
max. 5 Eigenheime erschlieRen.

Zu (5)

= den Ausfuhrungen der Verbande wird nicht gefolgt. Die Garagenanlagen bestehen seit
Uber 30 Jahren (entstanden vor 1990 im Rahmen des westlich gelegenen Mietwoh-
nungsbaus — nach Aussagen der Stadt Beeskow vermutlich initiiert vom damaligen ,Insti-
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tut fur Zivilverteidigung®). Sie haben seit Entstehung den Besitzer gewechselt, letztmalig
2015 von der Stadt Beeskow zu einem Privateigentiimer. Auch die derzeit geplante Nut-
zung eines Mehrzweckgebaudes ist der benachbarten Wohnfunktion zugeordnet (eine
Errichtung an anderer Stelle ist somit wenig sinnvoll). In den Erlauterungen zum Entwurf
der Anderung der Satzung ist davon die Rede, daf? derzeit im Bereich der Satzungsande-
rung ein Mehrzweckgeb&ude errichtet werden soll. Da in einer Satzung nach 8§ 34 keine
Nutzungsvorgaben getroffen werden kdnnen, sind theoretisch statt des Mehrzweckge-
baudes und der weiterhin bestehenden westlichen Garagenanlage auch 2 Eigenheime
denkbar. Dieser Fall ist in der Bearbeitung zur Satzungsanderung untersucht worden, um
maogliche Eingriffe in Natur und Landschaft auszuloten.

* |Im Rahmen der Aufnahme der Flache in die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung wird
1/3 der bestehenden Garagenanlagen aufgegeben, die Flache wird renaturiert. Die Nut-
zung innerhalb der Erganzungsflache kann auf der Basis der § 34 BauGB nur wohnnut-
zungsvertraglich sein.

= Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden durch diese (wohnnutzungsvertragliche)
Entwicklung nicht beeintrachtigt (konkrete Beeintrachtigungen werden auch in der Stel-
lungnahme der Verbande nicht benannt). Zwischen der Erganzungsflache und den
Schutzgebieten liegen weitere Siedlungsflachen der Stadt Beeskow. In Abstimmung mit
der uNB LOS werden die naturschutzfachlichen Aspekte (Eingriffsregelung (8 13 ff
BNatSchG); Artenschutz (8 44 BNatSchG)) in ausreichendem Mal3e beriicksichtigt.

» Die Stadt Beeskow verfolgt die Aufnahme der Erganzungsflache der 4. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung weiter.

Zu (6)

» |t. Stellungnahme des Landesbetriebes Forst ist die in der 4. Anderung der Satzung vor-
gesehene Erganzungsflache nicht Bestandteil einer Waldflache nach LWaldG. Somit ist
keine Waldumwandlung fur diese Anderung notwendig. Damit kann auch die im Entwurf
zur Satzungsanderung angebotene Ersatzfliche (Bereich der geplanten Abri3flache der
Ostlichen Garagenanlage) entfallen. Die Flache wird nicht weiter fir eine Aufforstung vor-
gesehen, verbleibt jedoch als Griinflache in der Satzung. D.h. der Bereich darf nach Abril3
nicht wieder bebaut werden, PflanzmaRnahmen sind hier nicht notwendig. Die MaRhahme
LADbri3 der dstlichen Garagenanlage* verbleibt jedoch als Kompensation fiir die Mehrver-
siegelung im bebaubaren Bereich der geplanten Erganzungsflache (naturschutzfachlicher
Ausgleich) Bestandteil der 4. Anderung der Satzung. Die Satzungsunterlagen werden
zum Satzungsbeschluf3 entsprechend geandert. (Eine Notwendigkeit zur nochmaligen Be-
teiligung resultiert daraus nicht. Da eine Aufforstungsflache nunmehr nicht mehr vorgese-
hen ist, ist der Landesbetrieb Forst von der 4. Anderung der Satzung nicht (mehr) betrof-
fen.)

» Eine Waldumwandlung von an die Ergéanzungsflache angrenzenden Flachen ist nicht vor-
gesehen/ angestrebt.

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Beeskow — 4. Anderung BESTPLAN



15

Einordnung der Anderungsflachen zu naturschutzfachlichen Schutzgebieten

Bild — Darstellung Schutzgebiete — griin = LSG, rot schraffiert = NSG, orange FFH-Gebiete,
rote Flachen (1) = Anderungsbereich Satzung

Der Satzungsénderungsbereich ist nicht Bestandteil eines naturschutzfachlichen Schutzge-
bietes

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

LSG ,Schwielochsee” im Studwesten ca. 100m

NSG ,Spreewiesen sudlich Beeskow" im Stidwesten ca. 165m
FFH ,Spreewiesen sudlich Beeskow" im Sidwesten ca. 165m

Zwischen den Schutzgebieten und der Flache der 4. Anderung der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung Beeskow liegen bebaute Areale und die Bahrensdorfer Stral3e (Hauptstrecke).
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Einordnung der Anderungsflachen in den FNP der Stadt Beeskow

Bild — FNP mit eingetragenem Anderungsbereich
Satzungsbereich Anderung (violette (1) Umrandung)

Nr. des Anderungs- | Anderungsbereich Eingetragen im FNP
bereichs als
1 Bahrensdorfer Stral3e (Abzweig) Wald

3. Konkrete Anwendung

Gemal der Ausgangsuberlegungen und der rechtlichen Grundlage haben die Stadtverordne-
ten zur Umsetzung der Zielvorstellungen die Aufstellung der 4. Anderung der Klarstellungs-
und Ergadnzungssatzung gemal § 34 (4) Satz1l Nr.1 und 3 BauGB fur den Bereich ,Kern-
stadt* beschlossen.

4. Inhalt der Satzung

Inhalt der Satzung ist die Festlequng der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils. Da der Bereich genau beschrieben werden muss, wurde fur die Darstellung eine Plan-
unterlage im Mal3stab 1:5000 gewahlt. Zur Erstellung der Planunterlage wurden vorhandene
Katasterunterlagen verwendet.

Es ist zu beachten, dal} die vorliegende Karte nicht in allen Belangen den momentanen Ge-
gebenheiten entspricht. So ist Uber den Gebaudebestand, Katastergrenzen und Einfriedun-
gen hinaus die Topographie des Areals nur unvollstandig aus den Karten zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dal} diese Vorgehensweise eine amtliche Vermessung nicht
ersetzen kann, und der auf diese Art und Weise eingetragene Gebéaudebestand keinerlei
Anspriiche auf eine absolute Genauigkeit erheben kann. Die hier vorliegenden Plangrundla-
gen sind fur die Entnahme von MalRRen nicht geeignet!

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Beeskow — 4. Anderung BESTPLAN
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5. Abgrenzung

Aufgrund der rechtlichen Grundlage wurde der Innenbereich im Entwurf zur 4. Anderung der
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Stadt Beeskow ,Kernstadt“ durch 1 Ergdnzungs-
flache vervollstandigt.

Schwier (S. 29, 1992) betont, daf3 die Begrenzung der Innenbereichs - Satzung rechtlich
grundsatzlich keine Auswirkungen auf die konkrete Uberbaubarkeit einer Grundstiicksflache
hat, aber aus Griinden der Rechtsklarheit fiir die betroffenen Biirger sich empfiehlt, die
Begrenzung einer Innenbereichs - Satzung dicht entlang der am weitesten ausgreifenden
Gebaude zu fuhren, die den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ausmachen. Damit soll
insbesondere Irrtimern vorgebeugt werden, daf eine Innenbereichs - Satzung bei sehr tie-
fen Grundstiicken eine Bebauung in zweiter Reihe gestattet.

Da in Teilbereichen die Bebauung auf einzelnen benachbarten Grundsticken sehr stark
springt, lassen sich im Entwurf aus Griinden der Ubersichtlichkeit sowie der Empfehlung fol-
gend die Grenze dicht entlang der am weitesten ausgreifenden Gebaude zu fihren, derart
mogliche Irrtimer nicht génzlich ausschlieRen.

Berucksichtigung offentlicher Grinflachen, Gemeinbedarfsflachen und ahnlicher Siedlungs-
teile

"In den Geltungsbereich einer Innenbereichs-Satzung sind grundsatzlich alle Flachen einzu-
beziehen, die aufgrund ihrer Nutzung funktionell zur Siedlung gehéren. Dies gilt auch fur Fl&-
chen, die aufgrund ihrer Nutzungsart baulich so gut wie nicht genutzt werden" (Schwier, S.
28,1992).

Im Rahmen der 4. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Beeskow
werden keine derartigen Flachen behandelt.

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Beeskow — 4. Anderung BESTPLAN
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6. Erlauterungen

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Beeskow ,Kernstadt* 4. Anderung fiigt
folgende Flachen der bestehenden Satzung zu:

Nr. des Anderungs- | Anderungsbereich Pragende Nutzung im
bereichs Bestand

1 Bahrensdorfer Stral3e (Abzweig) (Flur 12, | Garagen, hinter den
(= Erganzungsfla- | Flurstlicke 191 tiw., 193 tiw.) Garagen Wald

che 23 in der fort-

laufenden Numme-

rierung der Ergan-
zungsflachen)

Bestand, Bewertung des Eingriffs bei der Erganzungsflache

Anderungsbereich 1 — Bahrensdorfer StraRe (Abzweiq) (= Ergénzungsflaiche 23 in der
fortlaufenden Nummerierung der Erganzungsflachen)

Die Anderungsflache ist eine neue Erganzungsflache. Diese schliet unmittelbar an die
rechtskraftige Satzung (Westen) und an den Bebauungsplan W15 ,Bahrensdorfer StrafRe*
(rechtskréftig in der Fassung der 3. Anderung, nordlich der geplanten Erganzungsflache) an.
Die geplante Erganzungsflache ist mit Garagen bebaut. Das ndrdlich angrenzende BP-
Gebiet ist mit Eigenheimen bebaut. Zuletzt erfolgte hier die Bebauung des Flurstiicks 196.

Bild — nordlich angrenzende Bebauung im BP-Gebiet

Die Ergédnzungsflache hat im geplanten bebaubaren Bereich eine Tiefe von ca. 12 m. Es ist
geplant, den westlichen, sanierten Garagenkomplex (5 Garagen, Flurstiick 191) zu erhalten,
die beiden dstlichen Komplexe (7 und 5 Garagen) abzurei3en. Im Bereich des mittleren Ga-
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ragenkomplexes soll nach derzeitigen Planen ein Mehrzweckgebaude als Nebengebaude zu

vorhandenen Wohngebauden entstehen.
Der Bereich des dstlichen Garagenkomplexes steht als Flache fir den naturschutzfachlichen

Ausgleich zur Verfigung.

Bild - aktuell geplantes Geb&ude im Bereich des bestehenden mittleren Garagenkomplexes
(rot = geplantes Gebaude, blau = Abstandsflachen)

Die VerkehrserschlieBung des Bereichs erfolgt Uber die Bahrensdorfer Stral3e (Abzweig).
Dieser hat von der Einmiindung (Bahrensdorfer StralRe — Hauptstrecke) bis zum Endpunkt
keine Befestigung (max. eine Schotterschicht als Fahrbahnflache). Fu3-/Radwege sind nicht
vorhanden.

Das StralRenflurstiick hat eine Breite von ca. 5,0 m.

Einmindung
Bahrensdorfer
StralRe (Haupt-
strecke) in die

Bahrensdorfer
Stral3e (Ab-
zweig)
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Bahrensdorfer
Stral3e (Ab-
zweig) im Be-
reich der Gara-
gen

Die Bahrensdorfer Stral3e (Abzweig) ist als Sackgasse anzusehen.

Die Bahrensdorfer Stral3e (Abzweig) ist als ErschlieRung Bestandteil des Bebauungsplanes
W15 ,Bahrensdorfer StraRe”. Da diese ErschlieBung auch im Rahmen von Baugenehmigun-
gen der jungeren Vergangenheit als ausreichend betrachtet wurde, wird nach derzeitigem
Kenntnisstand davon ausgegangen, dal’ dies auch fur das geplante Mehrzweckgeb&ude
zutrifft, demzufolge keine grundsatzliche Anderungen an der Verkehrsanlage notwendig sind.
Durch den Wegfall von 12 Garagenplatzen und die geplante Nutzung des Mehrzweckgebau-
des ist nicht mit einem wesentlichen Zuwachs der Verkehrsbewegungen in diesem Bereich
zu rechnen.

Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Oder Spree Stabsstelle Brand-, Zivil- und Ka-
tastrophenschutz, Sachgebiet vorbeugender Brandschutz ist jedoch eine ,Bewegungsflache
fur die Feuerwehr” von mindestens 7 m Breite und 12 m Lange in die 6ffentliche Erschlie-
Bungsanlage zu integrieren (s. auch Skizze S. 30). Die benannte Bewegungsflache und de-
ren Zufahrt (die StichstraRe) missen den Anforderungen des Rettungsverkehrs genligen (s.
auch Stellungnahme des Landkreises Oder Spree Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastro-
phenschutz, Sachgebiet vorbeugender Brandschutz unter Punkt 2. Verfahren).

Da die Erganzungsflache bereits bebaut ist, jedoch Veranderungen geplant sind, erfolgt ein
Eingriff in einzelne Schutzgiter, insbesondere des Schutzgutes Boden. Da diese sich im
Anderungsbereich ausgleichen, sind somit dafiir keine weiteren MalRnahmen zum Ausgleich
fur Eingriffe in Natur und Landschaft auRerhalb des Anderungsbereichs notwendig.
GroRRgehdlze und Aufwuchs, die durch die Erganzungsflache betroffen sind, sind im Bestand
lediglich stdlich der vorhandenen Garagenanlage und z.T. zwischen den einzelnen Gara-
genkomplexen vorhanden. Die Flache sudlich der Garagenanlagen ist als Wald anzusehen.
Dabei wird jedoch durch die Erganzungsflache 23 kein Wald nach LWaldG in Anspruch ge-
nommen (Tiefe der Erganzungsflache 13m, gemessen ab Flurstiicksgrenze; Abstand zum
Wald gemessen ab Flurstiicksgrenze ca. 15m).

Bewertung des Eingriffs

Schutzgut Mensch

Die Pragung des Standortes durch Eigenheimbebauung, Mehrfamilienhduser und wohnbe-
dingte Nebengebaude (Garagen) ist bereits durch die benachbarten Bebauungen (westlich
und ndrdlich der Erganzungsflache) und die Bebauung innerhalb der Ergénzungsflache ge-
geben. Somit kdnnen sich auf der Erganzungsflache nur adaquate Nutzungen ergeben.
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Entsprechend diesen Vorgaben werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine richtwert-
Uberschreitenden Emissionen flr die benachbarten Wohnnutzungen erwartet.

Das als Ergénzungsflache eingetragene Areal hat eine Grof3e von ca. 1.080 gm (davon ca.
810 gm fir Bebauungen). Es ist aktuell vorgesehen, auf der Erganzungsflache, im bereits
bebauten Bereich, die westliche Garagenanlage zu erhalten, die mittlere Garagenanlage
durch ein etwas gréReres Mehrzweckgebaude zu ersetzen und im Bereich der dstlichen Ga-
ragenanlage MalRnahmen zum Ausgleich festzusetzen. Somit wird flr die Ergdnzungsflache
festgesetzt, dal} der 6stliche Bereich fur Malinahmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur
und Landschaft (Entsiegelung) vorgesehen wird. Bauliche Anlagen sind somit hier nicht zu-
lassig, mit Ausnahme einer notwendigen Flache fur die Feuerwehr (max. 35 gm im Bereich
der Grinflache, als ,Schotterrasen* anzulegen).

Unabhéngig von den aktuellen Planungen innerhalb der Erganzungsflache ist durch die Auf-
nahme des Areals der 4. Anderung in die Klarstellungs- und Erganzungssatzung eine Errich-
tung von 2 neuen Eigenheimen statt der aktuellen/ geplanten Bebauungen maoglich.

Mit einer wesentlichen Anderung des Verkehrsaufkommens ist durch die Erganzungsflache
jedoch in keinem Fall zu rechnen. Die VerkehrserschlieBung fiir den Anderungsbereich er-
folgt Uber die unmittelbar anliegende Bahrensdorfer Stral3e (Abzweig).

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsbereichs (Ersatz eines vorhandenen Gara-
genkomplexes durch ein Mehrzweckgebaude, Wegfall des 6Ostlichen Garagenkomplexes)
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belastungen zu erwarten, die zu Grenzwertiber-
schreitungen (Larm, Luftschadstoffe) fihren. Durch die Aufnahme der Erganzungsflache in
die Satzung ist es jedoch auch mdglich, statt der vorhandenen Garagen ca. 2 Eigenheime zu
errichten. Auch hieraus lassen sich keine Belastungen ableiten, die zu Grenzwertiiberschrei-
tungen (Larm, Luftschadstoffe) flhren.

Durch die geplante Nutzung wird sich der Kfz-Verkehr in Nachbarschaft zu den Anderungs-
bereichen nicht so wesentlich verandern, dass damit spezielle MaRnahmen (L&armschutz)
verbunden werden mussen.

Die nachstgelegene Hauptstra3en sind die B 168 (Friedlander Chaussee) und die K6715
(Bahrensdorfer Stral3e Richtung Kummerow). Die B 168 hat eine Entfernung von mindestens
ca. 450 m zur Ergéanzungsflache, die Bahrensdorfer Stral3e von ca. 35 m.
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Die vorhandene Larmkartierung 2012 weist folgende Werte fiir den Anderungsbereich 2 auf:

Strategische Larmkarte fir die Stadt Beeskow, Isophonenbander Lpen, LUGV 2012; rote
Kennzeichnung = Ergdnzungsflache 23
1

Isophonen-Bénder Lpgy
in dB(A)

Vovov VW
@
n
=~
o

Strategische Larmkarte fur die Stadt Beeskow, Isophonenbander Lnign, LUGV 2012; rote
Kennzeichnung = Ergdnzungsflache 23
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Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebau-
liche Planung. Diese gelten nur fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fir die Zulas-
sung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als
sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzu-
fassen. Bei der Planung von schutzbedurftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Stra-
Ren- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben. Fur die
Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr zugrunde zu legen. Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufla-
chen bezogen werden. Sie sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Nutzungen Tag Nacht

Reine Wohngebiete (WR)
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete

50 40

Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlagen | 55 | 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55

sonst. Sondergebiete, soweit sie schutz-

bediirftig sind, je nach Nutzungsart 45-65 35-65

Tab. — Schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrslarm nach DIN 18005 Beiblatt 1
(Werte indB(A)), fur den Anderungsbereich 1 (Ergéanzungsflache 23) gelten die orange hin-
terlegten Richtwerte

Aus der strategischen Larmkarte fir die Stadt Beeskow, Isophonenbéander Lpen und Lnight
(vorhergehende Seite) ist zu entnehmen, dass unter Berlicksichtigung der o0.g. Ausfiihrungen
durch die Friedlander Chaussee keine Uberschreitung der Richtwerte am Tag und in der
Nacht fiir den Anderungsbereich auftritt. Fur die Bahrensdorfer StralRe (K6715, Verbindung
zwischen Beeskow und Kummerow) ist augenscheinlich nur eine sehr geringe Verkehrsfre-
quenz zu konstatieren. Die Strategische Larmkarte fur die Stadt Beeskow weist fur die Bah-
rensdorfer StraRe keine Werte aus. Aufgrund der anliegenden Nutzungen in der Néhe der
Erganzungsflache 23 (Wohnen) und der geringen Verkehrsfrequenz ist es auch hier nicht
wahrscheinlich, daf? die 0.g. Orientierungswerte Uberschritten werden.

Die anfallenden Abfélle der Haushalte in der Nachbarschaft wurden bereits in der Vergan-
genheit dem kommunalen Abfallentsorgungsbetrieb angedient und getrennt nach Wertstof-
fen und Restmull entsorgt. Anderungen im Regime der Abfallentsorgung durch die geplante
Entwicklung des Anderungsbereichs 1 sind nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen und ungeordnete Ab-
fallentsorgung sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten (AnschluRzwang), so dass hier-
durch voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auftreten werden.

Schutzgut Boden

Aufgrund der ausgewiesenen bebaubaren Flache im Bereich der Erganzungsflache 23 ist
aktuell mit dem Abrif3 von 2 Garagenkomplexen einschl. Zufahrten (ca. 260 gm) zu rechnen.
Geplant sind ein Mehrzweckgebéude einschl. Zugénge (ca. 200 gm) — die Bahrensdorfer
Stral3e/Abzweig ist im Bereich der Ergdnzungsflache 23 Bestandteil des BP W15 ,Bahrens-
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dorfer StraRe”. Die westliche Garagenanlage bleibt erhalten. Somit stehen ca. 260 gm Ent-
siegelung ca. 200 gm Neuversiegelung gegeniber = ca. 60 gm Minderversiegelung.

Bei der hypothetischen Variante Komplettabriss der Garagen (ca. 380 gm Entsiegelung) und
2 Eigenheime + Nebenanlagen (ca. 400 gm Neuversiegelung) entsteht eine Mehrversiege-
lung von ca. 20 gm. Aufgrund der Schatzung der Neuversiegelung ist das eine zu vernach-
lassigende Grofienordnung.

Aufgrund der Forderung des Landkreises Oder-Spree, eine Bewegungsflache fur die Feuer-
wehr am Ende der Sackgasse anzulegen und da das StralRenflurstiick dafir keine ausrei-
chende Breite aufweist, ist es notwendig diese tlw. in die geplante Grunflache hineinragen zu
lassen. Die Flache wird hier jedoch als Schotterrasen (im Bereich der Grinflache mit max.
35 gm) angelegt.

Somit sind keine weiteren Mal3Bnahmen fiir das Schutzgut Boden notwendig.

Schutzgut Wasser/ Wasserhaushalt

Es ist davon auszugehen, dass die Niederschlagsversickerung weiter vor Ort erfolgen wird.
Trotz der bereits vorhandenen versiegelten Flachen in der Nachbarschaft und im Bereich der
Erganzungsflache 23 erfolgt die Niederschlagversickerung bislang Gber die unverdichteten
Flachen der Grundstiicke. Die vernachlassigbare Mehrversiegelung (im Falle der Variante
Eigenheimbau) bzw. die Entsiegelung (im Falle der Variante des aktuell geplanten Mehr-
zweckgebaudes) fihrt nicht zu einer wesentlichen Anderung der Verhaltnisse vor Ort.

Eine Anbindung des Areals an eine zentrale Regenwasserentsorgung ist nicht vorhanden
und nicht mdéglich. Die Tiefe der Grundstiicke (Uber das in der Planzeichnung als bebaubare
Flache ausgewiesene Areal hinaus) ergibt eine ausreichende Versickerungsflache je Bau-
grundsttick (Flursttick).

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht bertihrt. Das nachstgelegene Gewasser ist
die Spree (einschlie3lich ihrer Aufweitungen) in ca. 300 m Entfernung.

Der Hochwasserbereich der Spree befindet sich westlich des Anderungsbereichs geringste
Entfernung ca. 200 m sidwestlich). Die geplante Bebauung riickt nicht dichter an den Hoch-
wasserbereich heran als bereits bestehende Bebauungen. Aufgrund der Entfernung zwi-
schen Anderungsflache und Hochwasserbereich ergeben sich keine zu beriicksichtigenden
Aspekte fur die Ergénzungsflache.

Die Erganzungsflache 23 ist nicht Bestandteil eines Trinkwasserschutzgebietes, weder des
rechtskraftigen noch des in Planung befindlichen.

Bild — rechtskraftige Trinkwasserschutzzonen, eingetragen sind die TWSZ |, Il und 11l (blaue
Schraffuren) (Erganzungsflache 23 = violette Markierung)
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Bild — geplante Trinkwasserschutzzonen (blaue Schraffuren) (Erganzungsflache 23 = violette
Markierung)

Der Prozel3 zur Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes und der Schutzzonen ist aktuell
noch nicht abgeschlossen.

Die Entfernung der Erganzungsflache 23 zur Grenze der rechtskraftigen Trinkwasserschutz-
gebiete betragt ca. 970 m, zwischen der Ergadnzungsflache 23 zur Grenze der geplanten
Trinkwasserschutzgebiete ca. 1,07 km. Aufgrund der vorhandenen Entfernung sind somit
keine Auswirkungen von der Erganzungsflache 23 auf die rechtskraftigen und geplanten
Trinkwasserschutzgebiete zu erwarten.

Schutzgut Klima/ Luft

Der Anderungsbereich ist Bestandteil der Hauptortslage Beeskow Bereich Bahrensdorf
(Randbereich der Kernstadt im Stdosten) und bereits bebaut — Garagengebaude entlang der
Bahrensdorfer Straf3e (Abzweig). Sudlich und 6stlich schliel3en sich Waldareale an.

Die Bereiche westlich und nérdlich der Anderungsflache sind bereits mit Eigenheimen und
Mehrfamilienhdusern bebaut. Mit der 4. Anderung wird im Anderungsbereich (Erganzungs-
flache 23) lediglich ein teilweiser Ersatz der vorhandenen Bebauungen angestrebt. Der stid-
lich gelegene Wald (Wald nach LWaldG) wird nicht durch die Satzungsanderung in Anspruch
genommen. Die derzeitige Bebauungstiefe von ca. max. 9,5 m wird durch die Ausweisung
der Erganzungsflache auf max. 13 m festgeschrieben, erreicht jedoch die rechtliche Wald-
kante nicht. Real bleibt der Baumbestand siidlich der westlichen Garagenflache erhalten. Die
angestrebten Veradnderungen sind somit sehr geringer Natur. Hypothetisch ist unabhé&ngig
von den aktuellen Planungen innerhalb der Ergénzungsflache durch die Aufnahme des Are-
als der 4. Anderung in die Klarstellungs- und Erganzungssatzung eine Errichtung von 2 neu-
en Eigenheimen statt der aktuellen Bebauungen mdéglich. Auch diese Variante pal3t sich in
die Umgebung ein und fihrt nicht zu wesentlichen Anderungen der Situation vor Ort.

Unter diesen vorgenannten Voraussetzungen werden sich die klimatischen Bedingungen vor
Ort nicht wesentlich verandern.
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Schutzgut Arten und Biotope, Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich ist bereits vollstandig durch siedlerische Aktivitaten genutzt. Die vor-
handenen Garagenanlagen nehmen den wesentlichen Teil der Ergdnzungsflache 23 ein.
Durch diese Nutzung ist auch der gesamte Bereich zwischen Flurstiicksgrenze und Garagen
durch Uberfahrungen gepragt (max. geméahtes Gras bzw. vegetationslose Flache). Zwischen
den 3 Garagenkomplexen ist tlw. Aufwuchs vorhanden. Hier sind PflegemalRnahmen aktuell
nicht zu erkennen (kleinteilige Flachen, die Garagenkomplexe liegen ca. 3 bis 4 m auseinan-
der). Sudlich der Garagen beginnt der Wald. Im Ubergangsbereich zwischen Garagen und
Wald sind jedoch Siedlungsaktivitaten zu erkennen (Ablagerungen, Holzstapel). Dieses Areal
ist vorwiegend durch Aufwuchs geprégt.

Eine grundsatzliche Anderung dieses Charakters ist mit der weiteren Entwicklung der Ande-
rungsflache nicht zu erwarten. Durch den geringfiigig zu erwartenden Gehdélzverlust stdlich
der bestehenden Garagen ergeben sich keine wesentlichen Anderungen fiir die ausgedehn-
te sich anschlieRende Waldflache.

Ggf. notwendige Baumfallungen im Rahmen von Bauvorhaben innerhalb der Ergéanzungsfla-
che sind zu beantragen und entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dies resultiert
aus der Tatsache, daf? der Bereich sudlich der Garagen innerhalb der Erganzungsflache 23
im Gegensatz zur Entwurfsfassung nicht mehr als Waldflache angesehen wird. Dieser Sach-
verhalt wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Grundstiickseigentimer und der
Stadt Beeskow rechtlich abgesichert.

Fur den Tierbestand der vorgenannten Waldflache ergeben sich ebenfalls keine wesentli-
chen Anderungen. Fir die vorhandene Fauna der Erganzungsflache ist entsprechend der
vorgenannten Aspekte keine wesentliche Veranderung in den Lebensrdumen zu erwarten.
Entsprechend der Erhebungen (Vogel, Reptilien, Fledermause) und den daraus resultieren-
den Empfehlungen durch das Buro Naturbeobachtung Brunkow ergeben sich unter Beach-
tung der aktuellen Planungen folgende Maflinahmen, die in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen Grundstlickseigentimer und der Stadt Beeskow rechtlich abgesichert werden.

Vogel:
Von den aktuellen Planungen betroffen:
Hausrotschwanz (6stlicher Garagenkomplex, fir den Abril3 vorgesehen; Flache wird renatu-
riert)
Im stadtebaulichen Vertrag festzuhaltende Mafnahmen:
e Bauzeitenregelung — der Abril3 des Gebaudes ist nur aul3erhalb der Brutzeiten (Brut-
zeit: 15. Marz bis 31. Juli ) zulassig
e An dem geplanten Ersatzneubau (Mehrzweckgeb&ude fur den mittleren Garagen-
komplex) ist 1 fur den Hausrotschwanz geeignete Nisthilfe anzubringen.
Weitere der festgestellten Vorkommen sind durch die aktuellen Planungen nicht betroffen.

Reptilien:

Im Rahmen der Reptilienerfassung konnten zwei Reptilien bei allen Begehungen registriert
werden. Insgesamt konnten eine adulte Ringelnatter und eine adulte Blindschleiche nachge-
wiesen werden. Trotz intensiver Suche konnten im Untersuchungsgebiet keine Zauneidech-
sen kartiert werden.

Im stadtebaulichen Vertrag festzuhaltende Mafinahmen:

Fur die beiden nachgewiesenen Reptilienarten soll Habitatflache in Form von zwei Reisig-
haufen erhalten bleiben, vorzugsweise an Strukturkanten, wie z.B. einer besonnten Wald-
kante. Missen baubedingt vorhandenen Reisighaufen auf der Flache entfernt werden, soll-
ten dies moglichst schonend aul3erhalb der Eiablagezeit der beiden Reptilienarten ab Mai bis
August (Bauzeitenregelung) erfolgen. Auf der Flache liegende Gegensténde (Miilltiiten, Bret-
ter, Platten, Holz, Gartenmdbel) sollten handisch entfernt werden, da diese durch die vor-
kommenden Reptilien als Verstecke genutzt werden kénnen und bei unsachgemafer Ent-
nahme eine Toétung nach sich ziehen kénnte.
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Fledermause:

Es wurden keine Lebensstatten und Quartierstandorte von Fledermausarten im Untersu-
chungsgebiet vorgefunden. Der Untersuchungsbereich dient lediglich als Jagdhabitat fur die
festgestellten Fledermausarten. Da sich der Charakter des Untersuchungsbereichs nicht
grundhaft andert, ist davon auszugehen, dal’ der Bereich auch weiterhin als Jagdhabitat ge-
nutzt wird.

Im stadtebaulichen Vertrag festzuhaltende Malinahmen:
Bauzeitenregelung wie folgt:
= 1. Bauzeitenregelung - der Abriss der Gebaude ist nur au3erhalb der Brutzeiten (1.
Marz - 31 .Juli) von Vogel sowie aul3erhalb der Wochenstubenzeit (Mai bis Au-
gust)von Fledermause zulassig.
= 2. Bauzeitenregelung - missen baubedingt vorhandene Reisighaufen auf der Flache
entfernt werden, so hat dies aul3erhalb der Eiablagezeit von Reptilien (ab Mai bis Au-
gust) zu erfolgen.

Sonstige MaRnahmen wie folgt:

o 3. Auf der Flache liegende Reisighaufen und Gegenstande (Bretter, Platten, Holz,
Gartenm@bel, Mulltiten, ... ) missen handisch entfernt werden, da diese von den
vorhandenen Reptilien als Verstecke genutzt werden kénnen und bei unsachgema-
Ber Entnahme eine T6tung nach sich ziehen kénnte.

e 4. An dem geplanten Ersatzneubau (Mehrzweckgebaude fir den mittleren Garagen-
komplex) ist 1 fuir den Hausrotschwanz geeignete Nisthilfe anzubringen.

e 5. Fir die beiden nachgewiesenen Reptilienarten (Blindschleiche, Ringelnatter) soll
Habitatflache in Form von 2 Reisighaufen erhalten bleiben, vorzugsweise an Struk-
turkanten, wie z.B. einer besonnten Waldkante.

e 6. Die durch die geplanten Veranderungen entstehenden neuen Waldbereichskanten
sind durch eine strauchartige Saumbepflanzung in Form einer Waldrandgestaltung
mit einheimischen Laubgehdlzen aufzuwerten.

Gleichfalls im stadtebaulichen Vertrag wird festgehalten, daf’ bei Abweichung von den aktu-
ellen Planungen entsprechend dem ermittelten Tierbestand weitere MalBnahmen (s. Empfeh-
lungen aus dem Ergebnisbericht Anlage 1) durchzufuhren sind. Nach Ablauf von 3 Jahren ist
bei Abweichung von den aktuellen Planungen eine erneute Erfassung des Bestandes durch-
zufuihren. Hieraus resultierend werden dann in Abstimmung mit der uNB LOS neue Kompen-
sationsmalRnahmen festgesetzt.

Einfriedungen sind im Bereich der Erganzungsflache nicht vorhanden, derzeit auch nicht
geplant. Im sidlich angrenzenden Waldareal sind Einfriedungen rechtlich nicht zulassig.

Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Erganzungsflache 23 handelt es sich um eine bebaute Flache am stdoéstlichen Sied-
lungsrand von Beeskow. Hier sind Nebenfunktionen (Garagen) der benachbarten Wohnbe-
bauung untergebracht.

Das Umfeld der Anderungsflache wird an 2 Seiten (Norden, Westen) von weiteren Sied-
lungsbereichen (Wohnen) umgeben. Im Siden und Osten schlieRen sich Waldflachen an.
Somit ist die Anderungsflache sehr gut in den Landschaftsraum eingebunden und nur im
Nahbereich einsehbar.

Konflikte im Landschaftsbild (Nahbereich) sind somit lediglich durch den derzeit tlw. unge-
pflegten Gebaudebestand und die ungeordneten Verkehrswege (auRRerhalb des Anderungs-
bereichs) vorhanden.
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Bild - mittlerer und 6stlicher Garagenkomplex, Verkehrsflache

Bild — direkte Umgebung Ergénzungsflache 23 (rote Kennzeichnung) mit umgebender Ge-
baude- und Geholzstruktur

Die bestehenden geringen, 0.g. Konflikte kbnnen somit im Rahmen der Entwicklung des Ge-
bietes geltst oder gemindert werden. (tlw. Garagenabri? und Ersatzneubau Mehrzweckge-
baude)

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Die Anderungsflache gehort nicht zu einer historischen Ortslage, befindet sich auch nicht in
der Nahe zu einer solchen. Bodendenkmale, die auf friihere Besiedlungsetappen hinweisen
wiurden, sind dort bisher aus den vorliegenden Unterlagen nicht bekannt.
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Baudenkmale befinden sich weder innerhalb des Anderungsbereichs, noch in unmittelbarer
Umgebung.

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsgebietes werden nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Kultur- oder sonstigen Sachgiter erheblich beeintrachtigt. Die geplante Bebau-
ung wird sich bei Einhaltung der vorgenannten Aspekte in die Umgebung einfligen. Der vor-
handene Ortscharakter erfahrt durch die geplante Entwicklung im Grundsatz keine Verande-
rung.

Auf das Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg - Bran-
denburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)- vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) wird
verwiesen.

Da auch in Bereichen ohne bisherige Funde mit dem Vorhandensein von bisher unentdeck-
ten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg - Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgOSchG)- vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam gemacht. Soll-
ten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpféhle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &a. entdeckt
werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmal-
schutzbehoérde anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu
schitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs.
4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festle-
gungen aktenkundig zu belehren.

(s. auch Stellungnahme Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG Untere Denkmal-
schutzbehorde unter Punkt 2 ,Verfahren®)

Zusammenfassung

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsbereichs (Erganzungsflache 23) sind keine
Verschlechterungen fir die einzelnen Schutzgiter zu erwarten. Im Bereich des Schutzgutes
Boden ist nur bei der (derzeit nicht geplanten) Variante Eigenheimbau nur eine duRRerst ge-
ringflgige Verschlechterung zu erwarten (demgegeniber steht jedoch die naturnahe Ent-
wicklung im Bereich der Abri3flache dstlicher Garagenkomplex, auch wenn diese durch die
notwendige Anlage einer Flache fur die Feuerwehr (Schotterrasen) gemindert wird). Bei der
derzeit geplanten Variante (Ersatzneubau fiir die mittlere Garagenanlage durch ein Mehr-
zweckgebaude, Erhalt der westlichen Garagenanlage) kann fur das Schutzgut Boden ein
geringflgiger Gewinn verzeichnet werden (der jedoch durch die notwendige Anlage einer
Flache fur die Feuerwehr (Schotterrasen) gemindert wird).

Fir den ermittelten Tierbestand sind in einem stadtebaulichen Vertrag Kompensationsmalfi-
nahmen zu fixieren. Hier sind die in der Stellungnahme zur 4. Anderung der Satzung von der
UNB LOS benannten Punkte (s. auch Punkt 2 ,Verfahren“) in den stadtebaulichen Vertrag
aufzunehmen.

Waldumwandlung

Im Entwurf zur 4. Anderung der Satzung wurde fiir den Teil stidlich der westlichen und mittle-
ren Garagenanlage, der sich innerhalb der geplanten Ergénzungsflache 23 befindet, eine
Waldumwandlung als notwendig beschrieben. Im Rahmen der Beteiligung der Behorden/
sonstigen Trager offentlicher wurde durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberfors-
terei Briesen jedoch klargestellt, daR Wald gemaRR § 2 LWaldG von der 4. Anderung der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Stadt Beeskow nicht betroffen ist. Dadurch entfallt
auch eine Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart durch die
untere Forstbehdrde fiir den geplanten Anderungsbereich der Erganzungsflache Nr. 23.
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(MafB3stab gilt nur fur Originalstellungnahme des
Landesbetriebes)

Bild — Auszug aus der Anlage 1 des Landesbetriebes Forst Brandenburg, Oberférsterei Brie-
sen (s. auch Punkt 2. ,Verfahren®)

Die Erganzungsflache 23 hat eine Tiefe von 13 m zur ndrdlichen Flurstiicksgrenze (Flursti-
cke 191 und 192), die Waldgrenze liegt ca. 15 m von der nordlichen Flurstiicksgrenze (Flur-
stiicke 191 und 192) entfernt.

Somit ist die im Entwurf zur 4. Anderung der Satzung dargestellte Aufforstung im Bereich der
abzureiRenden 0&stlichen Garagenanlage als Ersatz fur den angenommenen Waldverlust
nicht mehr notwendig. Die Flache wird nunmehr als Grinflache ohne Aufforstung Bestandteil
der Erganzungsflache.

Zusammenfassend ist somit zu konstatieren, daR durch die 4. Anderung der Satzung
Wald gemaf § 2 LWaldG nicht betroffen ist und im Bereich der Ergéanzungsflache 23
auch keine AufforstungsmafRnahmen geplant werden.

Jedoch folgt daraus, dal3 ggf. notwendige einzelne Baumfallungen im Bereich der Er-
ganzungsflache durch Ersatzpflanzungen auszugleichen sind. (im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens)
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Somit ist fir den Bereich der Erganzungsflache 23 im Einzelnen folgende Entwicklung vor-
gesehen:

Bild — bereits baulich genutzte Flache und weiterhin fir eine Bebauung vorgesehen (hell-
blaue Kreuzschraffur); Flache sidlich der bestehenden Garagen, bislang ohne bauliche An-
lagen, nunmehr Bestandteil der Erganzungsflaiche 23 als Bauflache (dunkelblaue Kreuz-
schraffur); Grunflache neu durch AbriBmaRnahme (hellgriine Kreuzschraffur); Grinflachen-
erhalt, keine Bebaubarkeit méglich durch die Erganzungsflache 23 (dunkelgriine Kreuz-
schraffur); Bewegungsflache fur die Feuerwehr (rote Kreuzschraffur) — im Bereich der Griin-
flache It. Plan ist Schotterrasen anzulegen

ErsatzmalRnahmen
Bei den Bodenfunktionen erfolgt im Bereich der Anderungsflache durch den Abri3 der 6stli-
chen Garagenanlage eine vollstandige Kompensation.

Notwendige Baumféllungen sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu beantragen. Hier
werden dann die notwendigen Ersatzpflanzungen festgelegt.

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Beeskow — 4. Anderung BESTPLAN



32

Bestandsfotos (21.04.2021)

Bahrensdorfer Stra-
3e (Hauptstrecke)
im Bereich der Ein-
muindung Abzweig

Bahrensdorfer Stra-
e Einmindung
Abzweig

Westlicher Gara-
genkomplex  (zum
Erhalt vorgesehen),
mittlerer  Garagen-
komplex (Abri3 und
Ersatzneubau als
Mehrzweckgebaude
geplant)
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Ostlicher Garagen-
komplex (Abri3 vor-
gesehen, Entwick-
lung zur Grinflache,
lediglich Flachen fir
die Feuerwehr zuge-
lassen)

Zwischen den Gara-
genkomplexen

Bereich hinter den
Garagenkomplexen
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Bereich hinter den
Garagenkomplexen

Wald sudlich  der
Garagen

Der Anderungsbereich ist wie folgt gekennzeichnet:

Tlw. bebaut (Uber den gesamten Bereich) — Garagenkomplexe

Wasser:

Keine Oberflachengewésser; die Spree (einschliefilich ihrer Aufweitungen) als nachstgele-
genes Gewasser ca. 300 m entfernt; Versickerung findet trotz der vorhandenen Bebauung
vor Ort statt

Arten/Biotope:

Weitestgehend bebauter Bereich; stdlich und ¢stlich Waldflachen anschliel3end

Keine nahegelegenen Schutzgebiete

Landschaftsbild:

Anderungsbereich tlw. von Bebauung umgeben (Norden, Westen), tiw. von Waldflachen
(Suden, Osten); Bebauung durch umliegende Siedlungsteile und Waldflachen in den Land-
schaftsraum eingebunden; Wahrnehmung nur im Nahbereich

Klima/Luft:

2-seitig von Bebauungen umgeben; Waldflache nach LWaldG wird nicht in Anspruch ge-
nommen;

Die geplanten Anderungen fiihren nicht zur wesentlichen Anderungen der klimatischen Be-
dingungen vor Ort

Die Erganzungsflache 23 ist umgeben von:
- Wohnbebauung (Eigenheimbau im Norden/ Mehrfamilienhduser im Westen)
- Wald (Siuden, Osten)
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Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt tiber die Bahrensdorfer StraRe (Ab-
zweig).

7. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geé&ndert
worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge-
andert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10
des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S.,
ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5])
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Anlage 1 — Ergebnisbericht zur faunistischen Erfassung (Brutvigel, Reptilien, Flederméause),
Naturbeobachtung Brunkow, Friedland (Mark), November 2021
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