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Beeskow, den

Erbbaurechtsvertrag

(Das Original dieser Urkunde ist nur einseitig beschrieben.)

VERHANDETLT
in Beeskow, GartenstraBle 01
Vor mir, der

Notarin a.D. Heidrun Berndt
Notariatsverwalterin in Beeskow

erschienen:

nachstehend kurz ,Erbbaube-

rechtlgter“ genannt

Die Erschienenen erklédrten folgendes:
Wir schlieRen folgenden
Erbbaurechtsvertrag

I.
Grundbuchstand

ime 1st elngetragener Elgentu—

des Amtsgerichtes 86 ] verzelchneten

Grundbesitzes
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2. Das Grundbuch weist folgende Eintragungen aus:

e durch Auflassung

vom ***, eingetragen am *X*.

Abteilung II: keine Eintragungen *#*

Abteilung II1: keine Eintragungen *Z*

*%*Die Ldschungsunterlagen fir die eingetragene Grundschuld
liegen der Notariatsverwalterin nicht vor. Der Eigentumer ver-—
pflichtet sich die Loéschungsunterlagen auflagenfrei beizubrin-
gen und der Notariatsverwalterin vorzulegen. /Die L&schungsun-
terlagen fir die eingetragenen Belastungen liegen der Notari-
atsverwalterin vor./

3. Die Notariatsverwalterin hat den elektronischen Grundbu-
chinhalt am durch eine Mitarbeiterin einse-
hen lassen.

Weitere Belastungen und Beschrankungen sind im Grundbuch nicht
eingetragen.

Der Grundstiickseigentiimer versichert, Eintragungen und L&-
schungen in das Grundbuch nicht bewilligt zu haben; ihm uner-
ledigte Antrage auch nicht bekannt sind.

Die Notariatsverwalterin wies darauf hin, dass bei der Ein-
sicht in das Grundbuch nicht festgestellt werden konnte, ob
dem Grundbuchamt unerledigte Antrdge vorgelegen haben.

IL
Bestellung des Erbbaurechts

1. Der Grundstiickseigentimer bestellt hiermit dem Erbbaube-
rechtigten an dem vorbezeichneten Grundbesitz ein Erbbaurecht
gemil der Verordnung iiber das Erbbaurecht vom 15.01.1919 in
der derzeit giiltigen Fassung. Dies ist das veraulerliche und
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vererbliche Recht, auf oder unter der Oberfldche des Grund-
sticks ein oder mehrere Bauwerke nach Mabgabe dieses Vertrages
zu haben.

2. Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die Aufbau-
ten nicht erforderliche Teil des Grundstiicks.

ITT.
VertragsmaBiger dinglicher Inhalt des Erbbaurechtes

§ 1 - Dauer des Erbbaurechts

Das Erbbaurecht beginnt mit der Eintragung im Grundbuch und
wird sodann fiir die Dauer von *** Jahren bestellt.

2. Der Erbkauberechtigte hat das Recht, die Verlangerung des
Erbbaurechts um *%* Jahre zu verlangen. Dieses Verlangen ist
Jjewells spdtestens 6 Monate vor Ablauf des Erbbaurechts durch
eingeschriebenen Brief dem Grundstiickseigentiimer an dessen
letzte bekannte Anschrift mitzuteilen.

§ 2 - Bauwerk, Nebenflidchen, Bauverpflichtung

1. Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf
dem Erbbaugeldnde auf seine Kosten /das sich auf dem Grund-
stlick befindliche *@* zu haben/ eine *gE* errichten und zu ha-
ben..

2. Eine Anderung des in Absatz 1. vereinbarten Verwendungszwe-
ckes bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Grund-
stickseigentimers.

3. Der Berechtigte ist zur Erstellung des vorgenannten Bauwer-
kes nach den anerkannten Regeln der Technik unter Verwendung
guten dauerhaften Materials nicht nur berechtigt auch ver-
pflichtet.

4. Er hat zu diesem Zweck alle erforderlichen &ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen zu beantragen. Unverziiglich nach
rechtskrdftigen Vorliegen der Baugenehmigung hat der Berech-
tigte mit der Erstellung des Bauwerkes zu beginnen und die Ar-
beiten so zu betreiben, dass das Bauwerk bis spdtesten **~*
voll bezugsfdhig ist.

/Vereinbarungen uber Vermietung der einzelnen Raume werden
nicht getroffen. Eine Nutzung der Aufbauten, auller fir *x*
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auch fir stilles Gewerbe oder freiberufliche Tatigkeit, ist
nicht zuldssig./

§ 3 - Unterhaltsverpflichtung

1. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Erbbau-
grundstick errichteten Bauwerke einschlieRlich der AuBenanla-
gen und die nicht iberbauten Teile in gutem seinen Zwecken
entsprechenden Zustand zu halten und die erforderlichen Repa-
raturen und Erneuerungen unverzliglich auf eigene Kosten vorzu-
nehmen.

2. Kommt der Erbbauberechtigte diesen Verpflichtungen mit oder
chne eigenes Verschulden trotz Aufforderung innerhalb angemes-
sener Frist nicht oder nur ungeniigend nach, so ist der Grund-
stiickseigentimer berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Erb-
bauberechtigten vornehmen zu lassen. Sein Anspruch auf Erfil-
lung gegen den Erbbauberechtigten wird dadurch nicht berthrt.

§ 4 - Versicherungspflicht

1. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Erbbau-
grundstiick befindlichen Bauwerke nebst Zubehtér und Nebenanla-
gen zum friihestmdglichen Zeitpunkt mit dem vollen Wert gegen
Brand-, Sturm-, Heiz&él- und Leitungswasserschdden in der Form
einer Neuwertsicherung auf eigene Kosten zu versichern.

2. Der Erbbauberechtigte ist ferner verpflichtet, eine ausrei-
chende Haftpflichtversicherung abzuschlielben, die sich zuguns-
ten des Grundstickseigentimers auf dessen allgemeine Haft-
pflicht fir das Grundstiick, insbesondere fir dessen Verkehrs-
sicherheit, zu erstrecken hat.

Die Versicherungen sind wahrend der ganzen Laufzeit des Erb-
baurechts aufrechtzuerhalten. Dem Grundstiickseigentiimer ist
auf Verlangen das Bestehen der Versicherungen nachzuweisen.

3. Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung
dieser Verpflichtung binnen angemessener Frist nicht oder nur
ungeniigend nach, so ist der Grundstiickseigentimer berechtigt,
auf Kosten des Erbbauberechtigten flr die Versicherungen
selbst zu sorgen.

Das Heimfallrecht bleibt unberihrt.

§ 5 - Besichtigungsrecht
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Der Grundstiickseigentimer ist berechtigt, das Erbbaugrundstiick
und die Bauwerke nach vorheriger Absprache zu besichtigen oder
durch einen Bevollmdchtigten besichtigen und auf ihren bauli-
chen Zustand und ihre vertragsgemdbe Verwendung prifen zu las-
sen.

§ 6 - Lastentragung

1. Der Erbbauberechtigte tridgt vom Zeitpunkt der Ubergabe alle
offentlichen und privatrechtlichen Lasten und Abgaben des
Grundstiicks und des Erbbaurechts, insbesondere die Grund- und
Gebdudesteuern (mit Ausnahme der das Grundstlck betreffenden
Steuern) Kanal-, StraBenreinigungs- und Millabfuhrkosten sowie
sonstige Nebenkosten.

2. Er hat den Grundstickseigentimer von allen etwaigen Scha-
denersatzansprichen freizustellen, die wegen Verletzung der
genannten Pflichten gegeniber dem Grundstiickseigentimer gel-
tend gemacht werden.

3. Der Erbbauberechtigte hat alle mit der ErschlieBung zusam-
menhangenden Kosten und Anliegerbeitrdge zu tragen, sowelt Er-
schlielbungsanlagen nicht bereits vor Abschluss des Erbbau-
rechtsvertrages hergestellt worden sind. Diese Regelung gilt
unabhdngig davon, wann und wem ein Beitragsbescheid zugestellt
worden i1st. Gleiches gilt filr Anliegerbeitriage.

Die Notariatsverwalterin riet den Beteiligten, sich den der-
zeitigen Ausbauzustand von der Gemeinde mitteilen zu lassen.

Der Verdulerer versichert, dass er alle bisher zugegangenen
bescheide bezahlt hat, einschliellich bescheiden iUber Voraus-
leistungen und, dass ihm bevorstehende umlegungsfdhige Malnah-
men sowie Beitragserhebungen nicht bekannt sind.

§ 7 - Vornahme von Anderungen am Bauwerk

1. Der Berechtigte darf das Bauwerk nicht ohne schriftliche
Einwilligung des Eigentilimers ganz oder teilweise abbrechen o-
der wesentlich verdndern.

2. Zu Veranderungen, die aus technischen oder stadtebaulichen
Grinden erforderlich sind und dem Zweck des Erbbaurechtes die-
nen, kann der Grundstickseigentimer seine Einwilligung nicht
versagen.
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§ 8 - Wiederaufbauverpflichtung durch den Berechtigten

1. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, fir den Fall, dass
das Bauwerk durch Brand oder sonstigen Einwirkungen jeglicher
Art, beschiadigt oder Ganz oder teilweise zerstért wird, die
Bauwerke in dem vorherigen Umfang wiederaufzubauen.

2. Dabei sind die Versicherungs- und sonstige Entschddigungs-
leistungen in vollem Umfang zur Wiederherstellung zu verwen-
den.

Bei Zerstérungen, die nicht durch eine Versicherung abgedeckt
sind, ist der Erbbauberechtigte zum Wiederaufbau nur ver-
pflichtet, wenn er die Nicht- oder Unterversicherung zu ver-
treten hat.

$ 9 - Zustimmungserfordernisse

1. Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung
des Grundstiickseigentlmers

a) zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Dau-
erwohn- und Dauernutzungsrechten und Reallasten sowie zur An-
derung des Inhalts eines dieser Rechte, wenn die Anderung eine
weitere Belastung des Erbbaurechts enthalt,

b) zur VerduBerung des Erbbaurechts. Die Zustimmung zur Belas-
tung gilt auch als Zustimmung zur Versteigerung aus dem geneh-
migten recht. Zu ersten VerduBerung des aufgeteilten Rechtes
wird die Zustimmung hiermit erteilt.

c) wenn die Baulichkeiten ganz oder teilweise abgebrochen oder
wesentlich verdndert werden sollen.

2. Die Zustimmung kann nur aus wichtigem Grund versagt werden.

3. Die Zustimmung gilt als erteilt, falls sie nicht innerhalb
zweier Monate nach Eingang der mittels eingeschriebenen Brie-
fes zugegangenen Anfrage des Erbbauberechtigten, an die letzte
bekannte Anschrift des Eigentlimers, unter Angabe von Grinden
durch den Eigentlimer verweigert wird.

§ 10 - Heimfall
1. Der Grundstiickseigentiimer kann die Ubertragung des Erbbau-

rechts an sich oder an einen von ihm zu bezeichnenden Dritten
auf Kosten des Erbbauberechtigten verlangen (Heimfall), wenn
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a) der Erbbauberechtigte den in diesem Vertrag aufgefiihrten
Verpflichtungen trotz Abmahnung schuldhaft zuwiderhandelt,

b) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbau-
rechts angeordnet wird,

c) uUber das Vermdgen des Erbbauberechtigten das Insolvenzver-
fahren erdffnet und nicht binnen vier Wochen nach Erdffnung
eingestellt wird,

d) der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in
Hbhe von zweli Jahresraten hintereinander in Rickstand ist.

e) eln VerauBerungsvertrag iliber das Erbbaurecht abgeschlossen
wurde, chne dass der Erwerber in alle schuldrechtlichen und
dinglichen Verpflichtungen aus diesem heutigen Erbbaurechts-
vertrag mit Welitergabeverpflichtung eingetreten ist.

2. Ubernimmt der Grundstickseigentiimer gemidR § 33 Erbbau-
rechtsverordnung Lasten, so sind diese auf die, nach der in
diesem Vertrag getroffenen Vereinbarung, zu zahlende Verglitung
anzurechnen.

Ubersteigen die Lasten die Vergiitung, so ist der Erbbauberech-
tigte verpflichtet, die UberschiefBenden Betridge dem Grund-
stickseigentimer zu erstatten.

§ 11 - Entschadigung bei Heimfall und Zeitablauf

1. Macht der Grundstickseigentlimer von seinem Heimfallanspruch
Gebrauch oder erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so
hat der Grundstickseigentimer dem Erbbauberechtigten eine Ent-
schadigung in Hohe von zwel Drittel des Verkehrswertes zu ge-
wahren, den das Erbbaurecht im Zeitpunkt des Heimfalls bzw.
den die Bauwerke und Anlagen beim Erléschen des Erbbaurechts
haben.

2. Einigen sich die Beteiligten liber den Verkehrswert nicht,
so ist dieser durch zweil vereidigte Sachverstidndige festzu-
stellen, von den Grundstiickseigentimer und Erbbauberechtigter
je einen benennen. Benennt ein den Sachverstandigen nicht bin-
nen zwel Wochen nach schriftlicher Aufforderung durch den an-
deren, so geht das Recht des sdumigen Beteiligten zur Benen-
nung eines Sachverstdndigen auf den anderen Beteiligten iber.
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3. Einigen sich die Sachverstdndigen nicht, so wdhlen sie ei-
nen Obmann. Kommt es iiber dessen Person zu keine Einigung, SO
wird er durch die zustdndige Industrie- und Handelskammer er-—
nannt. Koénnen sich die drei Schatzer Uber den Wert nicht eini-
gen, so ist der Durchschnitt der zuletzt von jedem der dreil
Schiatzer ermittelten Werte maBgebend. Der festgelegte betrag
gilt zwischen den Beteiligten als vereinbart. Die Kosten der
Wertgutachten tragen die Beteiligten je zur Halfte.

4. Auf die Entschiddigung werden die Rechte, mit welchem das
Erbbaurecht beim Heimfall etwa belastet ist, nach er Hothe des
Kapitalbetrages der Abldsesumme oder des Wertes - jeweils mit
Nebenleistungen - angerechnet, ohne Ricksicht darauf, ob der
Berechtigte persdnlich haftet oder nicht.

Auch etwaige berechtigte Forderungen des Grundstiickseigenti-
mers an den Erbbauberechtigten werden angerechnet.

5. Beim Heimfall hat die Ubertragung des Erbbaurechtes zu er-
folgen, sobald die Héhe der zu zahlenden Entschddigung fest-
steht.

6. Die Entschidigungssumme ist in an den Erbbauberechtigten
Zug um Zug mit Erkldrung der dinglichen Einigung, bei Heimfall
wegen Erléschens sechs Monate ab dem Tag des Erldschen an den
Erbbauberechtigten zu zahlen.

7. Der Grundstiickseigentiimer kann seine Verpflichtung zur Zah-
lung einer Entschadigung dadurch abwenden, dass er dem Erbbau-
berechtigten vor Ablauf des Erbbaurechtes dessen Verlangerung
fiir die voraussichtliche Standdauer des Bauwerkes anbietet.
Lehnt der Erbbauberechtigte die Verladngerung ab, so erlischt
der Anspruch auf Entschddigung.

Das Erbbaurecht kann zur Abwendung der Entschddigungspflicht
wiederholt verléngert werden.

oder

Der Grundstiickseigentiimer kann seine Verpflichtung zur Zahlung
einer Entschidigung nicht dadurch abwenden, dass er dem Erb-
bauberechtigten vor Ablauf des Erbbaurechtes dessen Verlédnge-
rung fiir die voraussichtliche Standdauer des Bauwerkes anbie-
et .

Lehnt der Erbbauberechtigte die Verlangerung ab, so erlischt
der Anspruch des Erbbauberechtigten auf Entschédigung nicht.
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§ 12 - Vorrecht auf Erneuerung

7. Nach Ablauf des Erbbaurechtes hat der Erbbauberechtigte un-
ter den Voraussetzungen des § 31 Erbbaurechtsverordnung das
Vorrecht auf Erneuerung.

oder

Ein Vorrecht fur den Berechtigten auf Erneuerung des Erbbau-
rechtes nach Ablauf der vereinbarten Zeit wird nicht verein-
bart.

IV.
Erbbauzins

1. Fir die Einrdumung des Erbbaurechtes hat der Erbbauberech-
tigte vom Tage der Eintragung des Erbbaurechtes in das Grund-
buch an auf die Dauer des Erbbaurechtes einen jadhrlichen Erb-
bauzins zu bezahlen.

2. Der dingliche Erbbauzins betragt *g* EUR (in Worten: *g*
Euro). Er ist in vierteljdhrlichen/monatlichen Raten von je *%x*
EUR im Voraus bis zum Ersten eines Monats zum Beginn des Vier-
teljahres zu entrichten.

Die Pflicht zur Zahlung des Erbbauzinses beginnt mit dem Tage
der Ubergabe des Grundstiicks an den Erbbauberechtigten.

3. Vom Besitzilbergang an bis zur Eintragung des Erbbaurechtes
im Grundbuch hat der Erbbauberechtigte an den jeweiligen
Grundstilickseigentimer ein jahrliches Nutzungsentgelt in Hohe
des vereinbarten Erbbauzinses zu leisten.

Das Nutzungsentgelt ist in vierteljdhrlichen/monatlichen Raten
von je *** EUR im Voraus bis zum Ersten eines Monats zum Be-
ginn des Vierteljahres zu entrichten.

4. Dinglicher Inhalt des Erbbauzinses
Der Erbbauzins soll wertgesichert sein.

Andert sich kiinftig der vom Statistischen Bundesamt ermittelte
Preisindex flr die gesamte Lebenshaltung aller privaten Haus-
halte auf der Basis 1989 = 100 gegenliber dem fir den Beurkun-
dungsmonat geltenden Index um mehr als 5% so erhoht oder ver-
mindert sich im gleichen Verh&dltnis die Hohe des zu zahlenden
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Erbbauzinses von dem auf die Anderung folgenden Monatsersten
an.

Eine Anderung kann frihestens nach Ablauf von drei Jahren ab
heute und darauf frihestens wieder jeweils nach Ablauf von
drei Jahren nach der jeweils letzten Anderung verlangt werden.

4.1. Der Erbbauzins und die Anpassungsklausel sind im Grund-
buch als Reallast einzutragen.

4.2. als dinglicher Inhalt des Erbbauzinses wir weiter verein-
art:

a) die Reallast bleibt abweichend von § 2 Abs. 1 des Geset:zes

iiber die Zwangsversteigerung mit ihrem Hauptanspruch bestehen,
wenn der Grundstiickseigentimer aus der Reallast oder der Inha-
ber eines im Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen
Rechtes die Zwangsvollstreckung in das Erbbaurecht betreibt;

b) der jeweilige Erbbauberechtigte ist gegeniiber dem Inhaber
der Reallast berechtigt, das Erbbaurecht mit einer im Range
vorgehenden Grundschuld oder Hypothek in Ho6he bis zu *** Euro,
sonstigen Nebenleistungen und Zinsen bis zur HBhe von 20% des
Grundschuldkapitals jadhrlich ab Bintragung des vorbehaltengn
Rechtes im Erbbaugrundbuch zu belasten.

5. Die Beteiligten beantragen die zur Vereinbarung der Wertsi-
cherungsklausel erforderliche Genehmigung mit der MaBgabe,
dass die beurkundende Notariatsverwalterin der Genehmigungsbe-
scheid erteilt werden soll.

6. Sollte die Wertsicherungsklausel nicht genehmigt werden, so
haben die Beteiligten eine andere dem gleichen Zweck dienende
Wertsicherungsklausel zu vereinbaren.

Zwangsvollstreckung

7. Der Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen der Verpflich-
tung zur Zahlung des Erbbauzinses und in der urspringlichen
Hohe und der weiliteren hier eingegangenen Verpflichtungen dem
Eigentiimer gegeniber der sofortigen Zwangsvollstreckung aus
dieser Urkunde in sein gesamtes Vermogen. Dem Grundsticksei-
gentiimer kann jederzeit vollstreckbare Ausfertigung ohne Fal-
ligkeitsnachweis erteilt werden.

8. Der Grundstickeeigentimer kann verlangen, dass der neue
Erbbauzins auf Kosten des Erbbauberechtigten in notarieller
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Form mit Zwangsvollstreckungsunterwerfung niedergelegt und im

Erb-baugrundbuch eingetragen wird. In diesem Fall ist der Erb-
bauberechtigter verpflichtet dem Verlangen des Grundstiicksei-

gentiumers zu folgen.

V.
Gegenseitiges Vorkaufsrecht

1. Der Grundstiickseigentimer raumt dem Jjeweiligen Erbbaube-
rechtigten am Erbbaugrundstiick das dingliche Vorkaufsrecht fir
alle Verkaufsfalle ein.

2. Der Erbbauberechtigte rdaumt dem Jjeweiligen Grundstilicksei-
gentlimer am Erbbaurecht das dingliche Vorkaufsrecht fir alle
Verkaufsfalle ein.

VI.
Besitzibergang

1. Der Besitz, Nutzungen, Lasten und die Gefahr des zufdlligen
Unterganges oder der zufdlligen Verschlechterung und damit der
Besitz gehen auf den Erbbauberechtigten mit Wirkung vom *@E*
tuber.

VII.
Beschaffenheit

1. Der Eigentlimer garantiert, dass das Erbbaurecht die erste
Rangstelle erhdalt. (Wenn keine Garantie lbernommen werden
soll, Beschaffenheitsvereinbarung gem. Punkt 8 dieses §)

2. Die Rechte des Erbbauberechtigten, wegen ein Sachmangels
des Grundstiickes /oder des Gebdudes/ sind ausgeschlossen. Dies
gilt auch fir alle Anspriliche auf Schadensersatz, es sei denn
der Verdulerer handelt vorsatzlich.

3. Der Grundstlickseigentimer Ubernimmt keine Haftung dafir,
dass das Grundstiick fiir die beabsichtigte Verdnderung der Bau-
werke und der sonstigen Anlagen geeignet ist und das die not-
wendigen behdrdlichen Genehmigungen erteilt werden.

4. Der Eigentimer schuldet des Erbbauberechtigten nicht die im
Grundbuch angegebenen Grundstiicksgrole.

5. Der VerduRerer erkldrt, dass ihm nicht erkennbare Mangel,
insbesondere Altlasten, nicht bekannt sind. Sd&mtliche Altlas-
tenanspriiche des Erwerbers gegen den VerduBerer sind, gleich
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auf welcher Rechtsgrundlage, insbesondere auch beil Wegfall der
Geschaftsgrundlage, ausgeschlossen.

6. Der VerduBerer erkldrt weiterhin, dass ihm nicht dinglich
gesicherte Dienstbarkeiten oder Baulasten nicht bekannt sind.

Der Verduberer versichert, dass er Eintragungen im Baulasten-
verzeichnis nicht veranlasst hat. Die Beteiligten wurden auf

die Mdglichkeit hingewiesen, das Baulastenverzeichnis selbst

einzusehen.

7. Weitere Garantien werden nicht abgegeben.

8. Die Beteiligten vereinbaren die Bebaubarkeit des Grundstu-
ckes als Beschaffenheit 1.8. des § 434 Abs. 1 5atz 1 BGB, chne
dass der Grundstiickseigentimer hierfir eine Garantie Uber-
nimmt.

Auf dem Grundstiick muss eine Bebauung mit *X* zuldssig sein.
Sollte die Bebaubarkeit in vorstehend vereinbarten Umfang
nicht gegeben sein, so kann der Erbbauberechtigte ohne weitere
Fristsetzung vom Kaufvertrag zuricktreten oder Schadensersatz
verlangen.

9. Der VeriduBerer schuldet dem Erwerber die Ubergabe des liber-
tragenen Grundbesitzes frei von im Grundbuch eingetragenen Be-
lastungen und Beschrankungen, soweit sie nicht vom Erwerber
Ubernommen oder von ihm selbst bestellt und iUbernommen werden,
sowlie frei von Zinsen, Steuern, Abgaben, die bis zum Tage des
Besitziiberganges anfallen.

Von der vorstehenden Rechtsbeschrankung ausgenommen ist die
Haftung fir Vorsatz und Arglist.

VIII.
Zustimmung zur Belastung

1. Der Eigentimer stimmt bereits heute der einmaligen Belas-
tung des Erbbaurechtes mit Grundpfandrechten bis zur Hoéhe von
100 % der nachgewiesenen Kosten fiir den Um-, Aus- oder Neubau
zZU, wenn sie

a) zum Zwecke der Finanzierung der Bau- und Umbaukosten bewil-
ligt werden;

b) zugunsten von deutschen Kreditinstituten bestellt werden,
die der staatlichen Aufsicht unterliegen.
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IX.
Wirkung gegen die Rechtsnachfolger

1. Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, im Falle der Uber-
tragung des Erbbaurechtes, die Rechte und Pflichten seinen
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese zu verpflichten, de-
ren Rechtsnachfolger im Eigentum in gleicher Weise zu binden,
damit gewahrleistet ist, dass die jeweiligen Eigentimer in
demselben Rechts- und Pflichtverhdltnis stehen, wenn sie nicht
schon aufgrund der Eintragung im Grundbuch als Inhalt des Erb-
baurechtes dinglich wirken.

2. FEr wiederholt alle im Erbbaurechtsvertrag ausgesprochenen
Vollmachten und Bewilligungen auch in eigenem Namen.

X.
Grundbuchantrage

1. Die Beteiligten sind lber die Bestellung der nachfolgenden
Rechte einig und bewilligen und beantragen

(1) in das Grundbuch des vorbezeichneten Grundsticks einzutra-
gen:

a) das Erbbaurecht gemdB den Bestimmung dieses Vertrages, und
zwar in Abteilung II und III an erster Rangstelle gemdfl den
Bestimmungen dieses Vertrages,

b) das Vorkaufsrecht zugunsten des jeweiligen Erbbauberechtig-
ten im Range danach,

(2) in das fir das vereinbarte Erbbaurecht anzulegendes Erb-
baugrundbuch

a) die Reallast flur den Erbbauzins zugunsten des jeweiligen
Grundstiickseigentimers, gem. Punkt IITI § 1 und § 2 dieses Ver-
trages und zwar an erster Rangstelle,

b) das Vorkaufsrecht flir den jeweiligen Grundstickseigentimer
im Rang nach dem Erbbauzins

2. Vormerkung
(1) Die Beteiligten bewilligen und der Erbbauberechtigte bean-

tragen die Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung des An-
spruchs auf Einrdumung des Erbbaurechts im Grundbuch.
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(2) Der Erbbauberechtigte bewilligt schon jetzt die Ld&schung
dieser Vormerkung gleichzeitig mit der Eintragung des Erbbau-
rechts, vorausgesetzt dass keine Zwischeneintragungen ohne
seine Zustimmung erfolgt sind.

Vollmacht auf die Notariatsverwalterin

Die Notariatsverwalterin ist berechtigt, Antrdge aus dieser
Urkunde getrennt und eingeschrankt zu stellen und sie in glei-
cher Weise zurilickzuziehen; Teilvollzug der Urkunde ist mog-
Liéh:.

Die Beteiligten bevollmachtigen die Notariatsverwalterin, de-
ren Vertreter oder Nachfolger im Amt unter Befreiung von den
Beschriankungen des § 181 BGB, in Form einer Eigenurkunde,
sdmtliche, ausschlisllich =ur Durchflihrung dieser Urkinde sf-
forderlichen Erklarungen fir und in ihrem Namen vorzunehmen,
insbesondere Berichtigungen oder Ergdnzungen, die ausschliel-
lich zur Durchfilihrung dieses Vertrages erforderlich sind. Dies
gilt auch fur Eintragungen und L&schungen in Abteilung I, II
und III des Grundbuches.

XTI.
Kosten

1. Samtliche mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung verbun-
denen Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbssteuer
tragt der Erbbauberechtigte.

2. Die Kosten der Ldschung nicht lbernommener Belastungen sind
vom Grundstickeigentiimer zu zahlen.

XII.
Genehmigungen

1. Die Notariatsverwalterin hat die Beteiligten auf die erfor-
derlichen Genehmigungen nach der Grundstiicksverkehrsordnung
und eventuell weitere erforderliche gerichtlichen und behord-
lichen Genehmigungen hingewiesen.

2. Die Notariatsverwalterin wies ausdricklich darauf hin, dass
die Genehmigung nach der Grundstiicksverkehrsordnung innerhalb
eines Jahres nach ihrer Erteilung widerrufen werden kann.
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3. Die Notariatsverwalterin wird beauftragt alle erforderli-
chen Genehmigungen herbeifithren, die mit ihrem Eingang bei der
Notariatsverwalterin wirksam werden.

4. Wird eine Genehmigung versagt, auf unbestimmte oder be-
stimmte Zeit ausgesetzt, zurlckgenommen, widerrufen oder nur
unter einer Einschrédnkung erteilt, so ist jeder Beteiligte be-
rechtigt, innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der ersten
Entscheidung von diesem Vertrag zuriickzutreten.

Der Erbbauberechtigte kann den Riicktritt nur unter der Vorlage
einer notariell beglaubigten Léschungsbewilligung der fiir ihn
eingetragenen Vormerkung erkldren und der Eigentimer hat even-
tuelle Vorauszahlungen zurlickzuzahlen.

5. Die Kosten dieses Vertrages und seiner Rickabwicklung triagt
in diesem Fall derjenige, der zuricktritt.

6. Ablehnungsbescheide, unter einer Auflage erteilte Bescheide
bzw. eine Aussetzung des Verfahrens sind den Beteiligten
selbst zuzustellen; eine Abschrift an die Notariatsverwalterin
wird erbeten.

Nur eine uneingeschrdnkt erteilte Genehmigung wird wirksam mit
ihrem Eingang bei der Notariatsverwalterin.

7. Der Steuerbehérde gegeniiber haften der Eigentimer und der
Erbbauberechtigte fir die den Grundbesitz betreffenden Steuern
als Gesamtschuldner, insoweit die Steuergesetze dies vor-
schreiben.

Es wird vereinbart, dass der Eigentimer zum Riicktritt berech-
tigt ist, wenn er auf Zahlung der Grunderwerbsteuer in An-
spruch genommen wird.

Weiterhin wies die Notariatsverwalterin auf die Gesamthaft der
Vertragsparteien fir die sich aus diesem Rechtsgeschaft erge-
benden Koste und GeblUhren hin.

8. Die Beteiligten wurden darauf hingewiesen, dass alle Ver-
tragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind.

Nebenabreden auberhalb dieser Urkunde konnen zur Nichtigkeit
des gesamten Rechtsgeschaftes fihren.

9. Sollte dieser Vertrag aus Griinden, die keiner der Beteilig-
ten zu vertreten hat, nicht vollzogen werden, so werden Scha-
denersatzanspriliche wechselseitig ausgeschlossen.



Urkundenverzeichnis Nr. Seite 16

Dok-ID

Die Kosten fiir diesen Vertrag trdgt dann die Vertragsparteien
je zur Halfte.

10. Die Notariatsverwalterin wies ausdriicklich darauf hin,
dass sie keinen Einfluss auf die Dauer der Bearbeitung ihrer-
Antriage auf Erteilung einer Genehmigung oder Antrédge auf Ein-
tragungen und Loschungen im Grundbuch hat.

XIIT.
Salvatorische Klausel

Die etwaige Unwirksamkeit einzelner oder mehrerer Bestimmungen
dieser Urkunde l&sst die Wirksamkeit des tbrigen Urkundenin-
haltes unberithrt. In einem solchen Falle sind die unwirksamen
Bestimmungen durch eine Regelung zu ersetzen, die dem Zweck
des weggefallenen Teiles in groftméglichem Mafe dienlich wird.
Dasselbe gilt fir hervortretende Urkundsliicken.

Bei der Unwirksamkeit wvon Hauptpflichten gilt jedoch das Ge-
setz, sofern vorstehend nicht ausdriicklich etwas anderes ver-
einbart ist.

XIV.
Gesamthaft

Soweit auf einer Vertragsseite mehrere Personen stehen, haften
sie fiur die von ihnen iibernommene Verpflichtungen als Gesamt-
schuldner. Tatsachen, die nur bezlglich eines der Gesamt-
schuldner vorliegen oder eintreten, wirken fiir und gegen jeden
von ihnen.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen durch die Notariatsver-
walterin vorgelesen, von den Erschienenen genehmigt und von ihnen
und der Notariatsverwalterin wie folgt eigenhidndig unterschrieben:



