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Planzeichnung - Teil A
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Luftbildibersicht; Lage des Geltungsbereichs; Gemarkung Oegeln, Flur 1, Flurstiick 134
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Zeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

S Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fiir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. BauGB)

‘ Erhalt von Baumen

Grunfladchen
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9; § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs.
6 BauGB)

Private Grinflachen

Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

Unterirdische Abwasserdruckleitung,
T (unverbindlicher Vermerk des Leitungsverlauf)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

/

Allgemeine Darstellungen - ohne Normcharakter

StralRenverkehrsflachen (auerhalb des
Geltungsbereiches)

Q Gebaudebestand (aulerhalb des Geltungsbereiches)
I
L]
g0
e
x

Baumbestand (inner- und auRerhalb des
Geltungsbereiches)

Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnung

Gelandehéhen m Gber NHN

Textliche Festsetzungen - Teil B

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO Nr. 6, § 4 BauNVO) Allgemeines Wohngebiet (WA)
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet werden Nutzungen geman § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO]

2.1 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher, Balkone, Erker,
Wintergarten, Eingangstreppen u.&.) um bis zu insgesamt 1.50 m ist zulassig.

2.2 Die maximal zulassige Firsthdhe betragt im WA 54,00 m GNHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO)

2.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA gilt die offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser und
Doppelhauser zulassig. (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

2.4 Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

2.5 Die maximale Grundflache von Wohngebauden innerhalb des Geltungsbereiches betragt 200 m2.

2.6 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstlicken zur Versickerung zu bringen.
3.2 Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem luft- und
wasserdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Pflastersteinen mit einem Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
Rasengittersteinen oder Rasenwaben) auszufiihren. Befestigungen mit Materialien, die eine Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
Asphaltierungen) sind unzulassig.

3.3 Innerhalb des Geltungsbereiches ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache 1 Stk Laub- oder
Obstbaume zu pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste "Laubbdume" oder Obstbaume zu
verwenden. Zu erhaltende Bestandsbdume auf den Baugrundstiicken werden angerechnet.

3.4 Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
3.5 Je Baugrundstiick ist ein Fledermauskasten fur gebaudebewohnende Fledermausarten und eine
Nisthilfe fur nischenbriitende Vogelarten an Haupt- oder Nebengebauden anzubringen und dauerhaft
zu erhalten.

4. Festsetzungen zum Immissionsschutz

4.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind Fenster von zum Schlafen genutzten Raumen (Schlaf- und
Kinderzimmer) der Wohngebaude auf der zum nordéstlich angrenzenden Ortsrandweg abgewandten
Gebaudeseite anzuordnen. Die gilt flir Gebaude im Abstand von weniger als 100 m zur StrafRenkante
Ortsrandweg.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5])

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

- Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen nach § 34 Absatz
4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018

Pflanzenliste - Laubbdume

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke
Betula pubescens - Moor-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Ulmus glabra - Berg-Ulme

Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Ulmus minor - Feld-Ulme

(§ 87 BbgBO)

1. Glanzende und reflektierende Materialien fur Dacher und Fassaden sind ausgeschlossen. Die
Farbténe Blau, Violett und Gelb sind fiir Dachflachen unzulassig. Begriinte Dacher bleiben zulassig.
2. Flache und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15 Grad von Nebenanlagen sind als
mindestens extensiv begriinte Flache auszubilden. Eine Kombination mit Solarkollektoren bleibt
zulassig.

3. Die Einfriedungen der Grundstiicke an den straRenzugewandten Grundstiicksgrenzen darf eine
Gesamthéhe von 1,50 m nicht Uiberschreiten. Mauern und vollstandig geschlossene Zaune sind an
diesen Grundstiicksgrenzen unzulassig. Hecken bleiben entlang dieser Grundstlicksgrenzen zulassig.
4. Die Freiflachen in den privaten Griinflachen und Vorgarten sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen,
Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Vermeidung von sogenannten Schottergarten wird festgesetzt:

Die Grundstucksfreiflachen zwischen StralRe und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht fir die
Anlage von Zufahrten, Wegen oder Stellplatzen bendétigt werden, sind als wasserdurchlassige,
dauerhaft begriinte Vegetationsflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind
Abdeckungen von mehr als 10 % der Vegetationsflachen mit Kies und Schotter als Mittel der
gartnerischen Gestaltung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 1 BbgBO)

Hinweise

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fiir die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich
Uberprifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse
abzustimmen. Der Planaufsteller libernimmt keine Garantie fur die bautechnische Eignung der Flachen.

Im gesamten Geltungsbereich kdnnen grundsatzlich Relikte aus ur- und friihgeschichtlichen Perioden
gefunden werden. Die Regelungen des § 11 BbgDSchG sind vom Vorhabentrager zwingend zu
beachten.

Aus Grinden des Artenschutzes sind Baumfallungen und Gebuschbeseitigungen sowie Abrucharbeiten
ausschlieBlich in Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Stadt Beeskow
Bebauungsplan "Neue
Feldstralde" im Ortsteil Oegeln
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadverordneten der Stadt Beeskow haben auf ihrer Sitzung am ................. beschlossen, den
Bebauungsplan ,Neue Feldstrale” im OT Oegeln gemal’ § 13b BauGB aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortslblich am ..................... im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow
bekannt gemacht.

Beeskow, ......cccceecvereennne. (Unterschrift und Siegel)
Birgermeister
2.Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle (Gemeinsame

Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg) ist beteiligt worden und hat mit Schreiben vom
.............. die Ubereinstimmung der Planung mit den planerischen Grundsétzen der Landesplanung
festgestellt.

(Unterschrift und Siegel)
Biirgermeister

Beeskow, ......ccccoccueeeenns

3. Die Stadtverordneten der Stadt Beeskow haben haben den Entwurf des Bebauungsplanes ,Neue
FeldstraRe” im OT Oegeln bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hat
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie § 10 a BauGB fiir die Zeit vom ............ bis
................... wahrend der Dienststunden o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............cccccceeeenen. ortsliblich im Amtsblatt der Stadt
Beeskow bekannt gemacht worden.

Beeskow, .......cccocvienninne (Unterschrift und Siegel)

Birgermeister

4.Die verwendete Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze nach (Stand vom

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Kleinmachnow, ...........ccccocee.. (Unterschrift und Siegel)

Offentlich bestellter Vermesser

5.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, wurde am ................ von den
Stadtverordneten der Stadt Beeskow als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordneten vom ................... gebilligt.
Beeskow, ......ccccoeevvennnnnne (Unterschrift und Siegel)

Birgermeister

6. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Stand vom Januar 2023) wird
hiermit ausgefertigt.

Beeskow, .......cccocveeiiinne (Unterschrift und Siegel)

Birgermeister

7.Der Bebauungsplan mit seiner Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, ist am .........c.cccceee ortliblich im Amtsblatt der
Stadt Beeskow bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die rechtfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzungistam ........c.ccceeeenen. in Kraft getreten.

Beeskow, ......ccccoevveinnnne (Unterschrift und Siegel)

Birgermeister
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