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Flachennutzungsplan der Kreisstadt Beeskow

1.

Anderung Nr. 55 gem. §2 BauGB im Parallalverfahran gem £8 BauGH zum vorhabanbezogener Bebauungsplan Nr. S 5 "Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse"

Vorbemerkungen

Aufgaben und Grundsatze der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die vorhandene,
sofern sie beibehalten werden soll, und die mittel- bis langfristig (10 — 15
Jahre) beabsichtigte Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet in den
Grundziigen dar. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung ist im
Flachennutzungsplan entsprechend den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde dargestellt (§ 5 (1) BauGB). Er ist den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung angepasst ((§ 4 (1) BauGB).

Der Flachennutzungsplan stellt insofern keine verbindliche Rechtsnorm dar,
als allein aufgrund dessen Darstellungen keine privaten Anspriiche -
insbesondere nicht der Anspruch auf eine Baugenehmigung — abgeleitet
werden koénnten. Dennoch ergeben sich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Wirkungen von erheblicher Reichweite:

Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage fur die verbindliche
Bauleitplanung (Bebauungspléne, Vorhaben- und ErschlieBungsplane). Das
,Entwicklungsgebot" fur die verbindliche Bauleitplanung (vgl.: § 8 (2) BauGB)
wird als eine planerische Fortentwicklung der dargestellten stadtebaulichen
Grundkonzeption verstanden und ist somit die wichtigste ,Bindungswirkung”
des Flachennutzungsplanes

Offentliche Planungstrager haben, soweit sie gemal § 4 (1) und § 13 (2)
BauGB bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans beteiligt worden sind
und den Darstellungen nicht widersprochen haben, ihre Planungen den
Inhalten des Flachennutzungsplanes anzupassen (§ 7 BauGB).

Der Erlass einer gemeindlichen Satzung, nach der bebaute Bereiche im
AuRenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden
(§ 34 (4) BauGB), setzt die Darstellung des Bereiches als Bauflache im
Flachennutzungsplan voraus.

Nach § 4 Abs. 2 WertV ist die Darstellung einer Bauflaiche im
Flachennutzungsplan Grundlage fir das Entstehen einer Bauerwartung und
damit ausschlaggebend fur die Entwicklung der Bodenpreise auf den
betroffenen Flachen.

Ein Vorhaben im AuRenbereich beeintrachtigt éffentliche Belange u.a. dann,
wenn es den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht (§ 35 (3)
BauGB).

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaRstab (Im
Original) 1:10.000. Ihm st ein Erlauterungsbericht beigefugt (hier
Erlauterungen zur Anderung).
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Flichennutzungsplan der Kreisstadt Beeskow

Anderung Nr 55 gem §2 BauGB im Parallelverfahren gem. §8 BauGB zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr S 5 "Sandergebiet Energiagewinnung aus Biomasse"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert am 11. Juni
2013 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)2)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133 zuletzt gedndert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)1)

Verordnung Uber die Aufstellung tber die Bearbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung der Planinhalte (PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1508)1)

Erlauterung

Anlass

lagemaéallige
Einordnung

Die Stadt Beeskow hat mit Beschluss BV/024/2014/I vom 26.03.2014 die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Festsetzung S 5
,Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse" beschlossen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, da Teile des Geltungsbereiches noch nicht
die entsprechenden Voraussetzungen erflllen.

Im Plangebiet befinden sich zwei, 2007 genehmigte Biogasanlagen. Die slidlich
gelegene Anlage wird von der New Energy GmbH & Co KG Beeskow und die
nordliche von der NEC Biogesanlage Beeskow ZWEI GmbH & Co KG betrieben.
Diese Anlagen sollen durch die Bauleitplanverfahren im Bestand gesichert, und in
die Lage versetzt werden erforderliche Modernisierungsmafinahmen und
BestandserhaltungsmaRnahmen bauordnungsrechtlich zu ermdglichen.

Die Modernisierung und Optimierung der 2007 erbauten Biogasanlagen ist
derzeit, und wird auch zukinftig insbesondere auf Grund von Anpassungen der
Vorschriften erforderlich. Die Warmelieferung der New Energy an EKT zur
Versorgung der Stadt Beeskow ist im Sinne des EEG, aber nur mit
Modernisierung und Optimierung langfristig zu sichern.

Zur Schaffung von Investitionssicherheit und Beseitigung der Unsicherheiten im
Planungs- und Bauordnungsrecht wird derzeit ein entsprechendes
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt das die Anderung des FNP erfordert.

Die Stadt Beeskow schafft durch Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiur die Grundstiicke der New Energy Ortsrandweg 6 die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Modernisierung mit Erweiterung und
Optimierung der beiden Biogasanlagen.

Mit der Modernisierung sollen die Schallimmissionen weiter reduziert und die
Zulassigkeit des Betriebes der modernisierten und optimierten Biogasanlagen auf
dem Grundstiick gesichrt werden.

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich der Kreisstadt Beeskow,. Durch die
vorhandenen Landwirtschaftsstralen und Wege sowie den Ortsrandweg des OT
Oegeln sind diese an értliche und berdértliche Verkehrswege angeschlossen.

Die Flachenausweisung entspricht dem im Bodenordnungsverfahren Beeskow
Ost neu gebildeten Flurstiick 32 und 34. Die nahere Umgebung ist durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. Westlich des Plangebietes schlieft
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Flachennutzungsplan der Kreisstadt Beeskow

Standortbe-
grindung

Alternativ-
standorte

Zusammen-
fassung

Anderung Nr 55 gem §2 BauGB im Parallelverfahren gem §8 BauGB zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr S 5 "Sondergebiet Energlegewinnung aus Biomasse™

sich der Gutshof ,Oegelner FlieR* an. Sidwestlich gelegen ist eine
Hahnchenmastanlage. Zwischen den Plangebieten verlauft das
ErschlieBungsflurstiick 165 und befindet sich ein ca. 350x35m grofRes Waldstiick.
Intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen schlieRen sich in nérdlicher,
ostlicher und siidlicher Richtung an.

Die Grundsatzentscheidung zur Ansiedlung im ndheren Umfeld des
Landwirtschaftsbetriebes Gutshof ,Oegelner FlieR* wurde 2006 aufgrund der
langjahrigen Zusammenarbeit des Vorhabentragers mit dem
Landwirtschaftsbetrieb getroffen. Ausschlaggebend war der Wunsch des Gutes,
die Lieferung des Inputmaterials zu (bernehmen und mit langfristigen
Liefervertragen einen erheblichen Anteil der bewirtschafteten Flachen des
Betriebes eine sichere Zukunftsperspektive zu gewahrleisten, ohne in
wirtschaftliche Abhéangigkeit zu geraten. Mit der Partnerschaft des
Landwirtschaftsbetriebes Gutshof ,Oegelner FlieR" liel? sich realisieren, dass
Anbau und Verwertung in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang stehen, da
sich die Anbauflachen fast ausschlielilich in einem Umkreis von ca. 5 — 10km
befinden und nur ein geringer Anteil an Input-Material iiber Zukauf auf dem freien
Markt erfolgen muss. Die Lieferung des Input-Materials erfolgt weitestgehend
aus sidlicher und dstlicher Richtung von den dort befindlichen Anbauflachen tiber
die vorhandenen landwirtschaftlichen Wege, sodass der Ortsteil nicht durch
zusatzlichen Verkehr belastet wird (Lieferungen des geringen Anteils
Zukaufmaterial). Diese Anbindungen ermdéglichen den Inputtransport auf direktem
Weg vom Erzeuger zur Anlage, ohne die Mehrbelastung von angrenzender
Wohnbebauung. Die =zentrale Lage des Plangebietes und die gute
verkehrstechnische Anbindung stellten einen Schwerpunkt der logistischen
Standortentscheidung dar.

Die der New Energy GmbH & Co KG und NEC Biogesanlage Beeskow ZWEI
GmbH & Co KG verzichten auf den genehmigten Bau eines 3. Anlagenmoduls
auf dem Gelande der ehemaligen Kompostanlage. Der Verzicht wird Bestandteil
des stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt Beeskow im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Auf Grund der Bestandssituation schlief3t sich eine Alternativuntersuchung aus.

Die geplante Anderung stellt keinen Wiederspruch zur, im Flachennutzungsplan
herausgestellten Konzentration der gewerblichen Nutzungen im Norden
Beeskows dar. Die sich im Besitz des Vorhabentragers befindlichen Flachen sind
seit 2006 kontinuierlich in Betrieb und haben sich in dieser GréRenordnung
entwickelt und bewahrt. Die erforderlichen Anpassungen sind technisch am Ort
moglich und sind in ihrer sehr spezifischen Grundausrichtung unter Beachtung
der angefuhrten Randbedingungen; insbesondere der landwirtschaftlichen
Nutzung nur an diesem Ort méglich.

Eine Umweltpriifung ist fiir die Anderung der Fldchenausweisung erforderlich und
sowohl fir dieses Verfahren als auch im Rahmen der parallelen Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt. Im Ergebnis wird festgestelit:
....Der Eingriff in Natur und Landschaft ist vollstdndig und gleichwertig
ausgeglichen." Berechnungen und Ergebnisse im Einzelnen sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.



Flichennutzungsplan der Kreisstadt Beeskow
nderung Nr 55 gem §2 BauGE im Parallelverfanren gem §8 BauGB zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr S 5 "Sondargebiel Energiegewinnung aus Bi

3. Plandarstellung des Anderungsbereiches

FNP "
Bestand M 1:10.000 |

Flachen flr die Landwirtschaft

J
Detailausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Beeskow mit

Genehmigungsstand vom 03 12 7999

4. Plandarstellung der Anderung

FNP
Anderung M 1:10.000

Sonderbauflache
Zweckbestimmung:
Energiegewinnung aus
Biomasse

- — !

Detailausschnitt aus dem FléchgnnUtzungsptan Beeskow mit
der beabsichtigten Anderung (Stand 25.058.2074)
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Flachennutzungsplan der Kreisstadt Beeskow

Anderung Nr 55 gem §2 BauGB im Parallelverfahren gem §8 BauGB zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr S 5 "Sondergebiel Energiegewinnung aus Biomasse"

Auszug aus der Legende des genehmigten Flachennutzungsplans

Flichen nach Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB)

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflichen
Gewerbliche Baufldchen

Sonderbaufidchen

Sondergebiet ,,Bund"

Flichen und Einrichtungen fiir den Gemein-
bedarf (§ 5 Abs.2 Nr.2 BauGE)

Flédchen fiir den Gemeinbedarf

Offontliche Verwaltungen
Schule

Post

Feuerwehr

Kirchen und kirchlichen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen
Sozialen 2wecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

Gesundheltlichen 2wecken dienende Ge-
biude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen

0rR DD OHEHUD

Flachen fiir den dberortlichen Verkehr und
flir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs.2 Nr.3 und § 5 Abs.4 BauGB)

=

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
flir Ablagerungen (§ 5 Abs.2 Nr.4 BauGB)

Stralenverkehrsflichen

Nicht abgestimmte Trassen

Bahnanlagen

Flachen flir Ver- und Entsorgungs-
anlagen

Elektrizitat

Wasser

Abwasser

Abfall

Standortbereich Windkraftanlagen

n COOs |:|
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Grinflachen (§ 5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage
Dauerkleingarten
Badeplatz, Freibad
Sportplatz

el Friedhof

=]

I E

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft (§ 5 Abs.2 Nr.7 BauGB)

Wasserflachen

Uberschwemmungsgebiet
Flachen mit wasserrechtlichen

-\llll

Festsetzungen
O Trinkwasserschutzzone Il
@ Trinkwasserschutzzone Il a
@ Trinkwasserschutzzone Ill b

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 BauGB)

[ ]
=]

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und § 5 Abs.4 BauGB)

i Landschaftsschutzgebiet

Flachen fiir die Landwirtschaft
Flichen fir Wald

Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts

Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen
(§ 5 Abs.2 Nr.8 BauGB)

EX3

Sonstige Planzeichen

brd Erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
belastete Béden®

Flachen fiir Abgrabungen oder die
Gewinnung von Bodenschatzen

A Gemeindegrenze (Grenze des raumlichen
V4 (v Geltungsbereichs)

" im Flachennutzungsplan warden die Allastenverdachtstiichen (Stand:
07.02.1286) gakonnzoichnat, tur die aina baulichs Nutzung (Erasiterung,

Umnutrung) vargeschen it (§ § Abz.3 Nr.3 BauGB) oder solche Flachen,
die dér Erbolungsnutzung dienen bzw, dafir vorbareitet worden,
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Fldchennutzungsplan der Kreisstadt Beeskow

4.

Anderung Nr 55 gem §2 BauGR im Parallelverfahren gem. §8 BauGR zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr S § "Sondergebiel Energiegewinnung aus Biomassa”

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow hat gemaR §2 Abs.1 BauGB die Anderung Nr.
....... des Flichennutzungsplans der Stadt Beeskow im Parallelverfahren der Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans S4 ,Biogasanlage Oegeln"am ................ beschlossen. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Bekanntmachung im Amtsblatt
flr die Stadt Beeskow (Nr. ....... VAM meacseamens erfolgt.

Beeskow, den ............ccceene (Siegel) Der Blrgermeister

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB ist durch die éffentliche Auslegung vom
................. bis ................. in der Stadtverwaltung erfolgt. Die Auslegung wurde orts(blich im Amtsblatt
fur die Stadt Beeskow (Nr. ....... YAM oo bekannt gemacht.

Beeskow, den ..........ccccoenen (Siegel) Der Burgermeister

Die Stadt Beeskow hat mit Beschlull vom ................. die Anderung Nr. ....... des Flachennutzungsplans

nach §3 Abs.2 BauGB zur 6ffentl, Auslegung und nach §4 Abs.2 BauGB zur Beteiligung der Trager
offentl. Belange und zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden bestimmt.

Beeskow, den ........cccoceveeennn. (Siegel) Der Birgermeister

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange und die betroffenen Nachbargemeinden sind
mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme gem. §4 Abs. 1 u. 2 BauGB
aufgefordert worden.

Beeskow, den ..........c.ccce.... (Siegel) Der Biurgermeister

Die Anderung Nr. ....... des Flachennutzungsplans hat in der Zeit vom ................. IS oo wahrend
der bekannten Dienstzeiten nach §3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfnst von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................. M) sississnsanssanan sossasssananansntcbburesadbvnsn
.................................. ortstblich bekannt gemacht worden.

Beeskow, den ........ccoocvieennn. (Siegel) Der Burgermeister

Die Stadt Beeskow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Beeskow, den ........cccceevinnenn (Siegel) Der Blrgermeister

Die Anderung Nr. ....... des Flachennutzungsplans — Entwurf ................ wurde am .......ooceveeeennnnne von

der Stadt Beeskow als Satzung beschlossen. Der Erlauterungsbericht wurde gebilligt.

Beeskow, den ............cccoe.e. (Siegel) Der Biirgermeister

Diese Anderung Nr. ....... des Flachennutzungsplans und der beigefiigte Erlauterungsbericht ist gemaf
§6 Abs. BauGB mit Verfligung vom .........ccccoceene. unter dem Az ....oooveevieiien. genehmigt worden.
Rechtsverstéfte wurden nicht geltend gemacht.

Beeskow, den ..........c.coevenne. (Siegel) Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss iiber die Anderung Nr. ........ des Flachennutzungsplans sowie die Stelle, bei der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................. durch Veroffentlichung .........ccocoees oo

................................................... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ............... in Kraft
getreten
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