Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. S 5§ "Sondergebiet Energiegewinnung aus

Biomasse" der Stadt Beeskow

zZwischen

der Stadt Beeskow, Berliner Str. 30, 15848 Beeskow, vertreten durch den Biirgermeister
Frank Steffen, ebenda,

-nachstehend: ,Stadt genannt

und

der New Energy GmbH & Co. KG, Ortsrandweg, 15848 Beeskow OT Oegeln, vertreten

durch den alleinvertretungsberechtigten Geschaftsflihrer Werner Eisenhardt, ebenda,

- nachfolgend ,Vorhabentragerin® -

beide gemeinsam auch ,die Vertragsparteien®



Praambel

Die Vorhabentragerin und die NEC Biogasanlage Beeskow EINS GmbH & Co. KG, 100 % -
ige Tochtergesellschaft der Vorhabentragerin, betreiben seit 2007 Biogasanlagen am Stand-
ort Beeskow, Ortsteil Oegeln, Gemarkung Beeskow, Flur 15, Flursticke 94-100, 102, 103
und 105 (alle tlw.), Gemarkung Beeskow, Flur 19, Flurstiicke 201 (tiw.), 205 (tlw.) und 301
(thw.) (Geltungsbereich I) sowie Flurstlick 281 (Geltungsbereich II). Auf Grund des bevorste-
henden Endes des Bodenneuordnungsverfahrens bezieht sich das Planverfahren auf die
neu gebildeten Flurstlicke gemal Bodenneuordnungsverfahren: Gemarkung Beeskow, Flur
25, Flursticke 32, 34, 38 (tiw.) (Geltungsbereich 1) sowie 167, 168 (tlw.) (Geltungsbereich I1),
bestehend aus derzeitig zwei Biogasanlagenmodulen — der Biogasanlage der New Energy
GmbH & Co. KG (sidliche Biogasanlage im Sondergebiet 1), und der Biogasanlage der NEC
Biogasanlage Beeskow EINS GmbH & Co. KG (nérdliche Biogasanlage im Sondergebiet ).
Diese nutzen flr die Lagerung ihrer Inputstoffe insbesondere die im Sondergebiet Il befindli-
che Fahrsiloanlage (eine Kammer noch mit Kompost belegt) sowie die erst in Teilen errichte-
te im Sondergebiet | befindliche Fahrsiloanlage. Genehmigt, jedoch noch nicht errichtet, ist
ein weiteres Biogasanlagenmodul (westlich der im Sondergebiet Il befindlichen Fahrsiloanla-

ge).

Die Biogasanlagen sind bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB genehmigt. Zwischen dem
Landkreis, dem Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz und der Vorha-
bentragerin bestand in der jlingeren Vergangenheit bei Stellung von Genehmigungsantragen
der Vorhabentragerin Unstimmigkeiten Uber die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit der Vor-
haben. Dies hat dazu gefuhrt, dass die Vorhabentrégerin derzeit selbst an der Ergreifung von
genehmigungsbedurftigen MalRnahmen zur Optimierung und Instandhaltung der Anlage ge-
hindert ist. Dies — darin besteht Einigkeit — ist nicht im Interesse der Parteien. Der bestehen-
de Biogasanlagenstandort soll gesichert werden. Der Biogasanlagenstandort soll durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan langfristig gesichert werden. Die Leistungserhdéhung
der bestehenden Biogasanlagen wird angestrebt. Eine Erweiterung des Standortes durch die
Errichtung weiterer Biogasanlagen ist von der Vorhabentragerin jedoch nicht geplant. Durch
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Anlagen sowie der erforderlichen Modernisie-

rungs- und Optimierungsmalnahmen geschaffen werden.

Die Flachen, auf denen die Biogasanlagen errichtet sind, werden durch den rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Flachen-

nutzungsplan ist daher im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.



Zur Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr. S 5 "Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse" der Stadt Beeskow und zur Durch-

flihrung des mit ihm ermdglichten Vorhabens schliefen die Stadt und die Vorhabentragerin

nachfolgenden Vertrag:

§1

Vertragsgegenstand

Die Stadt beabsichtigt, fur die — nach dem Bodenordnungsverfahren bezeichneten —
Flachen Gemarkung Beeskow, Flur 25, Flurstiicke 32, 34, 38 (tlw.) (Geltungsbereich I)
sowie Gemarkung Beeskow, Flur 25, Flurstiicke 167, 168 (tlw.) (Geltungsbereich 11)
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. S 5 "Sondergebiet Energiegewinnung
aus Biomasse" der Stadt Beeskow aufzustellen. Der Geltungsbereich des beabsichtig-
ten Bebauungsplans ist in dem als Anlage 1 beigefligten Vorhaben- und Erschlie-
ffungsplan dargestellt, die Vertragsbestandteil ist.

Das Vorhaben und damit das Ziel des Bebauungsplans soll sein, durch die Festset-
zung eines sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung aus Biomasse*“ geman § 11
Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Errichtung und den Betrieb von Bio-
gasanlagen einschliellich der erforderlichen Nebenanlagen planungsrechtlich zu si-
chern und die Modernisierung und Optimierung der bestehenden Anlagen zu ermégli-

chen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht zum Bebauungsplan ist den Vertragsparteien bekannt. Er ist zugleich
Vertragsgegenstand.

Gegenstand des vorliegenden Vertrages ist das Vorhaben ,Biogasanlage Oegeln® der
Stadt Beeskow. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist diesem Vertrag als Anlage
1 beigefigt. Er ist Vertragsbestandteil.



(1)

(2)

§2
Verpflichtung zur Durchfiihrung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben nach den Regelungen dieses
Vertrages und dem zugrunde liegenden Vorhaben- und Erschliefungsplan (Anlage 1)
auf ihre Kosten durchzuflihren.

Die Vorhabentragerin ist berechtigt, das Vorhaben in Teilabschnitten zu verwirklichen.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten der
Satzung Uber den Vorhaben und ErschlieBungsplan einen priffahigen Genehmigungs-
antrag fir die Genehmigung der Leistungserhdhung der Anlage einzureichen. Sie wird
spatestens 18 Monate nach Bestandskraft der ausgereichten immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigung mit dem Vorhaben beginnen. Die Vorhabentrégerin wird das Vor-
haben unter den Rahmenbedingungen des Absatz 1 innerhalb von finf Jahren nach
Inkrafttreten der Satzung verwirklichen. Im Falle des Vorliegens eines wichtigen Grun-
des (z.B. unzumutbare Witterungsverhaltnisse, unverschuldete Lieferengpésse; Fehlen
gesetzlicher Erfordernisse fiir die Anderung), ist der Vorhabentragerin eine angemes-
sene Fristverlangerung zu gewahren. Die Fristverlangerung ist schriftlich und unter An-
gabe der Grunde i.S.d. Satzes 4 bei der Stadt zu beantragen. Die Vorhabentrégerin ist

berechtigt, das Vorhaben in mehreren Stufen auszufuhren.

Die Vorhabentragerin tUbernimmt gemafl § 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung der in
dem beigeflgten Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 1) aufgefiihrten Erschlie-
Bungsanlagen im Vertragsgebiet. Sie verpflichtet sich zur Herstellung der Erschlie-
ungsanlagen in der in Abs. 2 S. 2 genannten Frist. Abs. 2 S. 3 bis 5 gelten entspre-

chend.

§3
Kosteniibernahme fiir die
Aufstellung des Bebauungsplans

Die Vorhabentrégerin tragt die Kosten des Bebauungsplanverfahrens und der Realisie-

rung des Bebauungsplans.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich insbesondere, auf ihre Kosten durch das Ingeni-

eurbdro Hoch- und Tiefbau eG den Entwurf des Bebauungsplanes einschliefllich Be-



(1)

grindung ausarbeiten zu lassen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhin,
samtliche flr das Planaufstellungsverfahren notwendigen Unterlagen auf ihre Kosten
erstellen zu lassen, insbesondere den Entwurf des Umweltberichts sowie die Entwiirfe

zur Vorbereitung der Abwagung.

Die Vorhabentragerin hat die Entwiirfe der Planung einschlieRlich Planzeichnung und
Begriindung, die Entwirfe des Umweltberichts und die Entwiirfe zur Vorbereitung der
Abwagung mit der Stadt abzustimmen. Bei der Erarbeitung der Unterlagen haben die
von ihr Beauftragten die Vorschriften und Regelungen zu beachten, die fiir die Stadt

gelten.

Die Vorhabentragerin wird nach Inkrafttreten des Plans bei dessen Durchfiihrung ent-
sprechend des Umweltberichts das Monitoring durchfiihren und gegebenenfalls erfor-

derliche Mallnahmen mit der Stadt abstimmen und auf inre Kosten durchfiihren.

§4
Kosteniibernahme fiir die
Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten der Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich insbesondere, auf ihre Kosten durch das Ingeni-
eurbliro Hoch- und Tiefbau eG den Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes
einschliellich Begriindung sowie aller weiteren erforderlichen Unterlagen ausarbeiten
zu lassen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhin, samtliche fiir das Planan-

derungsverfahren notwendigen Unterlagen auf ihre Kosten erstellen zu lassen.

Die Vorhabentragerin hat die Entwiirfe der Planung einschlieRlich Planzeichnung und
Begriindung, die Entwirfe des Umweltberichts und die Entwirfe zur Vorbereitung der
Abwagung mit der Stadt abzustimmen. Bei der Erarbeitung der Unterlagen haben die
von ihr Beauftragten die Vorschriften und Regelungen zu beachten, die fiir die Stadt

gelten.
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(2)
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§5
Verpflichtung der Vorhabentragerin

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das dritte Anlagenmodul, das durch das Lan-
desamt flr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz am 26.09.2011 unter dem Ak-
tenzeichen 30.051/A0/09/0104BAA2/RO genehmigt wurde, nicht mehr zu errichten.

§6

Zusammenarbeit

Die Parteien verpflichten sich wechselseitig, alle Erkldrungen abzugeben und Hand-
lungen vorzunehmen, die fur die Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren erforderlich
sind. Beide Vertragsparteien sichern ausdrlicklich eine kooperative Zusammenarbeit

ZU.

Die Stadt sichert zu, dass sie alle Handlungen, die erforderlich sind, um das Bauleit-
planverfahren zlgig zum Abschluss zu bringen vornehmen wird und die Vorhabentra-
gerin Uber samtliche im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren stehenden Um-

stdnde umgehend informieren wird.

§7

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen entspre-
chend des Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. S 5 "Son-
dergebiet Energiegewinnung aus Biomasse" der Stadt Beeskow in der zum Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses vorliegenden Fassung, die als Anlage 2 beigefligt und Ver-

tragsbestandteil wird, vorzunehmen.

Es sind folgende Maflnahmen geplant:



Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist geplant, innerhalb des Gel-
tungsbereich | auf einer Flache von etwa 39 581 m? Gehdlzpflanzungen anzulegen und

Ruderalflachen zu entwickeln.

In der Gemarkung Krugersdorf sind bereits wegbegleitende Pflanzungen von Obst-

bdumen erfolgt. Die anrechenbare Flache belauft sich auf 4 950 m2.

Die Malnahmen kdnnen abschnittsweise durchgefiihrt werden und sind spatestens
zwei Jahre nach Fertigstellung des Vorhabens fertig zu stellen. Bei unzumutbaren Wit-
terungsverhaltnissen, die ein optimales Gedeihen und Anwachsen der jeweiligen Aus-
gleichs- oder Ersatzanpflanzungen verhindern, ist der Vorhabentragerin eine ange-
messene Fristverlangerung zu gewahren. Die Fristverlangerung ist schriftlich und unter

Angabe der Grinde bei der Stadt zu beantragen.

§8

Durchfiihrung, Abnahme und Gewahrleistung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Bauleistungen sowie die Ausgleichsmafnah-

men nur an fachkundige und geeignete Unternehmen zu vergeben.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlie-
Rungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist mdglichst in nutzbarem

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Die Vorhabentragerin zeigt der Stadt bei den von ihr nach § 6 dieses Vertrages durch-
zufihrenden Malinahmen die Herstellung schriftlich an; bei abschnittsweiser Durchfiih-
rung kann die Fertigstellung der einzelnen Abschnitte angezeigt werden. Die Stadt
setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang
der Anzeige fest. Die Leistungen sind von der Stadt und der Vorhabentragerin gemein-
sam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien

ZU unterzeichnen.
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§9

Rechtsnachfolge; Betreibergesellschaft

Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag kdnnen mit Zustimmung des jeweils anderen
Vertragspartners auf einen Dritten Ubertragen werden. Bei ganz oder teilweiser Uber-
tragung von Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung durch die Vorhabentragerin ver-
pflichtet sich diese, die Ubertragungsvertrage so zu gestalten, dass der Ubernehmende
alle Rechte und Pflichten, die sich aus diesem Vertrag ergeben, libernimmt und dies
gegenuber der Stadt bestatigt. Die Absicht, die Pflichten aus dieser Vereinbarung zu
Ubertragen, ist der Stadt schriftlich mitzuteilen; der entsprechende Vertragsentwurf ist
beizufligen. Die Stadt stimmt dem Ubertragungsvertrag binnen 2 Wochen zu. Die Stadt
stimmt dem Ubertragungsvertrag zu, wenn keine Tatsachen vorliegen, die auf die ge-
werbliche Unzuverlassigkeit oder Zahlungsunfahigkeit des Ubernehmenden schlieRen

lassen. Die Stadt kann insoweit die Vorlage geeigneter Nachweise verlangen.

Dieser Vertrag gilt zudem flir eventuell von der Vorhabentragerin zum Betrieb der auf
dem Planungsgebiet errichteten Biogasanlage eingesetzte Betreibergesellschaft. Die
Vorhabentragerin ist verpflichtet, diese Unternehmen auf die Erfiillung der Verpflich-

tungen aus diesem Vertrag zu verpflichten.

§ 10
Kosten des Vertrages

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung tragt die Vorhabentrégerin. Jede

Partei tragt die Kosten ihrer Beratung selbst.

§ 11

Silokammer

Die Vorhabentragerin trégt fir die Berdumung der Silokammer, in der derzeit noch Kompost

abgelagert ist, Sorge.



§12
Riicktritt

Far den Fall, dass die Stadt die Planungsverfahren nicht durchfiihrt, eine andere Pla-
nung als die in diesem Vertrag vorgesehene verfolgt oder der Bebauungsplan nicht in-
nerhalb von drei Monaten nach Abschluss dieses Vertrages Planreife im Sinne des §
33 BauGB erlangt, ist die Vorhabentragerin berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzu-
treten. Das Rucktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegenliber der Stadt auszu-
uben.

§13

Ausschluss von Haftung und anderweitigen Anspriichen

Die Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen der Vorhabentrégerin bzw. ihrer et-
waigen Rechtsnachfolger, die diese vor Abschluss dieses Vertrages tatigen, ist ausge-
schlossen. Die Vorhabentragerin erkennt zugleich fiir sich und ihre etwaigen Rechts-
nachfolger die zuklnftigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
an und verzichtet auf eventuell sich aus diesen ergebenden Ubernahmen, Entgelten
und Entschadigungsansprichen speziell nach §§ 39 ff BauGB. Soweit solche Ansprii-
che gegenulber der Stadt durch Dritte geltend gemacht werden, stellt die Vorhabentra-
gerin die Stadt von s&mtlichen Anspriichen und Aufwendungen in diesem Zusammen-

hang frei.

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fiir die Erstattung etwai-
ger Aufwendungen der Vorhabentrégerin, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung tatigt, ist ausgeschlossen. Insbesondere fiir den Fall der Aufhebung der Sat-
zung nach § 12 Abs.6 BauGB konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend ge-
macht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit der Satzung im

Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

Diese Regelung gilt auch fir den Fall, dass die Vorhabentrdgerin von diesem Vertrag

Zurucktritt.
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§ 14

Schlussbestimmungen

Mundliche Abreden bestehen nicht. Anderungen und Ergdnzungen des Vertrages be-
durfen der Schriftform. Dies gilt auch fir die Aufhebung der Schriftformklausel. Diese
Schriftformklausel kann nur schriftlich ausgeschlossen werden. Die Parteien verpflich-
ten sich wechselseitig, alle Erklarungen abzugeben und Handlungen vorzunehmen, die
bei der Herbeifuhrung der Schriftform erforderlich sind. Beide Vertragsparteien sichern

ausdrlcklich eine kooperative Zusammenarbeit zu.
Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhélt eine Ausfertigung.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so be-
rihrt dies die Wirksamkeit des Vertrages als Ganzes nicht. In diesem Fall ist die un-
wirksame Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem angestrebten Vertrags-
zweck am nachsten kommt. Dies gilt auch flir den Fall, dass eine Vertragsliicke offen-

bar werden sollte oder eine Bestimmung sich als undurchfiihrbar erweist.

Die Vorhabentragerin stellt sicher, dass die Stadt alle von ihr angeforderten relevanten

Unterlagen in ausreichender Anzahl, Form und Qualitdt sowie rechtzeitig erhalt.

Fir alle aus diesem Vertrag entstehenden Streitigkeiten ist als Gerichtsstand der Sitz
der Stadt mafgeblich.

Anlage 1 Vorhaben- und Erschliefungsplan

Anlage 2 Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Beeskow, den ......

Blrgermeister

Frank Steffen

Beeskow, den ......
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Flr die Vorhabentragerin:

Werner Eisenhardt



