1._Art der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

|:| Aligemeines Wohngebiet (Par. 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Pear.16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

[ Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Par. 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
Par. 22 u. 23 BauNVO)

= Baugrenze
o offene Bauweise

6. Verkehrsflachen (Par. O Abs.1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB)

|:| StraBenverkehrsflache
== StraBenbegrenzungslinie

P ® Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griintlachen (Par. 9 Abs.1 Nr.16 u. Abs. 6 BauGB)

|:| private Grinflaiche Zweckbestimmung: Gertenanlage, Ausgleichsflache

Spielplatz

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Par. 9 Abs.1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Eﬂ' Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

MF1 - Flache zur Versickerung des Niederschlagswassers aus dem
benachbarten StraBenraum

MF2 - Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(Textliche Festsetzung Nr. 3)

‘ Erhaltung Baume

15. Sonstige Planzeichen

@ Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Par.9 Abs.7 BauGB)

“St. Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

-~ Abgrenzung des MaBes der Nutzung

5 VermaBung
/ Bestand (Gebaude, Wege, Baume, etc.)

©— Vvorhandene Flurstiicksgrenzen

35 1 Flursticksnummer

In den WA sind in den Einfriedungen im Abstand von max. 5,00 m Offnungen von
mindestens 0,1 m Hohe Uber Oberkante Gelénde in einer Mindestbreite von 0,2 m

in der Einfriedung vorzusehen.

Die Einfriedungen zwischen WA2 und der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(Birkenweg) sind ohne Sockel auszubiden.

Par. 81 Abs. 1u. 9 BbgBO iV.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Die in den WA It. Par. 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Gertenbaubetriebe

- Tankstellen

sind im Plangebiet nicht zuldssig.

Par. 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Innerhalb der Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft MF2 sind mindestens 5 Obstbaume einheimischer Arten zu pflanzen. Die Fléche
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zuléssig im Bereich MF 2 ist lediglich eine exten-
sive Gartennutzung ohne Anbau von Obst und Gemiise, ausgenommen Obstbéume.

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze nur im Bereich der ausgewiesenen
Fléchen fir Stelplatze zulssig.
Par. 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1ist im mit der Signatur “Spielplatz” gekennzeichneten
Bereich ein Spielplatz fir die Wohnanlage mit mind 200 gm Flache anzulegen.
Par. 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Im Plangebiet miissen die AuBenbauteile von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen bewertete
LuftschalldémmmaBe (R'w.res) aufweisen, die geméb DIN 4109, Ausgabe November 1989,
je nach Raumart fir den Schallpegelbereich | erforderlich sind.

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Am Plangebietsrand im WAT sind mindestens 110 m Hecken (Laubgehdize einheimischer
Arten) in einer Breite von mind. 1,5 m zu pflanzen.
Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Unterirdische Garagen bzw. Garagen in Kellergeschossen sind im Plangebiet
nicht zuldssig.
Par. 9 Abs. 3 BauGB iV.m. § 12 BauNVO
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