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Begrindung zum Bebauungsplan,

zum Bebauungsplan Nr. M 10 ,Feuerwehr Neuendorf*,
(Gemarkung: Neuendorf

Flur: 1

Flurstick: 30 tlw., 222 tiw.)

l. Plangegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadt Beeskow beabsichtigt, in einem Bereich im Nordwesten des Ortsteiles Neuendorf
einen Bebauungsplan (BP Nr. M10 ,Feuerwehr Neuendorf‘) aufzustellen. Anlaf3 ist der not-
wendige Neubau eines Feuerwehrdepots. Als Standort flr die Neuerrichtung ist dabei das
stadtische Grundstiick einer ehemaligen landwirtschaftlichen Einrichtung ausgewahlt wor-
den. Hier ist im Vorfeld bereits eine Baufeldfreimachung erfolgt. Die hier vorhandenen Tier-
stalle (ca. 50 m x 9 m, 5 Stuck) einschliel3lich der dazu gehérenden Nebenanlagen sind ak-
tuell nicht mehr vorhanden, die Freimachung ist jedoch erst kirzlich erfolgt, Vegetation hat
sich hier noch nicht herausgebildet. Somit erfolgt hier die Nachnutzung einer stadtebaulichen
Brachflache.

Eine Nachnutzung entsprechend oder ahnlich der Vornutzung hat sich in der Zeit nach 1989
nicht ergeben. Somit hat sich die Kommune entschlossen, den wesentlichen Teil des Plan-
gebietes fUr eine wichtige o6ffentliche Funktion — Absicherung des Betriebes der ortlichen
Feuerwehr — vorzubereiten. Trotz zwischenzeitlichen Abrisses der baulichen Anlagen ist die
Flache als Teil des Siedlungsgefliges von Neuendorf zu sehen, da der Abrif in Vorbereitung
der neuen Funktionen erfolgt ist, nicht zum Zwecke der Renaturierung.

Die Kommune hat sich entschlossen, das Verfahren zum Bebauungsplan auf der Grundlage
des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren. Der Bebauungsplan Nr. M10 "Feuerwehr
Neuendorf" ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB und wird im
beschleunigten Verfahren ohne die Durchfliihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt. Mit dem Bebauungsplan Nr. W18 wird weder die Zulassigkeit eines Vor-
habens nach Anlage 1 zum Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) oder eines nach Landes-
recht UVP-pflichtigen Vorhabens vorbereitet oder begriindet noch bestehen Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von Natura 2000-
Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, und es soll eine zulassige Grundflache
von weniger als 20000 Quadratmetern (nach Festsetzung der GRZ Stand Entwurf Marz 2016
ist eine Versiegelung von max. ca. 4.385 gm (einschlieRlich der zuléssigen Uberschreitung
nach § 19 (4) BauNVO) moglich) festgesetzt werden. Damit sind die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens gegeben.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Schutzgebieten entsprechend Naturschutzrecht. Es
werden keine nicht bereits siedlerisch vorgenutzten Bereiche in den BP einbezogen.

Die Erschlieffung ist grundsatzlich gesichert, Veranderungen an der grundsatzlichen verkehr-
lichen ErschlieRungssituation sind nicht beabsichtigt und werden durch das BP-Verfahren
auch nicht vorbereitet.

Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 1,44 ha. Das Gelande war bis vor kurzem weitge-
hend bebaut (Gebaude und versiegelte Flachen (Ortbeton) der ehemaligen landwirtschaftli-
chen Anlage).
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2. Plangebiet
2.1 Gebietsentwicklung

Die siedlerische Entwicklung des Areals um den Bereich des BP Nr. M 10 ist vorwiegend
durch die landliche Entwicklung von Neuendorf (Eigenheime/ Wohngebaude alteren und
neueren Datums sowie Wirtschafts- und Nebengebaude) gepragt.

Das Plangebiet selbst war durch die Bebauung der ehemaligen Tierzuchtanlage/ Fleischpro-
duktion (5 Stallanlagen ca. jeweils 50 m x 9 m + Nebenanlagen und versiegelte Flachen;
damit eine Gesamt-Versiegelung von ca. 5.000 gm) gepragt. Die Nutzung reicht auf die Zeit
weit vor 1989 zurlck.

Ostlich des Plangebietes entwickelt sich die Ortslage Neuendorf.

Sidlich schlieRen sich weitere aufgegebene Stallanlagen (im FNP ebenfalls als Mischbaufla-
chen ausgewiesen), sowie Wiesenflachen an. Nordlich des Plangebietes befinden sich Gar-
ten, im Weiteren ebenfalls Wiesen.

Westlich des Plangebietes sind ebenfalls Wiesen vorhanden, im Weiteren die Landschaft um
den Luchgraben Beeskow.

Die ehemals vorhandene sowie die geplante Bebauung bildet somit in diesem Bereich die
westliche Siedlungsgrenze von Beeskow OT Neuendorf.
2.2 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist aktuell durch die vorgezogene Baufeldfreimachung unbebaut (vorherige
Bebauung s.0.). Zur Zeit wird das Gelande geringfligig als Lagerflache genutzt.

Die das Plangebiet tangierende Verkehrstrasse ist lediglich als Schotterstralle ausgebaut.
Der Bestand der Bebauung um das Plangebiet ist von der dorflichen Struktur von Neuendorf
(Wohngebaude mit ein bis wenigen Wohnungen, Wirtschaftsgebdude, Nebengelasse tlw.
auch zur Tierhaltung in geringem Umfang) gepragt Die Geschossanzahl betragt in der Regel
2 Vollgeschosse. Dabei ist eine offene Bebauung vorherrschend mit dorftypischen Grundfla-
chen entsprechend Funktion der Gebaude. Es sind sowohl Hofstrukturen als auch typische
Eigenheimgrundstiicke vorhanden.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine noch bestehende aber aufgegebene Stallanlage.

Das Plangebiet selbst ist frei von jeglichen Gehdlzen.

Die Hohenlage des BP-Areals ist mind. 2 m héher als im Bereich um den Luchgraben.
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Derzeitige ,Nutzung®
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stellenvorbereitung”

Ostliche Plangebietsgrenze

Nérdliche Plangebietsgrenze
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Westlich des Plangebiets vorhandene ,Graben-
landschaft"

Das Plangebiet besitzt eine Ausdehnung im Maximum von etwa 170 m in der Achse von
West nach Ost und in der Breite von etwa 100 m in der Achse von Nord nach Sid.

Die gegenwartige Flachennutzung im Plangebiet flhrt zur folgenden Situation (geschatzt):

Plangebietsgrélie =14.434 gm

Nutzung Flache (gm)
Brache 13.488
- Davon Vegetationsflachen 8.488

- Davon vegetationslose Flachen 5.000

Offentlicher Verkehrsraum 946
Davon

- Stralde 700

- Stralkenbegleitgrin 246

Summe 14.434

2.3 Erschlieung
verkehrliche Anbindung:

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage an der Stralle
,Neuendorf”.

Die StralRe ,Neuendorf* ist eine Gemeindestralte. Eine Zufahrt zum Plangebiet des BP M 10
ist bereits vorhanden.

Die Stralde ist im Bereich des Plangebietes eine reine Anliegerstral’e und eine Nebenverbin-
dung (feldwegeahnlich) Richtung Birkholz.

Die Oberflachenbefestigung der Trasse ist durch Schotter gegeben. Der Zustand ist ausrei-
chend.
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Verkehrsanlage im Plangebietsbereich

Das Plangebiet des BP M 10 soll 1 Zufahrt fir das Gebiet M2 (fir die 6rtliche Feuerwehr vor-
gesehen) und 2 Zufahrten flr das Gebiet M1 (2 Eigenheimgrundstiicke) erhalten.

Gemessen am Bestand wird sich das Verkehrsaufkommen im Plangebietsbereich durch die
geplanten Ansiedlungen nicht erheblich erhéhen, gemessen in absoluten Verkehrsbewegun-
gen wird der Verkehr nach wie vor sehr gering bleiben.

In der direkten Nahe zum Plangebiet befinden sich keine Haltestellen des OPNV.

Offentliche (ausgebaute) Pkw-Stellplatze in Plangebietsnéhe sind nicht vorhanden. (Inner-
halb des Plangebietes BP M 10 werden Stellplatze im Bereich des MI2 angelegt, diese si-
chern den Bedarf der Nutzungen innerhalb des MI2 ab. Festsetzungen im BP werden daflr
jedoch nicht getroffen.)

vorhandene Medien:

Die medientechnische Erschliefung des Plangebietes wird grundsatzlich im Rahmen der be-
stehenden Nutzungen im Bereich um das Plangebiet und der bereits im Vorfeld vorgenom-
menen Erschliefungsmallinahmen als gegeben angesehen. Dies betrifft alle ortstiblichen
Medien (Wasser — Offentliches Netz, Abwasser — 6ffentliches Netz, Gas, Telekom, Elektro-
versorgung).

Regenwasserentsorgung

Das Plangebiet kann aufgrund der nicht vorhandenen Kapazitaten nicht tber 6ffentliche Ein-
richtungen entsorgt werden. Hier anfallendes Regenwasser ist auf den jeweiligen Grundsti-
cken der Versickerung zuzufuhren.

Da mit der Planung eine Versiegelung analog zum bisherigen Bestand (unter Bericksichti-
gung der bereits getatigten AbriBmalnahmen) zulassig ist, wird davon ausgegangen, dass
die Versickerung des Niederschlagswassers unverandert vor Ort stattfinden kann.
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2.4 Natur und Landschaft
A) Bestand

Naturraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des BP Nr. M 10 "Feuerwehrgebdude Neuendorf" befindet sich am
nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Neuendorf.
Das Gelande ist von Osten uber die Dorfmitte und von Westen Uber einen aus Birkholz
kommenden Feldweg erschlossen. Es grenzt im Osten an die Siedlungslage mit Wohnbe-
bauung und im Siden an einen aufgegebenen Landwirtschaftsstandort mit ungenutzten, ver-
fallenden Stallen und Wohnnutzung zur Dorfmitte hin. Die Flache selbst ist systematisch von
der ehemaligen Bebauung berdumt worden und dient derzeit zur Ablagerung von Erdstoffen
und im Winter 2015/16 auch von Holz.
Westlich grenzen Griinland und jenseits der Senke des Flielies auch Weiden an, wahrend
sich nach Norden Garten tlw. mit Kleintierhaltung anschlief3en. Auf der Hochflache westlich
des Standortes stehen mehrere Windkraftanlagen.
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Das Areal des Bebauungsplanes beflndet sich am Rande der Beeskower Platte die Teil der
naturrdumlichen Haupteinheit des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebietes ist. Sie
wird hier durchschnitten vom Beeskower Abschnitt des Spreetales. Diese breite und flache,
mit Sanden und Kiesen bedeckte Talung erreicht im Siden den Schwielochsee und trifft dort
auf den Kossenblatter Abschnitt des Spreetales.

Der Naturraum besitzt allgemein nur eine mittlere Reliefenergie. Die Hohen bleiben im
Spreetal unter 50 m tGber NHN und auf der Platte bis zu 100m tGber NHN. Das Gelande im
Plangebiet M10 selbst ist nicht bewegt und liegt bei Werten zwischen 44 und 45 m uber
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NHN. Der Wasserspiegel des westlich benachbarten Fliel3es liegt bei 42,2 m und jener der
Spree (6stlich des Plangebietes) liegt bei ca. 41 m tGber NHN.

Der Plangebietsbereich besitzt eine Ausdehnung im Maximum von etwa 100 m in der Achse
von Nord nach Sid und in der Breite von etwa 170 m Ost- West.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, das nach dem Brandenburgischen Na-
turschutzgesetz (BbgNatSchG) geschutzt ist. Die Abstdnde von der Plangebietsgrenze zu
den nachstliegenden Schutzgebieten betragen:

LSG Schielochsee 2280 m sudostlich
NSG Spreewiesen sudlich Beeskow 2700 m stdostlich
FFH Spree (Nr. 651) 1700 m ostlich

Geologie / Boden

Die Oberflache des Naturraums wird Uberwiegend von geologischen Formationen der letzten
Kaltzeit (Weichseleiszeit) gebildet. An der Oberflache dieser saalekaltzeitlich ausgeformten
und weichselkaltzeitlich Gberpragten Struktur lagern hauptsachlich Geschiebemergel. Lokal
sind sie von Nachschittsanden (Fein-, Mittelsande) bedeckt. Die sandigen Ablagerungen er-
reichen Starken bis 6 m wahrend der Geschiebemergel nur eine Machtigkeit bis 5 m auf-
weist.

Die natirlich anstehenden Bdden des Spreetales zeichnen sich durch einen sehr geringen
Anteil bindiger Substanzen aus, wodurch im Allgemeinen eine hohe Versickerungsleistung
aber auch eine hohe Grundwassergefahrdung vorliegt. Der Hauptgrundwasserhorizont wird
fur die Gebiete am Rande Beeskows und darum mit 4 m unter Geldnde angegeben und liegt
im Umfeld des Plangebietes noch héher.

Die den Naturraum und auch das Plangebiet bestimmenden Substrate sind lberwiegend
grundwasserbestimmt. Vorherrschende Leitbodenform im Bereich des Bearbeitungsgebietes
ist die Sand- Rosterde geringer Giite.

Im gesamten Plangebiet ist anhand der erkennbaren aktuellen und ehemaligen Nutzungen
eine jahrzehntelange Beeinflussung der Boden (Gebaude, Flachenbefestigung, Rickbau
baulicher Anlagen mit Bodenaustausch, Grinflachenpflege), durch menschliche Tatigkeiten
festzustellen. Die Flache mit ehemaligen Standorten baulicher Anlagen verfligt bis in die Ge-
genwart nicht Uber eine Vegetationsdecke. Die Randbereiche sind Uberwiegend mit Mager-
rasen versehen.

Die vom Menschen eingebrachten Sand- Kiesbéden des Plangebiets besitzen im Aligemei-
nen eine schwach entwickelte oder gar keine Humusschicht. Diese ist auch durch langjahrig
fehlende Nutzung, nicht merklich angereichert worden, da die Abrissarbeiten Teile der
Spontanvegetation zerstort haben bzw. diese nicht aufkommen lieRen und die restlichen Fla-
chen sehr kurz gemaht werden. Die Substrate sind durch die vergleichsweise grobe Kérnung
nur gering erosionsempfindlich. Die Boden des Plangebiets besitzen durch fehlendes Puffer-
vermdgen eine hohe Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffen. Die ehemals bebauten FIa-
chen sind zwar entsiegelt aber durch Bodenaustausch und fehlende Vegetation gepragt.
Vereinzelt werden sie zur Lagerung von Erdstoffen, Steinen und Holz genutzt.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes existieren keine natirlichen Oberflachengewasser.

Wenige Dutzend Meter westlich verlauft der Luchgraben mit seiner Niederung, die etwa 2,0
m tiefer als das Plangebiet liegt und damit deutlich feuchter ist. Der Luchgraben verlauft wei-
ter nach Suden und mindet im Beeskower Stadtgebiet in die Spree.

Die Spree, als Gewassers erster Ordnung verlauft éstlich des Plangebietes in ca. 2,2 km
Entfernung.
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Der Uberschwemmungsbereich der Spree betrifft den Geltungsbereich mit Hohen zwischen
44 und 45 m Uber NN nicht (die relevante Hohe ist mit 41,84 m tber NN angegeben).

Der Grundwasserflurabstand wird fiir diese Flachen durch Scholz' mit etwa 4 m angegeben,
wahrend er in groRerer Spreenahe und in der Niederung des Luchgrabens auf 0,5 —-1,5m
unter Gelandeoberkante ansteigt. Weitere aktuelle Angaben zum Grundwasserflurabstand
im Plangebiet durch Bohrungen liegen derzeitig nicht vor. Das Grundwasser ist aufgrund des
Charakters und der geringen Starke der Deckschichten mit geringem Bindemittelanteil gegen
flachenhaft eindringende Schadstoffe nicht geschitzt.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlage betragen im Gebiet etwa 560 mm. Weit Uber die
Halfte der jahrlichen Niederschlage fallt in den Monaten Mai bis September, wenn die Vege-
tation ihren héchsten Wasserbedarf hat. Aufgrund des Fehlens einer geschlossenen Vegeta-
tionsdecke und auch von Gehdlzen, erfolgt die Grundwasserneubildung ganzjahrig, ohne
wesentliche Einflisse der Vegetation.

Arten / Biotope

Das Gelande ist in Bezug auf die Lebensraumqualitat durch die ehemalige Bebauung als Teil
eines Standortes industrieller Landwirtschaft und die aktuellen Pflege- bzw. Rickbaumal3-
nahmen stark anthropogen Uberformt (z.B. Bodenaustauch, s. a. Boden).

Flora

Neben den grof3en, unbefestigten, verdichteten und vegetationslosen Flachen der letzten
Ruckbaumalinahmen, bestimmen die umgebenden haufig geméahten Wiesenflachen wesent-
lich das Bild des Plangebietes. Nur selten, meist in einem schmalen Streifen unmittelbar un-
terhalb der Einfriedungen, kénnen gréRere Stauden auftreten. Die dominierende Pflanzenart
ist der Schafschwingel (Festuca ovina). Gehdlze sind auf der Flache nicht vorhanden.

Die sehr artenarmen und nur wenig differenzierten Vegetationsflachen werden durch folgen-
de Arten gepragt:

Schafschwingel Festuca ovina
Vogelmiere Stellaria media
Rainfarn Tanacetum vulgare
Léwenzahn Taraxacum officinale
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Schafgarbe Achillea filipendulina
Sauerampfer Rumex acetosa
Ganseful’ Chenopodium album
Weillklee Trifolium repens

Diese kurze Liste, weist auf besonders robuste Pflanzen hin, die den Belastungen des
Standortes gewachsen sind und sich trotz der vom Menschen hier ausgeflhrte Tatigkeiten
ansiedeln konnten.

Alle Flachen sind von dem mehr oder weniger starken anthropogenen Einfluss gepragt und
stellen insbesondere nach der Nutzungsaufgabe stark gestorte Sekundarbiotope dar.

" E.Scholz, Naturraumliche Gliederung Brandenburgs 1962
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W Ty

Gesamtibersicht mit meist haufig gemahten  Flache der kirzlich abgeschlossenen Ariss—
Flachen ohne Geholze, (Baumreihe auller- maflnahmen ohne Vegetation
halb)

Fur Lagerungen wird die Flache immer wieder Nur in einigen Randbereichen sind hdhere
Uberfahren (Erdstoffablagerungen) Stauden vorhanden

Trotz der vom Bodenaustausch ausgehenden unterschiedlichen Standortverhaltnisse wird
durch intensive Pflege/Mahd der Eindruck einer intensiv gepflegten Flache, besonders auf
den Flachen parallel zum Erschlielienden Weg begriindet. Die Vegetation lasst auch erken-
nen, dass am aulersten westlichen Rand, jenseits der Abrissflachen, die Bodenfeuchte ho-
her ist, da hier der Bodenaustausch geringer war oder nicht stattfand und der allmahliche
Ubergang zur Luchgrabenniederung erfolgt. Diese Flachen sind nicht mehr Teil des Gel-
tungsbereiches des BP.

Die umliegenden Garten sind fast vollstandig sehr intensiv gepflegt, meist mit streng ge-
schnittenen Hecken eingefasst und aufwandig mit Pflanzen ausgestattet worden.

Weiter sudlich der ehemaligen Stallanlagen finden sich in der Niederung um das FlieR® die
FFH- Lebensraumtypen der Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte in verarmter Auspra-

gung.

Fauna

Uber die Tierwelt des engeren Untersuchungsraumes kénnen Angaben auf der Grundlage
von mehreren Begehungen und Inhalten des Landschaftsplanes sowie weiterer vorliegender
Planungen innerhalb des Siedlungsgebietes im Ortsteil Neuendorf gemacht werden.

In dem betrachteten Gebiet, das im Wesentlichen durch nicht mehr bebaute, und permanent
genutzte, aber gelegentlich flir Ablagerungen benutzte Flachen bestimmt wird, treten keine
besonders hochwertigen und geschitzten Biotopkomplexe auf.
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Das Plangebiet besteht im Kern, d.h. auf den Offenflachen auflerhalb der Abrissstandorte
aus einem sehr artenarmen Rasen, der auch nur wenigen Insekten und anderen Wirbellosen
als Lebensraum dienen kann. Die hier vorherrschenden Sand-, Kies- und kurz gemahten
Rasenflachen schranken auch Rickzugsmoglichkeiten fir an den Boden gebundene Tiere
ein und stellen selbst flr anspruchslose Ubiquisten, wie viele Mause, keinen geeigneten Le-
bensraum dar.

Fiar die Vogel konnen die betroffenen Flachen maximal als Nahrungshabitat dienen. Da
Baume und Straucher fehlen, konnen sie im Untersuchungsgebiet nicht als Bruthabitate ge-
nutzt werden. Fur viele an Geholze gebunden Arten sind sie liberhaupt nicht geeignet. Aber
auch fir Bodenbruter sind durch die meist fehlende oder sehr kurz gehaltene Vegetationsde-
cke sowie Stérungen durch Verkehr keine Brutmoglichkeiten gegeben.

Die Nutzung als Nahrungshabitat kann auch durch Fledermause erfolgen, die dariiber Insek-
ten jagen. Allerdings ist sie durch die artenarme Vegetation auch im Hinblick auf das Nah-
rungsangebot fir Végel und Fledermause eher arm.

Die hier vorhandenen offenen Flachen sind ohne weitere Nutzung potenziell geeignete Le-
bensraume fur verschiedene Tiergruppen. Sie konnen als Lebensraum fur Insekten (v. a.
Ameisen), Spinnentiere und Végel aber auch Kleinsauger dienen. Dazu gehéren: Waschbar,
Igel, Fuchs und Mause verschiedener Arten. Wildspuren konnten nicht festgestellt werden
(lediglich eine Ausnahme, s. Artenschutzbericht).

Die vorgefundene Mischung von trockenen Wiesen und vegetationsfreien Flachen sowie
Erd- und Steinaufschittungen bietet grundsatzlich auch Potenzial fir Reptilien. Gegen deren
Anwesenheit sprechen aber die stetige kurze Mahd (wird andernorts zur Vergrdmung von
Reptilien angewandt), die hdufige Umlagerung bzw. der Abtransport von abgeschutteten
Massen und Materialien und das Befahren erheblicher Flachenanteile mit schweren Fahr-
zeugen.

Auffallig wenige Bauten von unterirdisch lebenden Tieren konnten festgestellt werden. Es
wird angenommen, dass durch Bodenaustausch und Verdichtung sehr unglinstige Verhalt-
nisse fur das Anlegen der Baue bestehen. Hinzu kommt wiederum der Nahrungsmangel auf
Grund der artenarmen Vegetation.

Neben den Abrisstatigkeiten im Gebiet selbst, treten als Stérfaktoren fur die Ansiedlung emp-
findlicher Arten spielende Kinder sowie frei laufende Katzen auf.

Lebensraumqualitat:

Grundsatzlich wurde eine sehr geringe Artenvielfalt bei Pflanzen festgestellt, die sich aus der
anthropogenen Uberformung bzw. dem Austausch von Boden und der intensiven Pflege so-
wie sporadischer Nutzung ergeben. Nach Beendigung der Abrissmallnahmen sind die
Standortbedingungen wie Mikroklima und Boden auf gro3en Teilen der Flache sehr ahnlich.
Und ist die Lebensraumqualitat fur wild lebende Tiere und Pflanzen dulerst gering. Solange
das Gelande landwirtschaftlich genutzt wurde, unterlagen die Freiflachen bis in die Randzo-
nen verschiedenen physikalischen und chemischen Belastungen (Tritt, Fahrzeuge, Stoffein-
trage, Mahd), die bis heute in geringerem Umfang fortgesetzt werden.

Beeintrachtigungen:

Die Beeintrachtigungen ergeben sich aus der ehemaligen Bebauung mit nachfolgendem Ab-
riss und Bodenaustausch im grofdten Teil der Flache. Belastungen durch Menschen und
Verkehr treten dagegen durch die nur sporadische Nutzung als Lagerplatz und die Lage am
Siedlungsrand zuriick.

Abrissflachen mit Bodenaustausch und ohne Vegetation
Zeitweilige Storungen durch Ablagerungen
Bodenverdichtung durch Fahrzeugverkehr

Uberschiittung durch Erdstoff-, Holz- und Steinablagerungen

* ¥ ¥ ¥

AN

Bebauungsplan Nr. M10 ,Feuerwehr Neuendorf‘ Beeskow BEST PLAN



15

* Haufiges Mahen /kurz halten der Vegetationsflachen
* Beunruhigung aus benachbarten Wohngrundstiicken durch Menschen und Haustiere, ins-
besondere frei laufende Katzen

Leistungsfahigkeit:

Die Flachen des Plangebietes sind durch ehemalige Bebauung, Bodenaustausch und die Art
der vorausgehenden Nutzung stark vereinheitlicht und nur mit leichten Variationen der vor-
herrschenden Vegetationsgesellschaft ausgestattet. In grofieren Bereichen fehlt jedoch die
Vegetation (Beton, Abbruchflachen). Im gesamten Plangebiet befindet sich die Vegetation
nach den RickbaumalRnahmen, soweit vorhanden, durch intensive Pflege in einem stabilen
Zustand. Die natirliche Sukzession ist gestoppt und eine artenarme Wiesenflora, tlw. schit-
ter und mit grof3er zentraler Offenflache ohne Pflanzenwuchs, hat sich in herausgebildet.
Somit ist der Geltungsbereich im Hinblick auf die Biodiversitat bislang sehr homogen. So
sind die im Fruhjahr 2016 vorgefundenen offenen Sand- /Kiesflachen immer noch offen und
werden durch Fahrzeugverkehr und wechselnde Ablagerungen auch nicht (schnell) wieder
von Vegetation besiedelt werden. Durch die arme Ausstattung des Lebensraumes und gele-
gentliche Stérungen wird der Geltungsbereich nur mit einer geringen Leistungsfahigkeit be-
wertet.

Empfindlichkeit:

Aufgrund der kurzen Entwicklungszeit der vorgefundenen Vegetationsgesellschaften unter
intensiver menschliche Einflussnahme und der fehlenden Strukturen des Plangebietes wird
die Empfindlichkeit dieser Lebensraume mit sehr gering bewertet.

Besonderer Artenschutz (s. auch Artenschutzbericht in der Anlage zur Begriindung)

Auf Grund der spezifischen mit erheblichen Beeintrachtigungen verbundenen Nutzung des
Geltungsbereiches, der Lage des Plangebietes und seiner artenarmen Vegetation, sind die
Aspekte des besonderen Artenschutzes flir die betrachtete Flache gegeniiber anderen
Standorten fUr keine der in Brandenburg sonst betroffenen Tiergruppe relevant. Durch die
Vorpragung als ehemaliger Landwirtschaftsstandort am Rande eines Siedlungsgebietes wir-
ken verschiedene Faktoren, welche das Plangebiet nérdlich des Feldweges nach Birkholz
als Lebensraum fiir die meisten Tiere, insbesondere aber sensible Arten ungeeignet ma-
chen. Ungunstig fur die Eignung als Lebensraum wirken weiterhin die sporadische Weiter-
nutzung z.B. als Lagerplatz und die intensive Pflege/ haufige Mahd der Vegetationsflachen,
ihre floristisch arme, und auch partiell nur sehr geringfligig unterschiedliche Ausstattung.
Andererseits besteht am Westrand lber die Niederung eine breite Anbindung an die ausge-
dehnten Weideflachen mit eingelagerten Geholzstrukturen. Auch Uber die Hausgarten der
benachbarten Wohngrundstlcke ist eine Vernetzung mit anderen Biotopen gegeben. Die
spezifischen Standortverhaltnisse erlauben jedoch keine Artenzusammensetzung wie jene
der relativ ungestorten Offenflachen (auch anderer Bodenverhaltnisse!) bzw. wie in den
Hausgarten anzunehmen. Durch die geplanten Festsetzungen ist hier eher eine Anpassung
besonders an die Ausstattung des besiedelten Bereiches zu erwarten. Allerdings kdnnen
durch den haufigen Aufenthalt von Menschen auch in Zukunft nur Arten mit geringer Sto-
rungsempfindlichkeit dauerhaft vorkommen.

Herpetofauna

Ein Vorkommen von Lurchen ist durch das Fehlen von Laichgewéassern und die besonders
trockene und offene Situation im Plangebiet extrem unwahrscheinlich. Wahrend der Be-
standserfassungen Fruhjahr 2016 sind keine Vertreter der Herpetofauna festgestellt worden.
Die Flache verflgt temporar Uber wichtige Ausstattungsmerkmale von Reptilienlebensrau-
men (voll besonnt, offene Sandflachen, Erd- und Steinhaufen). Andere Faktoren, wie die
Uberwiegend doch fehlenden Rickzugsmoglichkeiten, wiederum der Fahrzeugverkehr und
Ablagerungen/Abtransporte sowie die intensive Rasenmahd stehen aber der Nutzung durch
Reptilien entgegen. Auch das geringe Nahrungsangebot durch die Artenarmut der Vegetati-
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on oder deren volliges Fehlen auf groReren Flachen sprechen gegen eine tberdurchschnitt-
liche Eignung der Flache fiir diese Wirbeltierklasse.

Flederméuse

Fir Fledermause stellt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein geeignetes Habitat
dar, da geeignete Strukturen fur Sommer- oder Winterquartiere nicht vorhanden sind. Die
reiche Ausstattung der angrenzenden Niederung und der Wohngebiete/landwirtschaftlichen
Anlagen mit Quartiermdglichkeiten und das dortige Nahrungsangebot lassen aber anneh-
men, dass diese Tiergruppe auch im Plangebietes vertreten ist.

Im Zusammenhang mit der fehlenden bzw. sehr artenarmen Vegetation stellt der Bereich
auch nur ein armes Nahrungshabitat (Insekten) dar. Dies insbesondere in Relation zu den
feuchteren Flachen in der Niederung des Luchgrabens. Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG koénnen fiir die betrachtete Flache auch bei baulicher Entwicklung ausgeschlos-
sen werden. Die Artengruppe der Fledermduse wird deshalb nicht von einer teilweisen Be-
bauung des Areals negativ beeinflusst. Eher besteht die Moglichkeit, dass durch Garten und
Gebaude doch zumindest Sommerquartiere entstehen.

Vagel

Auch fur besteht auf Grund der fehlenden Baume und Geholze des Geltungsbereiches kaum
geeigneter Lebensraum. Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und nur noch gele-
gentlicher Stoérung ist zwar die Vergramungswirkung zuriickgegangen aber die artenarmen,
kurz gemahten Offenflachen bieten fiir Vogel kaum attraktive Nahrungshabitate.

Die sporadische Nutzung als Lagerplatz, das mehrmalige Mahen und Katzen als Pradatoren
erlauben auch Bodenbritern nicht die Nutzung dieser Flachen. Damit sind auch fir diese
Tiergruppe durch die geplanten Festsetzungen keine Verbotstatbestiande nach § 44
BNatSchG sondern ist eher eine verbesserte Ausstattung fur diese zu erwarten.

Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich im Wirkungsbereich des gemaRigten Ubergangsklimas zwi-
schen der maritimen und der kontinentalen Klimazone. Im Rahmen der forstwirtschaftlichen
Standortkartierung wird bei dieser Form (Ostdeutsches Binnenklima) auch vom trockenen
Klima des Tieflandes gesprochen und dieses als "Sudmarkisches Klima" bezeichnet.

Nach Messdaten der Stationen Muncheberg und Lindenberg betragt in der Region:

1. die mittlere Monatstemperatur 18 bis 19 °C im Juli und -1,2 im Januar,

2. die Jahresdurchschnittstemperatur 8,1 °C,

3. das mittlere Jahresmaximum 32,4°C,

4. das mittlere Jahresminimum -17,7°C.

Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen pro Jahr betragen um 560 mm, das statistische
Maximum liegt mit 65 mm im Monat Juni.

Die vorherrschende Windrichtung liegt bei Sudsudwest bis Westnordwest mit einer Durch-
schnittsgeschwindigkeit von 3,5 m/s.

Es handelt sich somit um ein Areal mit relativ warmen Sommern und maRig kalten Wintern.

Das von der Planung betroffene Areal unterliegt zu iberwiegenden Teilen dem lokalklimati-
schen Charakter einer sehr offenen Flache mit fehlender oder sehr niedriger Vegetation.

So ist fur den gesamten Geltungsbereich von ungehinderter Einstrahlung am Tage und Ab-
kiihlung in der Nacht sowie einem daraus folgenden verstarkten Aufheizungseffekt der Ober-
flachen auszugehen. Die daraus folgenden extremeren Temperaturverlaufe und bewirken ei-
ne Erhéhung der Verdunstungsrate und eine geringere Luftfeuchtigkeit. Das Plangebiet wird
deshalb in Zusammenhang mit den aufgetragenen Bodensubstraten einem trockenen Cha-
rakter zugeordnet.

Die Abgas- und Larmbelastung durch Kraftfahrzeugverkehr, ist im Plangebiet als sehr gering
einzustufen, da die Entfernung zur Dorfmitte oder starker befahrenen Stral’en grof} ist und
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der geringe Verkehr auf dem Erschliefungsweg bzw. der Flache selbst (Lagerplatz) hier
nicht zu Beeintrachtigungen fihren.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird in der Umgebung des Plangebietes durch gemischte, meist ein- bis
zweigeschossige Bebauung, besonders die grofen verlassenen Stallanlagen bestimmt. Die-
se konzentrieren sich sidlich des Erschlielungsweges. Nach Westen und Sidwesten
schliel’en sich offene Wiesenflachen an die in die Niederung des Luchgrabens ibergehen
der hier etwa in Nord-Sud-Richtung verlauft. Westlich des Luchgrabens steigt das Gelande
an und der Hangfuld wird von einer Reihe Pappeln begleitet, die in der Vegetationsperiode
die noch weiter westlich liegenden Windenergieanlagen verdecken.

Nach Osten und Nordosten schlief3t sich das bewohnte Dorfgebiet mit nach Westen orien-
tierten Garten oder Wiesen (z. T. einzelne Schafe) an. Die direkt Ostlich benachbarten
Grundstlicke sind mit Eigenheimen bebaut und mit mehr oder weniger intensiv genutzten,
sowie unterschiedlich groRen Hausgarten und unterschiedlichem Geholzbestand (meist He-
cken, Koniferen und Obstbdume) ausgestattet.

Das Plangebiet ist ebenfalls eingezaunt und wird, von der engeren Umgebung abweichend
durch sehr niedrig gehaltene Vegetation oder vegetationslose Flachen gepragt.

B) Bewertung
Boden

Im Plangebiet bestehen bereits massive Beeintrachtigungen des Bodens, die durch Uber-
bauung, Versiegelung, Verdichtung und weitflachigen Bodenaustausch bzw. Auffillungen
hervorgerufen wurden. Auch bei rickgebauter Versiegelung missen auf das Plangebiet be-
zogen mit etwa 40% Einschrankung der Bodenfunktionen gerechnet werden. Die geplante
bauliche Entwicklung wird die bisherige Situation mit den zulassigen Werten nur unwesent-
lich verandern; d.h. erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden werden an diesem Standort
vermieden. Zukunftig sind dennoch mdéglichst grof3e Teilflachen mit Erhalt oder Aufwertung
der Bodenfunktionen zu sichern. Fir die entstehenden Garten- und Grunflachen mit dauer-
hafter Vegetation ist z.B. mit einer Aufwertung der Bodenfunktionen zu erwarten. Bei den
Flachenbefestigungen sind total versiegelnde Systeme zu vermeiden. Dies kdnnte z.B. bei
dem Ersatz von Ortbeton- oder Asphaltflachen durch Pflastersysteme eintreten.

Temporare Gefahrdungen ergeben sich bei der Errichtung der Gebaude und der Anlage be-
festigter Flachen sowie weiterer Infrastruktur durch Baumaschinen (Treib- und Schmierstof-
fe). Negative Effekte durch Bodenverdichtung oder Lagerung von Baumaterialien treten
durch die starke Vorbelastung nicht auf, sofern keine Nachbarflachen betroffen sind. Bei
Einhaltung der geltenden technischen Regeln und Normen sind die genannten Eingriffe aber
vermeidbar.

Aus den Festsetzungen des BP ergibt sich folgende mdgliche Versiegelungsrate:
Ml 1

GroRe MI 1 2.261 m?
Zul. GRZ 0,3 + 0,15 (zulassige Uberschreitung n. § 19(4) BauNVO) x 1.261 m?=1.017 m?

Ml 2
Groe Ml 2 11.227 m?
Zul. GRZ 0,2 + 0,1 (zulassige Uberschreitung n. § 19(4) BauNVO) x 11.227 m?= 3.368 m?

Summe =4.385 m?
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Die Verkehrsflachen bleiben wie im Bestand und sind daher neutral fiir die Bilanz.

Diesen errechneten Werten stehen folgende Einschrankungen der Bodenfunktion im Be-
stand gegenuber:

Kategorie Flache Einschrankung anrechenbare
In m? der Boden- Flache in m2
funktionen
Ehemalige Gebau- 5.000 100% 5.000

deflachen, Versie-
gelte Flachen
Beton, Bitumen,
Plattenbelage u. a.
Entspricht der aktu-
ellen Situation als
befahrene, verdich-
tete Flachen ohne
Vegetation
SUMME 5.000 5.000

Im Vergleich zwischen Bestand (Stand vor Abril3 der Gebaude und baulichen Anlagen, ca.
5.000 m?) und Planung (4.385 m?) ergibt sich somit eine nahezu gleichwertige Versiege-
lungsrate. Damit ist gegenuber dem friiheren Zustand zur Zeit des Bestehens der Stallanla-
ge keine weitere Beeintrachtigung der Bodenfunktionen im Plangebiet zu erwarten, was u.
a. fur die Versickerungsleistung von Bedeutung ist.

Arten / Biotope

Der Wirkungsgrad der Biotope innerhalb eines Landschaftsraumes ergibt sich im Wesentli-
chen aus der Qualitat der Einzelbiotope bzw. der Biotopkomplexe und deren Vernetzung.
Dafiir sind die wichtigsten Bewertungskriterien die Seltenheit der vorhandenen Biozdnosen,
ihr Alter, ihre Ersetzbarkeit und die Bedeutung flir andere Bereiche, d.h. im Biotopverbund.
Alle diese Faktoren sprechen im vorliegenden Fall fur eine sehr geringe Bewertung.

Der betrachtete Geltungsbereich ist auf Grund seiner in weiten Teilen sehr armen Vegetati-
onsausstattung und des Stérungsgrades als aktuell sehr artenarm zu beschreiben. Dabei ist
zu beachten, dass durch Rickbaumaflnahmen in einem grof3en zentralen Bereich frisch ab-
geraumte Flachen existieren, die keinen Vegetationsbestand aufweisen (Frihjahr 2016).
Auch die Nutzung als Lagerplatz und die haufige Mahd der Wiesenflachen verringern die
Ansiedlungsmadglichkeiten fir wild lebende Tiere und Pflanzen.

Dessen ungeachtet wird durch die geplante Bebauung in den Stidwesten und den damit ver-
bundenen Eingriff in den Boden die Lebensraumqualitat fur die noch vorkommenden Arten
beeintrachtigt. Die weniger empfindlichen Arten der Garten und Siedlungen kdnnen hier
dennoch mit dem Menschen koexistieren, was insbesondere auf bislang nicht vorkommende
Voégel, Insekten, Spinnentiere und einige Kleinsauger zutrifft. Einige dieser Arten sind auf
Geholze oder vom Menschen geschaffene Strukturen angewiesen, die seltene Naturelemen-
te ersetzen und es ihnen erlauben das artspezifische Brutverhalten durchzufihren. So soll
die durch Festsetzungen des Bebauungsplanes (Pflanzgebote, GRZ) zulassige Situation mit-
telfristig flr diese Artengruppen eine dhnliche Lebensraumqualitat wie im angrenzenden Be-
stand entwickeln. Auch die an den Boden gebundenen Arten der Siedlungen und siedlungs-
naher Bereiche erhalten durch die nur teilweise Bebauung bzw. Befestigung von Flachen
aber gleichzeitig dauerhafte Entwicklung von Grinflachen und Hausgarten neue Ansied-
lungs- bzw. Ausbreitungsmdglichkeiten.

Aus den Zielen des besonderen Artenschutzes gehen auf einer durch das Feuerwehr- und

weitere Wohngebaude gepragten Flache die folgenden allgemeinen MalRnahmen flr Arten
und Lebensgemeinschaften hervor:
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Anlage und Férderung von Lebensraumen / Nistplatzen:
Strukturierung der Bauflache mit Einzelgehdlzen (Baumen), Gruppen und Hecken,
Anlage von Niststrukturen wie Trockenmauern, Totholzstapeln (Benjes-Hecke), sonnen-
exponierten Wanden, Holzstapeln u.a.
Erhaltung von offenen Erdoberflachen und unbefestigten Gehwegen
zusatzliches Anbringen von Quartieren (Fledermause) und Nisthilfen (Vogel) in Grinfla-
chen oder am Gebaude
Angebot an mikroklimatisch differenzierten Standorten (z.B. Offenflachen, Hecken, ver-
schattete Bereiche)

Forderung des Nahrungsangebotes:
Duldung und Erhalt von Wildkrautern
Verzicht auf den Einsatz von Herbiziden auf den Grinflachen, in Garten und Verkehrs-
randbereichen (Saume)
Foérderung des Trachtangebotes durch Pflanzung bzw. Ansaat von standortgerechten,
Uberwiegend heimischen Geholzen, Stauden und Obst

Durch die festgesetzte Pflanzung von 14 Baumen im Plangebiet kann im Geltungsbereich
mittelfristig ein Uberschirmungsgrad erreicht werden, der die Wirkungen der Geb&ude und
befestigten Flachen teilweise kompensiert und den Lebensraum aufwertet. Allein dadurch
und die Festsetzung von 100 m lickiger Heckenpflanzungen (60 m absolut) am Westrand
des Plangebietes verbessern sich z.B. die Brutmdglichkeiten fur viele Vogelarten bzw. wer-
den erstmals geschaffen.

Klima / Luft

Der fehlende Bestand an GroRgehdlzen und die Lage am westlichen Siedlungsrand (Haupt-
windrichtung) verursachen im Zusammenspiel mit den aufgebrachten eher sandig, kiesigen
Substraten ein homogenes trockenes Mikroklima im Plangebiet. Insbesondere die Flachen
ohne oder mit schitterer Vegetation kénnen sich auf Grund ungehinderter Einstrahlung auf-
heizen und verdunsten auch Wasser schneller als die anderen Flachen.

Obgleich eine Bebauung und befestigte Flachen die negativen Effekte verstarken, werden
die Errichtung von Gebauden sowie die Pflanzung von Baumen und Strauchern die Oberfla-
chenrauhigkeit wesentlich verandern und zur teilweisen, mittelfristig starker werdenden
Uberschattung fiihren. Den negativen Effekten soll entsprechend durch Begrenzung der
Uberbaubaren Flachen und festgesetzte Pflanzungen begegnet werden, die mittelfristig die
angestrebte Uberschirmung garantieren. So werden auch im Sinne des Landschaftsbildes
und der Strukturvielfalt fur die Lebensraumqualitat positive Wirkungen erzielt.

Landschaftsbild

Bei einer baulichen Entwicklung der Flache des BP Nr. M10 wird im Rahmen der geplanten
Festsetzungen ein erheblicher Unterschied im Nahbereich wahrnehmbar sein. Dieser wird
von den ehemaligen Landwirtschaftsgebduden bestimmt, die sudlich des erschlieRenden
Weges noch vorhanden sind und im Geltungsbereich systematisch bis dato abgerissen wur-
den. Fur die Gesamtsituation steht eine Aufwertung des Landschaftsbildes zu erwarten, da
durch die viele Jahre zurlickliegende Nutzungsaufgabe der Stélle und anderer Gebaude be-
reits deutliche Zerfallserscheinungen auftreten, die Freiflachen brach fielen und auch Vanda-
lismus/Muillablagerungen nicht vollstandig vermieden werden konnten.

Im Fernbereich besteht nur eine Sichtbeziehung vom westlichen Weg nach Birkholz, der den
Luchgraben quert. Die Wahrnehmbarkeit aus den Mittel- und Fernbereich ist im Ubrigen von
anderen offentlichen Wegen nicht gegeben. Durch die Wiederbebauung wird grundsatzlich
keine Abweichung zu der stadtebaulichen Struktur auftreten, die Uber Jahrzehnte das Land-
schaftsbild gepragt hat. Der Bebauungsplan nimmt die alte Siedlungsgrenze, die im Gelande
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auch durch einen naturlichen Héhensprung zur Niederung des Luchgrabens vorgegeben ist,
auf und erzeugt keinen Widerspruch zur Eigenheit der gewachsenen Kulturlandschaft in die-
sem Raum nérdlich Beeskows.

Durch die festgesetzte Neupflanzungen von 14 Baumen und weiteren 100 m llickiger Hecke
(absolut 60 m) am westlichen Siedlungsrand weitere integrierte Pflanzungen auf den Wohn-
grundsticken, sowie dem Gelande der Feuerwehr kann die harmonische Einbindung des
groBeren Baukodrpers (steht im Volumen deutlich hinter den Stallanlagen zurlck) in die um-
gebende Landschaft und die Verbindung zum 6stlichen Wohngebiet noch weiter verbessert
werden.

Die Zulassigkeit neuer Baukdrper und der Verlust von Vegetationsflache werden aber im
Nahbereich am erschlielenden Weg erhebliche Auswirkungen haben und hier die Siedlung
in gleicher Weise wie der angrenzende Bestand verdichten. Auch aus dieser Perspektive
sind keine Konflikte im Landschaftsbild zu erwarten und es wird den Planungsvorgaben des
Flachennutzungsplanes gefolgt, wahrend die im Landschaftsplan vorgeschlagene Nutzung
als Grin- und Weideland fir das Plangebiet auf Grund der tatsachlichen ortlichen Situation
nicht plausibel erscheint.

2.5 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Das Gelande ist vollstandig von der hier
ehemals vorhandenen landwirtschaftlichen Anlage berdumt worden.

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Die im Plangebiet gelegenen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der 6ffentlichen Hand.
Die zuklnftige Nutzung im Plangebiet erfordert eine Teilung des Flursticks 30, Flur 1, Ge-
markung Neuendorf.

3. Planerische Ausgangssituation
3.1 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan soll die Entwicklung des Plangebietes als Mischgebiet ermdglichen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Beeskow sind die Flachen des Plange-
bietes des BP Nr. M10 als Mischbauflache ausgewiesen.

(Bebauungsplane der Innenentwicklung dirfen von den Darstellungen des FNP abweichen.
Ein gesondertes Verfahren zur Anderung des FNP ist nicht erforderlich. Der FNP ist lediglich
im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies ist hier nicht der Fall).

Die das Plangebiet des BP Ma0 umgebenden Flachen stellen sich wie folgt dar:
= Norden, Westen, Stdwesten direkt angrenzend Landwirtschaftsflachen,
= Sudosten, Osten direkt angrenzend Mischbauflachen

Weiter westlich ist eine Hochwasserschutzzone innerhalb der landwirtschaftlichen Flache
eingetragen (Abstand vom Plangebiet ca. mind. 40m, die Hdhenlage des Plangebietes be-
findet sich mind. 2m Uber der der Hochwasserschutzzone)

Die nachstgelegene im FNP eingetragene Hauptstrale ist die 6stlich gelegene Hauptstralie
des OT Neuendorf.

Im Bereich des Plangebietes des BP M10 ist im FNP kein Bodendenkmal eingetragen.
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3.2  Ubergeordnete Planungen
FFH

Das Plangebiet des BP M10 liegt nicht in der Nahe eines FFH-Gebietes.

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind:

» das FFH-Gebiet ,Spreewiesen sudlich Beeskow® in einer Entfernung von ca. 2.700 m
(im Sitdosten),

= das FFH-Gebiet ,Spree” in einer Entfernung von ca. 1.700 m (im Osten).

Zwischen den FFH-Gebieten und dem Plangebiet liegen die Ortslagen von Neuendorf und

Beeskow.

Wirkungen aus dem Plangebiet auf ein FFH-Gebiet sind durch die geplanten MaRnahmen

somit nicht erkennbar.

Sonstige naturschutzfachliche Schutzgebiete
Das Plangebiet des BP M10 liegt nicht innerhalb eines Gebietes, das nach dem Branden-

burgischen Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) geschiitzt ist. Die Abstande von der Plange-
bietsgrenze zu den nachstliegenden Schutzgebieten betragen:

LSG ,Schwielochsee” 2.280 m sidostlich
NSG ,Spreewiesen stidlich Beeskow* 2.700 m suddstlich
NSG ,Schwarzberge und Spreeniederung® 2.630 m nordostlich

Die Gebiete befinden sich jenseits der Siedlungslagen Neuendorf und Beeskow.

Wirkungen aus dem Plangebiet auf die genannten Schutzgebiete sind somit nicht gegeben.
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@4 (Naturschutzfachdaten e-wi-aunhmwm)
¢ © GeoBasis-DELGB 2015 (Geobasisdaten)
® Landesbetrieb Forst Brandenburg [LFI!] lFordlnlurmdloc—'ll

Bild — Lage der Schutzgebiete — BP- Geblet = rote Markierung
LSG = griine Schraffur, NSG = dunkelgriine Flache, FFH = braune Schraffur

3.3 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt nach bisherigem Kenntnisstand nicht im Bereich eines Bodendenkmals.
Baudenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet oder dessen direkter Umgebung nach bisherigem Kennt-
nisstand nicht vorhanden.
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Il. Planinhalt
1. Entwicklung der Planungstberlegung (planerische Vorgeschichte)
1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes des BP Nr. M10 ,Feuerwehr Neuendorf* umfasst
ehemals bebaute Bereiche einer landwirtschaftlichen Anlage am westlichen Ortsrand von
Neuendorf. Die hier vorhandenen Gebaude und baulichen Anlagen sind im Zuge der Bau-
feldfreimachung bereits abgerissen worden.

Bestandteil des Plangebietes sind folgende Flurstiicke:
Gemarkung: Neuendorf

Flur: 1

Flurstiick: 30 tiw., 222 tiw.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen von Landwirtschaftsflachen (Studen, Westen, Norden),
alten Stallanlagen (Sitiden) und Mischbauflachen der Ortslage Neuendorf (Osten) einge-
schlossen.

1.2 Planverfahren

Dem Planverfahren zum BP vorausgegangen ist eine Bauvoranfrage zum Neubau eines

Feuerwehrgeratehauses im Bereich des nunmehr geplanten BP M10. Hierzu ist durch den

Landkreis Oder-Spree mit Schreiben vom 15.01.2016 folgender Bescheid ergangen:

Die Erteilung einer Baugenehmigung fiir den Neubau eines Feuerwehrhauses und 12 Pkw-

Stellplatzen und Nebenanlagen auf dem Grundstick Beeskow OT Neuendorf Flur 1 Flur-

stick 30 wird nicht in Aussicht gestellt.

In der Begrindung dazu werden im Wesentlichen folgende Sachverhalte benannt:

= Im rechtsverbindlichen FNP ist der zu bebauende Bereich als ,gemischte Bauflache*
dargestellt und steht daher nicht im Widerspruch zum beantragten Vorhaben.

= Naturschutz — Die geplante Errichtung eines Feuerwehrhauses + Nebenanlagen und der
damit einhergehenden zusatzlichen Inanspruchnahme und intensiveren Nutzung des
Grundstucks ist als Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten. Auf dem zu bebauen-
den Grundstiick befinden sich Stallanlagen, die tlw. schon zuriickgebaut worden sind.
Auch das gegeniliberliegende Grundstiick hat alte Stallanlagen, welche sukzessiv zurtick
gebaut wurden und zukinftig ganzlich entsiegelt und rekultiviert sein werden. dadurch
wurde der Ortsrand erheblich aufgewertet und es kénnen wieder hochwertige Bereiche
im Ubergang zur freien Landschaft entstehen. Dies wirde auch dem Landschaftsplan
entsprechen, der fir diesen Bereich Dauergriinland bzw. eine extensive Wiesen- oder
Weidennutzung vorsieht. Durch die geplante Errichtung eines Feuerwehrgebdudes auf
dem Grundstlck im AuRenbereich wird das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig be-
eintrachtigt und dauerhaft verandert. Diese Entwicklung wirde eine Verdichtung und
Ausdehnung der Bebauung in den sensiblen AulRenbereich nach sich ziehen. Das Vor-
haben beeintrachtigt die natlrliche Eigenart der Landschaft.

Da die Bauvoranfrage somit negativ entschieden wurde, eine Bebaubarkeit des Areals in
Abwagung aller bekannten Fakten im Rahmen der Aufstellung des FNP durch die Stadt
Beeskow durch die Ausweisung einer Mischbauflache im bereits bebauten Bereich vorgese-
hen ist, hat sich die Stadt Beeskow entschlossen, fir diesen Bereich einen Bebauungsplan
aufzustellen. Die durch die uNB dargestellte Renaturierung fiir dieses Areal (einschlief3lich
der gegeniber liegenden Strallenseite) war bislang keine Option fiir die Stadt Beeskow (und
auch die Grundstiickseigentiimer). Da es um die Nachnutzung einer stadtebaulichen Brach-
flache (nicht mehr nachnutzbare Gebaude und bauliche Anlagen) im Siedlungsgeflige von
Neuendorf geht, hat sich die Stadt Beeskow dazu entschlossen, einen Bebauungsplan auf
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der Basis des § 13a BauGB aufzustellen. Die anderen fiir eine Aufstellung eines BP nach §
13a BauGB notwendigen Parameter werden aus der Sicht der Stadt Beeskow ebenfalls ein-
gehalten.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (zulassige Grundflache von weniger als
20000 gm — im BP ,Feuerwehr Neuendorf* liegt die zulassige Grundflache bei ca. 2.923 gm,
unter Bericksichtigung des § 19 BauNVO bei ca. 4.385 gm) gelten Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren wird ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 auf-
gestellt.

Es ist vorgesehen, einen Aufstellungsbeschluss fir den BP Nr. M10 nach Behandlung im
Bauausschul® am 22.03.2016 durch die Stadtverordnetenversammlung am 26.04.2016 zu
fassen.

Da gleichzeitig der Auslagebeschlul® gefasst werden soll, ist in Vorbereitung der beiden ge-
nannten Sitzungen der Entwurf zum BP Nr. M10 bereits angefertigt worden.

Nach Vorliegen des Auslagebeschlusses wird die Offentlichkeit durch &ffentliche Auslage fir
die Dauer eines Monats beteiligt.

Die Beteiligung der Behorden/ Sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden erfolgt parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit.

2. Intention des Planes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll fur ein Gelande am westlichen Ortsrand von
Neuendorf fur die geplante bauliche Anlage der ortlichen Feuerwehr und fiir 2 Eigenheime
Planungsrecht geschaffen werden.

Das Bebauungsplangebiet hat insgesamt eine Gréle von ca. 1,44 ha.

Durch die geplante Entwicklung wird keine Erweiterung der versiegelten Flachen im Ver-
gleich zum gegenwartigen Bestand (vor Abril3 der landwirtschaftlichen Anlagen) zugelassen.
Es wird eine siedlerisch vorgepragte Flache einer neuen Nutzung zugeflihrt. Es erfolgt keine
Siedlungserweiterung nach aulien. Zusatzliche o6ffentliche Verkehrsanlagen werden auf-
grund der geplanten Anlagen nicht notwendig.

Die im Plangebiet zulassigen Nutzungen sind auf gemischte Bauflachen ausgerichtet. Die
planerischen Ausweisungen sollen Baukubaturen entsprechend geplantem Zweck bei Ein-
bindung in die Umgebung ermdglichen.

3. Wesentlicher Planinhalt

Es werden im Bebauungsplan bebaubare Grundstucksflachen (Mischgebiet) festgesetzt. Da-
fur werden die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, sowie durch Baugrenzen die Uber-
baubaren Flachen festgelegt. Dies entspricht den geplanten Nutzungen, der Siedlungsstruk-
tur von Beeskow OT Neuendorf in diesem Bereich (Mischung von Wohngebauden, meist Ei-
genheimen und Wirtschaftsgebauden, oft landwirtschaftlicher Natur). Damit wird der Neubau
eines Feuerwehrgebdudes, einschlieBlich der notwendigen Nebenanlagen fir Ubung und
Betrieb, und von 2 Eigenheimen vorbereitet.

Das zulassige Nutzungsmaly wird durch die Ausweisung der Baugrenzen, die Festsetzung
einer zulassigen Grundflachenzahl und die max. zuladssige GeschoRanzahl, sowie einer ma-
ximalen Firsthéhe bestimmt.
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Fur die geplante Nutzung ist es nicht notwendig, Erganzungen der offentlichen Verkehrsfla-
chen vorzunehmen. Die bestehende Verkehrsflache wird, soweit im Plangebiet gelegen, als
Stralienverkehrsflache festgesetzt. Ausweisungen hierfir erfolgen im BP wie durch den Be-
stand vorgegeben.

Da im Plangebiet kein pragender Baumbestand vorhanden ist, entfallen Festsetzungen zum
Erhalt. Zur Verbesserung der Bestandssituation werden jedoch Festsetzungen zur Pflanzung
von Baumen und Hecken vorgenommen.

3.1 Abwagung und Begrindung einzelner geplanter Festsetzungen

Der Bebauungsplan soll gemaf § 1 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter
Beachtung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie unter Berlicksichtigung
der Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen gewahrleisten.

Bei der Aufstellung des Planes wurden insbesondere bertiicksichtigt:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevédlkerung
die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung,

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und die Einbindung der Bebauung in
dasselbige,

- die Belange des Umweltschutzes, des Klimaschutzes, des Natur- und Landschaftsschut-
zes, der Landschaftspflege

3.1.1 bauliche Nutzung
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet wird auf Grund seiner Lage am Rand einer landlichen Siedlungsstruktur und
des Charakters der beabsichtigten Nutzung als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ausgewiesen.

Die geplante Nutzung im Plangebiet soll sich in die im Umfeld/ im Ort bisher vorherrschende
Nutzungsstruktur (Wohnen und landliche Wirtschaftseinheiten) einfigen. Da der Bebau-
ungsplan in einem Bereich ohne zentrale Funktionen fir den Ort entwickelt wird, werden n. §
6 BauNVO Abs. 2 zulassige Nutzungen (Tankstellen) im Plangebiet ausgeschlossen.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,2 wird sowohl den ortstypischen
Gegebenheiten Rechnung getragen, die Versiegelung auf einem niedrigen Stand analog
zum umliegenden Bestand gehalten und dem geplanten Nutzungszweck entsprochen. Auf-
grund der hohen Versiegelungsrate im Bestand (vor Abril3 zur Baufeldfreimachung) in die-
sem Bereich ergibt sich durch die geplante Entwicklung keine Erhdhung der Versiegelungs-
rate.

Aufgrund der vorhandenen Bau- und Gelandestruktur im Umfeld/ Nachbarschaft im OT Neu-
endorf, sowie der geplanten Nutzung wird fir den Planbereich eine maximale Geschol3an-
zahl von 2 Vollgeschossen (fir MI1 — hier sind 2 Eigenheimgrundstlicke vorgesehen) und
max. Firsthdhen (12 m Gber Gelande flr MI1 und 10 m Uber Gelande fir MI2) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Baugrenzen und die zuldssige GRZ (geplant ist
eine an die Umgebungs-Bebauung und an den Standort angepasste GRZ; MI1 0,3, MI2 0,2)
bestimmt.

Im MI1 wird das Baufeld strallenbegleitend ausgerichtet.
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Im MI2 wird das Baufeld stralenbegleitend und zum Ort hin orientiert ausgewiesen. Dadurch
wird der Bereich zur Landschaft hin von dominanten Hochbauten freigehalten. Dies ist eine
Verbesserung zur ehemals vorhandenen Situation durch die Stallbauten.

Flachen fir den ruhenden Verkehr werden nicht festgesetzt. Die dorfliche Struktur der be-
nachbarten Siedlungslage gibt hier keine Struktur vor.

Die geringe GRZ sichert dabei einen hohen Flachenanteil fur die Vegetation und auch aus-
reichend Mdoglichkeiten fur eine flachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers.

Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen auf der Basis des § 81 der BbgBO werden im Plangebiet le-
diglich fur Einfriedungen vorgenommen. Die Festsetzungen fur die Einfriedungen sollen Bar-
rieren fur kleine Saugetiere minimieren.

3.1.2 Verkehr/ ErschlieBung
Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt Gber das vorhandene Strallensystem
in Beeskow OT Neuendorf. Das Plangebiet liegt direkt an der Verkehrstrasse ,Neuendorf*
an.

Die geplanten Mischbereiche (MI1 und MI2) bieten Entwicklungsraum fur insgesamt 2 Ei-
genheime und eine geplante Anlage fur die drtliche Feuerwehr. Dies wird keine signifikante
Anderung des Verkehrsaufkommens auf der Verkehrstrasse ,Neuendorf zur Folge haben.
Das Plangebiet des BP M10 ist durch die unmittelbar anliegende Verkehrsflache an die
HauptstralRe des OT Neuendorf angebunden. Die Verkehrstrassen des OT Neuendorf min-
den in die Firstenwalder Stralie (B168) als nachstgelegene lberregionale StralRe.

Die Verkehrstrasse ,Neuendorf‘ besitzt im Plangebietsbereich des BP M10 keinen Geh- oder
Radweg und ist lediglich mit Schotter befestigt. Ein dartiber hinausgehender Ausbau ist nicht
vorgesehen und auch nicht notwendig. Der Zustand ist befriedigend.

Zur Umsetzung der Planung ist es somit nicht notwendig, neue Verkehrstrassen/ 6ffentliche
Grundstuicke fiir Verkehrsanlagen anzulegen.

Im BP (Festsetzungen der Planzeichnung) erfolgt keine weitere Aufteilung der Stral3enver-
kehrsflache.

Ver-/Entsorgung

Es wird davon ausgegangen, dass die medientechnische ErschlieBung des Plangebietes
aufgrund der Vornutzung um das Plangebiet im OT Neuendorf grundsatzlich gesichert ist.
Durch die geringen Kapazitdten der geplanten Einrichtungen werden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Engpasse in der Versorgung erwartet.

Niederschlagswasser

Im Plangebiet des BP Nr. M10 anfallendes Niederschlagswasser kann nicht in ein Abwas-
sersystem eingeleitet werden. Im Plangebiet anfallendes Regenwasser ist auf den Grundstu-
cken der Versickerung zuzufiihren. Da mit der Planung eine zum ehemaligen Bestand ana-
loge Versiegelung vorbereitet wird, wird davon ausgegangen, dass die Versickerung des
Niederschlagswassers unverandert vor Ort flachenhaft stattfinden kann.
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Sollte die Versickerung tber Anlagen/ Bauwerke notwendig werden, so bedarf dies der was-
serrechtlichen Erlaubnis (Beantragung bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises), da
die Einleitung von Niederschlag in das Grundwasser eine Gewasserbenutzung darstellt.

Hinweis: Mit der Anderung des Brandenburgischen Wassergesetzes (19.12.2011) gilt der §
66 BbgWG auch fur Niederschlagswasser von Dachflachen. Die Ausnahmeregelung, nach
der Niederschlagswasser von Dachflachen von den Bestimmungen der Abwasserbeseiti-
gung ausgenommen war, ist weggefallen.

Festsetzungen zur Niederschlagswasserbehandlung werden im BP nicht getroffen. Hier wird
auf den konkreten Nachweis im bauordnungsrechtlichen Verfahren verwiesen.

3.1.3 Emissionen
Das Plangebiet liegt in einiger Entfernung zur Furstenwalder Stralle (ca. 200 m).

Anhand der Larmkartierung im land Brandenburg 2012 wird Uberprift, ob Richtwerttuber-
schreitungen durch Verkehrslarm fur das Plangebiet des BP M10 gegeben sind.

AN

Bebauungsplan Nr. M10 ,Feuerwehr Neuendorf‘ Beeskow BEST PLAN



28

Die vorhandene Larmkartierung 2012 weist folgende Werte fiir den bebauten Bereich des BP
M10 auf:

L &
Strategische Larmkarte fir die Stadt Beeskow, Isophonenbander Lpgy, LUGV 2012

Isophonen-Bénder Lygnt

Isophonen-Bénder Lpey in dB(A)
in dB(A)  as e
> B0-55

> 55-60 > 55-60
> 60-65 > 60-65
> 65-70 > 65-70
> 70-75 > 70
= 75

Q
- - -
Strategische Larmkarte fur die Stadt Beeskow, Isophonenbander Lyigh;, LUGV 2012
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Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebau-
liche Planung. Diese gelten nur fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fir die Zulas-
sung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als
sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzu-
fassen. Bei der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Stra-
Ren- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben. Fir die
Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr zugrunde zu legen. Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufla-
chen bezogen werden. Sie sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Nutzungen Tag Nacht
Reine Wohngebiete (WR)

Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete 50 40
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45
Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55
sonst. Sondergebiete, soweit sie schutz- 45 - 65 35 .65

bedrftig sind, je nach Nutzungsart

Tab. - Schalltechnische Orientierungswerte flr Verkehrslarm nach DIN 18005 Beiblatt 1
(Werte indB(A)), fir den BP M10 gelten die orange hinterlegten Richtwerte

Aus den strategischen Larmkarten fir die Stadt Beeskow, Isophonenbander Lpey (vorherge-
hende Seite) ist zu entnehmen, dass im Plangebiet tags lediglich Werte unter 55 dB(A) er-
reicht werden, in der Nacht im &stlichen Plangebietsteil unter 50 dB(A), sonst unter 45 dB(A).

Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 nicht Uberschritten, es missen keine
MafRnahmen zum Immissionsschutz ergriffen werden.

Gewerbebetriebe, groRere landwirtschaftliche Einrichtungen, zu berucksichtigende Wind-
energieanlagen oder emissionserzeugende Einrichtungen des Freizeit- oder Tourismusge-
werbes befinden sich nicht in der Nahe des Plangebietes. Die zu erwartenden landwirtschaft-
lichen Tatigkeiten auf den dem Plangebiet benachbarten Wiesen und Ackerflachen sind zu
tolerieren.

Die geplante Nutzung im Plangebiet ist durch die Ublichen Emissionen eines Mischgebietes
(Wohnen und Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren) gepragt. Die Anzahl
der Wohnungen erhoht sich durch die Entwicklung im Plangebiet lediglich um 2 bis max. 4.
Daneben sind Einrichtungen der 6rtlichen Feuerwehr geplant.

Damit sind aufgrund der geplanten Nutzungen im Plangebiet keine Malinahmen notwendig,
die dem Schutz der Nachbarschaft zum Plangebiet dienen wiirden.

Weitergehende Untersuchungen zum Thema Emissionsschutz erscheinen nicht notwendig.
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3.1.4 Umweltbelange

Auf der gesetzlichen Grundlage des § 13a BauGB (Abs. 1 Satz 2 Nr. 1) gelten die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als zuldssig. Es gelten die
Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 (Verzicht auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange; Verzicht auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, Verzicht auf den Umweltbericht
nach § 2 a und auf die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfliigbar sind; Verzicht auf die Anwendung des § 4c - Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde).

Aus den Festsetzungen des BP ergibt sich folgende mdgliche Versiegelungsrate:

Summe versiegelte und teilversiegelte Flachen Bestand* ca. 5.000 gm
- Summe mdgliche Versiegelung Planung 4.385 gm

Ergibt eine Mehrversiegelung von 0gm

(*Bestand bemisst sich nach dem Zustand vor der vorgezogenen Baufeldfreimachung)

Durch die geplante Bebauung ist nicht mit Baumverlusten zu rechnen, trotzdem sind im BP
M10 zur Verbesserung der Situation Festsetzungen zu Neupflanzungen von Baumen und
Strauchern getroffen worden.

Zur Bewertung einzelner Bereiche s. Punkt 2.4 ,Natur und Landschaft®.

Durch die Entwicklung des BP M10 erfolgt die Nachnutzung einer Siedlungsbrache (ehema-
liger landwirtschaftlicher Betrieb).

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan soll die Entwicklung einer Mischbauflache mit Anlagen der ortlichen
Feuerwehr und max. 2 Eigenheimgrundstticken planerisch vorbereiten.

Im FNP der Stadt Beeskow sind die Flachen des Plangebietes des BP Nr. M10 als Misch-
bauflache ausgewiesen. Damit entsprechen die Darstellungen des FNP den Festsetzungen
des BP M10. Die Festsetzungen des BP M10 sind aus den Darstellungen des FNP der Stadt
Beeskow entwickelbar.

Es wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Il Auswirkungen des Bebauungsplanes
1 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Allgemeines

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten, die soziale MalRnahmen erforderlich machen.

Larm

Aufgrund der Lage des Plangebietes, der benachbarten Nutzungen und der geplanten Nut-
zungen im Plangebiet sind keine Mallnahmen zum Larmschutz zu ergreifen.
Durch das Vorhaben werden keine Larmemissionen erzeugt, die Gber den Ublichen Rahmen
der Nachbarnutzungen und den gesetzlich zulassigen Rahmen hinausgehen.
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Regenwasser

Das Plangebiet ist nicht an ein Regenwasserentsorgungssystem angeschlossen. Das anfal-
lende Niederschlagswasser wird vor Ort Uber die Flachen der Baugrundstiicke und des of-
fentlichen Verkehrsraums oder bei Bedarf liber Sickerbauwerke versickert.

2 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt keine grundsatzliche Anderung der Anbindung des
Plangebietes an die umgebenden Erschliefungstrassen. Das Plangebiet ist unmittelbar an
der Verkehrstrasse ,Neuendorf‘ angeschlossen. Der Charakter dieser Strale als Anlieger-
strale (und im weiteren als ,Feldweg“ Richtung Birkholz) wird sich durch die Umsetzung der
Planung nicht verandern.

Die Umsetzung der Planung erfordert nicht die Anlage zusatzlicher Verkehrsflachen (Stra-
Ren).

Insgesamt ergeben sich durch die Umsetzung der Planung im Bereich der Verkehrstrasse
.Neuendorf‘ keine wesentlichen Auswirkungen, auch die absoluten Verkehrsbewegungen
bleiben auf einem sehr niedrigen Level.

3 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan ermdglicht, eine siedlerisch vorgepragte Flache (Innenentwicklungslage,
ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb) siedlerisch nachzunutzen. Entsprechend Vornutzung
und Umgebung wird diese Nutzung moderat ausfallen.

Die Umsetzung der Planinhalte ist nur mit sehr geringen Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild verbunden. Das Vorhaben entspricht dem Ziel des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden, indem eine Nachnutzung von Flachen in einem Siedlungsbereich er-
folgt. Auf der gesetzlichen Grundlage des § 13a BauGB (Abs. 1 Satz 2 Nr. 1), auf dessen
Basis das BP-Verfahren zum BP M10 ,Feuerwehr Neuendorf* durchgefiihrt wird, gelten die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als zuldssig. Es
gelten die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 (Ver-
zicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tré-
ger Offentlicher Belange; Verzicht auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, Verzicht auf den
Umweltbericht nach § 2 a und auf die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind; Verzicht auf die Anwendung des § 4c - Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde).

Durch den Bebauungsplan Nr. M10 ist nicht mit einer Erhéhung der Versiegelung in diesem
Siedlungsbereich zu rechnen.

Ml 1
GroRe Ml 1 2.261 m?
Zul. GRZ 0,3 + 0,15 (zulassige Uberschreitung n. § 19(4) BauNVO) x 1.261 m? = 1.017 m?

Ml 2
Grole MI 2 11.227 m?
Zul. GRZ 0,2 + 0,1 (zulassige Uberschreitung n. § 19(4) BauNVO) x 11.227 m?= 3.368 m?

Summe =4.385 m?
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Die Verkehrsflachen bleiben wie im Bestand und sind daher neutral fiir die Bilanz.

Demgegentber stehen Einschrankungen der Bodenfunktion im Bestand wie folgt (MI1
und MI2):

Kategorie Flache Einschrankung anrechenbare
In m? der Boden- Flache in m?
funktionen
Ehemalige Gebau- 5.000 100% 5.000

deflachen Versie-
gelte Flachen
Beton, Bitumen,
Plattenbelage u. a.
Entsprich der aktu-
ellen Situation als
befahrene, verdich-
tete Flachen ohne
Vegetation
SUMME 5.000 5.000

Im Vergleich zwischen Bestand und Planung ergibt sich somit eine nahezu gleichwertige
Versiegelungsrate, eine Verschlechterung der Bodenfunktionen im Plangebiet ist somit nicht
zu erwarten.

Durch die Umsetzung der Planung ist im Zusammenhang mit der Entwicklung des Gesamt-
areals innerhalb des Plangebietes nicht mit der Fallung von Baumen zu rechnen. Demge-
genlber sind im Plangebiet 14 Baume und eine Baumhecke (liickig 100m, absolut 60 m mit
min. 10 Baumen) neu zu pflanzen.

Bereits vorhandene Verkehrstrassen der Umgebung werden mitgenutzt. Durch die geplante
Entwicklung sind keine zusatzlichen Verkehrsflachen notwendig.

Schutzgebiete werden nicht durch die Umsetzung der Planung beeintrachtigt.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (besonderer Artenschutz) wird
durch die B-Planung bei Beachtung der Aussagen zum Artenschutz nicht vorbereitet.

4 Flachenbilanz

Flachenbilanz zum Bebauungsplan

Flache Plangebiet 14.434 gm

Davon:

= Mischgebiet 13.488 gm
= Verkehrsflache 946 gm

Geplante Nutzungen

Mischgebiet (Standort fiir die értliche Feuerwehr und 2 Eigenheimgrundstlcke)
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5 Durchfiihrung
Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen

Kompensationsmaflinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei Anwendung des §
13 a BauGB nicht vorgesehen.

Durchfiihrung der GesamtmalRnahme

Mit dem Beginn der Entwicklung des Plangebietes ist unmittelbar nach Rechtskraft des BP
M10 zu rechnen. Mit einem Baubeginn ist spatestens im Frihjahr 2017 zu rechnen.

Kosten

Die Kosten des Bauleitplan-Verfahrens werden durch die Stadt Beeskow getragen.

V. Rechts- und Planungsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. Teil |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 03,
ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17. September 2008 (GVBI. |
S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. | /39)

AN

Bebauungsplan Nr. M10 ,Feuerwehr Neuendorf‘ Beeskow BEST PLAN



Anlagen:

Anlage 1 - Artenschutzrechtlicher Beitrag
Anlage 2 - Artenschutzpriifung
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