Bebauungsplan
“"Am Stadtfeld”

A
8% 8% 5 o8
13% 3% 8% s o
S
%!
A

S %95 e %e0 e’
LS
Y

7@;

P I a nfeStSGtZU n g e n nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990

1. Art der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebiet (Par. 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Par.16_BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmah

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Par. 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
Par. 22 u. 23 BauNVO)

== Baugrenze

6. Verkehrsflachen (Par. 9 Abs.1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB)

- StraBenverkehrsflache
=== StraBenbegrenzungslinie

PS ® Bersich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grinflachen (Par. 9 Abs.1 Nr.15 u. Abs. 6 BauGB)

E private Grinflache Zweckbestimmung: Hausgarten
private Grinflache Zweckbestinmung: Ausgleichsflache

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Par. 9 Abs.1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

MF1 - Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Textliche Festsetzung Nr. 3)

16. Sonstige Planzeichen

@ Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Par.9 Abs.7 BeauGB)

—-o— Abgrenzung des MaBes der Nutzung

’(5 VermaBung
/ Bestand {Gebsude, Wege, B&ume, etc.)

©— vorhandene Flursticksgrenzen

351 Flurstiicksnummer

Nr.

Praambel

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

In den WA sind in den Einfriedungen im Abstand von max. 5,00 m Offnungen von
mindestens 0,1 m Hohe Uber Oberkante Gelénde in einer Mindestbreite von 0,2 m
in der Einfriedung vorzusehen.

Par. 81 Abs. 1u. 9 BbgBO i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Die in den WA It. Par. 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstelen

sind im Plangebiet nicht zuléssig.

Par. 9 Abs. TNr. 1BauGB iVm. § 1 Abs. 6 BauNVO

Innerhalb der privaten Grinflache Zweckbestimmung Hausgarten sind nur folgende bauliche
Anlagen zulassig: Wege, Gewachshauser bis 10 m® Grundfiache, Geratehduser bis 10 m?
Grundfidche, Gertenteiche, Swimmingpoolanlagen.

Par. 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft MF1 ist eine Streuobstwiese anzulegen (1 einheimischer standortgerechter
Obstbaum/ 50 m?. Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zuldssig im

Bereich MF 11ist lediglich eine extensive Gartennutzung ohne Anbau von Obst und Gemise,
ausgenommen Obstbéume. Die Einfriedung der Fldche ist zuldssig.

Par. 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

In den WA missen die AuBenbauteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen folgende

bewertete Luftschalldémmmabe (R'w.res) aufweisen, die gemé DIN 4109 Tabele 7,

Ausgabe Juli 2016 je nach Raumart fir den :

- Larmpegebereich IV - von der ndrdichen Plangebietsgrenze bis 1 m nach Siden,

- Larmpegebereich Il - anschiieBend Richtung Siiden bis zu einer Entfernung von der
nordichen Plangebietsgrenze von 45 m,

- Lérmpegebereich || - fiir die restlichen WA-Bereiche

erforderlich sind.

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Baugeneh-

migungsverfahren nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung der

Gebdude und die Abschirmung benachbarter Gebdude - die Gerduschbelastung niedriger

ausfalt, als durch den Lérmpegelbereich definiert.

Par. 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

Am westlichen Plangebietsrand sind unter Einbeziehung des Bestandes lickenlos frei
wachsende Hecken (Laubgehdlze einheimischer Arten) in einer Breite von mind. 2,0 m zu
pflanzen.

Par. 9 Abs. 1Nr. 2ba BauGB

Unterirdische Garagen bzw. Garagen in Kellergeschossen sind im Plangebiet
nicht zuldssig.
Par. 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Beschlisse

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 13.12.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. W23 ‘Am Stadtfeld” beschlossen. Die ortibliche Bekanntmachung
des Beschlusses ist im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow am 29.12.2016 erfolgt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ........cc..... den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses ist im Amtsblatt fir die Stadt
Beeskow am ... erfolgt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ... die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepriift. Der Abwé&gungsvorschlag der
Verwaltung ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zum Protokol der Abwégung geworden.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am .......cc...... zur Kenntnis genommen, dass wahrend der
Beteligung der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben wurden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ... den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und
die Begriindung (Teil C) gebiligt.

Beeskow, den ... Burgermeister Frank Steffen
(Siegel)

Hinweise

Satzung geméB Par. 10 Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 ( BGBI. Teil | S. 2414)

in Kraft getreten am ... Uber den
Bebauungsplan Nr. W 23 “Am Stadtfeld”

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B)
unter Aufnahme von ortichen Bauvorschriften gemaB Par. 81 Branden-

burgische Bauordnung (BbgBO).

Der Satzung ist eine Begrindung (Teil C) beigefiigt.

Inkraftsetzung

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow am __________

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist gem&b § 215 Abs. 1 BauGB

auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Beeskow, den .. Burgermeister Frank Steffen
(Siegel)

Verfahren

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&B Artkel 12 Landesplanungsvertrag
mit Schreiben vom 29.12.2016 beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger Offentiicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemah § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 a BauGB mit Schreiben
(01 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit vom ... bis einschiieBlich
.............. wahrend der Dienstzeiten gemdB § 3 Abs. 2 und § 4 a BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen im Auslegungszeitraum
abgegeben werden konnen und dass nicht fristgemaB abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung unberiicksichtigt bleiben kdnnen, im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow am ..o
artstiblich bekannt gemacht worden.

Beeskow, den ... Blrgermeister Frank Steffen
(Siegel)

Ubersichtsplan M 1:10000

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. Teil | S. 2414),
2uletzt gedndert durch Artkel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGB. S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstelung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artkel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 201 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juii 2009 (BGBI. Teil | S. 2642), zuletzt geandert durch Artikel 421
der Verordnung vom 31. August 2016 (BGBI. | S. 1474)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfilhrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13,
INr. 03, ber. (GVBLI/3 Nr. 21]]

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14/ 2016)

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand
vom __________ und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig

nach. Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten geometrischen Bestandteie einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

ey BN ObVi

(Siegel)

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Beeskow, deNn ... Burgermeister Frank Steffen
(Siegel)

Geltungsbereich des Plangebietes

Stadt: Beeskow

Gemarkung: Bornow

Flur: 1

Flursttck: 123/3 tiw., 1256/1, 126/2, 301, 302

Stadt Beeskow

Bebauungsplan Nr. W 23
‘Am Stadtteld”

Datum der Planerstellung MaBstab
Juni 2017 1500

mit der Planerstellung beauftragt:
BESTFPLAN August-Bebel-StraBe 58

Planungs- und Ingenieurbiiro GmbH

16617 Furstenwalde
Tel: 03361/ 57789
Fax: 03361/ 710493

Entwurt




