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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. W22 ,Wohnen in Radinkendorf Sid*
(Gemarkung Radinkendorf,

Flur: 2

Flurstuck: 47 tlw., 377 tiw., 343 tlw.)

l. Plangegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadt Beeskow hat aufgrund der anstehenden Situation — gegenwartig kbnnen im Eigen-
heimbereich kaum noch Angebote gemacht werden, alle bisherigen BP-Gebiete sind im we-
sentlichen ausgelastet, es besteht jedoch eine Nachfrage (geschatzt auf der Grundlage der
Bauantragsverfahren der vergangenen 10 Jahre 15 bis 20 Eigenheimgrundsttcke / Jahr) —
seit 2013 Untersuchungen zur Thematik durchgefthrt (Studie (1) ,Entwicklung von Bauland-
potentialen fir die Errichtung von Einfamilienhausern in der Stadt Beeskow®, Studie (2)
yotadtebauliche Studie zu moglichen Potentialen fir Wohnbauflachen (Eigenheimparzellen)
aullerhalb der bestehenden Siedlungsflache®), um ein geeignetes Areal fir eine Wohnbau-
landentwicklung im Eigenheimbereich auszuwahlen. Beeskow kommt damit seiner Verant-
wortung als Kreisstadt und Mittelzentrum zur Vorsorge geeigneter Baugebiete nach. Die
Stadt Beeskow kann derzeit aus eigenen Potentialen wenige bis keine Flachen fur den Ei-
genheimbau anbieten. D. h. entsprechende Nachfragen kénnen nicht aktiv begleitet werden.
Hieraus resultiert, dass ggf. Ansiedlungswillige in der Stadt Beeskow mangels Angeboten
nicht in der Stadt Beeskow gehalten werden kénnen, somit Zuwanderung gebremst und Ab-
wanderung nicht verhindert werden kann. Dies wirde zu einer Schwachung des Mittelzent-
rums Beeskow fluhren.

Aus diesem Grund stellt die Stadt Beeskow zur Zeit mehrere vergleichsweise kleinflachige B-
Plane auf, um hier Abhilfe zu schaffen (BP W23 ,Am Stadtfeld®* mit ca. 8 Eigenheim-
grundstiicken im Neubau, BP W22 ,Wohnen in Radinkendorf Stid“ mit ca. 15 Eigenheim-
grundsticken und BP W21 mit ca. 35 bis 40 Eigenheimgrundstlcken)

Die Entwicklung des ehemals groReren Bereichs — Standort ,Stdwald“ — ist seitens der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange negativ beurteilt worden, sodal} die Stadt
Beeskow auf die Entwicklung kleinerer Flachen zurtickgreifen mufd. Die ehemals vorgesehe-
ne Grofle des Standortes mit ca. 24 ha ist in der Vorabstimmung mit der unteren Forstbe-
hérde auf ca. 4 ha reduziert worden.

Das ausgewahlte Areal des BP W22 schlie3t sudlich an das vorhandene Siedlungsgebiet
des Ortsteiles Radinkendorf nérdlich der Kernstadt von Beeskow an.

Das Areal liegt planungsrechtlich im AuRenbereich. Der Grundstickseigentimer hat deshalb
an die Stadt Beeskow einen Antrag zur Aufnahme eines Bebauungsplanverfahrens gestellt.
Die Stadt Beeskow ist aus den o.g. Griinden diesem Antrag gefolgt und hat am 13.12.2016
einen Aufstellungsbeschluf’ fur den BP W22 gefasst.

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 1,56 ha.

2. Plangebiet
2.1 Gebietsentwicklung
Das Plangebiet des BP W22 befindet sich an der Radinkendorfer Stralde (Verbindungsstralie

zwischen Beeskow Kernstadt und OT Radinkendorf), stdlich der und unmittelbar anschlie-
Rend an die Siedlungslage Radinkendorf.
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Die Ortslage Radinkendorf ist eine Mischbaulage (landwirtschaftliche Nutzungen, Wohnen,
Kleingewerbe). Tlw. sind noch alte Hofstrukturen zu erkennen. In der Entwicklung der letzten
Jahre/ Jahrzehnte sind Wohnnutzungen vorherrschend.

Das Plangebiet des BP W22 ist im Wesentlichen durch landwirtschaftliche Nutzungen ge-
kennzeichnet. Im Norden des Plangebietes ist eine Grabenanlage zur Entwasserung der um-
liegenden Flachen vorhanden, im Suden wird ein Bereich als Zuwegung zum Spreeraum ge-
nutzt.

Eine Bebauung ist bislang im BP-Gebiet nicht vorhanden.

2.2 Stadtebauliche Situation

Die stadtebauliche Situation im und um das Plangebiet ist gepragt einerseits durch siedleri-
sche Tatigkeit ndrdlich des Plangebietes mit verschiedenen Funktionen (s.o.), andererseits
durch landwirtschaftliche Flachen (Osten und Westen) und Waldflachen (Siden).

Der Westen Radinkendorfs ist gepragt durch Offenflachen (Ackerbau), ebenso der Osten
(Wiesen bis zur Spree).

Die stdlich anschlieRende Waldflache trennt die Ortslage Radinkendorf von der Ortslage
Kernstadt Beeskow.

Die Radinkendorfer Stralle geht in der Ortslage in die Dorstralle tUber. Weiterflihrende Ver-
kehrsverbindungen sind stark untergeordnet.

In einem Abstand von ca. 950 m (Richtung Sidwesten) befindet sich die Klaranlage Bees-
kow.

Bild — Luftbild Plangebiet BP W22 (rote Markierung) und das direkte Umfeld, nordlich die vor-
handene Bebauung Ortslage Radinkendorf
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Bild — Bestand im Plangebiet (grin = Landwirtschaftsflache; orange = unbefestigte Wege;
Grungelb = Randzonen — stralRenbegleitend mit Alleebaumen, nérdlich grabenbegleitend mit
Gehdlzaufwuchs, stdlich Waldrandbereich; dunkelgrin = Gehdlzgruppe (Straucher); grau =
Stralde)
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Radinkendorfer Strafle mit Alleebestand (links
der zum Plangebiet gehdrende Teil)

Abgangiger AIIeeam im Plangebiet

Plangebiet - Landwirthaftﬂéche

..

Siidlicher Weg Nérdlicher Weg mit Gehdlzen am Graben
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Sruchbewuchs ,Geholzinsel”
wirtschaftlichen Flache

|/

Zugewachsene Grabenlandschaft

Das Plangebiet besitzt eine Ausdehnung im Maximum von etwa 185 m in der Achse von Sud
nach Nord und in der Breite von etwa 85 m (West zu Ost).

Die gegenwartige Flachennutzung im Plangebiet fihrt zur folgenden Situation:

Plangebietsgrélie =15.654 gm

Nutzung Flache (gm)
Gebaude 0
Vegetationsflachen 14.498
Davon Landwirtschaftsflache 12.303

Davon Geholzflache auf Landwirtschaftsflache 137

Davon Randflachen von Verkehrsflachen, Grabenfla- 1.557

chen

Davon Grabenflache einschl. Béschung 501
Stralenflachen 481
Unbefestigte Wege 575
Summe 15.554

Lage im Stadtraum

Das Plangebiet des BP W22 liegt am sldlichen Siedlungsrand von Beeskow OT Radinken-
dorf (nérdlich der Kernstadt Beeskow, westlich der Spree). Die Siedlungslage Radinkendorf
erstreckt sich entlang der Dorfstralde, die die Verlangerung der Radinkendorfer Stralle bildet.
Radinkendorf und Beeskow Kernstadt sind durch eine Waldflache voneinander getrennt, de-
ren Nordseite in etwa die Sudseite des BP-Gebietes des BP W22 bildet.
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Bild — Lage BP W 22 (rote Markierung) im Siedlusraum Beesow
2.3 ErschlieBung
verkehrliche Anbindung:

Die verkehrliche Anbindung (Kfz) des Plangebietes erfolgt Uber die Radinkendorfer Stral3e.
Das Plangebiet ist unmittelbar anliegend an dieser Straflde. Zufahrten fir KfZ in das Plange-
biet sind vorhanden, jedoch lediglich als unbefestigte Wege — a) als Wartungsweg fir den
Graben im nérdlichen Plangebietsbereich und als Zufahrt zu den noch vorhandenen Lager-
flachen o6stlich des Plangebietes und b) als Zuwegung Richtung Spreeraum. Beides sind kei-
ne offentlichen Verkehrsflachen.

Der Ausbaustand der Radinkendorfer Stral3e ist aufgrund der Bedeutung als Verbindungs-
strecke zwischen Beeskow Kernstadt und Radinkendorf gut. Die StralRe besitzt eine Bitu-
menoberflache, die Regelbreite liegt bei ca. 5,5 m. Es ist kein begleitender Geh-/Radweg
vorhanden.

Radinkendorfer Stral3e (von Sud nach Nord) Unbefestigtér Weg am Graben
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vorhandene Medien:

Die medientechnische ErschlieBung des Plangebietes soll mittels Anschllisse an die Medien
der Versorgungstrager in den vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsraumen (Radinkendorfer
Stralte) erfolgen.

Da das BP-Gebiet W22 an eine HauptstralRe anschlielt, sich nordlich die Sielungslage Ra-
dinkendorf anschlief3t, wird davon ausgegangen, dass alle relevanten Medien - Telekommu-
nikation, Elekiroenergie, Gas, Wasser — grundsatzlich auch fiir das Plangebiet des BP W22
bereitgestellt werden kénnen. Die Abwasserentsorgung ist nur Uber abflusslose Sammelgru-
ben maoglich.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben sich die Versorgungsbetriebe wie folgt geau-

Rert:

= Wasser- und Abwasserzweckverband Beeskow und Umland — StraRenbegleitend zum
BP-Gebiet verlauft die Trinkwasserversorgungshauptleitung fir den ort Radinkendorf. Ei-
ne trinkwasserseitige ErschlieRung des BP-Gebietes ist mdglich. (Ein Bestandsplan ist
der Stellungnahme beigefugt - die Leitung, eine TW-Itg. AZ 100 befindet sich strallenbe-
gleitend auf der Ostseite der Radinkendorfer Stralte) Abwasserseitig muf} die Entsorgung
Uber abflusslose Sammelgruben oder Kleinklaranlagen erfolgen, da keine zentrale Ab-
wasserkanalisation vorhanden ist und auch nicht vorgesehen ist. Planungen fur zukunfti-
ge MalRnahmen im BP-Gebiet gibt es von Seiten des Zweckverbandes nicht.

= E.DIS AG — Gegen die Planung bestehen keine Einwande. Im Bereich des Plangebietes
befinden sich keine Stromversorgungsanlagen des Unternehmens. Die elektrotechnische
GrunderschlieBung des Plangebietes erfordert die Neuerrichtung eines Niederspan-
nungskabelnetzes entlang der geplanten Stralle. Sobald es die konkreten Planungen
gestatten, sollte der ErschlieBungstrager bei der e.dis einen Antrag auf die elektrotechni-
sche GrunderschlieBung des Plangebietes stellen. Neben der Anzahl und Lage der Bau-
grundstlicke sind dabei ebenfalls Angaben des elektrischen Leistungsbedarfs von weite-
ren elektrischen Abnahmestellen (z.B. Pumpwerke flir Abwasseranlagen, Stral3enbe-
leuchtung) erforderlich. Nach Vorlage eines entsprechenden Antrages wird durch die
e.dis ein Angebot zur elektrotechnischen GrunderschlieRung unterbreitet.

= Deutsche Telekom Technik GmbH — Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom (ein Bestandsplan wurde mit der Stellungnahme Ubergeben, die Lei-
tung befindet sich strallenbegleitend auf der Ostseite der Radinkendorfer Stral3e). In al-
len StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® (Forschungs-
gesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, 1989) zu beachten. Es wird gebeten, si-
cherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Zur Versorgung der
neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aulerhalb des Plan-
gebietes erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafinahmen im BP-Gebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mind. 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Regenwasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann nicht tber 6ffentliche Einrichtungen
entsorgt werden. Es ist eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort Uber die
Grundstucksflachen notwendig.
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2.4 Natur und Landschaft
A) Bestand

Naturraumliche Einbindung

Die Anderungsflache / Der Geltungsbereich des BP Nr. W 22 "Wohnen in Radinkendorf Stid"
befindet sich am sidlichen Rand der Ortslage Radinkendorf nordlich von Beeskow und in
wenigen hundert Metern Entfernung westlich der Spree. Sie stellt eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Offenflache dar (2017 Grinland).

Das Gelande ist von Siiden Uber die Radinkendorfer Strae erschlossen. Es grenzt im Su-
den an ein ausgedehntes Waldgebiet und im Norden beginnt jenseits eines trocken gefalle-
nen Grabens der Siedlungsbereich von Radinkendorf. Ostlich und westlich (jenseits der
Stralie) grenzen weitere Landwirtschaftsflachen an das Plangebiet an.

Naturraum

Das Plangebiet liegt im Bereich der Talsandflachen des Spreetales von Beeskow, 6stlich der
Grundmoranenhochflache der Beeskower Platte, im Stiden des Berlin-Warschauer Urstrom-
tales. Diese breite und flache, mit Sanden und Kiesen bedeckte Talung erreicht im Siden
den Schwielochsee und trifft dort auf den Kossenblatter Abschnitt des Spreetales.

Es ist Teil der naturraumlichen Haupteinheit des Ostbrandenburgischen Heide- und Seenge-
bietes.

Der Naturraum besitzt allgemein nur eine mittlere Reliefenergie. Die Hbhen bleiben im
Spreetal unter 50 m tiber NHN und auf der Platte bis zu 100m Gber NHN.

An der Oberflache dieser saalekaltzeitlich ausgeformten und weichselkaltzeitlich Gberpragten
Struktur lagern hauptsachlich Fein- und Mittelsande bedeckt. Das Relief ist sehr eben und
steigt vom Osten bis in den Westen des Plangebietes an der Radinkendorfer Strale von et-
wa 42 m bis zu von etwas Uber 43 Metern Uber NHN auf.

Der Wasserspiegel der Spree (Ostlich des Plangebietes in ca. 300m Entfernung) liegt bei ca.
41 m Uber NHN.

Der Plangebietsbereich besitzt eine Ausdehnung im Maximum von etwa 185 m in der Achse
von Nord nach Sid und in der Breite von etwa 85 m Ost- West.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, das nach dem Brandenburgischen Na-
turschutzgesetz (BbgNatSchG) geschiitzt ist. Die Abstande von der Plangebietsgrenze zu
den nachstliegenden Schutzgebieten betragen:

NSG Schwarzberge und Spreeniederung 50 m ostlich
NSG Karauschsee 2200 m nordéstlich
FFH Schwarzberge und Spreeniederung 50 m dstlich
FFH Spree 600 m sudostlich

Landschaftsrahmenplan

Spezielle Angaben zum Vorhabengebiet finden sich im Landschaftsrahmenplan nicht.

In Textkarte Nr. 1 kann die Lage des Plangebietes in den Sanderflachen des Spreetals sowie
die enge Benachbarung des Hanges zur Grundmorane erkannt werden.

Der Landschaftsrahmenplan Iasst in Textkarte Nr. 7 fur den Geltungsbereich keine Flachen
erkennen, die aktuelle oder potentiell mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Végel einzu-
stufen sind.

Er weist in der Textkarte Nr. 9 auf bedeutende Trittsteinbiotope in der Offenlandschaft nérd-
lich von Beeskow hin, die eine besondere Rolle im Biotopverbund spielen. Der grolte Mal3-
stab lasst hier nur annehmen, dass die dortigen Gehdlzstrukturen gemeint sind.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird in Bezug auf die Grundwasserneubildung in
Textkarte Nr. 11 mit —hoch- eingestuft.
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Auf Textkarte Nr. 13 wird der Standort innerhalb der Natur- und Kulturraumeinheit des
Furstenwalder-/Beeskower Spreetales dargestellt, das als Wald gepragte Landschaft be-
zeichnet wird. Diese Zuordnung ist grol3rdumig zu verstehen, da Topographie und Vegetati-
on am Mikrostandort durch grofRere Offenflachen (bes. Wiesen) deutlich davon abweichen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Beeskow stellt bereits den weitgehenden Verlust von Feldge-
hdlzen und linearen Gehdlzstrukturen in der offenen Landschaft fest und betont deren Wer-
tigkeit im Rahmen der aktuellen Vegetation (S. 31).

Die lineare Struktur am Nordrand des Plangebietes wird in der Karte 9 als Gehdlzstreifen
dargestellt.

In Karte 12 wird auf die gute Wahrnehmbarkeit der Hangsituationen (Kante) und ihre hohe
Bedeutung flr das Landschaftsbild hingewiesen.

Bei einer baulichen Entwicklung des Gebietes wird der Schwerpunkt méglicher Eingriffe in
Beeintrachtigungen der landschaftlichen Sichtverbindungen gesehen.

Geologie / Boden

Die Oberflache des Naturraums wird (berwiegend von geologischen Formationen der letzten
Kaltzeit (Weichseleiszeit) gebildet. Im Unterschied zu den héher gelegnen Grundmoranen-
flachen der Beeskower Platte mit lehmigen Sandbdden, finden sich im Bearbeitungsgebiet
Bildungen der Talniederung, das heil3t Ablagerungen von Kiesen und Sanden. Die nattrlich
anstehenden Bdden des Spreetales zeichnen sich durch einen sehr geringen Anteil bindiger
Substanzen aus, wodurch im Allgemeinen eine hohe Versickerungsleistung aber auch eine
hohe Grundwassergefahrdung vorliegt.

Die den Naturraum und auch das Plangebiet bestimmenden Substrate sind lberwiegend
grundwasserbestimmt. Es handelt sich um Sande der Schmelzwasser und der Spree.
Vorherrschende Leitbodenform im Bereich des Bearbeitungsgebietes ist die Sand- Rosterde
geringer Gite.

Die Sand- Kiesbdden des Plangebiets besitzen im Allgemeinen eine schwach entwickelte
Humusschicht im Oberboden, die auch durch langjahrige landwirtschaftliche Nutzung oder
Brache, nicht merklich angereichert wurde. Die Substrate sind nur gering erosionsempfind-
lich. Die Boden des Plangebiets besitzen durch fehlendes Puffervermégen eine hohe Emp-
findlichkeit gegenluber Schadstoffen.

Die betrachtete Flache ist bislang nicht bebaut und auch andere Versiegelungsarten treten
nicht auf. Sie wird weit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt mit den entsprechenden Wir-
kungen auf die Bodenfunktionen. Ein wesentlich geringerer Teil wird von unbefestigten
Feldwegen und Gehdlzstreifen eingenommen.

Die Wegeflachen und Fahrspuren sind durch langjahriges Befahren, auch mit schwerer
Technik, hoch verdichtet. Diese begrenzen die BP-Flache im Suden und begleiten im Norden
den Graben. Dieser flhrt kein Wasser mehr und ist mit Gehoélzen bewachsen. Die Landwirt-
schaftsflachen wurden bis in die Gegenwart intensiv als Acker und gegenwartig auch als
Grinland genutzt. Hier ist flr die Vergangenheit von den Ublichen Eintrdgen von Dingern
oder auch Pflanzenschutzmitteln auszugehen. Die oberen Bodenschichten sind auch regel-
mafig mechanisch bearbeitet worden. In Perioden ohne Vegetationsdecke oder bei Kulturen
wie Mais muss auch &olische Erosion berlicksichtigt werden. Ostlich des Plangebietes
schliel3en sich teilweise Flachen mit Aufschittungen unterschiedlichen Alters und auch ohne
Vegetation an.
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Wasser

Stehende oder flieRende natiirliche Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In der
naheren Umgebung gibt es allerdings mehrere Gewasser dazu gehoéren regelmaflig oder ge-
legentlich Wasser fihrende Graben, Teiche und in 400 m Entfernung 6stlich auch die Spree.
Der Uberschwemmungsbereich der Spree betrifft den Geltungsbereich nicht. Er reicht bis ca.
50 m 6stlich an das Plangebiet (die relevante Hohe ist mit 41,84 m Uber NN angegeben). Die
untere Wasserbehorde hat ebenfalls mit Stellungnahme vom 21.03.2017 keine Einwéande
gegen die Planungsabsicht erhoben.

Die Lage innerhalb des Flusstales bedingt einen niedrigen Grundwasserflurabstand.

Der Grundwasserflurabstand wird fiir Flichen er in groRerer Spreendhe durch Scholz' auf
0,5 — 1,5 m unter Gelandeoberkante angegeben. Der im nérdlichen Plangebiet befindliche
Graben ist, mit geschatzt ca. 0,5 m Tiefe, trocken gefallen und nicht mehr funktionstichtig.
Weitere aktuelle Angaben zum Grundwasserflurabstand im Plangebiet durch Bohrungen lie-
gen derzeitig nicht vor. Das Grundwasser ist aufgrund des Charakters und der geringen
Starke der Deckschichten mit geringem Bindemittelanteil gegen flachenhaft eindringende
Schadstoffe nicht geschitzt.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlage betragen im Gebiet etwa 560 mm. Weit Gber die
Halfte der jahrlichen Niederschlage fallt in den Monaten Mai bis September, wenn die Vege-
tation ihren hochsten Wasserbedarf hat. Aufgrund der niedrigen Vegetationsdecke und nur
vereinzelter GroRbaume am Graben, erfolgt die Grundwasserneubildung ganzjahrig.

Die Grundwasserneubildung ist auf der betrachteten Flache durch fehlende Versiegelung
vollig ungestdrt. Durch die sehr geringe Neigung des Gebietes ist bei Ackernutzung die voll-
standige Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet moglich (s. auch Boden).

Arten / Biotope

Das Gelande ist in Bezug auf die Lebensraumqualitdt durch drei Flachenkategorien klein-
raumig differenziert. Bestimmend ist die ausgedehnte Offenflache mit Graser und Krautern
die durch Mahen kurz gehalten wird. Diese Flache ist groRer als das Plangebiet und er-
streckt sich nach Osten dariber hinaus. Sie wird im Norden und Siden von je einem Feld-
weg eingefasst. Im nérdlichsten Teil des Plangebietes hat sich beidseitig eines trocken gefal-
lenen Grabens ein Geholzstreifen entwickelt, der wohl urspriinglich aus einer Reihe Zitter-
pappeln hervorgegangen ist aber mittlerweile durch mehrere Arten bereichert wurde.

S S T i b i AR ;
Graser und Krauter pragen die Offen- Nérdlicher Rand mit Geholzstreifen und Espe-
flache des Plangebietes naufwuchs

' E.Scholz, Naturraumliche Gliederung Brandenburgs 1962
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Flora

Die potenzielle natirliche Vegetation fiir die trockenen Bereiche der Spreetalniederung, ein-
schliel3lich des Plangebiets, besteht aus Kiefernwald. Die aktuelle Vegetation des Plangebie-
tes ist Uberwiegend durch eine gemahte Flache mit Stauden und Grasern gekennzeichnet.
Im Siden grenzt aus Kiefer und Robinie bestehender Hochwald an die betrachtete Flache.

. Y
DA . |
1

Aufschiittung |5 F

Bild - Luftbild mit Geltungsbereich und wesentlichen Elementen

Der Geholzstreifen am Graben und nordlichen Rand der Offenflache ist tlw. angelegt worden
(Espe, Kartoffelrose) bzw. durch Anflug entstanden. Er bildet eine mehr oder weniger durch-
gehende Baumhecke mit folgenden Gehdlzarten:

Steineiche (Quercus petraea)

Espe (Populus tremula)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudo-platanus)

Holunder (Sambucus nigra)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Hundsrose (Rosa canina)

Kartoffelrose (Rosa rugosa)
Die Gehdlze beidseitig des Grabens werden von einer kleinen Gruppe Holunder-Straucher
erganzt.

Der sudlich angrenzende Hochwald wird jenseits eines Feldweges von Kiefern (Pinus syl-
vestris) und Robinien (Robinia pseudoacacia) bestimmt.

Die Offenflache war im Sommer 2017 kurz gemaht. Viele der vorkommenden Stauden und
Graser konnten dadurch nicht ihren normalen Habitus entwickeln. Teilweise wurde an niedri-
geren Stengeln eine Nachblite angesetzt. Typische Pflanzen der Offenflache sind:
Pfingst-Nelke (Dianthus gratianapolitanus)
StrauRgras (Agrostis stolonifera)
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Schwarze Konigskerze (Verbascum nigrum)
Gem. Nachtkerze (Oenothera biennis)
Lichtnelke (Silene latifolia)

Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella)
Vogelwicke (Vicia cracca)

Brennessel (Urtica dioica)

Schafgarbe (Achillea millefolium)
Sauerampfer (Rumex acetosa)
Reiherschnabel (Erodium cicutarium)
Graukresse (Berteroa incana)
Zypressenwolfsmilch (Euphorbia cyparissias)
Weilte Nachtnelke (Melandrium album)

P

Die geméhfé Offen?léche wird im Westen von Gruppe von Holunderstrauchern am nérdli-
einer Allee begrenzt chen Feldweg
Fauna

Uber die Tierwelt des engeren Untersuchungsraumes kénnen Angaben auf der Grundlage
von eigenen Begehungen und Inhalten des Landschaftsplanes gemacht werden.

In dem betrachteten Gebiet, das im Wesentlichen durch eine nicht mehr intensiv genutzte
aber gelegentlich gemahte Landwirtschaftsfliche bestimmt wird, treten keine besonders
hochwertigen und geschitzten Biotopkomplexe auf. Wegen der intensiven Nutzung des
Plangebiets als Acker bzw. Griinland und der Lage am Ortsrand ist hier im Jahr 2017 eine
typische Fauna von gemahten Griinlandflachen zu erwarten. Die Allee an der Radinkendor-
fer Stralte unterliegt dem Schutz nach § 17 BbgNatSchAG.

Das Plangebiet besteht im Kern, d.h. auf den vorherrschenden Offenflachen aus einer arten-
reichen Wiese, die als Lebensraum fiir Insekten, andere Wirbellose, Végel und Kleinsduger
geeignet ist. Der noérdliche Geholzstreifen ist als Nahrungs- und Bruthabitat besonders fir
Végel geeignet.

In Kombination mit dem nérdlichen artenreichen Gehdlzstreifen am Graben und den umge-
benden Saumen besteht ein guter Lebens- und Rickzugsraum fir die genannten Gruppen
wildlebender Tiere. Uber die Offenflaiche bestehen Verbindungen zu Lebensrdumen ahnli-
cher oder gleicher Art, womit sie auch Bedeutung fiir den Biotopverbund besitzt.

Neben der gelegentlichen Mahd und dem Verkehr auf den Feldwegen im Gebiet selbst, tre-
ten als Storfaktoren der Kfz- und sonstigen Verkehr auf der westlich tangierenden Radinken-
dorfer Stralle, spielende Kinder sowie frei laufende Katzen auf.

Lebensraumqualitat:

Grundsatzlich wurde eine relativ hohe Artenvielfalt bei Pflanzen festgestellt, die sich aus der
Mischung von Arten der Offenflachen und jener des Gehdlzstreifens ergibt. Dies beruht auf
der Mischung aus Wiese und Gehdlzstreifen und den unterschiedlichen Standortbedingun-
gen. Dabei unterliegen die Freiflachen bis in die Randzonen kaum physikalischen und che-
mischen Belastungen (Verkehr, Stoffeintrage, Mahd).
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Die grof’en Baume und Straucher bieten flir Vogel mit verschiedenen Anspriichen, ebenso
wie die Hausgarten der benachbarten Einfamilienhausgebiete, geeignete Brutmdglichkeiten.
Durch die Mahd, umlaufende Feldwege und die Nahe zu Predatoren sind dagegen auf der
Offenflache kaum Brutvdgel anzunehmen. Diese Flachen mit ihrem Angebot an Blihpflanzen
bieten vielen Insekten aber tlw. auch Schnecken, weiteren Wirbellosen und unterirdisch le-
benden Kleinsdugern ein geeignetes Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat.

Fiar Fledermause stellt das Plangebiet vorwiegend ein Nahrungshabitat mit typischem Ange-
bot an Insekten dar. Potentielle Sommerquartiere sind nur durch einzelne alte Baume am
Graben vorhanden. Bei der aktuellen Inaugenscheinnahme wurden jedoch keine Héhlungen
an den Baumen festgestellt. Dagegen sind potenzielle Sommer- und Winterquartiere durch
Waldrand und Siedlungsgebiete auch im Umfeld reichlich vorhanden.

Gehdlzstreifen und Fahrweg mit
gruppe

Hochwald an der SUgrenze

Beeintrachtigungen:

Die Beeintrachtigungen ergeben sich aus den im Plangebiet vorkommenden Feldwegen mit
abgefahrenen und verdichteten Teilflachen sowie der Mahd der Wiesenflache. Diese sichert
aber gleichzeitig den Artenreichtum der Pflanzengesellschaft und verhindert die Entstehung
von Wald im Sinne der Differenzierung von Lebensrdumen.

Belastungen durch Menschen und Verkehr treten dagegen durch die Trennung von Sied-
lungs- und befestigten, starker befahrenen Verkehrsflachen fast vollstandig zurick.

Leistungsfahigkeit:

Die Flachen des Plangebietes sind durch unterschiedliche Arten der Nutzung starker diffe-
renziert. Sie sind bis auf die Feldwege mit einer geschlossenen Vegetationsdecke und im
ndrdlichen Teil auch mit einem artenreichen Geholzstreifen ausgestattet.

Das Gesamte Plangebiet ist nur wenig bzw. selten gestort. Lediglich am Gehdlzstreifen
grenzen unmittelbar Siedlungsaktivitaten an.

Alle Pflanzengesellschaften stellen in Bezug auf Artenzusammensetzung und flachige Aus-
dehnung stabile Stadien dar. Auch der Geholzstreifen hat mit ausgewachsenen Baumen und
Strauchern ein solches Stadium erreicht und wird durch Pflegemalinahmen auch in seiner
Ausdehnung beschrankt.

So besitzt der Geltungsbereich auf Grund der anthropogenen Vorpragung eine gewisse Bio-
diversitat. Mit den wenig beeintrachtigten Elementen unterschiedlicher Vegetationsgesell-
schaften verfligt das Plangebiet Gber eine mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit als Lebens-
raum.

Empfindlichkeit:

Aufgrund der anthropogenen Pragung aller Flachen des Plangebietes — Anlage und Unter-
haltung durch Pflanzung und Begrenzung des Gehdlzstreifens, Mahd der Offenflachen) und
der daraus resultierenden Teilbereiche mit differenzierten Pflanzengesellschaften wird die
Empfindlichkeit dieser Lebensraume mit —mittel- eingestuft.
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Besonderer Artenschutz

Auf Grund der spezifischen mit einigen Beeintrachtigungen verbundenen Nutzung des Gel-
tungsbereiches sind die Aspekte des besonderen Artenschutzes fir die betrachtete Flache
gegenliber anderen Standorten weniger relevant. Durch gelegentliche Mahd und die umlau-
fenden Feldwege wirken verschiedene Faktoren, welche das Plangebiet slidlich der Ortslage
als Lebensraum fir die meisten Tiere, insbesondere aber sensible Arten ungeeignet ma-
chen. Andererseits besteht Uber die Offenflache und den Gehdlzbestand am Graben eine
breite Anbindung an die groRen Wiesenflachen nach Osten bis zur Spree. Auch Uber die
Hausgarten der benachbarten Wohngrundstiicke ist eine Vernetzung mit anderen Biotopen
gegeben. Dadurch ist eine Artenzusammensetzung, ahnlich jener der Offenflachen bzw. wie
in den Hausgarten anzunehmen, die auch durch die geplanten Festsetzungen dauerhaft nur
wenig verandert wird. Allerdings kénnen durch den haufigen Aufenthalt von Menschen auch
in Zukunft nur Arten mit geringer Stérungsempfindlichkeit, auf dem bislang wenig gestorten
Gelande, dauerhaft vorkommen.

Herpetofauna

Ein Vorkommen von Lurchen ist durch die Lage des Geltungsbereiches, die angrenzenden
Siedlungsgebiete und Verkehrsflachen extrem unwahrscheinlich. Wahrend der Begehungen
im Frihjahr und Sommer 2017 sind keine Vertreter der Herpetofauna festgestellt worden.

Die Flache ist allseitig von Verkehrsflachen umgeben, die dort vorhandenen vegetationsfrei-
en Flachen konnen von Reptilien nicht ungefahrdet genutzt werden. Zudem bestehen nur am
aulersten sudlichen und nérdlichen Rand Strukturen, die den Tieren Deckung und Riick-
zugsmoglichkeiten bieten kénnten. Allerdings ist im Suden durch den angrenzenden Wald
die Besonnung stark reduziert, do dass hier nicht das Warmebedurfnis dieser Tiergruppe op-
timal erfallt wird.

Flederméuse

Fur Fledermause ist die grolte Offenflache des Plangebietes lediglich als Nahrungshabitat
geeignet.

Durch die alten Baume im Bereich des Grabens kommen potenzielle Sommerquartiere in
Betracht. Da dieser Bereich aber durch ein Erhaltungsgebot geschiitzt werden soll, werden
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erwartet.

Das neu entstehende Wohngebiet kann auch in Zukunft ebenso wie die ausgedehnten Of-
fenflachen nach Osten als Nahrungshabitat fur Fledermause dienen, da hier durch die Ges-
taltung von Hausgarten auch weiterhin Insekten vorkommen werden. Somit wird eine ggf.
vorhandene ortliche Population nicht beeintrachtigt.

Hinzu kommt, dass die reiche Ausstattung des sudlich angrenzenden Waldes und der Ei-
genheimgebiete im Norden mit Quartiermdglichkeiten unverandert zuganglich bleiben.

Vogel

Fur Vogel bieten nur die Badume und Gehdlze des nérdlichen Gehdlzstreifens Brutmoglich-
keiten. Diese werden durch Festsetzung gesichert und innerhalb der sich heraus bildenden
Hausgarten werden weitere Brutmdglichkeiten durch Gehdlze Nischen u. a. Elemente ent-
stehen. Als Nahrungshabitat, bleibt das Gebiet ebenso wie fiir Fledermause durch das An-
gebot an Insekten und pflanzliche Nahrung weiterhin attraktiv. Hier ist nur wahrend der Bau-
zeit von Einschrankungen auszugehen. Eine allmahliche Bebauung der Parzellen kann die-
sen negativen Aspekt bedeutend mindern, da dadurch stets nur kleine Teilflachen betroffen
sind.

Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich im Wirkungsbereich des gemaRigten Ubergangsklimas zwi-
schen der maritimen und der kontinentalen Klimazone. Im Rahmen der forstwirtschaftlichen
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Standortkartierung wird bei dieser Form (Ostdeutsches Binnenklima) auch vom trockenen
Klima des Tieflandes gesprochen und dieses als "Stidmarkisches Klima" bezeichnet.

Nach Messdaten der Stationen Mincheberg und Lindenberg betragt in der Region:

1. die mittlere Monatstemperatur 18 bis 19 °C im Juli und -1,2 im Januair,

2. die Jahresdurchschnittstemperatur 8,1 °C,

3. das mittlere Jahresmaximum 32,4°C,

4. das mittlere Jahresminimum -17,7°C.

Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen pro Jahr betragen um 560 mm, das statistische
Maximum liegt mit 65 mm im Monat Juni.

Die vorherrschende Windrichtung liegt bei Sudsudwest bis Westnordwest mit einer Durch-
schnittsgeschwindigkeit von 3,5 m/s.

Es handelt sich somit um ein Areal mit relativ warmen Sommern und maRig kalten Wintern.
Das Klima des Gebietes wird durch die offenen Landwirtschaftsflachen bestimmt, die eine
ungehinderte Ein- und Abstrahlung sowie starke Luftbewegungen ermdglichen. Mit beiden
Effekten sind hohe Temperaturschwankungen verbunden. Gleichzeitig ermdglichen sie ein
rasches Austrocknen nach Niederschldgen. Dem wirkt allerdings ein relativ hoher Grund-
wasserstand entgegen. Fur den Grofteil des Geltungsbereiches ist von ungehinderter Ein-
strahlung am Tage und Abkulhlung in der Nacht sowie einem daraus folgenden verstarkten
Aufheizungseffekt der Oberflachen auszugehen. Die daraus folgenden extremeren Tempera-
turverldufe und bewirken eine Erhdhung der Verdunstungsrate und eine geringere Luftfeuch-
tigkeit. Das Plangebiet wird deshalb in Zusammenhang mit den anstehenden Bodensubstra-
ten einem eher trockenen Charakter zugeordnet.

Die Uberschirmung oder Beschattung von kleinen Teilbereichen durch Baumbestand und
andere Gehdlze ist nur im Bereich des nérdlich begrenzenden Grabens, durch die Allee an
der Stralle und partiell durch den sidlich benachbarten Hochwald gegeben. Die kleine
Gruppe Holunder-Straucher bleibt ohne Wirkung.

Die Allee am westlichen Plangebietsrand hat trotz hoher Kronenansatze eine Funktion fir
den Windschutz in der hauptsachlich auftretenden Windrichtung (Verwirbelung).

Durch die hier gelegene ErschlieBungsstralle flr Radinkendorf besteht nur eine geringe
Luftbelastung durch Abgase; andere Emittenten sind im ndheren Umfeld nicht bekannt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet gehért zur Gemarkung Radinkendorf und wurde seit mindestens 150 Jahren
als Acker genutzt (Karte von Beeskow 1843/44). Die nachstgelegenen Siedlungselemente
grenzen direkt nordlich an. Zu diesen besteht aber nur auf3erhalb der Vegetationszeit eine
Sichtbeziehung, da die Laubgehdlze am Graben sonst eine dichte Raumgrenze bilden. Volle
Einsicht besteht dagegen von der Radinkendorfer Stral3e, die hier von einer Allee begleitet
wird.

Das Plangebiet umfasst mit den Landwirtschaftsflachen und den Feldwegen typische Ele-
mente der Kulturlandschaft im Spreetal. Im stdlichen Teil des Plangebietes bzw. entlang des
sudlichen Feldweges bestehen noch weiter gehende Blickbeziehungen bis an die Spree (ca.
300 m) und deren jenseitiges Ufer. Ostlich des Plangebiets ist die Landschaft durch offene
Wiesenflachen gekennzeichnet, die nur von Graben unterbrochen werden.
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Allee an der Radinkendorfer Stral3e, rechts
das Plangebiet

Blick vom sudlichen Feldweg Uber das Plan-  Wirtschaftsbereich norddstlich vom Plangebiet
gebiet

B) Bewertung
Boden

Im Plangebiet bestehen kaum Beeintrachtigungen des Bodens, da keine Uberbauung oder
Versiegelung vorliegt und nur kleine Teilflaichen durch Uberfahren verdichtet worden sind.
Grundsatzlich erfullt der Boden alle Funktionen.

Die geplante bauliche Entwicklung wird die bisherige Situation mit den maximal zulassigen
Werten wesentlich verandern; d.h. erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden werden vor-
bereitet. Zuklinftig sind demnach maoglichst grof3e Teilflachen mit Erhalt der Bodenfunktionen
zu sichern. Bei den Flachenbefestigungen sind total versiegelnde Systeme zu vermeiden.
Dies kénnte z.B. durch den Einsatz von Pflastersystemen an Stelle von Ortbeton oder As-
phalt erfolgen.

Temporare Gefdhrdungen ergeben sich bei der Errichtung der Gebdude und der Anlage be-
festigter Flachen sowie weiterer Infrastruktur durch Baumaschinen (Treib- und Schmierstof-
fe) bzw. durch Bodenverdichtung oder Lagerung von Baumaterialien. Bei Einhaltung der gel-
tenden technischen Regeln und Normen sind solche Eingriffe aber vermeidbar.

Aus den Festsetzungen des BP ergibt sich folgende mdgliche Versiegelungsrate:

Inden WA  5.673 gm

+ Verkehrsanlagen 481 gm (diese andern sich gegeniuber dem Bestand nur unwesentlich
durch die notwendigen Grundstickszufahrten zu den geplanten Grundstiicken und bestehen
im Wesentlichen aus der vorhandenen Fahrbahn der Radinkendorfer Stralle)

Diesen errechneten Werten stehen die geringen Einschrankungen der Bodenfunktion auf
befahrenen und verdichteten Flachen ohne Vegetation im Bestand gegeniber.

Diese betreffen den nérdlichen sowie den sidlichen Feldweg, die jeweils ca. 70 m im
Plangebiet verlaufen und etwa 3 m breit sind. Damit betragt die beeintrachtigte Flache et-
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wa 575 m2 Da hier noch ein Teil der Bodenfunktionen ausgefihrt wird, gehen sie mit 70
% in die Versiegelungsbilanz ein.

Im Vergleich zwischen Bestand (481 gm + Anteile von 575 m?) und Planung (5.673 m?)
ergibt sich somit ein erheblicher Eingriff, durch die nun zulassige Versiegelungsrate (s.
Umweltbericht). Dennoch ist durch die weit Gberwiegenden Vegetationsflachen die Siche-
rung der Bodenfunktionen im Plangebiet zu erwarten, was u. a. fur die Versickerungsleis-
tung von Bedeutung ist.

Arten / Biotope

Der Wirkungsgrad der Biotope innerhalb eines Landschaftsraumes ergibt sich im Wesentli-
chen aus der Qualitat der Einzelbiotope bzw. der Biotopkomplexe und deren Vernetzung.
Dafiir sind die wichtigsten Bewertungskriterien die Seltenheit der vorhandenen Biozdnosen,
ihr Alter, ihre Ersetzbarkeit und die Bedeutung flir andere Bereiche, d.h. im Biotopverbund.
Der betrachtete Geltungsbereich ist auf Grund seiner in weiten Teilen artenreichen Vegetati-
onsausstattung und des geringen Stérungsgrades als aktuell von mittlerem bis hohen Wert
einzuschatzen. Von Bedeutung ist auch die Einbindung in den Komplex von Offenflachen,
der sich bisher um die Ortslage Radinkendorf herumzieht. Diese Verbindungsfunktion muss
gegeniber jener als Lebensraum noch héher bewertet werden.

Durch die geplante Bebauung 6Ostlich der Stra3e wird dort die Lebensraumqualitat fir viele
Arten voribergehend oder dauerhaft beeintrachtigt. Die weniger empfindlichen Arten der
Garten und Siedlungen kénnen hier dennoch mit dem Menschen weiter koexistieren, was
insbesondere auf Vogel, Insekten, Spinnentiere und einige Kleinsauger zutrifft. Einige dieser
Arten sind auf vom Menschen geschaffene Offenflachen oder Strukturen angewiesen, die
seltene Naturelemente ersetzen und es ihnen erlauben das artspezifische Brutverhalten
durchzufiihren. So soll die durch Festsetzungen des Bebauungsplanes (Erhaltungs- und
Pflanzgebote, GRZ) zulassige Situation mittelfristig fir diese Artengruppen eine ahnliche Le-
bensraumqualitat, wie im Bestand erhalten. Dies kann erreicht werden durch die Erhaltung
wesentlicher Teile des vorhandenen Geholzbestandes am Graben und der Allee sowie die
Anreicherung des Geltungsbereiches mit weiteren Baumen sowie Strauchern. Auch die an
den Boden gebundenen Arten der siedlungsnahen Bereiche verlieren durch die Entwicklung
der geplanten Eigenheimgrundstiicke keine Ansiedlungs- bzw. Ausbreitungsmoglichkeiten.
In Folge der erwarteten inneren Strukturierung und der nur sehr geringen Bebauung sind
nur wenige stérungsempfindliche Arten von Beeintrachtigungen betroffen. Diese kdnnen
aber in die deutlich weniger gestorte Zone dstlich des Plangebietes ausweichen, wo die
Schwerpunktbereiche der in diesem Lebensraum auftretenden Tierarten liegen.

Damit wird deren Bestand durch die vergleichsweise geringe Inanspruchnahme bisher unbe-
bauter Flachen durch den BP W22 nicht gefahrdet.

Aus den Zielen des besonderen Artenschutzes gehen auf einer zukunftig durch Wohnge-
baude gepragten Offenflache die folgenden allgemeinen Ziele und MalRnahmen hervor:

Erhalt und Férderung von Lebensraumen / Nistplatzen:
Strukturierung der Grundstiicke mit Einzelgehdlzen, Gruppen und Hecken, Erhalt von al-
teren Baumen und Strauchern
Anlage von Niststrukturen wie Trockenmauern, Nischen, Benjes-Hecke, sonnenexponier-
ten Wanden, Holzstapeln u. a.
Erhaltung von offenen Flachen und unbefestigten Wegen
zusatzliches Anbringen von Quartieren und Nisthilfen in Garten oder am Gebaude
Angebot an mikroklimatisch differenzierten Standorten (z.B. Offenflachen, Hecken, ver-
schattete Bereiche)

Forderung des Nahrungsangebotes:
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Duldung und Erhalt von Wildkrautern

Verzicht auf den Einsatz von Herbiziden auf den Griinflachen der Garten und auf Sdumen
Forderung des Trachtangebotes durch Pflanzung bzw. Ansaat von standortgerechten,
Uberwiegend heimischen Geholzen, Stauden und Obst

Durch die Festsetzung einer Grinflache und das Erhaltungsgebot im nérdlichen Plangebiet
kénnen, auch unter Beachtung einer héheren Aufenthaltsqualitdt im Wohnumfeld, alle pra-
genden, alteren Geholze erhalten werden (nur die Sambucus —Gruppe geht verloren). Dort
wird neben dem Geholzstreifen auch ein ca. 3m breiter Saum gesichert, der die raumliche
Ausdehnung der geholze begrenzen soll und der Entwicklung einer artenreichen Graser und
Krautergesellschaft dient.

Klima / Luft

Der nur in der dufRersten ndrdlichen Randzone vorhandene Bestand an Groligehoélzen und
die im Ubrigen offene Flache verursachen ein kaum differenziertes Mikroklima, dass durch
hohe Strahlungsintensitat und kaum gebremste Luftbewegungen gekennzeichnet ist. Der im
Siiden angrenzende Wald wirkt positiv auf das Klima, da durch Beschattung starke Warme-
speicherung vermieden und Luftbewegungen sowie Verdunstung reduziert werden.

Den negativen Eigenschaften der Offenflache wird eine zukunftig mogliche Bebauung teil-
weise entgegenwirken. Andererseits werden durch Baukorper und befestigte Flachen auch
Effekte generiert die Wirkungen der Einstrahlung verstarken (Aufheizung). Dem sollte ent-
sprechend durch Begrenzung der Uberbaubaren Flachen und festgesetzte Pflanzungen be-
gegnet werden, die mittelfristig eine zunehmende Uberschirmung durch Baume bewirken.
Insgesamt ist mittelfristig mit geringen Anderungen des Mikroklimas zu rechnen, da kleine
Strukturen und die Geholze in den Hausgarten Windbewegungen brechen, Flachen ver-
schatten und damit wiederum den negativen Wirkungen entgegentreten. Insbesondere die
Vegetation kann aber erst mittelfristig, mit entsprechender Grélke gut wirksam werden.

Landschaftsbild

Die Umsetzung des Planungszieles mit baulicher Entwicklung der Flache des BP Nr. W 22
bildet einen neuen, nach Siden verschobenen Siedlungsrand der Ortslage Radinkendorf,
der hier an die neuen Eigenheime ndrdlich des Grabens anschlief3t.

Soweit die zukiinftig zulassigen Gebaude sich in Volumen und Gestaltung den vorhandenen
anpassen, kénnen erhebliche Konflikte im Landschaftsbild vermieden werden. Aber der Ver-
lust der Offenflache bringt grundsatzlich eine neue Situation mit sich, da die Siedlungslage
nicht mehr durch offene Landwirtschaftsflachen umgeben sein wird, wie bisher. Durch die
geplanten Festsetzungen, insbesondere die Zulassigkeit einer Reihe von Baukoérpern, wird
ein erheblicher Unterschied im Nah- und Mittelbereich an der Radinkendorfer Strale zu ver-
zeichnen sein und die offenen Wiesenflachen zur Spree hin sind von dieser Strafe nicht
mehr wahrnehmbar.

Die Wahrnehmbarkeit aus dem Fernbereich ist von der Spree aus gegeben, kann aber durch
die Eingrinung Uber die 6stlich der Wohngebaude angeordneten Hausgarten gemindert und
dem vorhandenen Siedlungsbild angepasst werden.

Die Geholzstruktur beidseitig des Grabens soll als geschlossene Baumhecke und als Ges-
talt pragende und 6kologisch sehr hochwertiges Element der Landschaft gesichert werden.
Gleiches gilt auch fir die im Plangebiet liegende Ostliche Baumreihe der Allee an der Radin-
kendorfer StralRe.

2.5 Altlasten

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
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Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde hat im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Stellungnahme des Land-
kreises vom 21.03.2017) keine Einwendungen oder Hinweise zum Planverfahren vorge-
bracht.

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Die zum BP-Gebiet gehérenden Bereiche des Flurstlicks 377 befindet sich im Privateigen-
tum, die Bereiche der bestehenden 6ffentlichen ErschlieBungsflachen (Radinkendorfer Stra-
Re, Flursticke 343 und 47) befinden sich im Eigentum der Stadt Beeskow.

3. Planerische Ausgangssituation

3.1 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige FNP der Stadt Beeskow stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
W22 im Wesentlichen als Landwirtschaftsflache dar.

Ostlich und westlich (jenseits der Radinkendorfer Stralke) schlieRen weitere Landwirtschafts-
flachen, sidlich Waldflachen an.

Nordlich des Plangebietes des BP W22 liegt die Ortslage Radinkendorf, im FNP eingetragen
als Mischbauflache.

Ostlich des Plangebiets, jenseits der Landwirtschaftsflachen ist die Spree als Wasserflache
eingetragen, zwischen Plangebiet und Spree (norddstlich) befindet sich in ca. 125 m zur
Plangebietsgrenze eine kleiner Wasserflache.

Schutzausweisungen oder Aussagen zum Denkmalschutz sind aus dem FNP fiir das Plan-
gebiet nicht enthehmbar.

Sonstige wesentliche Darstellungen fir das Plangebiet des BP W21 sind dem FNP nicht zu
entnehmen.
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Bild — Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan Beeskow (rote Umrandung = Plange-
biet BP W22)
Da die Ausweisungen des rechtskraftigen FNP nicht den Festsetzungen des BP entspre-
chen, wird der FNP im Parallelverfahren zum BP geandert (64. Anderung).
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Bild — Ausschnitt 64. Anerung Fléchenutiungsplan Beeskow (blaue Umrandung = Plan-
gebiet BP W22) — Anderung im Parallelverfahren zum BP W22

3.2 Ubergeordnete Planungen

Landesplanung, LEP B-B

Lt. Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (10.03.2017) lassen die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung dargelegten Planungsabsichten keinen Widerspruch zu
den Zielen der Raumordnung erkennen.

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthalt im Bereich des Plangebietes des BP W22 keine
flachenbezogenen Festsetzungen.

Die geplante Siedlungserweiterung schliel3t an das vorhandene Siedlungsgebiet von Radin-
kendorf an. Das Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1 LEP B-B ermdglicht in Zentralen Orten ohne Gestal-
tungsraum Siedlung die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Quantitativ wird die Wohn-
siedlungsentwicklung nicht begrenzt.

Die Planungsziele stehen infolge der Lage in einem Mittelzentrum mit den Grundsatzen der
Raumordnung aus 2.10 LEP B-B und § 5 Abs. 1 LEPro 2007 im Einklang.

Da die beabsichtigte Planung auRerhalb des vorhandenen Siedlungsraumes im Freiraum re-

alisiert werden soll und keine Nutzung einer Siedlungsbrachflache bzw. des vorhandenen
baulichen Bestandes erfolgt, sind die Grundsatze der Raumordnung 4.1 LAP B-B und aus §
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5 (2) LEPro sowie 5.1 LEP B-B im Bauleitplanverfahren angemessen zu bertcksichtigen.
Deren angemessene Berticksichtigung sollte in der Begriindung zum BP dargelegt werden.

FFH
Das Plangebiet des BP ist nicht Bestandteil eines FFH-Gebietes.

Nachstgelegenes FFH-Gebiet ist das Gebiet ,Schwarzberge und Spreeniederung® (6stlich
zum BP-Gebiet gelegen). Die Entfernung Plangebietsgrenze zur Grenze des FFH-Gebietes
betragt ca. 50 m. Zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet befinden sich Lager- und Wiesenfla-
chen.

Ein weiteres FFH-Gebiet befindet sich im Sudosten zum Plangebiet des BP W22 — FFH
~opree’ — in einer Entfernung von ca. 600 m, angrenzend zum FFH ,Schwarzberge und
Spreeniederung®.

Sonstige naturschutzfachliche Schutzgebiete

LSG

Das Plangebiet des BP ist nicht Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes.
Nachstgelegenes LSG ist das LSG ,Schwielochsee“. Das LSG beginnt sidwestlich der
Kernstadt Beeskow und hat einen Abstand zum Plangebiet von ca. 3.500 m (Plangebiets-
grenze BP zur Grenze Schutzgebiet).

Wirkungen aus dem Plangebiet auf das genannte Schutzgebiet sind somit nicht gegeben.
NSG

Das Plangebiet des BP ist nicht Bestandteil eines Naturschutzgebietes.

Nachstgelegenes NSG ist das NSG ,Schwarzberge und Spreeniederung” (6stlich zum BP-
Gebiet gelegen). Die Entfernung Plangebietsgrenze zur Grenze des NSG betragt ca. 50 m.
Zwischen Plangebiet und NSG befinden sich Lager- und Wiesenflachen.

Ein weiteres NSG befindet sich im Nordosten zum Plangebiet des BP W22 — NSG ,Ka-

rauschsee® — in einer Entfernung von ca. 2200 m, jenseits des NSG ,Schwarzberge und
Spreeniederung®.
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Bild — Ubersichtskarte Lage Plangebiet BP W22 (rote Markierung) zu den Schutzgebieten
(grine Schraffur — LSG, braune Schraffur — FFH, griine Flache — NSG)

Trinkwasserschutzzonen

In der Stellungnahme des Landkreises Oder-Spree vom 21.03.2017 wurden seitens der un-
teren Wasserbehdrde keine Einwendungen vorgetragen.

Der derzeitige Sachstand zum Thema , Trinkwasserschutzzonen® ist den nachfolgenden Gra-
fiken zu enthehmen. Danach befindet sich das Plangebiet des BP W22 nicht in der Nahe des
aktuellen Trinkwasserschutzgebietes des Wasserwerkes Beeskow und auch aulerhalb des
Einzugsgebietes zum geplanten Wasserschutzgebiet Beeskow (Stand 2017) und auch au-
Rerhalb des im Fachgutachten 2015 vorgeschlagenen Wasserschutzgebietes.
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Bild — rechtskraftige Trinkwasserschutzzonen, eingetragen sind die TWSZ |, Il und I
(blaue Schraffuren) (Plangebiet BP W22 = rote Markierung), Entfernung Grenze Plangebiet
BP W22 — Grenze TWSZ ca. 5,5 km
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Der Prozel} zur Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes und der Schutzzonen ist aktuell
noch nicht abgeschlossen. Es kann jedoch als sicher angenommen werden, dass das Plan-
gebiet des BP W22 und die zuklnftigen Wasserschutzgebiete eine mehr als deutliche Ent-
fernung zueinander haben werden.

3.3 Denkmalschutz
Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet des BP W22 nicht vor-
handen. Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken gegen die Planung (Stellungnahme des Landkreises Oder-Spree 21.03.2017). Da
mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird auf
die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-
denburg (BbgDSchG) aufmerksam gemacht — sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale
(Steinsetzungen, Mauerwerk, Holzpfahle, Tonscherben, Minzen, etc.) entdeckt werden, sind
diese dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenk-
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male und die Entdeckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Funde sind abgabepflichtig.

Baudenkmale
Baudenkmale sind im Plangebiet oder dessen direkter Umgebung nicht vorhanden.

Baudenkmalpflegerische Belange sind durch die Planung nicht berlhrt (Stellungnahme des
Landkreises Oder-Spree 15.02.2017.

Il. Planinhalt
1. Entwicklung der Planungstberlegung (planerische Vorgeschichte)

Aufgrund des absehbar fehlenden Angebotes an Eigenheimgrundstlicken (insbesondere in-
nerhalb der Hauptsiedlungslage von Beeskow) wurden durch die Stadtverwaltung Beeskow
seit 2013 Untersuchungen zur Thematik durchgefuhrt (Studie (1) ,Entwicklung von Bauland-
potentialen fir die Errichtung von Einfamilienhausern in der Stadt Beeskow®, Studie (2)
~Stadtebauliche Studie zu mdglichen Potentialen fir Wohnbauflachen (Eigenheimparzellen)
aulerhalb der bestehenden Siedlungsflache®), um geeignete Areale fir eine Wohnbauland-
entwicklung im Eigenheimbereich zu definieren. Im Ergebnis dieser Studien und weiterer
Uberlegungen hat sich die Stadt Beeskow entschlossen, u.a. den BP W22 ,Wohnen in Ra-
dinkendorf Std“ aufzustellen. Da die ehemals geplante Aufstellung des BP Nr. W21 ,Sid-
wald“ mit der seinerzeit geplanten Grélie von ca. 24 ha zur mittelfristig ausreichenden Be-
darfsdeckung durch die Stellungnahmen der Behoérden/ Trager offentlicher Belange im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB hat die Stadt Beeskow die Plange-
bietsgroRe fir den BP W21 drastisch verringert, auf ca. 4,21 ha. Deshalb werden parallel
mehrere kleinere Wohnbauflachen entwickelt, um den Bedarf zu decken (BP W23 ,Am
Stadtfeld” - ca. 1,81 ha (davon ca. 0,93 ha Wohnbauflache), ca. 8 Eigenheimgrundstiicke flr
Neubauten; BP W22 ,Wohnen in Radinkendorf Std“ - ca. 1,5 ha (davon ca. 1,25 ha Wohn-
bauflache), ca. 15 Eigenheimgrundstiicke; BP W21 ,Stdwald“ — ca. 4,21 ha (davon ca. 3,4
ha Wohnbauflache), ca. 35 Eigenheimgrundstiicke).

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des BP W22 umfalt einen Bereich 6stlich der Radinkendorfer Stralte
und stdlich der ortslage Radinkendorf.

Bestandteil des Plangebietes sind folgende Flurstiicke:
Gemarkung Radinkendorf,

Flur: 2

Flurstlck: 47 tlw., 377 tlw., 343 tlw.
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Bild — Bereich BP W22 (rote Markierung)

1.2 Planverfahren

Ein Aufstellungsbeschluss fiir den BP Nr. W22 ist durch die Stadtverordnetenversammlung
am 13.12.2016 gefasst worden.

Im Amtsblatt der Stadt Beeskow Nr. 2 vom 18.01.2017 ist der Aufstellungsbeschluss o6ffent-
lich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Verdffentlichung wurde ebenfalls bekannt gemacht, dass sich in der Zeit vom
30.01.2017 bis zum 10.02.2017 jedermann Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung unterrichten lassen kann und die Méglichkeit besteht, sich zur Planung zu auf3ern.

Im Rahmen dieser friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen/ Bedenken
zum Vorhaben gedufert worden.

Zur Veranlassung der Planung ist der Bekanntmachung u.a. folgendes zu entnehmen: Die
Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Stadt Beeskow und auch im Ortsteil Radinkendorf
kann nicht mehr bedient werden. Auf Anregung des Ortsteilvorstandes Radinkendorf soll der
Planbereich des BP W22 entwickelt werden.

Mit Schreiben vom 22.02. 2017 wurden ausgewahlte Behdrden/ sonstige Trager 6ffentlicher
Belange um eine friihzeitige Stellungnahme zum Vorhaben gebeten worden.

Dabei sind folgende wesentliche Aussagen gemacht worden:

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

Die Stadt Beeskow plant die Festsetzung eines Wohngebietes im Aufl3enbereich mit einer
Grolie von 1,5 ha. Der FNP der Stadt Beeskow stellt Landwirtschaftsflache auf der geplanten
Flache dar und wird im Parallelverfahren geandert. Lt. LEP B-B erfllt Beeskow mittelzentra-
le Funktionen. Hier ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen grundséatzlich zulassig
(Ziel 4.5 (1) Nr. 1 LEP B-B), wenn sie an vorhandenes Siedlungsgebiet anschlielen (Ziel 4.2
LEP B-B). Der Geltungsbereich ist im Norden an den Ortsteil Radinkendorf angeschlossen.
Die geplante Flache grenzt an den in der festlegungskarte 1 LEP B-B festgelegten Freiraum-
verbund und an den dargestellten Risikobereich Hochwassser. Den Belangen des Natur-
schutzes und des vorbeugenden Hochwasserschutz ist bei der Planung ein besonderes Ge-
wicht beizumessen.
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Der Bebauungsplan W22 ,Wohnen in Radinkendorf Stid“ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

Landkreis Oder-Spree, Amt flr Kreisentwicklung, FB Bauleitplanung

Die Stadt beabsichtigt eine Wohnbauflache am sidlichen Ortseingang von Radinkendorf zu
entwickeln. Die in Anspruch zu nehmende Flache befindet sich im AuRenbereich. Es besteht
das Erfordernis der Bauleitplanung.

Der rechtkraftige FNP der Stadt Beeskow stellt das zu entwickelnde Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Mit der 64. Anderung wird der FNP entsprechend iiberarbeitet.

Die Notwendigkeit zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen wird mit dem in der Stadt und ih-
rem Status als Mittelzentrum steigenden Bedarf an Baugrundsticken fir Eigenheime be-
grindet. Um der Nachfrage gerecht zu werden, hat die Stadt auch fiir 2 weitere Flachen
(,Am Stadtfeld* und ,Stdwald“) Planungsanzeigen gestellt.

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, untere Naturschutzbehorde

Die Absicht, den FNP zu andern, um einen BP fur die Schaffung von Wohnbauflachen auf-
zustellen, stoRt auf keine grundsatzlichen naturschutzfachlichen Bedenken.

Anregungen:

Am jetzigen Ortsrand von Radinkendorf fuhrt ein gehdlzbestandener Graben entlang. Auf der
Ostseite der Radinkendorfer StralRe ist er vermutlich verrohrt, auch hier ist eine pragende
Geholzreihe vorhanden. Es wird empfohlen, sofern sie in den Geltungsbereich des BP auf-
genommen werden sollte als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB festzusetzen. Es sollte ein
ausreichender Abstand zu privaten Grinflachen bzw. Wohnbaugrundstiicken eingeplant
werden, damit Probleme bei der Durchfihrung der Pflege und bei der Verkehrssicherheit
vermieden werden.

Entlang der Radinkendorfer Stral3e befindet sich eine Allee, die durch die Anlage von Zufahr-
ten nicht gefahrdet werden darf. lhr Fortbestand ist zu sichern, indem Konflikte mit der Er-
schlielfung von Wohngrundstucken in der weiterfolgenden Planung vorausschauend vermie-
den werden.

Mit dem Baugebiet wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der im Verlust einer
unbebauten Ackerflache besteht. Zur Eingriffsprifung gehdrt hier die Ermittlung der Bedeu-
tung der Flachen als Nahrungshabitat flir den Weilistorch und ggf. das Vorsehen von Kom-
pensationsmallinahmen.

Landkreis Oder-Spree, Landwirtschaftsamt, SG Agrarentwicklung und Verbraucherschutz
Durch das Vorhaben werden landwirtschaftliche Belange beruhrt. Bewirtschaftete Landwirt-
schaftsflachen sollen fir die Errichtung von Wohnhausern in Anspruch genommen werden.
Grundsatzlich bestehen ais landwirtschaftlicher Sicht immer Bedenken, wenn landwirtschaft-
liche Flachen fur andere Zwecke verwendet werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird positiv bewertet, dass lediglich eine stralienbegleitende
Bebauung beabsichtigt wird und die verbleibenden Teilstlicke der Flurstiicke 377 und 347
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kdnnen. Durch das Vorhaben sind ertragsarme
Landwirtschaftsflachen betroffen. Fir das geplante Vorhaben und die erforderlichen Kom-
pensationsmalRnahmen sollte so wenig wie moglich Landwirtschaftsflache in Anspruch ge-
nommen werden.

Im Landwirtschaftsamt wurden fur die Landwirtschaftsflachen der Flursticke 377 und 347
Landpachtvertrage nach dem Landpachtverkehrsgesetz angezeigt. Der Landwirtschaftsbe-
trieb sollte zeitnah Uber die geplante Nutzungsanderung unformiert werden, damit er das
Vorhaben in seiner Betriebsplanung entsprechend beriicksichtigen kann.

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, untere Wasserbehorde

Landkreis Oder-Spree, Amt flr Kreisentwicklung, SG kreisliche Infrastruktur

Landkreis Oder-Spree, Amt flr Kreisentwicklung, FB Kreis- und Verkehrsplanung

= Alle keine Einwendungen

Landesbetrieb Forst Brandenburg, untere Forstbehdrde

Da kein Wald im Sinne des LWaldG betroffen ist, bestehen keine Einwadnde gegen das Vor-
haben.
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass an den stdlichen Planungsbereich Wald im Sinne

des LWaldG angrenzt. Es ist sicherzustellen, dass im Rahmen spaterer Bauvorhaben inner-

halb des BP-Gebietes die Planungsgrenzen eingehalten werden. Ungenehmigte Eingriffe in

den angrenzenden Waldbestand sind nicht gestattet.

Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Landesbetrieb StraRenwesen

Es bestehen keine Berlhrungspunkte mit Malnahmen der Strallenbauverwaltung. Aus Sicht

des Landesbetriebes gibt es keine Bedenken.

Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Keine Einwendungen

Keine eigenen Planungen und MalRnahmen

Der Planbereich liegt vollstandig innerhalb des nach § 7 BBergG erteilten Erlaubnisfeldes

Reudnitz (Aufsuchung von tiefliegenden Kohlenwasserstoffen). Rechtsinhaberin ist die Bay-

erngas AG Minchen. Es wird empfohlen, die Rechtsinhaberin mit in das Verfahren einzube-

ziehen.

Wasser- und Bodenverband ,Mittlere Spree*

Der Verband gibt seine Zustimmung mit folgenden Forderungen/ Hinweisen:

= Das Plangebiet grenzt direkt an ein Gewasser 2. Ordnung (offener Graben und tlw. Ver-
rohrung; Kataster-Nr. 214000).

= Entsprechend Wasserhaushaltsgesetz und Brandenburgischem Wassergesetz sind An-
lieger dazu anzuhalten, an dem vom Verband zu unterhaltenden Gewassern einseitig ei-
nen mindestens 5 m breiten Arbeitsstreifen, gemessen ab der Bdschungsoberkante, flr
die maschinelle Unterhaltung vorzuhalten. Der Streifen darf weder bebaut, bepflanzt noch
eingezaunt werden.

= Das auf den dann bebauten Grundstlicken anfallende Regenwasser ist auf diesen zu
versickern.

Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande GbR

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden vorerst keine grundsatzlichen Bedenken geauliert.

Allerdings handelt es sich hier um eine Planung im AufRenbereich. Vor der Inanspruchnahme

neuer Flachen sind vorhandene verfligbare Bebauungsflachen / Baullicken zu verwerten.

Darlber hinaus bestehender Bedarf ist nachvollziehbar zu begriinden.

Eine endglltige Stellungnahme zum Planvorhaben erstellen die Verbande beim Vorliegen

des Umweltberichts. Anhand der schutzgutbezogenen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist die Ver-

traglichkeit des Vorhabens zu bestimmen.

GDMcom (fur ONTRAS Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH (VGS))

Es werden keine vorhandenen Anlagen und keine z.Zt. laufenden Planungen der ONTRAS

und der VGS berthrt. Es bestehen keine Einwande gegen die Planung.

In Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sind im Entwurf zum BP W22 bericksich-
tigt worden:

die Grabenzone im Norden des Plangebietes mit Raum zur Pflege des Grabens und Ge-
hdlzerhalt (soweit dieser der Grabenfunktion nicht gegenlbersteht)

die Pufferzone zum Wald an der sudlichen Plangebietsgrenze

die Untersuchung zum Weil3storch (s. Anlage 2 zur Begriindung).

Daruber hinaus wurden beteiligt/ bzw. haben eine Stellungnahme abgeben:
EDIS AG
Wasser- und Abwasserzweckverband Beeskow und Umland
Deutsche Telekom Technik GmbH

. dazu Abschnitt 1.2.3 ErschlielBung, vorhandene Medien
Gemeinsame Landesplanungsabteilung, GL5

. dazu Abschnitt 1.3.2 Ubergeordnete Planungen, Landesplanung, LEP B-B
Landkreis Oder Spree, untere Denkmalschutzbehérde

. dazu Abschnitt 1.3.3 Denkmalschutz

» = =m ) = = n
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Landkreis Oder Spree, untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
. dazu Abschnitt [.2.5 Altlasten

Landesamt fir Umwelt, Immissionsschutz
. dazu Abschnitt 11.3.1.3 Emissionen

w = n =

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(2) BauGB ist fir Ende 2017/ Anfang 2018 ge-
plant.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Nach § 4(2) BauGB
findet parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit statt.

2. Intention des Planes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll flir ein Gelande an der Radinkendorfer Stralte
am Rand der Siedlungslage Radinkendorf Planungsrecht geschaffen werden, um die beab-
sichtigte Entwicklung als Wohnbauflache zur Einrichtung von ca. 15 Grundstiicken fir den
Eigenheimbau zu ermoglichen.

Die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen sind im Wesentlichen auf Wohnbauflachen ausge-
richtet. Die planerischen Ausweisungen sollen Baukubaturen entsprechend geplantem
Zweck bei Einbindung in die Umgebung ermdglichen (Hohenentwicklung der Baukdrper
bleibt deutlich unter dem umgebenden Baumbestand des sudlich gelegenen Waldes).

Fur die VerkehrserschlieBung des Wohngebietes werden keine neuen Verkehrsflachen an-
gelegt.

Das Bebauungsplangebiet hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 1,56 ha.

3. Wesentlicher Planinhalt

Es werden im Bebauungsplan bebaubare Grundstiicksflachen (Allgemeines Wohngebiet)
festgesetzt. Dafur werden die Art und das Mald der baulichen Nutzung, sowie durch Bau-
grenzen die Uberbaubaren Flachen festgelegt. Dies entspricht den geplanten Nutzungen und
der Siedlungsstruktur von Radinkendorf, soweit diese auf Wohnungsbau/ Eigeneheimbau
abzielen. Ziel ist Grundsticke fur den Eigenheimbau zu schaffen. Die sonstigen im Allgemei-
nen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sollen jedoch nicht ausgeschlossen werden, bis auf
wenige nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen.

Das zulassige Nutzungsmaly wird durch die Ausweisung der Baugrenzen, die Festsetzung
einer zulassigen Grundflachenzahl und die max. zulassige GeschoRanzahl bestimmt.

Fur die geplante Nutzung ist es nicht notwendig, fir die verkehrliche Anbindung neue Ver-
kehrsflachen festzusetzen.

Im sddlichen und nérdlichen Randbereich werden private Grinflachen festgesetzt. Dies ist
den vorhandenen Gegebenheiten (im Norden die vorhandene Grabenlandschaft, im Siden
als Pufferzone zum Wald) geschuldet.

3.1  Abwagung und Begrindung einzelner geplanter Festsetzungen
Der Bebauungsplan soll gemal § 1 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter
Beachtung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie unter Berlicksichtigung

der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen gewahrleisten.

Bei der Aufstellung des Planes wurden insbesondere berlcksichtigt:
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die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen im Ortsteil Radinkendorf der Stadt Beeskow, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und die Einbindung der Bebauung in
dasselbige,

- die Belange des Umweltschutzes, des Klimaschutzes, des Natur- und Landschaftsschut-
zes, der Landschaftspflege

3.1.1 bauliche Nutzung
Art und Mal’ der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet wird auf Grund seiner Lage und des Charakters der beabsichtigten Nutzung
im Wesentlichen (soweit flr eine bauliche Nutzung vorgesehen) als Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) ausgewiesen.

Die geplante Nutzung im Plangebiet soll sich in die im Umfeld/ im Ort bisher vorherrschende
Nutzungsstruktur (soweit bebaut) einfligen. Da der Bebauungsplan in einem Bereich ohne
zentrale Funktionen flr den Ort entwickelt wird, werden n. § 4 BauNVO Abs. 3 ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im Plangebiet ausgeschlos-
sen.

Im Plangebiet werden gleiche Grundflachenzahlen festgesetzt. Aus der Umgebung und dem
Plangebiet selbst einerseits und den geplanten GrundstlicksgroRen (geplant sind im Wesent-
lichen GrundstiicksgréRen zwischen ca. 650 und ca. 1.000 gm, entsprechend der derzeitigen
Nachfrage und der zu beobachtenden Entwicklung auf dem Grundsticksmarkt Beeskow) er-
gibt sich keine Notwendigkeit einer Zonierung.

Aus der nachfolgenden beispielhaften und unverbindlichen Grundsticksaufteilung des Plan-
gebietes ist zu erkennen, dass die Planung darauf abzielt, entlang der Radinkendorfer Stra-
Re eine 2-reihige Wohnbebauung (EFH) zu ermdéglichen, ohne einen zusatzlichen Flachen-
verbrauch fur Verkehrswege. In 2. Reihe ist die Anlegung von sog. Hammergrundsticken
vorgesehen.
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15 Grundstiicke

Bild — Vorgesehene Grundstiicksaufteilung im Plangebiet (unverbindlich), denkbar und vom
Vorhabentrager angestrebt sind auch Grundstiicke, die von der Libbener Chaussee bis zur
Ostlichen Plangebietsgrenze reichen, d.h. statt ca.15 Grundsticke kénnen auch ca. 7
Grundstucke entstehen.

Flachen im BP-Gebiet:

Gebiets-Nr. GroRRe (gm) | GRZ Bebaubare Uberschrei- gesamt (gm)
Flache (gm) tung n. 8§

19(4) BauN-

VO
WA1 10.427 0,3 3.128 1.564 4.692
WA2 2179 0,3 654 327 981
Summe 12.606 3.782 1.891 5.673
Verkehrsflache 899 581* 581*
Griinflache 2.049 575* 575*
Summe 15.554 4.938 6.829

* Die Flache ergibt sich aus einer Hochrechnung —vorhandne Verkehrsflache + neue Grund-
stickszufahrten.
** Die Flache ergibt sich aus den bestehenden unbefestigten Wegen.
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Mit den Festsetzungen zur Grundflachenzahl in Verbindung mit den ausgewiesenen Bau-
flachen wird sowohl den ortstypischen Gegebenheiten Rechnung getragen, die Versiegelung
auf einem niedrigen Stand analog zu vergleichbaren Gebieten in Radinkendorf gehalten und
dem geplanten Nutzungszweck entsprochen. (Siehe auch Tabelle oben)

Aufgrund der vorhandenen Bau- und Gelandestruktur im nérdlichen Umfeld, sowie der ge-
planten Nutzung wird fir den Planbereich eine maximale Geschoflanzahl von 2 Vollge-
schossen festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Flachen werden durch die Baugrenzen und die zulassige GRZ (geplant ist
eine an den Standort und die vorgesehene Nutzung als Allgemeines Wohngebiet Ausrich-
tung Eigenheimgrundstlicke angepasste GRZ von 0,3) bestimmt.

Die Baufelder werden dabei entlang der Radinkendorfer Stralle angeordnet, sodal 2 Bau-
reihen entstehen kénnen. Im stdlichen Bereich wird zur Mischung des Angebots die Mdg-
lichkeit gegeben 3 Grundsticke zu bilden. Damit entstehen hier kleinere Grundsticke, die
den sudlichen Siedlungsabschluf} bilden. Entsprechend sind hier die Baugrenzen angelegt.
Die Festsetzung Nr. 7 schrankt den Bau von unterirdischen Garagen bzw. Garagen in Kel-
lergeschossen ein. Da im Plangebiet des BP W22 Eigenheime entstehen sollen, somit eine
kleinteilige Bebauungsstruktur, wirden sich die flir Garagen im KellergeschoRR3bereich not-
wendigen Zufahrten negativ auf die Gestaltung des Wohngebietes auswirken.

Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen auf der Basis des § 81 der BbgBO werden im Plangebiet le-
diglich fur Einfriedungen vorgenommen. Die Festsetzungen fur die Einfriedungen sollen Bar-
rieren fur kleine Saugetiere minimieren.

3.1.2 Verkehr/ ErschlieBung
Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt fur Kfz Uber das vorhandene Stra-
Rensystem von Beeskow Kernstadt Richtung OT Radinkendorf. Das Plangebiet liegt direkt
an der Radinkendorfer Strale, deren Bedeutung im Verkehrsystem durch den Zielverkehr
Richtung Radinkendorf gepragt ist. Uber Radinkendorf hinaus sind nur sehr geringfligig Ziele
vorhanden, die angefahren werden kdnnen. Somit ist in Radinkendorf so gut wie kein Durch-
gangsverkehr vorhanden.

Die geplanten Wohnbereiche (WA1 bis WA2) werden insgesamt max. ca. 15 Wohnungen
(ggf. + Einliegerwohnungen) nicht tiberschreiten. Dies wird keine wesentliche Anderung des
Verkehrsaufkommens auf der Radinkendorfer Stra’e zur Folge haben, die das bestehende
Verkehrssystem nicht aufnehmen kann. Die Regelbreite der Radinkendorfer Stral3e liegt bei
ca. 5,5 m, die Oberflachenbeschaffenheit der Fahrbahn ist gut.

Eine innere Erschliellung des Plangebietes durch Anlage von Verkehrsflachen ist durch das
gewahlte System (im Plangebiet werden parallel zur Radinkendorfer Stralle max. 2 Baurei-
hen und damit max. 2 Grundstlicksreihen angelegt, die samtlich Zufahrten von der Radin-
kendorfer StralRe aus erhalten) nicht notwendig.

Bei der Anlage der neuen Grundstickszufahrten ist darauf zu achten, dass die vorhandenen
Baume an der Radinkendorfer Stralte nicht geschadigt werden. Entsprechend §17 BbgNat-
SchAG steht die Allee unter Schutz.
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Radinkendorfer StralRe; rechts der
Bereich, in dem auch die neuen
Grundstiickszufahrten angelegt wer-
den mussen.

Ver-/Entsorgung

Es wird davon ausgegangen, dass die medientechnische Erschlieung des Plangebietes
aufgrund der Vornutzung um das und im Plangebiet an der Radinkendorfer Stral’e grund-
satzlich gesichert ist. Durch die geringen Kapazitaten der geplanten Wohnbauentwicklung
werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine Engpasse in der Versorgung erwartet.

Fur die Abwasserentsorgung ist es notwendig auf den neu entstehenden Grundsticken ab-
flusslose Sammelgruben anzulegen. Dies ist notwendig, da Radinkendorf keine zentrale Ab-
wasserentsorgung besitzt. Eine solche ist auch nicht geplant (s. auch Pkt 1.2.3 Erschlieung
— vorhandene Medien)

Niederschlagswasser

Im Plangebiet des BP Nr. W22 anfallendes Niederschlagswasser kann nicht in ein Abwas-
sersystem eingeleitet werden. Im Plangebiet anfallendes Regenwasser ist auf den Grundsti-
cken flachenhaft der Versickerung zuzufihren. Da mit der Planung eine moderate Versiege-
lung vorbereitet wird und Mindestgrundstlicksgrofien festgesetzt werden, wird aufgrund der
Verhaltnisse vor Ort davon ausgegangen, dass die Versickerung des Niederschlagswassers
unverandert vor Ort (vergleichbare Verhaltnisse in der nordlich anschlieBenden Siedlungsla-
ge Radinkendorf) stattfinden kann. Dies gilt auch fur die festgesetzte Verkehrsflache. Diese
wird nicht erweitert.

Sollte die Versickerung tUber Anlagen/ Bauwerke notwendig werden, so bedarf dies der was-
serrechtlichen Erlaubnis (Beantragung bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises), da
die Einleitung von Niederschlag in das Grundwasser eine Gewasserbenutzung darstellt.

Hinweis: Mit der Anderung des Brandenburgischen Wassergesetzes (19.12.2011) gilt der §
66 BbgWG auch fiir Niederschlagswasser von Dachflachen. Die Ausnahmeregelung, nach
der Niederschlagswasser von Dachflachen von den Bestimmungen der Abwasserbeseiti-
gung ausgenommen war, ist weggefallen.

Festsetzungen zur Niederschlagswasserbehandlung werden im BP nicht getroffen. Hier wird
auf den konkreten Nachweis im bauordnungsrechtlichen Verfahren verwiesen.
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3.1.3 Emissionen

Das Plangebiet liegt an der Radinkendorfer Stralle zwischen dem bisherigen Ortseingang
Radinkendorf und einer stdlich gelegenen Waldflache. Zur B87 besteht ein Abstand von ca.
870 m. Die Radinkendorfer Stral3e ist im Wesentlichen nur durch den Verkehr von und nach
Radinkendorf aus Richtung Beeskow Kernstadt gekennzeichnet. Uber Radinkendorf hinaus
gelegene Ziele, die nennenswerten Verkehr erzeugen, sind nicht vorhanden.

Die Larmkartierung Brandenburg 2012 weist fir den Tag- und Nachtbereich Isophonenban-
der auf, die von der B87 bis zu ca. 250 m weit reichen, das Plangebiet des BP W22 somit
nicht erreichen. Die Isophonenbander der Larmkartierung Brandenburg 2012 entlang der
Radinkendorfer Stralle zwischen B87 und Radinkendorf weisen eine gleiche Auspragung wie
die B87 auf. Aufgrund der oben beschriebenen Verkehrsbelegung entspricht dies nicht dem
aktuellen Stand. So ergeben sich entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fur
Umwelt zum Belang Immissionsschutz vom 14.03.2017 aus immissionsschutzfachlicher
Sicht auch keine grundsétzlichen Bedenken. Im Weiteren wird folgendes ausgeflhrt: ,Das
Plangebiet befindet sich nicht im Einwirkungsbereich von Emissionen aus Verkehrswegen
bzw. gewerblichen Anlagen, die die geplante Nutzung erheblich belastigen bzw. beeintrach-
tigen kénnen.

Im Umweltbericht sind die auf die Schutzgiter Mensch und Klima/Luft bezogenen Wirkungen
zu erortern und zu bewerten. Die Anwendung besonderer technischer Verfahren oder detail-
lierter Untersuchungen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand im Rahmen der Umweltpri-
fung nicht erforderlich®

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte flir die stadtebau-
liche Planung. Diese gelten nur fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fir die Zulas-
sung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als
sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzu-
fassen. Bei der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Stra-
Ren- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben. Fir die
Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr zugrunde zu legen. Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufla-
chen bezogen werden. Sie sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Nutzungen Tag Nacht

Reine Wohngebiete (WR)
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete

50 40

Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55

sonst. Sondergebiete, soweit sie schutz-

bediirftig sind, je nach Nutzungsart 45-65 | 35-65

Tab. - Schalltechnische Orientierungswerte flr Verkehrslarm nach DIN 18005 Beiblatt 1
(Werte indB(A)), flir den BP W22 gelten die orange hinterlegten Richtwerte

Entsprechend des oben festgestellten Sachverhalts sind keine Festsetzungen zum Schutz
gegen Verkehrslarm im BP W22 erforderlich.
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Sonstige Gewerbebetriebe, grélere landwirtschaftliche Einrichtungen oder emissionserzeu-
gende Einrichtungen des Freizeit- oder Tourismusgewerbes befinden sich nicht in der Nahe
des Plangebietes (s. auch oben Stellungnahme des LfU im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung). Die zum Plangebiet benachbarte Acker- und Wiesennutzung entspricht dem ,norma-
len“ dorflichen Leben.

Die geplante Nutzung im Plangebiet ist durch die Ublichen Emissionen eines Allgemeinen
Wohngebietes gepragt. Die Anzahl der Wohnungen im engeren Bereich des BP W22 erhdht
sich zwar durch die Neuausweisung von Eigenheimgrundstiicken, bleibt aber auch aufgrund
der Festsetzungen im BP (u.a. GRZ 0,3; max. 2 Vollgeschosse) in einem (blichen Rahmen
fur Eigenheimgebiete und im Rahmen der Bebauungsdichte von Radinkendorf.

Damit sind aufgrund der geplanten Nutzungen im Plangebiet keine Malinahmen notwendig,
die dem Schutz der Nachbarschaft zum Plangebiet dienen wirden.

Weitergehende Untersuchungen zum Thema Emissionsschutz erscheinen nicht notwendig.
3.1.4 Umweltbelange

Aus den Festsetzungen des BP ergibt sich folgende mdgliche Versiegelungsrate:

Summe versiegelte und teilversiegelte Flachen Bestand 481 gm

(im Plangebiet liegende Flache der Radinkendorfer
Stralte + vorhandene Zufahrten in das Plangebiet)

Summe mdgliche Versiegelung Planung WA 5.673 gm
+ neue Zufahrten zu den geplanten Grundstiicke 100 gm
Ergibt eine Mehrversiegelung von 5773 gm

Durch die geplante Bebauung ist nicht mit einem Verlust von Waldflachen im Sinne des
LWaldG zu rechnen (s. auch Abschnitt 1.2.4).

Zur Bewertung einzelner Bereiche s. Punkt 2.4 ,Natur und Landschaft®.
Zum Artenschutz s. Anlage ,Artenschutzbericht” in der Anlage 2 zur Begrindung.
3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan soll die Errichtung eines Eigenheimgebietes mit ca. 15 Wohnungen pla-
nerisch vorbereiten.

Im FNP der Stadt Beeskow sind die Flachen des Plangebietes des BP Nr. W22 im Wesentli-
chen als Landwirtschaftsfflache ausgewiesen. Somit stimmen die Ausweisungen des rechts-
kraftigen FNP der Stadt Beeskow mit den Festsetzungen des BP W22 nicht Uberein. Aus
diesem Grunde wird parallel zur Aufstellung des BP W21 ein FNP-Anderungsverfahren
durchgefiihrt (64. Anderung).

Mit der 64. Anderung wird die Umwandlung von Landwirtschafts- in Wohnbauflache analog
zu den Ausweisungen des BP W22 vorgenommen.

AN

BP W22 ,Wohnen in Radinkendorf Stid“ Beeskow BEST PLAN



39

Il Auswirkungen des Bebauungsplanes
1 Auswirkungen auf die Infrastruktur
Allgemeines

Durch die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten, die soziale MaRnahmen erforderlich machen.

Emissionen

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der geplanten Nutzungen sind keine MaRnahmen
zum Larmschutz zu ergreifen.

Durch das Vorhaben werden keine Larmemissionen erzeugt, die Uber den Ublichen Rahmen
der Nachbarnutzungen und den gesetzlich zulassigen Rahmen hinausgehen.

Regenwasser

Das Plangebiet ist nicht an ein Regenwasserentsorgungssystem angeschlossen. Das anfal-
lende Niederschlagswasser wird vor Ort Uber die Flachen der Baugrundsticke und des 6f-
fentlichen Verkehrsraums oder bei Bedarf Uber Sickerbauwerke versickert.

Ver-/Entsorgung

Die medientechnische ErschlieRung des Planbereichs des BP W22 ist durch die Lage an der
Radinkendorfer Stral’e und durch vorhandene Medien in der Stra3e grundsatzlich gesichert.
Durch das Entstehen neuer Grundstlicke an der Radinkendorfer Stralle ist es notwendig
neue HausanschlUsse zu verlegen.

(s. auch Punkt 1.2.3 ErschlieBung, vorhandene Medien)

2 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Umsetzung der Planung sind keine neuen Verkehrswege notwendig. Die neu ent-
stehenden Flurstiicke erhalten samlichst Zufahrten von der Radinkendorfer Stralde aus.

Da die Radinkendorfer Stralte durch die vorhandene geringe Verkehrsbedeutung im Bestand
keine hohe Verkehrsbelastung aufweist und durch die Planung des BP W22 lediglich ca. 15
Grundsticke von der Radinkendorfer Stral’e aus erschlossen werden, sind MalRhahme im
Bereich der Radinkendorfer Strale Uber die Gestaltung der Grundstiickszufahrten hinaus
nicht notwendig.

Insgesamt ergeben sich durch die Umsetzung der Planung im Bereich der Radinkendorfer
Stralle keine wesentlichen Auswirkungen.

3 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan ermdoglicht, eine an das Siedlungsareal von Beeskow OT Radinkendorf
angrenzende Flache fir den Eigenheimbau zu nutzen.

Die Umsetzung der Planinhalte ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt (im Wesentlichen
durch eine Mehrversiegelung des Bodens) verbunden. Das Vorhaben entspricht trotzdem
dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, indem eine siedlungsnahe und er-
schlossene Flache beplant wird.

Durch den Bebauungsplan Nr. W 22 ist mit einer Erhdhung der Versiegelung in diesem Sied-
lungsbereich zu rechnen.
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Durch die Festsetzungen des BP ist mit einer max. Versiegelung folgender Flachen zu rech-
nen:

WA 1

Grolie WA 1 10.427 gm

Zul. GRZ 0,3 + 0,15 (zulassige Uberschreitung n. § 19(4) BauNVO) x 10.427 gm = 4.692 gm
WA 2

Grolie WA 2 2179 gm

Zul. GRZ 0,3 + 0,15 (zulassige Uberschreitung n. § 19(4) BauNVO) x 2.179 gm = 981 gm

Summe =5.673 gm

Einschlie3lich der notwendigen neuen Grundstuckszufahrten in der Summe von 100 gm er-
gibt dies eine Neu-Versiegelung von 5.773 gm.

Die bestehenden Versiegelungen im Plangebiet (Fahrbahn der Radinkendorfer Stralle
und Zufahrten im Norden und Siiden in das Plangebiet) bleiben unverandert.

Unter der Zugrundelegung, dass 50 % der Nebenanlagen mit einer Versiegelungsrate von
80 % angenommen werden kann, ergibt sich im Plangebiet eine Mehrversiegelung von
5.584 gm.

Zur Berechnung der daraus resultierenden Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen s. Anlage
zum Umweltbericht.

Durch die Umsetzung der Planung ist im Zusammenhang mit der Entwicklung des Gesamt-
areals innerhalb des Plangebietes nicht mit der Fallung von Baumen zu rechnen. Im Bereich
der Radinkendorfer Strale Ostseite befindet sich lediglich ein nicht mehr vitaler Baum, der
im Rahmen der Ausgleichsmalinahmen ersetzt werden soll.

Waldflachen sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Entsprechend ist kein Waldum-
wandlungsverfahren durchzufihren.

Bereits vorhandene Verkehrstrassen der Umgebung werden mitgenutzt.

Schutzgebiete werden nicht durch die Umsetzung der Planung beeintrachtigt.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (besonderer Artenschutz) wird
durch die B-Planung bei Beachtung der Ausfiihrungen des Artenschutzberichtes nicht vorbe-
reitet.

Waldumwandlung

Im BP-Gebiet befindet sich keine Flache, die entsprechend LWaldG des Landes Branden-
burg als Wald anzusehen ist. Entsprechend sind keine MaRnhahmen zur Waldumwandlung
notwendig.

4 Flachenbilanz

Flachenbilanz zum Bebauungsplan

Flache Plangebiet 15.554 gm

Davon:
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= Allgemeines Wohngebiet 12.606 gm
= Grunflachen 2.049 gm
= Verkehrsflache 899 gm

Geplante Nutzungen

Allgemeines Wohngebiet

5 Durchfuhrung

Durchfihrung von KompensationsmalRnahmen

KompensationsmafRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft auerhalb des Plangebie-
tes des BP W23 sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des BP durch den Vorha-
bentrager durchzufihren. Die MalRnahmen innerhalb des Plangebietes im Bereich der Bau-
grundsticke sind im Rahmen der jeweiligen Grundsticksentwicklung innerhalb von 3 Jahren
nach Baugenehmigung durchzufiihren.

Durchfiihrung der Gesamtmaf3nahme

Mit dem Beginn der Entwicklung des Plangebietes ist unmittelbar nach Rechtskraft des BP
W22 zu rechnen. Mit einem Baubeginn ist im 1. Halbjahr 2018 zu rechnen.

Kosten
Die Kosten des Bauleitplan-Verfahrens werden durch den Grundstlckseigentimer des Flur-

stiicks 377 getragen.

V. Rechts- und Planungsqgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. Teil |
S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03,
ber. (GVBI.1/13 Nr. 21)]

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17. September 2008 (GVBI. |
S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1 /39)
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