Bebauungsplan Nr. W 26
"Am Bahrensdorfer See'/.

Hinweise S A

Im Zuge eines Bauanzeigevertahrens ist im Vorgriff eine denkmalschutzrechtiiche Erlaubnis bei der unteren
Denkmalschutzbehrde zu beantragen.

Die Kennzeichnung “Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind” ist aufgrund der Aussagen der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde dass
"angesichts der intensiven Vornutzung der Liegenschaft weitere Bodenbelastungen nicht ausge-
schlossen werden konnen. Eine Eignung der Liegenschaft als zukiinftiges Wohngebiet setzt eine Unter-
suchung nach BBodSchV voraus und ist soweit hinreichend begriindet.”

in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen worden.

Vor der geplanten Nutzung wird die geforderte Untersuchung durchgefilhrt. Bei Ergebnissen der Unter-
suchung, die die vermuteten Belastungen bestétigt, erfolgt vor Nutzung eine Sanierung dahingehend ,
dass die angestrebte Nutzung mdglich ist.
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nachrichtliche Ubernahme

Planfestsetzungen

nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990

1. Art der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

l:l Aligemeines Wohngebiet (Par. 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Par.16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Par. 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
Par. 22 u. 23 BauNVO)

== Baugrenze
e Baulinie

8. Verkehrsflichen {Par. © Abs.1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB)

I:l StraBenverkehrsfléche
== StraBenbegrenzungslinie

D Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Stadtplatz

FuBweg (zuléssig fur Fubgénger und Radfahrer)

9. Grinflachen (Par. 9 Abs.1 Nr.15 u. Abs. 6 BauGB)

I:l private Grinfléche
Zweckbestimmung: “Naturnaher Uferbereich*

14. Regelungen fir den Denkmalschutz (Par. 9 Abs.6 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(die jeweligen Anlagen sind in der Fléche rot gekennzeichnet)

16. Sonstige Planzeichen

@® Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

@l Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind
(5 9 Abs. 5 BauGB)

’(5 VermaBung
/ Bestand (Geb&ude, Wege, Baume, etc.)

©— vorhandene Flurstiicksgrenzen

351 Furstiicksnummer

Praambel

Satzung gemaB Par. 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. Teil | S. 3634)

in Kraft getreten am ... Uber den
Bebauungsplan Nr. W 26 “Am Bahrensdorfer See”

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B)
unter Aufnahme von ortlichen Bauvorschriften gemaB Par. 87 Branden-

burgische Bauordnung (BbgBO).

Der Satzung ist eine Begriindung (Teil C) beigefigt.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGB. Teil | S. 3634)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstelung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juii 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artkel 1 der Verordnung
vom 1. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz- BogNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBII/13, INr. 03, ber. ?GVBI.I/13 Nr. 21)]

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | 2016, Nr. 14),
2uletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2018 (GVBI. | 2018, Nr. 26)

Der Planbereich bertihrt ein Bodendenkmal, das durch § 2 (1) (2) Nr. 4 iVm. § 3 (1) BogDSchG
geschiitzte Bodendenkmal ‘BD - 91021 - Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter”. Die
Realisierung von Bodeneingriffen (2.B. TiefbaumaBnahmen) ist erst nach Abschiub archéologischer Doku-
mentations- und BergungsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn
(869 (3, 478 4? BbgDSchG) und Freigabe durch die untere Denkmalschutzbehdrde zuléssig. Die
Bodeneingriffe sind erlaubnispfiichtig (§ 9 [% BbgDSchG).

Im Planbereich befinden sich die Einzeldenkmale “historische Feuerwehrschule mit Wagenhalle, Wohn-
und Verwaltungshaus’ und “Steigerturm mit ehemaligem Gasubungshaus’. Hinsichtlich der Einhaltung des
Ungebungsschutzes gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes in der
aktuellen Fassung.

Geltungsbereich des Plangebietes

Stadt: Beeskow

Gemarkung: Beeskow

Flur: 12

Flurstlck: 2 tiw., 3, 4/8, 4/10, 4/
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Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
1 Inden WA sind in den Einfriedungen im Abstand von max. 5,00 m Offnungen von Beschlusse
mindestens 0,1 m Hohe Uber Oberkante Geldnde in einer Mindestbreite von 0,2 m
in der Einfriedung vorzusehen. 1 Dbl Stedtwvevrvoggw'e;:méﬁwm” e':atS:'e", “I """"" hos de G:fStml"li IdesB;l'?:;mgsl I-
§ 87 BbgBO 1V.m. § Ta Abs. 3 BauGB des Beschiusses ist in Antsbiett i die Stadt BOGSKOW & .............. erfoigt.
2  Die in den WA It. Par. 4 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen 2. Die Stadtverordnetenversemmung hat am ............. den Entwurf des beschiossen und
. zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist im Amtsblatt fiir die Stadt
- Gartenbaubslriebe Beeskow &M ... erfolgt.
- Tankstelen
sind im Plangebiet nicht zuléssig. 3.  Die Stedtverordnetenversammiung hat am ............... die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iVm. § 1 Abs. 6 BauNVO Tréger Gffenticher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Der Abwégungsvorschisg der
Verwaltung ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zum Protokol der Abwégung geworden.
Das Ergebnis ist mitgeteit worden.
3 Im Bereich der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ‘Neturneher Uferbereich” sind keine
baulichen Anlagen zuléissig auber Grundstiickseinfriedungen, Wege, Treppen und Bdschungsabfan- 4. Die Stadtverordnetenversemmiung het am ............. zur Kenntnis genommen, dass wéhrend der
gungen. Beteligung der UOffentichkelt keine Stellungnahmen abgegeben wurden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB 5.  Die Stadtverordnetenversammiung hat @M ............ den , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und
4 Im WA 2 wird fiir Wohngebéude und Gebéude fiir Hauptnutzungen eine maximale Grundfléche de Begrindung (Tel C) gebiligt.
von 300 gm je Gebéude festgesetzt. Von dieser Regelung ausgenommen sind die denkmal-
geschiitzten Geb&ude
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
5 In WA 1und in WA 3 sind nur Einzel- und Doppehéuser zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
6 Die Baulinie norddstiich der Verkehrsféche besonderer Zweckbestinmung (Zweckbestimmung Stadtplatz) ist
wie folgt anzuwenden: Es ist ein Ricksprung von der Baulinie bis 35 v.H. der siidwestichen AuBenwand
je Gebéude um bis zu 2m zuléssig. Loggien sind zuléssig, dabei gilt die Baulinie fir den stidwestiichen
AbschluB der jeweiligen Loggia. Balkone diirfen die Baulinie Richtung Stidwesten um bis zu 2m {iberragen.
Darliber hinaus sind im ErdgeschoB Kolonnaden bis 3m Tiefe zuléssig. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
7 Fir die Baugrundstiicke in den WA1 und 3 wird eine max. Grie von 2.000 gn und eine MindestgréBe
von 800 gn festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
8  Nebenanlagen {§ 14 BauNVO) und Garagen/ Carports (§ 12 BauNVO) sind auch auberhalb der
durch Baugrenzen/ Baulinien festgesetzten bebaubaren Flachen zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
9 Im WA 1und im WA 3 wird die maximal zuléssige Anzahl von Wohnungen je Wohngebéude und
Baugrundstiick mit 2 festgesetzt.
§ 0 Abs. 1Nr. 6 BauGB . .
Beeskow, den Birgermeister Frank Steffen
10 Im Bereich der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung “Stadtplatz” (Siegel]
sind neben den Verkehrsflchen und Fléchen fir den ruhenden Verkehr folgende Nutzungen/
bauliche Anlagen zuléssig: Vertahren
- Aufenthalisbereiche it Stadimobiter 1 Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist gemé Artkel 12 Lendesplenungsvertrag
- Spiel- und Fittnessbereiche mit Spiel- und Fittnessgeréten mit Schreiben VoM ... beteiligt worden.
- Brunnen
- Markt 2. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger ffenticher Belange und die Nachber-
gemeinden sind gemib § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 a BauGB mit Schreiben
§ 9 Abs. 1 Nr.1! BauGB Ve J— zur Abgabe einer Stellungnehme eufgefordert worden.
: e o 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom ............ bis einschiieBlich
11 In Plangebiet Iwwerden fir de folgenden Fléchen folgende Mebnehmen zum Schutz, zur Phege || = = = witrond der Dienstzaien §3 Abs. 2 und § 4 8 attortich .
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt: Die Gffentiche Auslegung st mi demgl-lnwels darauf, dess Stelungnehmen in Auslegmgsgzeltrgm
- In den WA 1und 3 sind pro Baugrundstiick je 1 Fledermauskasten und je 1 Nistkesten fiir abgegeben werden konnen und dass nicht frisigemé8 abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
Gebéudebriiter anzubringen, fassmg" unberiicksichtigt blelben konnen, im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow am ...
- im WA 2 sind je Wohngeb&ude 5 Fledermauskésten anzubringen. ortslibich bekannt gemecht worden.
Bei Abgang sind die Késten adéquat zu ersetzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
12 Im Bereich des WA2 wird zugunsten der Medienversorger (Wasser/ Abwasser, Elekiro, Gas, Telekommuni-
kation) ein Leitungsrecht festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
13 Im Plangebiet sind je Baugrundstiick mindestens 1 Beum (Laubgehdlze einheimischer Arten)
2u pflanzen (Stammumfang 12 bis 14 cm).
Alternativ kdnnen fiir 1 Baum 2 einheimische standortgerechte Obstbéume gepflanzt werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB
14 Im Bereich der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ‘Naturneher Uferbereich” ist eine
Strauchpflanzung wie folgt anzulegen:
1 Strauch je 10qm festgesetzter Griinfiiche (je Baugrundstiick mind. 80% einheimische standart-
gerechte Laubgehdize, max. 20 % Nadelgehdlze/ Koniferen), die Pflanzung hat in Gruppen von
5-8 Stréuchern verteilt dber die Grinfldche zu erfolgen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB
15 Im Bereich der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung “Stadtplatz”
sind 5 Béume {Laubgehdlze einheimischer Arten) zu pflanzen (Stammumfang 12 bis 14 cm). Beeskow, den Biirgermeister Frank Steffen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB \
(Siegel)
16 Ulnter|rd|§chfa Garagen bzw. Garagen in Kellergeschossen sind im Plangebiet Ausfertigung
nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 3 BauGB i.Vm. § 12 BaulVO Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Inkraftsetzung
Der Beschiuss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der {iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblett fiir die Stadt Beeskow em __________
ortsiiblich bekannt gemecht worden. In der Bekanntmachung ist geméb § 216 Abs. 1 BauGB
auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie euf die
Rechtsfolgen hingewiesen worden.
Beeskow, den Birgermeister Frank Steffen
. (Siegel)
Beeskow, den Birgermeister Frank Steffen
(Siegel)
Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand

vom __________ und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volsténdig
nach. Sie ist hinsichtich der planungsrelevanten geometrischen Bestandtelle einwandfrel. Die
Ubertragberkeit der neu zu bidenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfrei migiich.

, den ObVI

(Siegel)

otadt Besskow
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Datum der Planerstellung MaBstab
November 2018 11000

mit der Planerstellung beauftragt:
BESTFLAN August-Bebel-StraBe 58

— 15517 Firstenwalde
Plnungs: und Ingeniurbiro Gt Tel 03361/ 57789

Fax: 03361/ 710493
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