Vertrag

zwischen der
Stadt Beeskow
Berliner Stralle 30
15848 Beeskow.

vertreten durch den Blrgermeister, Herrn Frank Steffen
- nachfolgend Stadt genannt

und der
BVVG Bodenverwertungs- und —verwaltungs GmbH
Landesniederlassung Brandenburg/ Berlin
Schénhauser Allee 120, 10437 Berlin

vertreten durch den Leiter der Niederlassung Brandenburg /
Berlin, Herrn Dr. Bernd Klages

- nachfolgend BVVG genannt

wird folgender Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung / Vertragszweck

(1) Die Stadt und die BVVG verfolgen gemeinsam das Ziel, am Schneeberger Weg
neue Wohngrundstiicke zu generieren.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die Flurstiicke 21, 58/1, 88, 133 und 152 aus Flur 14
der Gemarkung Beeskow jeweils teilweise bzw. deren Nachfolgeflurstiicke im Ergeb-
nis der derzeitigen Bodenordnung und ist in der Anlage 1 dargestelit.

(3) Die BVVG ist Eigenttimerin der vorgenannten Flurstiicke 88 und 133. Das Flurstiick
21 ist im Eigentum der Stadt Beeskow. Das Flurstiick 152 befindet sich derzeit in pri-
vatem Eigentum. Die Stadt Beeskow und die BVVG streben einen Erwerb der fir die
Entwicklung erforderlichen Teilflache mit einer GréRe von ca. 900 gm an.

(4) Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage beabsichtigt die Stadt, einen Be-
bauungsplan im Regelverfahren nach §§ 2 bis 4 BauGB aufzustellen. Zuvor soll durch
ein schalltechnisches Gutachten geklart werden, ob im Vertragsgebiet die einschlagi-
gen Grenzwerte fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden bzw. welche Maf-
nahmen dazu erforderlich waren.

(5) Nach der inzwischen erfolgten Anderung des Flachennutzungsplanes kann der Be-
bauungsplan aus dem vorbereitenden Bauleitplan entwickelt werden.

(6) Die Grundeigentimer tibernehmen nach Maf3gabe von § 3 dieser Vereinbarung an-
teilig die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Fli-
chennutzungsplanes.




§2
Stiadtebauliche Planungen

(1) Ziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung von Wohnbaufla-
chen fiir eine straenbegleitende Bebauung entlang des Schneeberger Weges und die
planungsrechtliche Sicherung einer Zuwegung zu den riickwartigen Ackerflachen und
die Funktionsfahigkeit des Niederschlagsabflusses der Feldflur. Zulassig sollen Einzel-
und Doppelhé&user in ein- und zweigeschossiger Bauweise sein. Die ErschlieBung soll
durch die Schneeberger Strafte erfolgen.

(2) Die Planungshoheit der Stadt und die Entscheidungsfreiheit der Stadtverordneten-
bei Beschliissen tiber den Bebauungsplan bleiben von den Regelungen dieses Vertra-
ges unberihrt.

§3
Planungsleistungen und Ubernahme von Planungskosten

(1) Die Stadt Beeskow hat ein einschlagig qualifiziertes Fachbiro mit der Erarbeitung
eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt. Ziel ist die Ermittlung, ob die Emissio-
nen vorhandener Windkraftanlagen und Gewerbebetriebe oder anderer Schallguellen
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes im Vertragsgebiet zulassen. Zu un-
tersuchen ist auch, welche Festsetzungen im Bebauungsplan dazu ggf. erforderlich
waren.

Die BVVG erhélt von der Stadt eine vollstandige Ausfertigung des Gutachtens. Die
BVVG erstattet der Stadt Beeskow anteilig die Kosten des Gutachtens. Die Kostenan-
teile sind entsprechend § 3 Absatz 8 und 9 dieses Vertrages zu ermitteln.

(2) Die BVVG stellt der Stadt die fur die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderli-
chen Unterlagen zur Verfugung. Dazu beauftragt sie in Abstimmung mit der Stadtver-
waltung ein qualifiziertes Planungsbiiro, einen amtlich bestellten Vermesser und ggf.
erforderliche Fachgutachter. Derzeit ist Uber ein schalltechnisches Gutachten hinaus
kein Bedarf an gutachterlichen Einschatzungen erkennbar.

(3) Folgende Leistungen werden der Stadt durch die BVVG zur Verfugung gestellt:

a) Grundleistungen des Leistungsbildes Bebauungsplan gemal Anlage 3 zu § 19
Absatz 2 HOAI (bzw. gemal Anlage 2 zu § 18 Absatz 2 HOAL);

b) Amtlicher Lage- und Hoéhenplan

¢) erforderliche Fachbeitrage (wie Umwelt, Artenschutz, Grinordnung) und zu-
sitzliche Untersuchungen und Gutachten (soweit fur das Planaufstellungsver-
fahren erforderlich)

d) Leistungen gemaf Anlage 9 zu § 19 Absatz 2 Punkt 3 bis 5 HOAI: Verfahrens-
und Projektsteuerung, verfahrensbegleitende MaRnahmen (insbesondere auch
Unterlagen zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und die Erarbeitung einer Beschluss- Sachstands- und Abwagungsemp-
fehlung), Ubergabe des Bebauungsplanes in digitaler Form (EFRE-Richtlinie
zur Veroffentlichung im Geoportal der Stadt und des Landes Brandenburg).

(4) Ergibt sich im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ein Erfordernis fur der-
zeit nicht absehbare, jedoch zur Aufstellung des Bebauungsplanes erforderliche Erwei-
‘terungen des Leistungsumfanges sind diese Leistungen als Nachtrage zu den Beauf-
tragungen gemaf der Absitze 1 und 3 von § 3 dieser Vereinbarung einvernehmlich zu
vereinbaren.
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(5) Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs werden die BVVG sowie die in ih-
rem Auftrag Tatigen mit den jeweils zustandigen Stellen der Stadtverwaltung zusam-
men arbeiten. Die Stadtverwaltung gewahrt die erforderliche Unterstiitzung in jeder
Phase des Erarbeitungsverfahrens.

(6) Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass die Beauftragung der Erarbei-
tung des Bebauungsplanentwurfs durch die BVVG ausschlieBlich dazu erfolgt, das
technisch-fachliche Wissen und die organisatorischen Fahigkeiten der Beauftragten in
Anspruch zu nehmen.

(7) Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt durch die Stadt
Beeskow, ohne dass dafir Kosten/Gebuhren fur die BVVG oder die beauftragten
Dienstleister entstehen. Das Aufstellungsverfahren soll ziigig durchgefiihrt werden.

(8) Die Stadt und die BVVG tragen fur die in Absatz 1 und 3 aufgefiihrten Leistungen
die Kosten anteilig. Grundlage fur die Berechnung ist ihr Anteil an der Flache des Gel-
tungsbereichs des angestrebten Bebauungsplanes. GemaR dem derzeitigen stédte-
baulichen Konzept vom 05.06.2018 (Anlage 2) betragen die Anteile 88,7 % (BVVG)
und 8,2 % (Stadt).

Der verbleibende Anteil von 3,1 % entfallt auf das Flurstiick 152, welches sich derzeit
in privatem Eigentum befindet. Die Stadt Beeskow (ibernimmt diesen Kostenanteil. So-
fern die BVVG die beplante Teilflache erwirbt, ist der Kostenanteil von ihr zu tiberneh-
men.

Nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes werden die abschlieRenden Kos-
tenanteile ermittelt. :

(9) Sollten Flachen aus den Flurstiicken 58/1, 340 und 341 (Schneeberger Weg) in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden, sind diese bei der Ermitt-
lung der Anteile fur die Planungskosten nicht zu beriicksichtigen. Sofern der Geltungs-
bereich um andere Flachen erweitert wird, verstandigen die Vertragsparteien sich iber
die Berechnung der Kostenanteile. Dabei beriicksichtigen sie die fur diese Flachen an-
gestrebte Nutzung.

(10) Die Stadt Beeskow begleicht ihren Kostenanteil an den Leistungen gemaf § 3 Ab-
satz 3 vorzugsweise indem sie anteilige Rechnungen der Dienstleister direkt ausgleicht
oder alternativ der BVVG ihren Anteil an einschlégigen Rechnungen erstattet.

(11) Die BVVG erstattet der Stadt Beeskow anteilig die Planungskosten fir die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in Héhe von 10.600 € durch Uberweisung auf folgen-
des Konto der Stadt Beeskow: :

Stadt Beeskow, Sparkasse Oder Spree, IBAN DE 85 17055050 2108801173.

§4

Bodenordnung
(1) Die Vertragsparteien streben zur Herstellung einer zweckmaRigen Parzellierung
von marktgerechten Baugrundstiicken und der im Bebauungsplan festgesetzten Ver-
kehrsflachen bzw. Flachen fur eine Umverlegung / Verrohrung des Grabens eine frei-

willige Bodenordnung an. Die Ubertragung erfolgt vorzugsweise auf dem Wege der
Zuordnung.

(3) Die Umlegung ist nach folgenden Grundséatzen durchzufiihren:
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a) beide Umlegungsparteien erhalten separates Grundeigentum, das eine jeweils ei-
genstandige Teilumsetzung des Bebauungsplanes erméglicht. Das Entstehen von ge-
meinschaftlichem Grundeigentum unter Beteiligung der BVVG ist auszuschlieften.

b) die durch den Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen werden den Vertragspartei-
en entsprechend der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingebrachten, in
§ 3 Abs. 8 benannten Flachenanteile zugeordnet. Etwaige Uberhange bzw. Mindergré-
Ren sind monetar auszugleichen.

¢) im Bebauungsplan festgesetze Verkehrs- bzw. Wegeflachen werden der Stadt un-
entgeltlich zugeordnet. :

§5
Herstellungs-, ErschlieBungs- und Folgekosten

(1) Die Planung und Durchflihrung von ErschlieBungsmalRnahmen gemall § 124
BauGB oder anderen zur Umsetzung des Bebauungsplanes erforderlichen MaRnah-
men sind nicht Gegenstand dieses Vertrages.

(2) Die BVVG verpflichtet sich, der Stadt die Kosten der Umverlegung des derzeit auf
dem Flurstiick 21 verlaufenden Wirtschaftsweges in dem zur Umsetzung des Bebau-
- ungsplanes erforderlichen Umfang anteilig zu erstatten. Die Umverlegung schlief3t ei-
nen Rilckbau des alten Wegeabschnitts ein, so dass laut Bebauungsplan zulassige
bauliche Nutzungen ohne Einschrankungen méglich sind.

(3) Gleichfalls verpflichtet sich die BVVG, der Stadt die Kosten der Umverlegung des
derzeit auf dem Flurstiick 21 verlaufenden Grabens in dem zur Umsetzung des Be-
bauungsplanes erforderlichen Umfang anteilig zu erstatten. Der neue Grabenverlauf
soll vorzugsweise in Form einer Verrohrung hergestelit werden. Der alte Grabenverlauf
ist fachgerecht so zu verfilllen, dass laut Bebauungsplan zulassige bauliche Nutzungen
ohne Einschrankungen méglich sind.

(4) Die Stadt Beeskow verpflichtet sich, die Matnahmen nach den Absétzen 2 und 3
dieses Paragraphen des vorliegenden Vertrages spatestens 1 Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes fertig zu stellen.

(5) Die Kostenanteile fir die MaRnahmen nach den Absatzen 2 und 3 dieses Paragra-
phen des vorliegenden Vertrages sind entsprechend § 3 Absatz 8 und 9 dieses Vertra-
ges zu ermitteln.

(6) Die Kostenerstattungen fur die Mafnahmen nach den Absatzen 2 und 3 dieses Pa-
ragraphen des vorliegenden Vertrages werden nach dem Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes und der Fertigstellung der Manahmen fallig.

(7) Fur die in Anlage 1 darsteliten Flachen erhebt die Stadt Beeskow keine Infrastruk-
turfolgekostenbeitrdge oder sonstigen Kostenbeteiligungen fur den Bau von Spiel- und
Sportanlagen, die Erweiterung von Kita- oder Schulkapazitédten oder dhnlichen Maf3-
nahmen.
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§6
Riicktrittsrecht

(1) Fur den Fall, daB innerhalb von zwei Jahren nach Vertragsschluss fur den Bebau-
ungsplan nicht die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuihrt
worden ist, ist die BVVG berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten. Ein Rucktritt
ist durch schriftliche Erklarung gegeniiber der Stadt auszutben.

(2) Die BVVG behéit sich vor, von diesem Vertrag zuriickzutreten, sofern gewichtige
wirtschaftliche Griinde oder die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens einer
Fortfilhrung der Standortentwicklung entgegen stehen oder ein Inkrafttreten des Be-
bauungsplans in einem vertretbaren Zeitraum absehbar nicht mehr erreichbar er-
scheint.

(3) Die BVVG verpflichtet sich, die Absicht zu einem Rucktritt gegentiber der Stadt
mindestens 4 Wochen im Voraus schriftlich anzukiindigen und zu begriinden.

(4) Im Falle eines Ruicktritts der BVWG bestehen keine Anspriiche der Stadt auf noch
nicht beauftragte Leistungen oder die Fertigstellung begonnener Unterlagen. Einer
Verwendung von im Auftrag der BVVG bereits erstellter Unterlagen durch die Stadt
stimmt die BVVG jedoch zu.

(5) Erfullt die BVVG ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder grob fehlerhatt,
so ist die Stadt berechtigt, inr schriftlich eine angemessene Nachfrist zur Ausfuhrung
der Handlungen oder Arbeiten zu setzen. Erfullt die BVVG bis zum Ablauf der Nachfrist
die vertraglichen Verpflichtungen nicht und hat sie dies zu vertreten, so ist die Stadt be-
rechtigt, von diesem Vertrag zurickzutreten.

(6) Fur den Fall des Rucktritts raumen sich beide Vertragsparteien gegenseitig das
Recht zur Nutzung aller Unterlagen ein, die in Abstimmung mit beiden Vertragspart-
nern beauftragt wurden. Rechte Dritter bleiben unberihrt.

§7
Haftungsausschliisse

(1) Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes kann durch diesen Vertrag nicht
begriindet werden. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen der BVVG im
Hinblick auf die Festsetzung des Bebauungsplanes ist ausgeschlossen.

(2) Die BVVG behdlt sich insbesondere bei einem Verkauf ihrer Flurstiicke vor Inkraft-
treten des Bebauungsplans vor, die zu diesem Zeitpunkt verbliebenen Pflichten aus
dem vorliegenden Vertrag an einen Dritten zu tibertragen. Eine solche Ubertragung der
Pflichten teilt die BVVG der Stadt so zeitnah wie méglich schriftlich mit.

§8
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen
mit der MaRgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

§9
Wirksamwerden des Vertrages
Der Vertrag wird mit Unterzeichnung beider Vertragspartner wirksam.
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§10
SchluBbestimmungen

(1) Vertragséanderungen oder Erganzungen bedirfen der Schriftform. Nebenabreden
bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach auszufertigen. Die Stadt und die BVVG erhal-
ten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit des Gbrigen
Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

§ 11
Bestandteile des Vertrages
Dieser Vertrag besteht aus 8 Seiten inklusive folgender Anlagen:
Anlage 1: Vertragsgebiet
Anlage 2: stadtebauliches Konzept

Beeskow, ............... 512 ][ —————
Blrgermeister - Dr. Klages

(Stempel) (Stempel)
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