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& Gesetz
zur Anderung des Grundsteuergesetzes
zur Mobilisierung von baureifen Grundstiicken fiir die Bebauung

Vom 30. November 2019

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderung des
Grundsteuergesetzes

Das Grundsteuergesetz vom 7. August 1973 (BGBI. |
S. 965), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
26. November 2019 (BGBI. | S. 1794) geandert worden
ist, wird wie folgt geandert:

1. § 25 Absatz 4 wird durch die folgenden Abséatze 4
und § ersetzt:

#(4) ‘Der Hebesatz muss vorbehaltlich des Absat-
zes 5 jeweils einheitlich sein ‘

1. fUr die in einer Gemeinde liegenden Betriebe der
Land- und Forstwirtschaft und

2. fir die in einer Gemeinde liegenden Grundstucke.

Werden Gemeindegebiete geandert, so kann die
Landesregierung oder die von ihr bestimmte Stelle
fur die von der Anderung betroffenen Gebietsteile
flr eine bestimmte Zeit verschiedene Hebesatze zu-
lassen.

(5) Die Gemeinde kann aus stadtebaulichen
Grinden baureife Grundsticke als besondere
Grundstiicksgruppe innerhalb der unbebauten
Grundsticke im Sinne des § 246 des Bewertungs-
gesetzes bestimmen und abweichend von Absatz 4
Satz 1 Nummer 2 fur die Grundsticksgruppe der

baureifen Grundstlicke einen gesonderten Hebesatz
festsetzen. Baureife Grundsticke sind unbebaute
Grundstiicke im Sinne des § 246 des Bewertungs-
gesetzes, die nach Lage, Form und GréBe und ihrem

" sonstigen tatsachlichen Zustand sowie nach 6ffent-

lich-rechtlichen Vorschriften sofort bebaut werden
konnten. Eine erforderliche, aber noch nicht erteilte

.Baugenehmigung sowie zivilrechtliche Grinde, die

einer sofortigen Bebauung entgegenstehen, sind un-
beachtlich. Als stadtebauliche Griinde kommen ins-
besondere die Deckung eines erhéhten Bedarfs an
Wohn- und Arbeitsstatten sowie Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen, die Nachverdichtung beste-
hender Siedlungsstrukiuren oder die Starkung der
Innenentwicklung in Betracht. Die Gemeinde hat
den gesonderten Hebesatz auf einen bestimmten
Gemeindeteil zu beschranken, wenn nur fiir diesen
Gemeindeteil die stadtebaulichen Griinde vorliegen.
Der Gemeindeteil muss mindestens 10 Prozent des
gesamten Gemeindegebiets umfassen und in dem
Gemeindeteil miissen mehrere baureife Grund-
stiucke belegen sein. Die genaue Bezeichnung der
baureifen Grundsticke, deren Lage sowie das Ge-
meindegebiet, auf das sich der gesonderte Hebe-
satz bezieht, sind jeweils nach den Verhéltnissen
zu Beginn eines Kalenderjahres von der Gemeinde
zu bestimmen, in einer Karte nachzuweisen und im
Wege einer Allgemeinverfliigung &ffentlich bekannt
zu geben. In der Allgemeinverfligung sind die
stadtebaulichen Erwagungen nachvollziehbar darzu-
legen und die Wahl des Gemeindegebiets, auf das
sich der gesonderte Hebesatz beziehen soll, zu be-
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grunden. Hat eine Gemeinde die ‘Grundstiicks-
gruppe baureifer Grundstiicke bestimmt und fir die
Grundstlicksgruppe der baureifen Grundstiicke einen
gesonderten Hebesatz festgesetzt, muss dieser
Hebesatz fiir alle in der Gemeinde oder dem Ge-
meindeteil liegenden baureifen Grundstiicke einheit-
lich und héher als der einheitliche Hebesatz fiir die
Ubrigen in der Gemeinde liegenden Grundstiicke
sein.” 3
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2. Dem § 37 wird folgender Absatz 3 angefigt:

»(3) § 25 Absatz 4 und 5 in der am 1. Januar 202
geltenden Fassung ist erstmals bei der Hauptveran
lagung auf den 1. Januar 2025 anzuwenden.”

Artikel 2
Inkrafttreten
Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 2025 in Kraft,

- Das vorstehende Gesetz wird hiermit ausgefertigt. Es
ist im Bundesgesetzblatt zu verkinden.

o ~ Berlin, den 30. November 2019

' Der Blmdesprésident
Steinmeier :

Die Bundeskanzlerin
Dr.Angela Merkel

Der Bundesminister der Finanzen
Olaf Scholz



