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Erlauterung zur Klarstellung und Erganzung eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Stadt Beeskow Ortsteil Kohlsdorf

(Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung gemai § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB)
2. Anderung der Satzung

Erlauterungsbericht

1. Stadtebauliche Zielsetzung der Satzung

Ausgangsuberlegung

Die planungsrechtliche Zuordnung eines Grindstiicks zum unbeplanten Innenbereich oder
zum Aul3enbereich hat erhebliche Bedeutung fir die Zulédssigkeit von Vorhaben.

Gehort ein Grundstiick zu einem im_Zusammenhang bebauten Ortsteil, erfolgt eine Bewer-
tung des Grundstucks nach 8§ 34 BauGB und die Zuléssigkeit eines Bauvorhabens richtet
sich danach, ob sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlielBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Wenn die nahere Umgebung des Grundstiicks einem Baugebiet der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) entspricht, sog. faktisches Baugebiet, richtet sich die Zulassigkeit hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung nach der einschlagigen Baugebietsvorschrift der BauNVO.

Liegt ein Grundstiick im AuRenbereich, ist es nach § 35 BauGB zu bewerten und dabei ist
zu unterscheiden, ob es sich um ein "privilegiertes" Vorhaben oder "sonstiges" Vorhaben
handelt.

"Privilegierte" Vorhaben sind gemalR § 35 (1) BauGB dann zulassig, wenn o6ffentliche Belan-
ge nicht entgegenstehen und eine ausreichende Erschliel3ung gesichert ist.

Alle anderen Vorhaben sind "sonstige" Vorhaben und sind gemaf § 35 (2) BauGB zulassig,
wenn offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und eine ausreichende Erschliel3ung
gesichert ist.

Da sonstige Vorhaben im Allgemeinen o6ffentliche Belange beeintrachtigen, hat dies fur ge-
wohnlich eine Unzuléssigkeit von Bauvorhaben zur Folge.

Die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB vom Auf3enbe-
reich nach 8 35 BauGB bereitet in der Praxis jedoch sehr haufig Schwierigkeiten.

Da die Zuordnung zum Innenbereich die grundsétzliche Bebaubarkeit (nicht gleichbedeutend
mit_grundsatzlicher Baugenehmigung!) eines Grundstiicks begriindet, aber der AulRenbe-
reich von Bebauung grundsatzlich_freizuhalten ist, entsteht ein Bedirfnis beide Bereiche ein-
deutig abzugrenzen.

Aus diesem Bedurfnis leitet sich die Zielsetzung dieser Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung (auch fir die 2. Anderung) ab.

Zielsetzung

Mit der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung sollen Zweifel Gber die Zuordnung zum Innen-
oder AuRenbereich und eine geordnete Entwicklung gesichert werden.

Fur die Stadt Beeskow OT Kohlsdorf ist eine rechtskraftige Klarstellungs- und Ergadnzungs-
satzung vorhanden. Die Rechtskraft dieser Satzung besteht seit dem 10.11.1999, die 1. An-
derung der Satzung ist am 10.07.2006 in Kraft getreten. Die Satzung umfal3t das Siedlungs-
gebiet der Stadt Beeskow OT Kohlsdorf.
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Die 1. Anderung der Satzung hatte lediglich die Aufnahme einer 5. Erganzungsflache nérd-
lich der Kohlsdorfer Stral3e (L422) — Flurstick 42/1, Flur 1, Gemarkung Kohlsdorf — zum In-
halt.

Mit der 2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung soll fiir 1 Areal des Ortsteils
Kohlsdorf Uberarbeitungen wie folgt aufgenommen werden:
Anderungsbereich 1 — Kohlsdorfer StraRe 52, nordostlicher Siedlungsbereich, Flurstiick
30, Flur 1, Gemarkung Kohlsdorf
Aufnahme einer Erganzungsflache (Nr. VI) in die Satzung

Konkreter Anlal3 zur Aufnahme des Verfahrens ist die Absicht im Bereich bereits versiegel-
ter/ befestigter Flachen eine Schleppdachkonstruktion (Grundflache ca. 7 x 15 m) als Unter-
stellbereich flr Geratschaften und Material (nur private Nutzung, keine gewerbliche Nutzung)
zu errichten.

Bild — ca. Lage der geplanten Schleppdachkonstruktion (griine Flache) im Bereich der Er-
ganzungsflache VI

Rechtliche Grundlage

Um eine eindeutige Abgrenzung des Innen- und Aul3enbereiches zu erreichen, hat der Ge-
setzgeber gemal § 34 (4) BauGB die Gemeinden erméchtigt, durch Satzungen den Innen-
bereich festzulegen.

Es werden nach 8§ 34 BauGB drei Arten von Innenbereichssatzungen unterschieden, die im
Folgenden vorgestellt werden.
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- Die Gemeinde kann durch Satzung die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen (8§ 34 (4) Satz 1 Nr.1 BauGB). Diese Satzung wird Feststellungs- oder Klar-
stellungssatzung genannt. Ihr Ziel ist die Beseitigung von Zweifeln bei der Abgrenzung
des Innen- und Auf3enbereichs. Dabei werden die Grenzen des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles deklaratorisch festgelegt.

- Die Gemeinde kann durch Satzung bebaute Bereiche im Auf3enbereich als im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als
Bauflache dargestellt sind (8 34 (4) Satz 1 Nr.2 BauGB). Diese Satzung wird als Ent-
wicklungssatzung bezeichnet. Die Festlegung derartiger Bereiche hat zur Folge, dal
sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben auf Grundstiicken im Geltungsbereich einer Ent-
wicklungssatzung nach 8§ 34 BauGB und nicht mehr nach 8 35 BauGB richtet.

- Die Ergadnzungssatzung (8 34 (4) Satz 1 Nr.3 BauGB) ermdglicht die Einbeziehung ein-
zelner AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Auf diese
Weise erhalten vormalige AuRenbereichsflachen Baulandqualitdt. Voraussetzung ist
stets, dass diese Entwicklung stadtebaulich vertretbar und die einzubeziehenden Flachen
durch die angrenzende Bebauung gepragt sind (Bildung eines stadtebaulichen Rah-
mens). Das blo3e Angrenzen reicht nicht, um eine Einbeziehung zu begrinden. Eine Ab-
rundung ist nicht Voraussetzung.

Die Innenbereichssatzungen dienen damit, neben den Fallen der Klarstellung der Rechtsla-
ge, vor allem dem erleichterten Fortentwickeln vorhandener Siedlungsansatze. Gesetzge-
bungspolitisch vermeidet das Gesetz eine weitere Ausweitung der Genehmigungsfalle nach
§ 35 BauGB zugunsten einer zum Teil erleichterten Inanspruchnahme des § 34 BauGB, je-
doch nur eingebunden in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Ferner raumt der Gesetzgeber mit dem 8§ 34 (5) den Gemeinden die Mdglichkeit ein, in Ent-
wicklungs- und Ergdnzungssatzungen einzelne Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1, 3 und 4
BauGB, zum Beispiel tber das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubare Grundstiicks-
flache, Bebauungstiefen, zu treffen. Entsprechend ist 8 9 (6) anzuwenden.

Der Gesetzgeber hat mit Fassung des BauGB 2004 beschlossen, die § 34 Abs. 4 Satze 3 bis
5 (alte Fassung) aufzuheben. Damit sind die Innenbereichssatzungen von der Umweltpri-
fung ausgenommen. (s. auch § 34 Abs. 5 BauGB ,Voraussetzungen fir die Aufstellung von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB)

2. Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung der 2. Anderung der Innenbereichs-
satzung nach 8§ 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB des OT Kohlsdorf am 13.04.2021 be-
schlossen.

Entsprechend § 34 (6) sind bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und
3 die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach 8 13 Abs. 2 ent-
sprechend anzuwenden. Fir Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 gilt diese Regelung nicht.

Da der Anderungsbereich eine Erganzungsflache betrifft, sind die Offentlichkeits- und die
Behordenbeteiligung durchzufiihren. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist in der Zeit vom
31.05.2021 his einschlief3lich 02.07.2021 durch 6ffentliche Auslage durchgefihrt worden.

In dieser Zeit sind keine Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit eingegangen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist parallel zur Of-
fentlichkeitsbeteiligung mit Schreiben vom 14.05.2021 durchgefiihrt worden.

Dabei sind folgende wesentliche Stellungnahmen abgegeben worden:
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Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG Bauleitplanung

= |n den textlichen Festsetzungen zur 2. Satzungséanderung wird Bezug auf den Ur-
sprungsplan genommen. Fir diesen ist die Rechtskraft zu benennen. Die Festsetzungen
aus 8 3 (1, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4) sind ganz konkret fur die Erganzungsflachen | bis 1V formu-
liert. Sie sind, da die neue Erganzungsflache VI nicht explizit benannt wird, fiir dies nicht
anzuwenden. Es sind fiir die 2. Anderung entsprechende Festsetzungen neu zu treffen.

» Bei der Ergéanzungssatzung ist grundsatzlich die Regelung des 8§ 1 a Abs. 3 BauGB uber
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen. In Betracht kommende Aus-
gleichsmalinahmen sind zu formulieren. Die Tatsache, dass die Ergédnzungsflache schon
bebaut ist, schlie3t den Ausgleich nicht aus, wenn fur die bestehende Bebauung eine
Legalitat nicht nachweisbar ist.

* Empfehlung: Kennzeichnung des Anderungsbereiches im Ausschnitt des rechtskraftigen
Dokumentes. (1)

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Naturschutzbehérde
= Zur Planungsabsicht der Gemeinde Beeskow auf3ert sich die untere Naturschutzbehorde
wie folgt: Bei dem Teil des Flurstiicks 30 von Flur 1 der in die Satzung einbezogen wer-
den soll, handelt es sich um eine ca. 1.268 m? grol3e Flache. Diese grenzt nérdlich und
westlich an Wohnbebauung an. Die Flache ist bereits vollstandig durch siedlerische Akti-
vitdten genutzt. Ca. 50 % der Flache sind mit illegal errichteten baulichen Anlagen belegt
und die Ubrigen 50 % sind gartnerisch angelegt (auch mit Geholzen). Nutzgartenbereiche
sind dabei kaum vorhanden.
» Eingriffsregelung (§ 13 ff BNatSchG):
* Die 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung unterliegt der Prifung des
Eingriffstatbestandes im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Laut §
13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorran-
ging zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.
= Folgende Festsetzungen sind in die Satzung zu Ubernehmen: 1. Auf dem Grundstiick
(Flur 2, Flursttick 30) ist ein einheimischer Obstbaum pro 50 m2 versiegelter Flache in
der Qualitdt Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen. 2. Pflanzausfélle sind
in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. 3. Grundstuickseinfriedungen missen zur
Sicherung der Durchlassigkeit fur Kleintiere eine Mindestdurchlasshéhe tber Erdboden
von 10 cm gewabhrleisten. (2)

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Wasserbehérde
Auf dem Flurstiick 30 der Gemarkung Kohlsdorf, Flur 1 liegen gespannte Grundwasserver-
haltnisse vor.

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
Keine Einwande

Landkreis Oder-Spree, Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz, Sachgebiet vor-
beugender Brandschutz

Zur 0. g. Planung wird, gemal} § 32 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzge-
setz (BbgBKG) in Verbindung mit der VV des MIK BB zum BbgBKG sowie unter Berticksich-
tigung der Leistungsfahigkeit der Feuerwehr der Stadt Beeskow wie folgt Stellung bezogen:
Loschwasserversorgung: Die Brandschutzdienststelle macht den bertcksichtigungsfahigen
Belang der Loschwasserbereitstellung im Sinne § 1 Abs.6 Nr. 8 e BauGB geltend. Die einge-
reichte Planung trifft hierzu keine | keine hinreichende Aussage. Die Loschwasserbereitstel-
lung ist ein Teilbereich der bauplanungsrechtlichen Erschliefung der Baugrundstiicke im
Sinne von 8§ 123 BauGB. Der Trager des ortlichen Brandschutzes hier die Stadt Beeskow hat
gemal § 3 Abs.1 Nr. 1 BbgBKG eine angemessene Ldschwasserldschwasserversorgung zu
gewabhrleisten. Die Ldschwasserversorgung ist gesichert, wenn die Anforderungen des
DVGW-Arbeitsblatts W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwas-
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serversorgung"” erfillt sind. (Pkt. 3.1 WBbgBKG). Durch die eingereichte Planung wird fir
das Gebiet ein Loschwasserbedarf (Grundschutz)von 48 m3/h flr eine Zeitdauer von mindes-
tens 2 Stunden erforderlich. Die nachste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich
maximal 300m von jedem Geb&udeteil entfernt befinden. Soweit uniberwindbaren Hinder-
nissen vorhanden sind, ist nur ein reduzierter Léschbereich ansetzbar. Die einzubeziehende
Flache und ihre baulichen Anlagen befinden sich in einer kritischen Entfernung zu den der-
zeit verfigbaren Ldschwasserentnahmestellen. Das heif3t, in Beriicksichtigung der Baufla-
chenausweisungen sind Art, Lage und Anzahl der Loschwasserentnahmestellen zu planen.
Die Fuhrung der Versorgungsleitung (Wasser) ist nach 8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB festsetzbar.
Es bedarf einer Klarung dahingehen, ob der zustéandige Zweckverband die erforderliche
Léschwassermenge Uber das offentliche Trinkwassernetz durch einen weiteren Hydranten
sicherstellen wird. Bei alternativen Losungen wie Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche
oder unterirdische Behalter usw. werden in der Regel anderwartige planungsrechtliche Fla-
chenausweisungen erforderlich. Je nach Flachenbedarf fiir die vorgesehene Léschwasser-
bereitstellungbedarfes dann ggf. einer Flachenausweisung nach § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB.
Verkehrstechnische ErschlieBung: Ein wesentlicher Sicherheitsaspekt fur die Eigentimer
und Nutzer von baulichen Anlagen bzw. fir die Einsatzkréfte der Feuerwehr wird durch die
ortliche verkehrliche Anbindung der Baugrundstiicke bestimmt. Dies kann auf 6ffentlichen
und/oder privaten Verkehrsflachen umgesetzt werden. Es gilt daher bei der Planung zu be-
ricksichtigen, dass wirksame Lo&scharbeiten sowie RettungsmafRnahmen ohne unnétigen
Zeitverlust ermoglicht werden. Bauplanungsrechtlich genligt es in der Regel, wenn Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr (wie z.B. TSF-W oder LF 20) an die Baugrundsttuicke Uber 6ffentli-
che StralRen heranfahren kdnnen. Die vorgesehene Planung Uberschreitet den Regelfall, da
sie, von der Offentlichen Verkehrsflache ausgehend, auch eine sehr tiefe riickwértige Be-
bauung vorsieht. Die au3ere und innere verkehrliche Anbindung der geplanten Gebiete sind
hinreichend zu ermitteln und zu bewerten. Die innere verkehrliche Anbindung ist bis dato
nicht bewertet. Diese ist zu ergdnzen und ggf. eine Bewegungsflache Feuerwehr nebst Zu-
fahrt in die Planung einzubeziehen. Bei einer privaten Verkehrsflachenplanung ist ferner die
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen - VVTB (Amtsblatt Brandenburg Nr.45
vom 08.November 2018) zu bertcksichtigen. Hiernach sind Zufahrten, Aufstell- und Bewe-
gungsflachen mindestens entsprechend der Stral3en- Bauklasse VI (Richtlinie fir Standardi-
sierung des Oberbaus von Verkehrsflachen - RStO 01) zu befestigen. (3)

Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, SG technische Bauaufsicht

e Mit der beabsichtigten 2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird eine
Erganzungsflache (Nr. VI) in die Satzung aufgenommen.

e Unter der Mal3gabe, dass das mit der brandenburgischen Bauordnung gesetzlich veran-
kerte Abstandsflachenrecht und die Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen bei einer Errichtung baulicher Anlagen eigehalten werden, sowie die dazu-
gehorige ErschlieRung gesichert ist, werden aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Be-
denken geauliert. (4)

Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG Untere Denkmalschutzbehdrde

Im Satzungsbereich befindet sich das durch 8 2 Abs. 2 Nr. 4i. V. m § 3 Abs.1 BbgDSchG
geschitzte Bodendenkmal 90531 - "Dorfkern deutsches Mittelter, Dorfkern Neuzeit,
Siedlung Neolithikum". Es gelten die Schutzbestimmungen des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes (insbesondere 88 7 und 9 BbgDSchG). Im Vordergrund steht in jedem
Falle der Schutz der Bodendenkmalsubstanz (88 1 Abs. 1, 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Bo-
dendenkmale sind so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewahrleistet ist (8 7 Abs. 2
BbgDSchG). Notwendige erdbewegende MalRRnahmen sind zu minimieren. Die Denkmalbe-
horden sind an allen Planungen zu beteiligen. Alle Mal3hahmen in Bodendenkmalbereichen
sind erlaubnis- und dokumentationspflichtig (8 9 Abs. 1, 3, 4 BbgDSchG). Eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denkmalschutzbehérde im Benehmen mit der Denk-
malfachbehorde (8 19 Abs. 3 BbgDSchG). Sollten archéologische MalRnahmen notwendig
werden, sind diese in finanzieller und organisatorischer Verantwortung des Veranlassers des
Bauvorhabens durchzufiihren (88 7 Abs. 3 und 4, 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG).
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Gemeinsame Landesplanungsabteilung , GL 5

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht - Belange der Raumordnung stehen nicht
entgegen.
Es wird festgestellt, dass die 2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Stadt Beeskow im Ortsteil Kohlsdorf den Zielen der Raumordnung derzeit nicht entge-
gensteht.

Landesamt fir Umwelt - Immissionsschutz
S. unter 6 . ,Erlauterungen” Abschnitt ,Bewertung des Eingriffs - Schutzgut Mensch*

Landesamt fir Umwelt - Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Landesamt fir Umwelt — Naturschutz
Der Fachbereich Naturschutz kann kapazitatsbedingt keine Stellungnahme abgeben.

Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande GbR

Inhalt der Anderung ist Einbeziehung des Grundstiickes Fl. 1, Fist. 30 (1268m2) der Ge-
markung Kohlsdorf. Das Flurstiick liegt im AuRRenbereich des Ortsteiles. Die bisher befes-
tigte Flache soll mit einer Schleppdachkonstruktion Uberbaut und privat genutzt werden.
Im rechtskraftigen FNP ist der Bereich als Mischbaufliche eingetragen. Die Verbande
erheben gegeniiber dieser Anderung keine grundsétzlichen Bedenken, zumal dieser Be-
reich bereits urban genutzt wird.

Allerdings verweisen wir auf den Tatbestand, dal3 diese Flache zukiinftig auch anderwei-
tig als Bauland genutzt werden konnte und sich dann die Frage nach einer geordneten
Zuwegung/ErschlieBung stellt. Eine solche Entwicklung ware kritisch zu sehen. So kénn-
te im Grundbuch dieser Bereich als Hofflache gekennzeichnet werden, wodurch klarge-
stellt wird, daf3 hier keine Flache fur die Errichtung eines weiteren Wohnhauses entsteht.

Zusatzliche Eingriffe in die Schutzgiter sind gemaf der Festsetzungen in der bestehen-
den Satzung zu kompensieren. Insbesondere die Eingrinung des Grundstiickes in Rich-
tung freie Landschatt ist eine aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft notwendi-
ge MaRnahme. Die Heckenpflanzung sollte méglichst 3-reihig erfolgen, damit auch 6ko-
logische Aspekte (Brut-, Nist-, Lebensraum) wirksam werden kénnen. Es sind aus-
schlie3lich einheimische Laubgehdlzarten bzw. Hochstamm-Obst- oder Wildobstgeholze
zu verwenden. (5)

Wasser- und Bodenverband, "Mittlere Spree "

Zur 2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Beeskow, Ortsteil
Kohlsdorf, gibt der Wasser- und Bodenverband, im Rahmen der berUhrten Trager offent-
licher Belange, seine Zustimmung. Bei der geplanten Versickerung des anfallenden Re-
genwassers auf dem Grundstiick werden die Belange des Wasser- und Bodenverbandes
nicht berthrt.

Durch diese Stellungnahme werden die aus anderen Rechtsgriinden erforderlichen Ge-
nehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnisse, Zustimmungen oder Anzeigen nicht berthrt
oder ersetzt.

EWE Netz GmbH

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungslei-
tungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, dberbaut, Gberpflanzt oder an-
derweitig gefahrdet werden. Es wird gebeten, sicherzustellen, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie
z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung)
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oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls not-
wendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Es wird gebeten, in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore geman
DIN 1998 (von min. 2,2 m flr die ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizi-
tats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstell-
platze mit einzuplanen.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
standig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentré-
ger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich ge-
regelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Der Stellungnahme liegt ein Leitungsbestandsplan bei

Deutsche Telekom Technik GmbH

In der Erganzungsflache VI, der 2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Stadt Beeskow — Ortsteil Kohlsdorf, befinden sich noch keine Telekommunikationsli-
nien der Telekom. Fir zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in al-
len Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird zu gegebener Zeit zu dem noch aus der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung zu entwickelndem Bebauungsplan eine detaillierte
Stellungnahme abgeben. (6)

GDMcom

Bezugnehmend auf die Planung erteilt die GDMcom Auskunft fur die folgenden Anlagen-
betreiber:

Nicht betroffen — Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONT-
RAS Gastransport GmbH, VNG Gasspeicher GmbH.

ONTRAS Gastransport GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen GmbH - Im angefragten
Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s vorge-
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nannten genannten Anlagenbetreiber/s. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorha-
ben.

e.dis Netz GmbH
Zur Planung bestehen seitens der e.dis Netz GmbH keine Einwendungen.

Zu (1) - Da die Flache bislang im Auf3enbereich liegt, fur die hier vorhandenen Anlagen beim
Landkreis keine Genehmigungen fir deren Errichtung vorliegt, werden die von der uNB LOS
vorgeschlagenen Festsetzungen (Erganzungsflache VI: 1. Auf dem Grundstiick (Flur 2, Flur-
stiick 30) ist ein einheimischer Obstbaum pro 50 m?2 versiegelter Flache in der Qualitdt Hoch-
stamm, 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen. 2. Pflanzausfalle sind in der folgenden Pflanz-
periode zu ersetzen. 3. Grundstuckseinfriedungen missen zur Sicherung der Durchlassigkeit
fur Kleintiere eine Mindestdurchlasshéhe iber Erdboden von 10 cm gewabhrleisten.), fur die
neue Erganzungsflache VI Gbernommen. Sollten durch den Grundstiickseigentiimer entge-
gen der Aussage des LOS Genehmigungen fur bauliche Anlagen nachgewiesen werden, so
ist dies bei Bauantragen zu bertcksichtigen, wenn genehmigte Anlagen fiir neue bauliche
Anlagen angerissen werden, bzw. vorhandene genehmigte bauliche Anlagen lberbaut wer-
den.

Der Empfehlung zur Kennzeichnung des Anderungsbereichs wird gefolgt.

Zu (2) - Da die Flache bislang im Auf3enbereich liegt, fUr die hier vorhandenen Anlagen beim
Landkreis keine Genehmigungen flur deren Errichtung vorliegt, werden die Festsetzungen,
wie vorgeschlagen dbernommen. Sollten durch den Grundstiickseigentiimer entgegen der
Aussage des LOS Genehmigungen fiir bauliche Anlagen nachgewiesen werden, so ist dies
bei Bauantrdgen zu berlcksichtigen, wenn genehmigte Anlagen fir neue bauliche Anlagen
angerissen werden, bzw. vorhandene genehmigte bauliche Anlagen Uberbaut werden.

Zu (3) - Die angesprochene Erschlie3ung ist grundsatzlich gegeben (Das Grundstiick/ die
Erganzungsflache ist bereits bebaut und Teil der Siedlungsflache von Kohlsdorf. Damit be-
findet sich das Areal bereits im Aufgabenbereich der ortlichen Feuerwehr.). Die einzelnen
brandschutztechnischen Nachweise sind im Rahmen der Bauantragsverfahren zu erbringen.
Hierzu werden in der Satzung keine Festsetzungen getroffen.

Zu (4) - Fur die Ergéanzungsflache VI werden keine abweichenden Festsetzungen zum Bau-
ordnungsrecht (Brandenburgische Bauordnung) getroffen.

Zu (5)

¢ Im Bereich einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung, so auch im Bereich der Ergan-
zungsflache VI wird auf der Basis des § 34 BauGB uber die Zulassigkeit von baulichen
Anlagen entschieden. D. h. Art und MalR der Nutzung muissen sich aus der direkten Um-
gebung ableiten. Sind hier keine Wohngebaude in 2. Reihe vorhanden, sind diese i.d.R.
unzulassig. Im gegenteiligen Falle mul3 die Frage der ErschlieBung hinreichend beantwor-
tet werden. Eine diesbezlgliche Eintragung in das Grundbuch, wie vorgeschlagen, wird
somit nicht vorgenommen.

¢ in Abstimmung mit der uNB LOS werden flr die Kompensation fur die Eingriffe in Natur
und Landschaft folgende Festsetzungen fir die Ergénzungsflache VI in die Satzung auf-
genommen: Erganzungsflache VI: 1. Auf dem Grundstiick (Flur 2, Flurstick 30) ist ein
einheimischer Obstbaum pro 50 m2 versiegelter Flache in der Qualitdt Hochstamm, 12-14
cm Stammumfang zu pflanzen. 2. Pflanzausfélle sind in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. 3. Grundstickseinfriedungen missen zur Sicherung der Durchlassigkeit fur
Kleintiere eine Mindestdurchlasshdhe tber Erdboden von 10 cm gewabhrleisten.

Zu (6) - Aus der Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden keine Bebauungsplane ent-
wickelt, da die Satzung Baurecht auf der Grundlage des § 34 BauGB mit sich bringt.

Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung Beeskow OT Kohlsdorf — 2. Anderung BESTPLAN
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Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung fuhrt nicht
zu wesentlichen inhaltlichen Anderungen in der Planung. Eine abermalige Beteiligung der
Offentlichkeit bzw. der Behorden/ sonstigen Trager Offentlicher Belange ist deshalb nicht
notwendig. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow kann somit den Sat-
zungsbeschlufR zur 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fassen.

Einordnung der Anderungsflachen zu naturschutzfachlichen Schutzgebieten

Bild — Darstellung Schutzgebiete — griin = LSG, rot schraffiert = NSG, orange FFH-Gebiete,
rote Flache = Anderungsbereich Satzung (2. Anderung, Erganzungsflache VI im Westen der
Schutzgebiete)

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

Entfernung zum LSG ,Schwielochsee® im Osten — ca. 1 km

Entfernung zum NSG ,Spreewiesen sudlich Beeskow” im Osten — ca. 1,1 km
Entfernung zum FFH ,Spreewiesen sudlich Beeskow" im Osten — ca. 1,1 km

Die neu in die Satzung aufgenommene Ergénzungsflache VI hat somit aufgrund ihrer gerin-
gen GroRe, der bereits vorhandenen siedlerischen Pragung und der Entfernung zu den
Schutzgebieten keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete.
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Einordnung der Anderungsflachen in den FNP der Stadt Beeskow

Bild — rechtskraftiger FNP mit eingetragenem Anderungsbereich Erganzungsflache VI (rote

Umrandung)

Nr. des Anderungs-
bereichs

Anderungsbereich

Eingetragen im FNP
als

Vi

Kohlsdorfer StraRe 52, nordostlicher Sied-
lungsbereich Kohlsdorf

Mischbauflache

3. Konkrete Anwendung

Gemal der Ausgangsiberlegungen und der rechtlichen Grundlage haben die Stadtverordne-
ten zur Umsetzung der Zielvorstellungen die Aufstellung der 2. Anderung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung gemal § 34 (4) Satzl Nr.1 und 3 BauGB fir den Bereich ,OT
Kohlsdorf* beschlossen.

4. Inhalt der Satzung

Inhalt der Satzung ist die Festlequng der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils. Da der Bereich genau beschrieben werden muss, wurde fiir die Darstellung eine Plan-
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unterlage im Maf3stab 1:2000 gewahlt. Zur Erstellung der Planunterlage wurden vorhandene
Katasterunterlagen zur Zeit der Aufstellung der Satzung (Urplan) verwendet.

Es ist zu beachten, dal3 die vorliegende Karte nicht in allen Belangen den momentanen Ge-
gebenheiten entspricht. So ist Uber den Gebaudebestand, Katastergrenzen und Einfriedun-
gen hinaus die Topographie des Areals nur unvollstdndig aus den Karten zu entnehmen. Auf
der Grundlage des Luftbildes und der Bestandsaufnahme vor Ort wurde der Bebauungsbe-
stand im Bereich der 2. Anderung der Satzung nach Augenschein erganzt.

Es wird darauf hingewiesen, dal} diese Vorgehensweise eine amtliche Vermessung nicht
ersetzen kann, und der auf diese Art und Weise eingetragene Gebaudebestand keinerlei
Anspriiche auf eine absolute Genauigkeit erheben kann. Die hier vorliegenden Plangrundla-
gen sind fur die Entnahme von MaRen nicht geeignet!

5. Abgrenzung

Aufgrund der rechtlichen Grundlage wurde der Innenbereich im Entwurf zur 2. Anderung der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Stadt Beeskow OT Kohlsdorf durch die Ergan-
zungsflache VI vervollstandigt.

Schwier (S. 29, 1992) betont, daf? die Begrenzung der Innenbereichs - Satzung rechtlich
grundsatzlich keine Auswirkungen auf die konkrete Uberbaubarkeit einer Grundstiicksflache
hat, aber aus Grinden der Rechtsklarheit fur die betroffenen Burger sich empfiehlt, die
Begrenzung einer Innenbereichs - Satzung dicht entlang der am weitesten ausgreifenden
Gebaude zu fuhren, die den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ausmachen. Damit soll
insbesondere Irrtimern vorgebeugt werden, daf eine Innenbereichs - Satzung bei sehr tie-
fen Grundstiicken eine Bebauung in zweiter Reihe gestattet.

Da in Teilbereichen die Bebauung auf einzelnen benachbarten Grundsticken sehr stark
springt, lassen sich im Entwurf aus Griinden der Ubersichtlichkeit sowie der Empfehlung fol-
gend die Grenze dicht entlang der am weitesten ausgreifenden Gebaude zu fiihren, derart
mogliche Irrtimer nicht génzlich ausschlieRen.

Berucksichtigung offentlicher Griinflachen, Gemeinbedarfsflachen und ahnlicher Siedlungs-
teile

"In den Geltungsbereich einer Innenbereichs-Satzung sind grundsatzlich alle Flachen einzu-
beziehen, die aufgrund ihrer Nutzung funktionell zur Siedlung gehéren. Dies gilt auch fur Fl&-
chen, die aufgrund ihrer Nutzungsart baulich so gut wie nicht genutzt werden" (Schwier, S.
28,1992).

Im Rahmen der 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Stadt Beeskow
OT Kohlsdorf werden keine derartigen Flachen behandelt.

Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung Beeskow OT Kohlsdorf — 2. Anderung BESTPLAN
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6. Erlauterungen

Die Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung der Stadt Beeskow OT Kohlsdorf 2. Anderung
fugt folgende Flachen der bestehenden Satzung zu:

Nr. des Ande- | Anderungsbereich Pragende Nutzung im
rungsbereichs Bestand
Vi Kohlsdorfer Strale (L422) — Flurstick 30, | Zum Wohnen zuge-
Flur 1, Gemarkung Kohlsdorf ordnete Nebennut-
zungen

Bestand, Bewertung des Eingriffs bei den Ergénzungsflachen

Anderungsbereich 1 der 2. Anderung — Kohlsdorfer StraRe 52 (= Erganzungsflache VI in der
fortlaufenden Nummerierung der Erganzungsflachen)

Die Anderungsflache ist eine neue Erganzungsflache. Diese schlieRt unmittelbar an den
klargestellten Bereich der rechtskraftigen Satzung an. Die Erganzungsflache VI ist mit Ne-
bengebauden/ Nebenanlagen des zur Kohlsdorfer Stralle 52 gehtérenden Wohngebaudes
bebaut und gehdrt zum gleichen Grundstiick/ Flurstiick.

Die Ergénzungsflache hat im bebaubaren Bereich eine Tiefe von ca. 40 m i.M. Die Breite
betragt ca. 31 m.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die Kohlsdorfer Stra3e. Diese hat eine Bitumendeck-
schicht als Fahrbahnflache. Ful3-/Radwege sind nicht vorhanden. Im Bereich der Ergan-
zungsflache VI hat die Fahrbahn eine Breite von ca. 6,5 m, das Stra3enflurstick eine Breite
von ca. 18 m, die sich Richtung Nordosten auf ca. 14 m verringert.

Kohlsdorfer StrafRe in Héhe Erganzungsfla-
che VI (Kohlsdorfer Stral3e 52)

Die Kohlsdorfer Strale ist eine Landesstraf3e (L 422).

Der Bereich befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt. Anderungen fiir die Zufahrt zum An-
derungsbereich sind nicht notwendig.

Da die Ergdnzungsflache bereits bebaut ist, ist real nicht mit einer zusatzlichen Versiegelung
zu rechnen. Zur Zeit sind im Bereich der Ergdnzungsflache (Grol3e ca. 1268 qm) bereits ca.
600 gm (damit ca. 50%) versiegelt. Es ist davon auszugehen, daf sich die versiegelten Fla-
chen in der Lage zukiinftig ggf. verschieben, in der Gré3e jedoch nicht wesentlich verandern
werden (fiir die baulichen Anlagen im Bereich der Erganzungsflache VI liegen nach Angaben
des Landkreises Oder-Spree jedoch keine Genehmigungen vor). Entsprechend ist durch die
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zuklnftige Entwicklung im Wesentlichen nicht mit einem Eingriff in die einzelnen Schutzguter
(s. nachfolgende Behandlung) durch die 2. Anderung der Satzung zu rechnen.

Durch die 2. Anderung der Satzung sind somit mit Ausnahme des Schutzgutes Boden (auf-
grund der nicht vorliegenden Genehmigungen fir die vorhandenen baulichen Anlagen) keine
Malnahmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig.

GroRgehdlze kénnen von der zukiinftigen Entwicklung betroffen sein, jedoch ist zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nicht von einem zwingenden Verlust von Grof3gehdlzen auszugehen. Im
Bestand haben die Baume im Bereich der Erganzungsflache VI noch nicht den Charakter
von Baumen entsprechend einer Baumschutzsatzung erreicht.

Bewertung des Eingriffs
Schutzgut Mensch

Die Pragung des Standortes durch bauliche Anlagen ist bereits durch die Bebauung im Be-
reich der Erganzungsflache (Nebengebdude und —anlagen) und durch die benachbarten
Bebauungen (Wohn- und Nebengebaude) gegeben. Diese schlieRen sich westlich und stid-
lich an. Somit kdnnen sich auf der Erganzungsflache nur adaquate Nutzungen ergeben. Die
nordlich anschlieRende Freiraumnutzung entfaltet keine pragende Wirkung auf den Ande-
rungsbereich der Erganzungsflache VI. Im rechtskréftigen FNP ist die Erganzungsflache VI
als Mischbauflache eingetragen.

Das als Erganzungsflache eingetragene Areal hat eine GroéRRe von ca. 1268 gm. Diese Fla-
che ist bereits weitgehend bebaut/ versiegelt. Es ist mit Anderungen in der Bebauung zu
rechnen, die jedoch nach Art und MaRR der Nutzung keine wesentliche Anderung erwarten
&Rt (geplant ist derzeit eine Schleppdachkonstruktion ca. 15 x 7 m zur Unterstellung von
Geraten und Material im Bereich bereits versiegelter Flachen). Die Erganzungsflache ist ei-
ner vorhandenen Wohnnutzung nachgeordnet. Die vorhandenen und geplanten Nutzungen
sind dieser Wohnnutzung zugeordnet.

Mit einer wesentlichen Anderung des Verkehrsaufkommens auf den umliegenden Verkehrs-
flachen (L 422) ist durch die Entwicklung der Ergédnzungsflache nicht zu rechnen. Die Ver-
kehrserschlieRung fiir den Anderungsbereich erfolgt somit mittelbar tiber die Kohlsdorfer
Stral3e. Die Erganzungsflache VI gehért zum Grundstiick Kohlsdorfer Strale 52, das Uber
die Kohlsdorfer Stral3e erschlossen ist. Eine gesonderte Erschliel3ung fir die Ergénzungsfla-
che VI ist somit nicht notwendig.

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsbereichs der Erganzungsflache VI (Neben-
gebaude und —anlagen des Grundstiicks Kohlsdorfer Straf3e 52) sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Belastungen zu erwarten, die zu Grenzwertlberschreitungen (Larm,
Luftschadstoffe) flhren.

Durch die geplante Nutzung wird sich der Kfz-Verkehr in Nachbarschaft zum Anderungsbe-
reich nicht so wesentlich ver&ndern, dass damit spezielle MaRnahmen (LArmschutz) verbun-
den werden mussen.

Die nachstgelegene HautstralRe (L422, Kohlsdorfer Straf3e) bildet die Haupterschlie3ungs-
trasse des Ortes unmittelbar anliegend am Grundstick Kohlsdorfer Strafl3e 52.

Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung Beeskow OT Kohlsdorf — 2. Anderung BESTPLAN
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Die vorhandene Larmkartierung 2012 weist folgende Werte fiir den Anderungsbereich 2 auf:

Strategische Larmkarte fur die Stadt Beeskow, Isophonenbander Lpen, LUGV 2012; blaue
Linie = Anderungsbereich Ergdnzungsflache VI

1+

Isophonen-Bénder Lpgy
in dB(A)

VOV OV VOV
@
o
~
o

Strategische Larmkarte fur die Stadt Beeskow, Isophonenbéander Lnign, LUGV 2012; blaue
Linie = Anderungsbereich Ergdnzungsflache Vi
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Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebau-
liche Planung. Diese gelten nur fur die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fir die Zulas-
sung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als
sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzu-
fassen. Bei der Planung von schutzbedurftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Stra-
Ren- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben. Fir die
Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr zugrunde zu legen. Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufla-
chen bezogen werden. Sie sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt.

Nutzungen Tag Nacht
Reine Wohngebiete (WR)

Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete 50 40
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45
Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55

sonst. Sondergebiete, soweit sie schutz-

beduirftig sind, je nach Nutzungsart 45-65 35-65

Tab. — Schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrslarm nach DIN 18005 Beiblatt 1
(Werte indB(A)), fir den Anderungsbereich 2 gelten die orange hinterlegten Richtwerte

Aus der strategischen Larmkarte fir die Stadt Beeskow, Isophonenbéander Lpen und Lnight
(vorhergehende Seite) ist zu entnehmen, dass keine Uberschreitung der Richtwerte am Tag
und in der Nacht fur den Anderungsbereich auftritt. Ohnehin sind fiir den Anderungsbereich
keine sensiblen Nutzungen (Schlafraume u.a.) zu erwarten.

Nordlich und dstlich der Ergdnzungsflache VI befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Hier
kénnen sich die fur landwirtschaftliche (Acker-)nutzungen typischen Emissionen ergeben
(temporare Larm- und Staubbelastungen). Da sich jedoch weder die Nutzungen innerhalb
der Erganzungsflache VI noch die Nutzungen auf den Ackerflachen wesentlich andern wer-
den, ergeben sich fur die Erganzungsflache VI keine Anderungen hinsichtlich der Immissi-
onsbelastung. Es sind keine diesbeziiglichen MaRhahmen zum Immissionsschutz notwen-
dig.

Die anfallenden Abfélle der Haushalte in der Nachbarschaft und des Grundstiicks Kohlsdor-
fer Stral3e 52 selbst wurden bereits in der Vergangenheit dem kommunalen Abfallentsor-
gungsbetrieb angedient und getrennt nach Wertstoffen und Restmiill entsorgt. Anderungen
im Regime der Abfallentsorgung sind durch die geplante Entwicklung des Anderungsbe-
reichs nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen und ungeordnete Ab-
fallentsorgung sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten (AnschluRzwang), so dass hier-
durch voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auftreten werden.
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Sonstige emissionserzeugenden Einrichtungen (gewerbliche Nutzungen, Nutzungen emissi-
onserzeugender Sport- und Freizeiteinrichtungen, Windenergieanlagen), die zu beriicksichti-
gen waren, befinden sich nicht in der Nahe der Erganzungsflache VI.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat das

Landesamt fir Umwelt zum Immissionsschutz folgende Stellungnahme abgegeben:

- Sachstand: Mit der 2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt
Beeskow, Ortsteil Kohlsdorf, soll fur einen Teilbereich in der Kohlsdorfer Stral3e 52 (L
422) eine neue Erganzungsflache (Nr. VI) in die Satzung aufgenommen werden. Der Be-
reich der Ergdnzungsflache Nr. VI hat eine Grol3e von ca. 1.268 m2. Dort soll eine
Schleppdachkonstruktion, ca. 7 x 15 m, als Unterstellmdglichkeit errichtet werden. Die Er-
ganzungsflache ist bereits teilweise mit Nebengebauden und Nebenanlagen des zum
Grundstiickzugehdrenden Wohngebaudes bebaut. Im Flachennutzungsplan ist der Ande-
rungsbereich als Mischbauflache dargestellt.

- Stellungnahme: Der nérdliche Bereich der Erganzungsflache (Nr. VI) befindet sich im
Einwirkungsbereich von Emissionen der Kohlsdorfer Strale (L 422). Erhebliche Beein-
trachtigungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Den Ausfiihrungen
in den Erlauterungen zum Schutzgut Mensch wird gefolgt. Ausgehend von Standortlage
und dem Uberwiegend durch Wohn- und landwirtschaftlich umgebenen Nutzungsbestand
bestehen aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes zur vorliegenden 2. Anderung
der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Beeskow, Ortsteil Kohlsdorf, Stand
April 2021, keine Bedenken.

Schutzgut Boden

Aufgrund der ausgewiesenen bebaubaren Flache im Ergénzungsbereich VI ist real nicht mit
wesentlichen Mehrversiegelungen zu rechnen. Der Ergdnzungsbereich ist bereits zu ca. 50
% bebaut/ versiegelt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurde jedoch durch den Landkreis Oder-Spree
vorgebracht, daf? fir die vorhandenen baulichen Anlagen innerhalb der Erganzungsflache VI
keine Genehmigungen vorliegen. Deshalb werden als Kompensation fur den Eingriff in das
Schutzgut Boden folgende Festsetzungen in die Satzung aufgenommen:

Erganzungsflache VI:

1. Auf dem Grundstick (Flur 2, Flurstiick 30) ist ein einheimischer Obstbaum pro 50 mz2 ver-
siegelter Flache in der Qualitat Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen.

2. Pflanzausfalle sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Sollten durch den Grundstiickseigentiimer entgegen der Aussage des LOS Genehmigungen
fur bauliche Anlagen nachgewiesen werden, so ist dies bei Bauantragen zu beriicksichtigen,
wenn genehmigte Anlagen fur neue bauliche Anlagen angerissen werden, bzw. vorhandene
genehmigte bauliche Anlagen Uberbaut werden.

Schutzgut Wasser/ Wasserhaushalt

Es ist davon auszugehen, dass die Niederschlagsversickerung weiter vor Ort erfolgen wird.
Trotz des Ausmalies der verdichteten und versiegelten Flachen in der Nachbarschaft im Be-
stand erfolgt die Niederschlagversickerung hier bislang ebenfalls tber die unverdichteten
Flachen der Grundstiicke. Eine Anbindung des Areals an eine zentrale Entsorgung ist nicht
vorhanden und nicht moglich. Da der Anderungsbereich zu ca. 50% bereits versiegelt ist,
nicht mit wesentlichen Anderungen des Versiegelungsgrades gerechnet wird und zum
Grundstiick tber den Anderungsbereich hinaus im Osten weitere unversiegelte Flachen ge-
horen, wird fur das Grundstiick Kohlsdorfer Strafl3e 52 auch in der weiteren Entwicklung da-
von ausgegangen, dal’ das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick weiterhin versickert
werden kann. Im Rahmen der Bauantragsverfahren ist jeweils der Nachweis der Versicke-
rung des Niederschlagswassers durchzufihren.

Oberflachengewasser sind nicht von der geplanten Entwicklung berihrt.
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Der Hochwasserbereich der Spree befindet sich ostlich des Anderungsbereichs in tiber 1 km
Entfernung. Die geplante Bebauung rtckt nicht dichter an den Hochwasserbereich heran als
die bereits bestehende Bebauung des OT Kohlsdorf. Aufgrund der Entfernung zwischen An-
derungsflache und Hochwasserbereich ergeben sich keine zu berlcksichtigenden Aspekte
fur die Erg&nzungsflache VI.

Die Erganzungsflache VI ist nicht Bestandteil eines Trinkwasserschutzgebietes, weder des
rechtskraftigen noch des in Planung befindlichen.

Bild — rechtskraftige Trinkwasserschutzzonen, eingetragen sind die TWSZ I, Il und Il (blaue
Schraffuren) (Erganzungsflache VI = violette Markierung)
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Bild — geplante Trinkwasserschutzzonen (blaue Schraffuren) (Erg&nzungsflache VI = violette
Markierung)

Der Prozel3 zur Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes und der Schutzzonen ist aktuell
noch nicht abgeschlossen.

Die Entfernung der Ergénzungsflache VI zur Grenze der rechtskréaftigen Trinkwasserschutz-
gebiete betragt ca. 1,5 km, zwischen der Ergadnzungsflache VI zur Grenze der geplanten
Trinkwasserschutzgebiete ca. 1,2 km. Aufgrund der vorhandenen Entfernung sind somit kei-
ne Auswirkungen von der Erganzungsflache VI auf die rechtskraftigen und geplanten Trink-
wasserschutzgebiete zu erwarten.

Schutzgut Klima/ Luft

Der Anderungsbereich ist Bestandteil der Ortslage Kohlsdorf und bereits bebaut — Wohnge-
baude an der Kohlsdorfer Strafl3e, daran anschlieend Richtung Osten Nebenanlagen und —
gebaude, gartnerische Nutzung, private Lagerflachen. Das Grundstiick Kohlsdorfer StraRe
52 bildet den norddstlichen Siedlungsabschluf® der Ortslage Kohlsdorf.

Die Ausweisung als Erganzungsflache zur bestehenden Satzung nach § 34 BauGB fiihrt
nicht zu einer grundsatzlich anderen Entwicklung des Grundstiickes beziiglich der Art und
des MalRes der baulichen Nutzung. Ebenso ist nicht mit wesentlichen Anderungen in Bezug
auf vorhandene Geholze und géartnerisch angelegten Flachen zu rechnen. Hier sind lediglich
Verschiebungen im Ausmaf des auf privaten Grundstiicken dieser Grél3enordnung (Ge-
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samtgrundstiicksgroRe ca. 2.800 qm, Anderungsbereich ca. 1268 gm) zu erwartenden Rah-
mens moglich.

Unter diesen vorgenannten Voraussetzungen werden sich die klimatischen Bedingungen vor
Ort nicht wesentlich verandern.

Schutzgut Arten und Biotope, Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich ist bereits vollstandig durch siedlerischen Aktivitaten genutzt. Ca.
50% der Flache sind mit baulichen Nutzungen belegt, ca. 50% sind gartnerisch angelegt
(auch mit Gehoélzen). Nutzgartenbereiche sind dabei kaum vorhanden. Damit stellt sich der
Anderungsbereich dhnlich den anderen Grundstiicken der Ortslage dar, soweit sich diese
nicht aus alten Hofstrukturen herausgebildet haben. Eine grundsatzliche Anderung dieses
Charakters ist mit der weiteren Entwicklung der Anderungsflache nicht zu erwarten. Mit Ver-
schiebungen der Nutzungen zwischen den einzelnen Flachen ist jedoch zu rechnen. Art und
Mal3 der baulichen Nutzung werden sich bei der weiteren Entwicklung nicht wesentlich ver-
andern. Die Lage der Erganzungsflache VI, die benachbarte Bebauung und die damit ver-
bundene Stérungsfrequenz, die nahe LandesstralBe und die Bebauung im Bereich der Er-
ganzungsflache VI selbst ergeben eine Vorbelastung, die sich durch die geplante Entwick-
lung nicht wesentlich verandert.

Zur ndrdlich angrenzenden Ackerflache stellt sich das Grundstiick Kohlsdorfer StralRe 52
relativ offen dar. Durch die nahegelegenen Geholzformationen, die diese Ackerflache struk-
turiert, entsteht jedoch eine Eingebundenheit in die Landschatft.

Fir die vorhandene Fauna der Erganzungsflache ist entsprechend der vorgenannten Aspek-
te keine Veranderung in den Lebensrdumen zu erwarten. Zu erwarten ist die Fauna der
Grundstiicks- und Gartenbereiche der Umgebung (z.B. Végel — Baum-, Gebusch-, Gebau-
debriter; Flederméuse; Insekten) sowie aufgrund der angrenzenden Ackerflachen Nah-
rungsgaste (Vogel, Kleinsduger). Da innerhalb der Erganzungsflache keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten sind, ergeben sich im Sinne des Artenschutzes keine direkt vor-
zunehmenden notwendigen KompensationsmalRhahmen. Trotzdem sind im Rahmen von
zukunftigen Veranderungen die Aspekte des Artenschutzes zu beachten (z.B. Abri3arbeiten,
Gehodlzrodungen auf3erhalb von Brutzeiten).

Fir die Verbesserung der Situation fir Kleingetier vor Ort wird auf Vorschlag der uNB LOS
folgende Festsetzung in die Satzung aufgenommen:

Erganzungsflache VI:

3. Grundstickseinfriedungen mussen zur Sicherung der Durchlassigkeit fur Kleintiere eine
Mindestdurchlasshohe tber Erdboden von 10 cm gewéhrleisten.

Geschiitzte Biotope sind von der Anderung (Aufnahme der Erganzungsflache VI in die Sat-
zung) nicht betroffen.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich um eine bebaute und gartnerisch angelegte Flache im Siedlungsverbund der
Ortslage Kohlsdorf. Die Struktur der Erganzungsflache stellt sich analog zu anderen Grund-
stucksflachen des Ortsteiles dar und bindet sich somit gut in das Ortsbild ein. Das Grund-
stiick der Kohlsdorfer Stral3e 52, deren Bestandteil die Erganzungsflache VI bildet, ist Rich-
tung Norden zur Landwirtschaftsflache nicht durch eine Hecke oder Gehoélzstruktur getrennt,
jedoch sorgen die unweit vorhandenen Gehodlzstrukturen fur eine gute Einbindung in die
Landschaft analog der gesamten Gestaltung des ndrdlichen Randes der Ortslage.
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Bild — direkte Umgebung Erganzungsflache VI (rote Linie) mit umgebender Gehdlzstruktur

Bild — Ortslage Kohlsdorf mit Erganzungsflache VI (rote Linie) mit Gehdlzstruktur im ,Ruck-
raum“ der Grundstucke

Durch die Entwicklung der Erganzungsflache VI werden die vor Ort vorhandenen Grunstruk-
turen nicht verandert.

Die Einsehbarkeit auf die Erganzungsflache VI ist nur im Nahbereich von Norden gegeben.
Das Siedlungs- und Landschaftsbild erfahren durch die Entwicklung der Erganzungsflache VI
keine Verschlechterung. Die einbindenden Gehélze der Umgebung sollten erhalten werden.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Anderungsflache gehoért wie die gesamte Ortslage zu einem geschitzten flachenhaften
Bodendenkmal. Somit sind fur alle Malihahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, Ge-
nehmigungen bei der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Oder-Spree einzuho-
len. Die Auflagen aus den Genehmigungen sind zu beachten. (s. auch Abschnitt 2. ,Verfah-
ren” Stellungnahme Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG Untere Denkmalschutzbe-
horde)

Auf das Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg - Bran-
denburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)- vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) wird
verwiesen.

Da auch bei Genehmigungserteilung mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bo-
dendenkmalen zu rechnen ist, wird auf folgende Festlegungen im Gesetz lber den Schutz
und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg - Brandenburgisches Denkmalschutzge-
setz (BbgOSchG)- vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam gemacht. Sollten bei
Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind
diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologi-
schen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehoérde
anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abga-
bepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen aktenkundig zu
belehren.

Baudenkmale befinden sich weder innerhalb des Anderungsbereichs, noch in unmittelbarer
Umgebung.

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsbereichs werden nach derzeitigem Kenntnis-
stand mit Ausnahme der zu beachtenden Aspekte zum Bodendenkmal keine Kultur- oder
sonstigen Sachgltter erheblich beeintrachtigt. Die geplante Bebauung wird sich bei Einhal-
tung der vorgenannten Aspekte in die Umgebung einfigen. Der vorhandene Ortscharakter
erfahrt durch die geplante Entwicklung im Grundsatz keine Veranderung.

Zusammenfassung

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsbereichs sind fir die einzelnen Schutzgiiter
keine Verschlechterungen zu erwarten. Somit sind fir die Entwicklung der Ergdnzungsflache
VI mit Ausnahme der Eingriffe in das Schutzgut Boden (aufgrund der Genehmigungslage fir
die vorhandenen baulichen Anlagen) keine Mal3nahmen fir Kompensationen in Eingriffe in
Natur und Landschaft notwendig. Hintergrund ist die bereits zu ca. 50% im Bestand vorhan-
dene Versiegelung (fur die jedoch It. Aussage des Landkreises Oder-Spree keine Genehmi-
gungen vorliegen), Art und Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb der Erganzungsflache VI
werden kaum eine Veradnderung erfahren. Zu erwartende Veranderungen in gartnerisch an-
gelegten Bereichen der Ergdnzungsflache bewegen sich in einem fur derartige Grundstiicke
normalen Bereich.
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Bestandsfotos (21.04.2021)

Erganzungsflache VI (6stlicher und nérdlicher Grenzbereich)

Erganzungsflache VI (mittlerer Bereich)

Erganzungsflache VI (westlicher Grenzbereich)
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Erganzungsflache VI (nordlicher Grenzbereich, Grundstickszufahrt innerhalb des Grund-
stiicks)

Versiegelte Teilflache der Erganzungsflache VI, links = Bereich fir o0.g. geplantes Schlepp-
dach

Der Anderungsbereich ist wie folgt gekennzeichnet:

Tlw. bebaut/ versiegelt — Nebengebaude und —anlagen des Wohngrundstiicks Kohlsdorfer
Stralle 52

Wasser:

Keine Oberflachengewasser; auch in der unmittelbaren Umgebung sind keine Oberflachen-
gewasser oder Graben vorhanden; Versickerung weitestgehend ungestért, auch im bebau-
ten Bereich durch die verbleibenden unversiegelten Grundstiicksflachen

Arten/Biotope:

Gartenanlage mit jungen Gehdlzen

Im Norden und Osten benachbart Ackerflachen

Keine nahegelegenen Schutzgebiete

Landschaftsbild:

Anderungsbereich tiw. von Bebauung umgeben (Siiden, im Westen entwickelt sich die Orts-
lage Kohlsdorf), tiw. von Offenflachen (Ackerflachen); Bebauung (Ortslage) insbesondere
nach Norden und Osten durch Hecken und Gehdlze in Landschaftsraum eingebunden
Klima/Luft:
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Aufgrund der Beibehaltung des status quo werden sich die klimatischen Bedingungen vor Ort
nicht wesentlich verandern.

7. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. Teil | S.
3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Na-
turschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber.
(GVBI.I/23 Nr. 21)], zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI.1/20, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | 2016, Nr.
14), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, Nr. 5)
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Anlage 1 - Text und textliche Festsetzungen Urplan der Satzung (Planzeichnung)
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Anlage 2 - Text und textliche Festsetzungen 1. Anderung der Satzung (Planzeichnung)
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