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1 Einleitung
1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

In der Stadt Beeskow wird gegenwartig der Bebauungsplan Nr. H8 ,EKZ Firstenwalder Strafle” aufge-
stellt. Der Aufstellungsbeschluss ist durch die Stadtverordnetenversammlung am 03.07.2018 gefasst
worden. Die Bauleitplanung erfolgt im Regelverfahren. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die Unterrichtung der Behdérden/sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fanden im ersten Halbjahr des Jahres 2019 statt.

Das Bebauungsplangebiet H8 befindet sich im Norden der Stadt Beeskow. Es umfasst den Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Vorhaben- und Erschlieungsplan) H1 ,Einkaufszent-
rum Beeskow Nord“ sowie geringe Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Einzelhandel“ H7,
dessen Geltungsbereich sich ostlich der Firstenwalder Stralle fortsetzt und unter anderem das Stadt-
zentrum von Beeskow miteinschlief3t.

Wie der Begrindung zum Bebauungsplan H8 zu entnehmen ist, soll dieser der Weiterentwicklung der
rechtskraftigen Bebauungsplane im Geltungsbereich des Bebauungsplanes H8 sowie der stadtebauli-
chen Ordnung westlich der Firstenwalder Strale im Stadteingangsbereich dienen. Es sollen zudem die
Uber den rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Beeskow planungsrechtlich vorbereite-
ten Flachen noérdlich des bestehenden Einkaufszentrums bzw. westlich des Kreisverkehrs) flr den Ein-
zelhandel entwickelt werden.

Da die Darstellungen des rechtskraftigen FNP nicht 100%ig mit den Planungen des Bebauungsplanes
H8 libereinstimmen (insbesondere durch ausgewiesene Mischbauflachen und Griinflachen entlang der
Flrstenwalder StraRe) ist eine FNP-Anderung notwendig. Die Die 70. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Beeskow erfolgt im Parallelverfahren.

Der vorliegende Umweltbericht berticksichtigt die Stellungnahmen und Hinweise der Behérden, Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit nach deren friinzeitiger Beteiligung. Dem Umweltbericht sind
ein Artenschutzfachbeitrag sowie eine Eingriffs-Ausgleichsplanung beigefiigt, deren Erfordernis festge-
stellt wurde.

Auf dem, den groéRten Flachenteil einnehmenden Bereich des Plangebietes ist die Ausweisung eines
sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel und Dienstleistungen® beabsichtigt. Auf bereits gewerblich be-
bauten Flachen westlich der Flrstenwalder Strafl’e soll eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt
werden. Auf einer anteilmaRig kleinen Flache soll eingeschrénktes Gewerbegebiet mit zuldssigem Ein-
zelhandel ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H8 ,EKZ Fiirstenwalder Stralte” umfasst mehrere Flur-
stlcke in der Flur 2 der Gemarkung Beeskow. Eine Auflistung der betroffenen Flurstiicke ist in der Be-
grindung zum Bebauungsplan H8 enthalten.

Auf der Abbildung 1 ist die Lage des Geltungsbereiches gekennzeichnet.
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Abbildung 1: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H8 ,EKZ Firstenwalder Stralle” ist zu grof3en Teilen
bebaut. Es befinden sich in diesem bereits mehrere Einzelhandelseinrichtungen sowie mit geringem
Flachenanteil Gewerbebetriebe.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und deren Beriicksichti-
gung

Nach § 2a BauGB ist dem Entwurf der Bauleitplanung eine Begriindung beizufligen. Diese soll u. a. den
Umweltbericht, in dem die Belange des Umweltschutzes dargelegt werden, als gesonderten Teil enthal-
ten. Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen gemaf Anlage 1
BauGB ermittelt, beschrieben und bewertet. Es werden die Auswirkungen auf die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes, insbesondere Menschen, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter betrachtet.
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Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes liegen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Erweiterung des Gebaudebestandes des Einzelhandels bzw. geringfiigig von Gewerbebetrieben
vor.

Immissionsschutz

Entsprechend § 50 Bundes-Immissionschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBRlich oder tGiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete, so weit wie moglich vermieden werden.

Naturschutzgesetze

Wesentliche gesetzliche Grundlagen zur Bewertung der Umweltauswirkungen im Bauleitverfahren sind
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG).

Grundlegende Ziele des BNatSchG sind die Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind. Das BbgNatSchAG regelt die
Ausfiihrung des BNatSchG in Brandenburg und erganzt selbiges.

§§ 14 und 15 BNatSchG beinhalten die Eingriffsregelung. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen koénnen, gelten als Eingriffe in Natur und Landschaft.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmallnahmen)

In den § 39 und im § 44 BNatSchG sind der allgemeine und der besondere Artenschutz verankert.

Wasser

Berlcksichtigung finden das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Brandenburgische
Wassergesetz (BbgWG) mit der MalRRgabe, dass der bestmégliche Schutz der Gewéasser vor
nachteiligen Veranderungen ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Bodenschutz

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind im BauGB, im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
im BNatSchG die gesetzlichen Ziele verankert. Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich gemaf
dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Bodenschutz (LABO) zusammenfassend folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

+ Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche Maf3 zu beschranken.

« Die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer
Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

« Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

PLANUNGSSTAND: ENTWURF - OKTOBER 2021 6



Umweltbericht — Bebauungsplan Nr. H8 der Stadt Beeskow ,,EKZ Fiirstenwalder Stral3e”

2 Beschreibung der gegenwartigen und kiinftig zuldassigen Nutzungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes

Wie im Kapitel 1.1 beschrieben, soll der Bebauungsplan der Weiterentwicklung der rechtskraftigen Be-
bauungsplane H1 bzw. geringfligig H7 sowie der stadtebaulichen Ordnung westlich der Firstenwalder
Stralle im Stadteingangsbereich von Beeskow dienen. Es sollen zudem die iber den rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (FNP) der der Stadt Beeskow planungsrechtlich vorbereiteten Flachen nérdlich
des bestehenden Einkaufszentrums bzw. westlich des Kreisverkehrs fur den Einzelhandel entwickelt
werden.

Die Grolle des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. H8 ,EKZ Firstenwalder StralRe* belauft
sich auf ca. 5,88 ha. Er ist bereits gegenwartig zu einem grof3en Anteil mit gewerblich genutzten Ge-
bauden sowie mit Einzelhandelsbebauung besiedelt. Der Bebauungsplan dient der Schaffung von zu-
satzlichen Mdglichkeiten fur die Betriebe und den Einzelhandel hinsichtlich baulicher Ergadnzungen und
auch hinsichtlich von Nutzungen im Rahmen der jeweiligen Festsetzungen.

Die Festsetzungen wurden unter dem Grundsatz formuliert, dass zentrenrelevante Nutzungen im Be-
reich der Innenstadt von Beeskow zu férdern sind. Die Angebote im Plangebiet sollen sich vorzugsweise
auf nicht zentrenrelevante Sortimente konzentrieren. Zentrenrelevante Sortimente sollen basierend auf
den Bestandsnutzungen (vorhandene Verkaufsflachen) nur im sonstigen Sondergebiet SO2 bzw. mit
der Zulassung des Getrankehandels im SO1 zuléssig sein. Uberschreitungen sind nur unter dem Nach-
weis, dass das Sortiment der Versorgung von Wohngebieten dient und aufgrund der GréRenordnung
nicht geeignet ist, den zentralen Versorgungsbereich in der Innenstadt von Beeskow zu beeintrachtigen,
zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 5 BP H8).

Die grofdite Einzelflache des Bebauungsplanes nimmt die Teilflache 2 des sonstigen Sondergebietes
(SO2) ein. Die Teilflache umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes H1 sowie 6stlich und nérdlich angrenzende Flachen. Es befindet sich auf dieser Teilflache ein
Komplexgebaude, in welchem mehrere Einzelhandelsbetriebe integriert sind. Dem Gebaude sind 6stlich
ausgedehnte Parkflachen vorgelagert. Entsprechend den Festsetzungen des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes erfolgte eine Begriinung parallel zur Nord-, West- und zur Sidseite bzw. parallel zur Park-
platzflache, 6stlich des Gebaudes. Es wurden jeweils mehrreihige Hecken gepflanzt, vgl. Kapitel 3.3.5.

Im Sitidosten des Plangebietes befindet sich ein Gebaude, welches dem Einzelhandel dient einschliel3-
lich der diesem zugeordneten Parkflachen. Gegenwartig wird es als Getrankehandel genutzt. Die Teil-
flache ist dem sonstigen Sondergebiet SO1 zugeordnet.

Nordwestlich angrenzend ist eine Tankstelle mit Nebenanlagen und Zuwegungen vorhanden. Diese
sind der Teilflache zuzuordnen, fur welche die Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet GEe1
getroffen werden soll.

Eine weitere Teilflache mit der Ausweisung als ein eingeschranktes Gewerbegebiet schliefdt sich nérd-
lich der privaten Stralenverkehrsflache an. Bei der Bebauung handelt es sich gegenwartig um ein ge-
werblich genutztes Verwaltungsgebaude.

Westlich und stidlich der Tankstelle (GEe1) soll die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet Einzelhan-
del und Dienstleistungen mit zuldssigen gewerblichen Nutzungen erfolgen. Gegenwartig befinden sich
ein Gartengerateservicebetrieb sowie ein ehemaliger Getrdnkehandel, der zur Zeit fir eine gewerbliche
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Umnutzung vorbereitet wird, auf der Teilflache. Die Parkplatzflachen werden durch begriinte Mittelstrei-
fen gegliedert. Entlang der Ostseite des ehemaligen Geltungsbereiches war die Pflanzung einer mehr-
reihigen Hecke festgesetzt. Diese wurde entsprechend gepflanzt.

Der Bebauungsplan Nr. H7 ,Einzelhandel“ enthélt keine Festsetzungen hinsichtlich von Pflanzbindun-
gen. Einzelne Flachen im Uberschneidungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. H8 und des Bebauungsplanes Nr. H7 sind mit Zierbepflanzungen begriint.

Im Norden schlief3t der Bebauungsplan eine Flache ein, die gegenwartig als Griinland frischer Standorte
anzusprechen ist. Augenscheinlich wird das Griinland durch Mahd bewirtschaftet. Gegliedert durch eine
Nutzungsgrenze sollen im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes H8 die
Teilflachen des sonstigen Sondergebietes SO3 und SO4 ausgewiesen werden. Die Nutzungsgrenze
dient der Einschrankung der Bebaubarkeit im Bereich der Hochspannungsleitung, die den Geltungsbe-
reich quert.

Randlich befinden sich Gehélzstrukturen. Entlang der Nordwestgrenze des Geltungsbereiches stocken
die Geholze entlang einer ehemaligen Eisenbahnlinie.

Der Geholzbestand, welcher den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches entlang der Nordwest- und der
Nordostseite begleitet, wird als Flache mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen festgesetzt. Die Pflanz-
bindungen entlang der Aulenseiten des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan) H1 ,Einkaufszentrum Beeskow Nord“ werden nicht in den Bebauungsplan H8 iibernommen.
Der Bebauungsplan Nr. H8 erdffnet die Mdglichkeit, die bereits bepflanzten Bereiche zu uberbauen.
Hintergrund sind Uberlegungen fiir Erweiterungsbauten zum bestehenden Gebaudebestand und die
Schaffung der Mdglichkeit zur Abwicklung des Anlieferungsverkehrs fur den geplanten Raiffeisen-Bau-
markt stdlich des BP H8. Fur die vorhandenen Heckenstrukturen ist im Falle einer Beanspruchung
Ersatz zu schaffen. Im Kapitel 6.2 wird auf die ErsatzmaRnahmen eingegangen. Der Bebauungsplan
H1 hat zudem Grinflachen mit Einzelbdumen zwischen den Stellplatzen vorgesehen, welche wie im
Kapitel 3.3.5 beschrieben, umgesetzt wurden. Der Bebauungsplan H8 enthalt keine grinordnerischen
Festsetzungen beziiglich der Parkflachengestaltung. Sollte es zu einer Neugestaltung der Parkflachen
kommen, sind im Rahmen dieser adaquat Versickerungsflachen vorzusehen. Diese unbefestigten Ver-
sickerungsflachen werden kinftig begriint. Es ist davon auszugehen, dass zu Uberbauende, die Park-
platzflachen gliedernde Grinflachen durch neu gestaltete Grinflachen ersetzt werden.

Unweit des Kreisverkehrs hat sich ein kleinflachiger Gehdlzbestand etabliert.

3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter (Basisszenario)
31 Festlegung des Untersuchungsgebietes

Entsprechend Anlage 1 BauGB sind fur eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Belange des Umweltschutzes, einschliefdlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beschreiben.

Gemal § 2 Abs. 2 UVPG sind als Umweltauswirkungen im Sinne dieses Gesetzes die unmittelbaren
und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens oder der Durchfiihrung eines Plans oder Programms
auf die Schutzguter aufzufassen.

PLANUNGSSTAND: ENTWURF - OKTOBER 2021 8
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Der Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung von sonstigem Sondergebiet Einzelhandel sowie von
eingeschranktem Gewerbegebiet. Auswirkungen durch die Nutzungen im Geltungsbereich kdnnen aus-
schlieRlich das nahe Umfeld betreffen.

Um die Schutzkriterien hinlanglich zu bericksichtigen, erfolgt eine Beschreibung der Schutzglter sowie
der nationalen bzw. europaischen Schutzgebiete, geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile im
Geltungsbereich selbst sowie in dessen Nahbereich.

3.2 Naturrdumliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H8 ,EKZ Fiirstenwalder Stralle” befindet sich gemafn
Landschaftsprogramm Brandenburg innerhalb der naturrdumlichen Region ,Ostbrandenburgisches
Heide- und Seengebiet".

Entsprechend der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs (SCHOLZ, 1962) ist das Plangebiet der
Haupteinheit ,Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet und innerhalb dieser der Untereinheit
.Beeskower Platte” zuzuordnen.

3.3 Beschreibung der Schutzgiiter
3.3.1  Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und kulturelles Erbe

Das Schutzgut Mensch umfasst die menschliche Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden, das
Wohnen, das Wohnumfeld und die Erholung.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. H8 ist keine Wohnbebauung vorhanden.
Die nachst gelegene Wohnbebauung befindet sich sliddstlich des Geltungsbereiches auf der Ostseite
der Firstenwalder Strae. Es handelt sich um ein Wohnhaus sudlich eines Einzelhandelsstandortes.
Weitere Wohnbebauung befindet sich sldlich des Geltungsbereiches, westlich der Furstenwalder
Stralle. Die Wohngebaude sind dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H7 ,Einzelhandel -
Stadt Beeskow” zuzuordnen, siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan H8 — Abschnitt 11.3.1.3
,Emissionen®.

Ostlich der Fiirstenwalder StralRe befindet sich gewerbliche Bebauung und Einzelhandel. Nérdlich des
Kreisverkehrs an der Furstenwalder Strae bzw. der IndustriestralRe schlie3t sich Ackerflache an. Ent-
lang der Westgrenze des Geltungsbereiches verlauft das reliktartige Gleisbett einer ehemaligen Bahn-
linie. Es schlielen sich in westlicher Richtung Intensivgrinlandflachen an.

Objekte und Gebaude, die der Naherholung von Menschen dienen befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungspangebietes H8 sowie in dessen Umfeld nicht. Rad- bzw. Wanderwege
sind im nahen Umfeld des Geltungsbereiches nicht ausgewiesen.

Das Stadtzentrum von Beeskow befindet sich slidlich des Geltungsbereiches bzw. stdlich der Eisen-
bahnlinie Kénigs Wusterhausen - Frankfurt/Oder in groRerer Entfernung zum Bebauungsplangebiet HS.

Aus der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oder-Spree vom
20.03.2019 zur friihzeitigen Beteiligung der Behdérden/sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geht hervor,
dass das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines bekannten Bodendenkmals ist. Auch Baudenkmale sind
innerhalb des Plangebietes und dessen direkter Umgebung nicht bekannt.
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Dem Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologisches Landes-
museum (BLDAM) ist zu entnehmen, dass auch im nahen Umfeld des Geltungsbereiches keine Boden-
denkmaler bekannt sind.

3.3.2 Flache

Bei dem Schutzgut Flache ist insbesondere die Inanspruchnahme von Flache im Sinne von Flachen-
verbrauch zu betrachten.

Der grofdte Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. H8 ist gegenwartig bereits bebaut.
Unverbaut ist gegenwartig im Wesentlichen der nordliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) weist den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. H8 ,EKZ Firstenwalder Stra3e“ Gberwiegend als Sonderbauflache Handel aus.

3.3.3 Geologie/ Boden

Die Stadt Beeskow befindet sich in geologischer Hinsicht im &stlichen Randbereich der Beeskower
Platte. Es handelt sich bei dieser um ein gegenlber dem Berliner Urstromtal im Norden und dem Ba-
ruther Urstromtal im Siden insgesamt hdher gelegenes Gebiet. Gestauchte Endmoranenbildungen und
Grundmoranenablagerungen sowie fluviatile Sedimente, die wahrend weichselkaltzeitlich-spatglazialen
Abschmelzvorgangen abgelagert wurden, wechseln sich hier miteinander ab.

Zwischen den beiden genannten Urstromtalern sind mehrere spatglazial angelegte Abflussrinnen vor-
handen. In einer dieser Rinnen verlduft die Spree. Die Abflussbereiche sind von Ablagerungen der
Fluss- und Bachauen sowie von Tal- und Beckenflllungen bestimmt. In der unmittelbaren Flussaue sind
Auenlehme, Auensande und humose Sande abgelagert worden, vgl. Abbildung 2.

Das Plangebiet des Bebauungsplangebietes H8 ist in einem Bereich gelegen, in dem Sande als Abla-
gerungen von Gletscherschmelzwasser bestimmend sind.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus Geologischer Karte des Landes Brandenburg (1:100.000) mit Skizzie-
rung des Geltungsbereiches, Quelle: Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg, http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

Hinsichtlich der Bdden ist der Bodenubersichtskarte zu entnehmen, dass die Béden im Geltungsbereich
Uberwiegend versiegelt sind. Mit geringer Verbreitung kommen Lockersyroseme oder Pararendzinen
als Rohboden mit Industrie- und z.T. Bauschutt Uber tiefem periglaziar-fluviatiiem Sand vor, vgl. Abbil-
dung 3.

FUr den noérdlichen unverbauten Abschnitt werden als Bodentypen Uberwiegend Braunerden angege-
ben.
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Abbildung 3: Die Bodentypen im Geltungsbereich und in dessen Umfeld

3.3.4 Wasser einschlieBlich Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Oberflachengewésser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H8 ,EKZ Furstenwalder Strale” sind keine
Oberflachengewasser mit permanenter Wasserfihrung vorhanden. Im Nordosten schlief3t das
Plangebiet ein Versickerungsbecken fur Niederschlagswasser der Strallenentwasserung ein.

Das am nachsten gelegene naturliche Oberflachengewasser ist die Spree in einer Entfernung von mehr
als 1 km vom Vorhabenstandort. Etwa 150 m westlich verlauft der Luchgraben Beeskow als ein
Meliorationsgraben, welcher den Grundwasserflurabstand der landwirtschaftlichen Nutzflachen
reguliert.

Grundwasser

Am Standort liegen die Grundwasserflurabstande Gberwiegend zwischen > 5 m und 7,5 m Fir den
westlichen und sudlichen Teil des Geltungsbereiches werden entsprechend Datenlage des
Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg Grundwasserflurabstande von > 4 m bis 5 m genannt, vgl.
Abbildung 4. Nach Westen hin, zur Niederung der Luchwiesen, fallen die Flurabstande ab. Nach Norden
bzw. Nordosten hin werden die Grundwasserflurabstadnde entsprechend dem ansteigendem Relief
gréler.

PLANUNGSSTAND: ENTWURF - OKTOBER 2021 12



Umweltbericht — Bebauungsplan Nr. H8 der Stadt Beeskow ,,EKZ Fiirstenwalder Stral3e”

>15-20

>10-15

[N

A Y
LY
>7,5-10

\
T \ Legende
p— )
L___ Geltungsbereich
Grundwasserflurabstand

1

l.-.-.----.._‘_ ——
—

Flurabstand

| By
| ETE
P -50is4
[0 405

>5bis 7,5

r
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
]
[
1
1
1
1
1
1
{
1 .
1
1
1
1
1
1
1
]
1
1
1
1
1
']
1
LS

<=1

>7,5 bis 10
>10 bis 15

[ > 15bis 20
I > 20 5is 30
I > 30 bis 40
B > 20 5s 50
s

Darstellung des Grundwasserflurabstandes sowie des Geltungsbereiches des

Abbildung 4:
Bebauungsplangebietes
Uberschneidet sich der

GemaR der Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg!
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht mit einem Hochwasserrisikogebiet bzw. mit einem

Uberschwemmungsgebiet. Als Hochwasserrisikogebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet (Hochwasser
mit hoher Wahrscheinlichkeit) sind Bereiche der Luchwiesen westlich von Beeskow (Kernstadtbereich)
ausgewiesen. Die minimale Entfernung zwischen den AuBengrenzen des Geltungsbereiches des

Bebauungsplangebietes H8 und dem Uberschwemmungsgebiet belauft sich auf etwa 130 m.

Der Hauptlauf der Spree ist entsprechend Landesamt fir Umwelt Brandenburg ein Gewasser mit
Hochwasserrisiko. Die Spreeaue ist dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geman § 100 Absatz
2 Satz 2 und Absatz 3 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) ,Untere Spree“? zuzuordnen.

1

https://apw.brandenburg.de/
2 Bekanntmachung des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes
Brandenburg vom 12. Dezember 2016

13
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Sowohl die Spree als auch die Spreeaue befinden sich mehr als 800 m vom Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes H8 entfernt.

3.3.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Unter biologischer Vielfalt ist gemaR der UN-Biodiversitatskonvention (Convention on Biological Diver-
sity, CBD) ,die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen sie
gehoren®, zu verstehen. Damit umfasst sie die Vielfalt innerhalb sowie zwischen Arten, dariber hinaus
die Vielfalt der Okosysteme selbst.?

Bestimmte Biotoptypen sind aufgrund ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die biologische Vielfalt
unter gesetzlichem Schutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG gestellt.

Bezlglich der Fauna sind nach § 44 BNatSchG insbesondere die streng geschiitzten Vertreter verschie-
dener Artengruppen bzw. europaische Vogelarten betrachtungsrelevant. Auch einzelne Pflanzenarten
sind als streng geschitzte Arten gemaf § 44 BNatSchG unter Schutz gestellt.

Der allgemeine Artenschutz ist gemafR § 39 BNatSchG ist zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,EKZ Firstenwalder StralRe“ ist zu groRen Teilen versiegelt.
Insbesondere die Flachen um das bestehende Einkaufszentrum wurden entsprechend der Festsetzun-
gen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes H1 umpflanzt. Es wurden mehrreihige Hecken gepflanzt.
Die Fotos in den Abbildungen 5 und 6 vermitteln einen visuellen Eindruck der Hecken sudlich und nérd-
lich des Einkaufszentrums. Eine Darstellung der Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
im Anhang 1 des Umweltberichtes enthalten.

Abbildung 5: Hecke nérdlich des Einkaufszentrums, Abbildung 6: Hecke stdlich des Einkaufszen-
im Hintergrund Hochspannungsmast trums

Nérdlich des Einkaufszentrums handelt es sich bei der Hecke um eine Strauch-Baum-Hecke. Bestands-
bildende Geholzarten sind Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn

3 https://de.wikipedia.org/wiki/Biodiversitatskonvention, abgerufen 10.01.2019
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(Acer campestre), Essig-Rose (Rosa gallica), Blischelrose (Rosa multiflora), Forsythie (Forsythia % in-
termedia), Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare) und Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus
monogyna). Vereinzelt tritt die Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) hinzu.

Die Hecke entlang der Westseite des Geltungsbereiches wird von der Stiel-Eiche (Quercus robur) be-
stimmt. Hinzu treten der Schwarze Holunder (Sambucus nigra) sowie der Berg-Ahorn (Acer pseudopla-
tanus). Es handelt sich um eine Baumhecke entlang der nach Westen hin abfallenden Bdschung.

Der Heckenabschnitt stdlich des Einkaufszentrums wurde entlang einer Gelandekante angelegt. Fol-
gende Geholzarten wurden festgestellt: Spiere (Spiraea spec.), Hasel (Corylus avellana), Eber-Esche
(Sorbus aucuparia), Feld-Ahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare), Essig-Rose (Rosa gal-
lica) und Roter Hartriegel (Cornus mas).

Bei den Hecken nordlich und sidlich des Einkaufszentrums handelt es sich um Hecken aus heimischen
und nicht heimischen Geholzen.

Dem Einkaufszentrum sind &stlich ausgedehnte Parkplatzflichen vorgelagert. Die Parkplatzflachen
werden durch begriinte Mittelstreifen gegliedert, vgl. Foto in Abbildung 7. Die Mittelstreifen wurden mit
Baumen 2. Ordnung sowie mit Bodendeckern bepflanzt.

Entlang der Ostseite des ehemaligen Geltungsbereiches ist die Pflanzung einer mehrreihigen Hecke im
Vorhaben- und Erschlielungsplan H1 festgesetzt. Diese wurde entsprechend gepflanzt. Auf dem Foto
in der Abbildung 8 ist die Hecke erkennbar. Es handelt sich um eine Hecke mit dem Feld-Ahorn (Acer
campestre) als Uberhalter und vorwiegend nicht heimischen Ziergehdlzarten wie dem Flieder (Syringa
vulgaris), der Buschel-Rose (Rosa muiltiflora), der Forsythie (Forsythia x intermedia), dem Buchsbaum
(Buxus sempervirens) und der Apfelrose (Rosa rugosa). in der Strauchschicht

Abbildung 7: begriinter Streifen zwischen den  Abbildung 8: Hecke entlang der der ehemaligen
Parkplatzen Begrenzung des Geltungsberei-
ches des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes H1

alle Fotos IBE 08.08.2019
Einzelne Flachen entlang der Flrstenwalder Stralle sind mit Zierbepflanzungen begriint.

Im Norden schliel3t der Bebauungsplan eine Flache ein, die gegenwartig als Griinland frischer Standorte
anzusprechen ist. Augenscheinlich wird das Grinland durch Mahd bewirtschaftet bzw. gepflegt. Die
Flache wird dem Biotoptyp Frischwiese verarmte Auspragung (051122) zugeordnet, vgl. Foto in Abbil-
dung 9.
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Abbildung 9: Frischwiese, verarmte Auspragung im Norden des Geltungsbereiches
Foto IBE 30.07.2019

Randlich befinden sich Gehélzstrukturen. Entlang der Nordwestgrenze des Geltungsbereiches stocken
die Gehdlze entlang einer ehemaligen Eisenbahnlinie. Es handelt sich um Laubbaume unterschiedlicher
Altersklassen. Bestimmende Baumart ist die Stiel-Eiche (Quercus robur). In der Strauchschicht zeigt
der Schwarze Holunder (Sambucus nigra) hohe Deckungsgrade. Im Bereich der Béschung zu den ehe-
maligen Gleisen hin, tritt der Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) mit hohen Anteilen hinzu. Das Foto in
der Abbildung 10 vermittelt einen Eindruck.

Die nordéstliche Flanke des Geltungsbereiches wird ebenfalls von einem Baumbestand begleitet, mit
dem Berg-Ahorn als Bestandsbildner. Einzelne Eichen hoéheren Alters treten hinzu. Der Geholzbestand
schlie3t eine Niederschlagswasserversickerungsmulde ein. Diese dient der verzogerten Versickerung
von Niederschlagswasser der angrenzenden Stral3e. Die Mulde wird von einem Jungaufwuchs von Bir-
ken (Betula pendula) und Stiel-Eichen (Quercus robur) begleitet.
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Abbildung 10: Geholzbestand entlang der nord- Abbildung 11: Gehdlzbestand entlang der nord-

westlichen Begrenzung des Ostlichen Begrenzung des Gel-
Geltungsbereiches sowie Frischwiese, tungsbereiches, Versickerungs
verarmte Auspragung im Vordergrund mulde im Hintergrund

Fotos IBE 30.07.2019

Unweit des Kreisverkehrs hat sich ein kleinflachiger, spontan aufgewachsener Gehdlzbestand etabliert.
Bestandsbildende Gehdlzarten sind Stiel-Eiche (Quercus robur), Hange-Birke (Betula pendula) und
Steinweichsel (Prunus mahaleb).

Insgesamt sind die in der folgenden Tabelle zusammengefassten Flachen mit Pflanzbindungen belegt
bzw. werden von Gehdlzbestdnden eingenommen. Ziergeholze, welche die Stellplatze gliedern, sind
nicht mitaufgefihrt.

Tabelle 1: Hecken und sonstige flachige Geholze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H8

Beschreibung Abme[s:]ungen FI[?::]‘e
Strauch-Baumhecke nérdlich des Einkaufszentrums 110x5 550
Baumhecke westlich des Einkaufszentrums 180 x5 900
Strauch-Baumhecke sudlich des Einkauszentrums 145 x5 725
Strauchhecke mit Uberhéltern éstlich des Einkaufszentrums B5x7 525
> 2700
Feldgehdlz 70

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes H8 sowie im nahen Umfeld sind keine
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzten Biotope ausgewiesen. Westlich des Geltungsbereiches
sind Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte als gesetzlich geschitzte Biotope innerhalb der Luchwie-
sen vom Landesamt fir Umwelt Brandenburg dargestellt, vgl. Abbildung 12.
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Abbildung 12: Gesetzlich geschiitzte Biotope im Umfeld des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. H8 ,EKZ - Firstenwalder Stralle”

Bezuglich der Fauna sind insbesondere die streng geschutzten Vertreter verschiedener Artengruppen
bzw. europadische Vogelarten betrachtungsrelevant. Auch der allgemeine Artenschutz gemafd
§ 39 BNatSchG ist zu beachten.

Aufgrund der Auspragung des Geltungsbereiches bietet dieser beziiglich der Vertreter der streng ge-
schitzten Tierarten und der europaischen Vogelarten ein Potential als ein Lebensraum von gebaude-
britenden bzw. in Geholzen frei oder in Nischen und HOhlen sowie am Boden britenden Vogelarten.
Zudem ist ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) nicht vollstandig auszuschlieBen. Aus die-
sem Grunde wurden im Zeitraum vom 11.03.2019 bis 17.07.2019 insgesamt 14 Kartierungsgange
durchgefiihrt.

Der Ergebnisbericht zur faunistischen Erfassung von Zauneidechse und Brutvégeln zur BP H8 ,EKZ
Firstenwalder Stral3e” ist dem Artenschutzfachbeitrag als Anhang beigefligt. Der Artenschutzfachbei-
trag selbst ist Anhang 2 des vorliegenden Umweltberichtes.
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In der Kartierung wurde festgestellt, dass im Bereich der westlich des Geltungsbereiches verlaufenden
ehemaligen Bahntrasse Zauneidechsen vorzufinden sind. Zudem sind die Ubergangsbereiche der li-
nienférmigen Gehdlzstrukturen im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches hin zum Grinland durch die
Zauneidechse besiedelt.

Bezuglich der Végel, wurden wahrend der Kartiergange insgesamt 22 Brutvogelarten mit insgesamt 45
Brutpaaren nachgewiesen, von denen 33 Brutpaare ihren direkten Reviermittelpunkt oder Brutplatz im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzen. 12 Brutpaare briiten knapp aulRerhalb oder haben ein
Revier mit deutlichem Bezug zum Geltungsbereich. Die Besiedlungsschwerpunkte sind die Gehdlz-
strukturen. Innerhalb der bebauten Bereiche wurden mit Ausnahme Gebaudebriter (Haussperling) und
der Ziergeholzbriter (Ringeltaube und Girlitz) kaum Brutvogel festgestellt.

Es wurde zudem festgestellt, dass die Griinlandflache im Norden des Plangebietes ein Lebensraum der
Heidelerche ist.

Die Artengruppe der Fledermause wurde in Abstimmung mit der uNB LOS nicht kartiert. Eine Lebens-
raumeignung einzelner Strukturen, insbesondere der Gebaude, kann nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden.

3.3.6 Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Einflussbereich des ostdeutschen kontinentalen
Binnenklimas.

Die jahrliche Niederschlagshdhe liegt entsprechend Daten des Deutschen Wetterdienstes am
Referenzstandort Coschen im langjahrigen Mittel bei 566 mm (1991 - 2020). Das Jahresmittel der
Lufttemperatur lag am Standort Klettwitz, der als am nachsten gelegener Referenzstandort aufgefasst
wird, im Zeitraum von 1991 bis 2020 bei 9,6 °C.

Der Einfluss des Kontinentalklimas widerspiegelt sich in einer relativ. hohen jahrlichen
Temperaturamplitude und in der verhaltnismaRig niedrigen jahrlichen Niederschlagsumme.

3.3.7 Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Landschaftsausschnittes wird durch die vorhandene, massive Bebauung
im sudlichen und mittleren Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gepragt. Wie in voran-
gehenden Kapiteln beschrieben, befinden sich im Geltungsbereich mehrere Gebaude, die fir den
Einzelhandel genutzt werden, gewerblich genutzte Gebaude sowie eine Tankstelle. Ziergehdlze so-
wie die Heckenstrukturen um das Einkaufszentrum herum lockern das Erscheinungsbild auf.

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist gegenwartig unbebaut und wird von linienférmigen Gehdlz-
strukturen begleitet. Ein das Landschaftsbild in diesem Bereich pragendes Element stellt die Hoch-
spannungsleitung dar. Ein Gitterstahimast befinden sich im westlichen Randbereich des Geltungs-
bereiches.

Die Gelandeoberkante befindet sich bei etwa 45 m bis etwa 48 m tGber NHN.

Von der Fiurstenwalder Stral3e, die aus Richtung Norden in das Zentrum von Beeskow flhrt, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes H8 nicht einsehbar und das Stadtbild pragend.
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34 Schutzgebiete
3.4.1 Nationale Schutzgebiete, Naturdenkmaler (§§ 23 bis 28 BNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gberschneidet sich nicht mit einem Naturschutzgebiet, Na-
tionalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet oder Naturpark. Auch im Umfeld des Gel-
tungsbereiches befinden sich keine nationalen Schutzgebiete. Im Geltungsbereich und dessen Umfeld
sind zudem keine Naturdenkmaler bekannt, sieche auch Begrindung zum Bebauungsplan H8 — Ab-
schnitt 1.3.2 ,Uber-geordnete Planungen) H8 - Abschnitt 1.3.2 ,Uber-geordnete Planungen.

3.41 Europaische Schutzgebiete (§ 32 BNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H8 befindet sich nicht innerhalb bzw. in der Nahe eines
europaischen Schutzgebietes (ohne Abbildung).

4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Der Bebauungsplan soll der Weiterentwicklung der rechtskraftigen Bebauungsplane sowie der stadte-
baulichen Ordnung westlich der Firstenwalder Stral’e im nérdlichen Stadteingangsbereich der Stadt
Beeskow dienen. Es sollen zudem die Gber den rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Beeskow planungsrechtlich vorbereiteten Flachen nérdlich des bestehenden Einkaufszentrums bzw.
westlich des Kreisverkehrs) fir den Einzelhandel entwickelt werden. Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan des Bebauungsplanes Nr. H8 ist der ndrdliche Teil des Geltungsbereiches im Wesentlichen
als Sonderbauflache Handel ausgewiesen. Eine Bebauung dessen im Rahmen der Vorgaben der Fla-
chennutzungsplanung ist demnach nach Erstellung einer verbindlichen Bauleitplanung mdglich. Der
Bebauungsplan H8 soll der geordneten Bebauung dieses bislang unbebauten Bereiches dienen.

Sollte der Bebauungsplan keine Rechtskraft erlangen, kann der Bebauungsplan-Geltungsbereich wie
bisher weiter genutzt werden. Erweiterungsmaglichkeiten missen sich an den Vorgaben der gegenwar-
tig rechtskraftigen Bebauungsplane bzw. nach § 34 BauGB orientieren. Mdgliche Konsequenz kann
sein, dass aufgrund der eingeschrankten Erweiterungsmaglichkeiten auf einen anderweitigen Standort
ausgewichen wird. Die ErschlieSung eines neuen Standortes kann mit zusatzlichen Eingriffen in Natur
und Landschaft insbesondere in die Schutzglter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und biologische Viel-
falt verbunden sein, die vermutlich die Entwicklung des vorhandenen Standortes erheblich tUberschrei-

ten.
5 Entwicklungsprognosen bei Durchfiihrung der Planung
5.1 Emissionen und Immissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,

Warme und Strahlung sowie Beldstigungen

Entsprechend Anhang 1 BauGB sind im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie durch die Verursachung von
Belastigungen zu bewerten. Derartige Auswirkungen betreffen den Menschen. Nach § 3 Abs. 1 Bim-
SchG sind Immissionen schadliche Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufiuhren.
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5.1.1 Emissionen wahrend der Bauphase

Der Bebauungsplan Nr. H8 ,EKZ Fiirstenwalder StralRe“ ermdglicht die Erweiterung des Gebaudebe-
standes teilweise Uber das vorhandene Mal} hinaus. Die rechtskraftigen Bebauungsplane als auch der
gultige Flachennutzungsplan lassen BaumalRnahmen auch im gegenwartigen planungsrechtlichen Zu-
stand zu. Zusatzliche BaumafRnahmen flihren erwartungsgemaR zeitlich beschrankt zu Gerauschemis-
sionen. Tiefbauarbeiten sind im Rahmen der Neuerrichtung von Gebduden, den dem Einzelhandel oder
Gewerben dienen nur in geringem Umfang zu erwarten. In der heutigen Zeit werden Ublicherweise zur
Neuerrichtung von Gebauden im Handels- und Gewerbebereich viele vorgefertigte Bauelemente einge-
setzt, was die Bauzeit vor Ort verkirzt. Bauarbeiten erfolgen i.d.R. stets werktags wahrend der Gblichen
Arbeitszeiten. Das Bauen der Gebaude verursacht erwartungsgemaf keine Uber das Ubliche MaR hin-
aus gehenden Gerauschimmissionen. Diese sind kurzzeitig und erwartungsgemaf auf das Plangebiet
selbst beschrankt.

Staube, die zu Belastigungen fuhren kénnen, treten erwartungsgemaf im Wesentlichen durch Baufeld-
freimachung, wahrend niederschlagsarmer Witterungsperioden auf. Es besteht gegebenenfalls die
Méoglichkeit MalRnahmen zur Minderung von Staubentwicklung zu ergreifen. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass Staubbildung in so geringem Umfang zu erwarten ist, dass von dieser keine belasti-
gende Wirkung auf die umliegenden Nutzungen ausgeht.

Zu Erschutterungen, zu Lichtemissionen, zur Entstehung von Warme oder sonstiger Strahlung kommt
es im Zuge der Ausflhrung der BaumalRnahmen auch kurzzeitig nicht. Es liegen zudem keine Hinweise
darauf vor, dass es wahrend der Bauphase zu Freisetzungen von Schadstoffen kommt.

5.1.2 Emissionen und Immissionen wihrend der Nutzungsphase

Die Nutzungsphase umfasst den Zeitabschnitt nach Umsetzung der Baumafinahmen entsprechend den
Mdoglichkeiten, die die Festsetzungen eréffnen. Die zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. H8 fir den Einzelhandel sowie als eingeschranktes Gewerbegebiet verursachen
keine sonstigen beurteilungsrelevanten Emissionen von Schadstoffen. Auch Warme und Strahlung wer-
den nicht in erheblicher Weise freigesetzt. Erschitterungen werden nicht hervorgerufen.

Denkbare Emissionen der Nutzungsphase sind im Wesentlichen Gerdusche durch zuséatzliches Ver-
kehrsaufkommen. Auch der stationare Betrieb von Einzelhandelseinrichtungen kann Gerduschemissio-
nen beispielsweise durch den Betrieb von Ventilatoren mit sich bringen.

Zusatzliches Verkehrsaufkommen wird durch potentielle Kunden sowie durch den Ver- und Entsor-
gungsverkehr verursacht. Der Verkehr erfolgt im Wesentlichen Uber die Flrstenwalder Stral3e. Aufgrund
der erwartungsgemal moderaten Erweiterung der Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan-
gebietes H8 erhdht sich das Verkehrsaufkommen voraussichtlich insbesondere fiir den sudlichen und
mittleren Teil des Geltungsbereiches nicht in signifikanter Weise. Da der Bebauungsplan die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung einer unverbauten Flache im noérdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches fur den Einzelhandel schafft, ist dort eine vergleichsweise Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens die Konsequenz.

Suidlich und slidostlich des Geltungsbereiches schlief3t sich eine gemischte Bebauung an, die geman
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Mischbauflache einzustufen ist.
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Innerhalb der ausgewiesenen Mischgebietsflache befinden sich Wohnnutzungen. Die Wohnnutzungen
grenzen jedoch nicht unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes H8 an, sondern
befinden sich sudlich einer stadtischen Brachflache/einer gewerblich genutzten Flache bzw. befinden
sich auf der gegenlberliegenden Seite der Flrstenwalder Strale. Wie aus der Begrindung zum Be-
bauungsplan hervorgeht, befinden sich die stralRenseitigen Bebauungen im Bebauungsplangebiet H8
hinsichtlich der Gerauschimmissionen im Einwirkbereich der Furstenwalder Stral3e.

Entsprechend Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind in Mischgebieten tags 60 dB und nachts 50 dB bzw. 45
dB fiir Gewerbelarm vorgegebene schalltechnische Orientierungswerte. Die DIN-Norm gibt Hinweise
zur Bericksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Sie richtet sich an Gemein-
den, Stadteplaner, Architekten und Bauaufsichtsbehdrden und gilt nicht fir die Anwendung in Geneh-
migungs- und Planfeststellungsverfahren.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes Einzel-
handel und Dienstleistungen sowie eines sonstigen Sondergebietes Einzelhandel und Dienstleistungen
mit gewerblichen Nutzungen vorgesehen. Die Festsetzung 7 beschrankt die gewerblichen Nutzungen
im Sondergebiet auf solche, die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet zulassig sind.

In den beiden Teilflachen, die als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden sollen, wird in
der Festsetzung 1 die Aussage getroffen, dass nur solche Betriebe und Gewerbe zulassig sind, die nach
ihrem Storgrad im Mischgebiet zulassig sind.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird gesichert, dass die Immissionsrichtwerte der Wohnbebauung
im sldlich bzw. stidéstlich angrenzenden Mischgebiet von tags 60 dB und nachts 45 dB (Gewerbelarm)
nicht Uberschritten werden.

Hinsichtlich der Gerduschimmissionen im stationéaren Betrieb der Einzelhandelseinrichtungen beispiels-
weise durch Kihleinrichtungen ist auszufiihren, dass im Plangebiet der Handel mit Waren, welche eine
Kihlung erfordern, sehr eingeschrankt zulassig ist. Der Betrieb von Kiihlanlagen erfolgt erwartungsge-
mal nicht in erheblichem Male.

Nach § 3 Abs. 1 BImSchG kdnnen auch Lichtimmissionen, schadliche Umwelteinwirkungen verursa-
chen, wenn sie nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, erhebliche Belastigungen fir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

In Anlehnung an die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz (LAl)*4 zahlen zu den lichtemittierenden Anla-
gen kunstliche Lichtquellen aller Art wie z. B. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sportstatten, von Ver-
ladeplatzen und fiir Anstrahlungen sowie Lichtreklamen, aber auch hell beleuchtete Flachen wie
z. B. angestrahlte Fassaden. Anlagen zur Beleuchtung des 6ffentlichen StralRenraumes, Beleuchtungs-
anlagen von Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten z&hlen nicht zu den Emis-
sionsquellen im Sinne des BImSchG.

Die Beleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt zur Ausleuchtung der Verkehrsfla-
chen einschlielich der Flachen fir den ruhenden Verkehr und somit zur Beleuchtung des offentlichen
Strallenraumes.

4 Beschluss der LAl vom 13.09.2012 Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz als
Vorsitzland der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI)
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Der Bebauungsplan weist vier Flachen zur Anbringung von Werbeanlagen aul3erhalb der Statte der
Leistung aus. Mittels der Festsetzung Nummer 10 ist je Flache nur ein Aufsteller fiir alle Werbungen
zulassig. Sollten die Aufsteller angestrahlt werden, ist insgesamt nicht mit Lichtemissionen zu rechnen,
die Uber das gegenwartige Mal} hinaus gehen.

Im Bereich der umliegenden Wohnbebauung kommt es erwartungsgemaf nicht zu Lichtimmissionen,
die Belastigungen herbeifiihren kédnnen.

5.2 Auswirkungen durch die Nutzung natiirlicher Ressourcen
5.2.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Bei den mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ist die Inanspruchnahme von Flachen im
Sinne von Flachenverbrauch zu bewerten.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache im besiedelten Bereich von Beeskow sowie eine unverbaute
Flache, die nordlich an die bereit versiegelte Flache angrenzt. Die unverbaute Flache ist im rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan Uberwiegend als eine Sonderbauflache Handel dargestellt. Sie ist daher fur
eine Bebauung durch die vorbereitende Bauleitplanung grundsatzlich vorbestimmt. Eine Inanspruch-
nahme von Flachen im unbeplanten Aufienbereich fiir eine Bebauung ist nicht beabsichtigt.

Es liegen keine Hinweise auf erhebliche nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut Flache durch die
Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen vor.

5.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die zusatzliche Bebauung
von Flachen. Zusatzliche Baumallinahmen sind mit Versiegelung des Bodens verbunden, was sich auf
die 6kologischen Bodenfunktionen auswirkt.

Bauphase
Durch die Umsetzung von BaumaRnahmen und dadurch erfolgender Bodenversiegelung/ Bodenver-

dichtung kann es grundsétzlich zu einer Beeintrachtigung der folgenden dkologischen Funktionen des
Schutzgutes Boden kommen:

1. naturliche Funktionen:

. Die Puffer- und Filterfahigkeit des Bodens, welche die Ruckhaltung von Eintragen ge-
wahrleistet, kann unterbunden werden. Die Grundwasserschutzfunktion kann somit
nicht mehr ausgelbt werden.

. Der Boden kann keine Infiltrationsfunktion, welche Voraussetzung zur Grundwasser-
neubildung ist, mehr ausiben.

. Der eingeschrankte Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen geht weit-
gehend verloren.

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte:
. Besondere Bodenbildungen kénnen betroffen sein.
3. Nutzungsfunktionen:
. Der Boden kann seine Produktionsfunktion nicht mehr ausuben.

Der Bebauungsplan Nr. H8 ermdglich die Bebauung zusatzlicher Flachen. Insgesamt umfasst er eine
Flache von 58 827 m2. Aufgrund der GRZ von 0,8 belauft sich die Uberbaubare Flache auf 47 450 m>.
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Durch Abzug der bereits befestigten Flache von 36 757 m? im Geltungsbereich ergibt sich eine mégliche
zusatzlich Gberbaubare Flache von 10 693 m>2.

Die Neuversiegelung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher durch geeignete Mal3-
nahmen zu kompensieren ist. Wie der Eingriffs-Ausgleichsplanung im Anhang 3 zu entnehmen ist, ste-
hen in ausreichendem Mal3e Flachen zur Verfligung, auf denen gleichartiger Ausgleich geschaffen wer-
den kann.

Erneute Uberbauung erfolgt teilweise auf Flachen, die durch Umlagerung, Verdichtung, Verfiillung und
Planierung gepragt sein werden.

Zu Bodenverdichtung im Umfeld der zu bebauenden Flachen kann es in sehr geringem Umfang wah-
rend der Ausflihrung der Bauarbeiten durch das Befahren der Baufelder mit Baufahrzeugen kommen.
Verdichtung des Oberbodens ist als reversibel einzuschatzen. Aufgrund der Situation am Standort und
der damit verbundenen Uberpragung wird beurteilt, dass keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Boden durch Verdichtungen zu erwarten ist.

Bdden besonderer Funktionsauspragung kommen im Gebiet nicht vor. Eine relevante Produktionsfunk-
tion wird vom Boden derzeit nicht ausgelbt.

Nutzungsphase
Wahrend der Nutzungsphase lassen sich im Geltungsbereich keine erheblichen nachteiligen Wirkungen

auf den Boden ableiten.

5.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser und auf Oberflachengewasser konnen grundsatzlich hervorgerufen
werden durch Versiegelung und Verdichtung von Oberflachen, die die Grundwasserneubildungsfahig-
keit verringern, durch stoffliche Eintrage sowie durch Wasserentnahme und Wassereinleitung.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr zusatzliche Flachenversiege-
lung. Niederschlagswasser, welches innerhalb des Geltungsbereiches auftrifft, versickert kiinftig auf den
verbleibenden unbefestigten Flachen. Es wird nicht Gber das im Bestand bereits vorhandene Mal} (siehe
auch Anlage 3 zur Begriindung zum BP H8 - Wasserrechtliche Erlaubnis flr die Einleitung und Versi-
ckerung von nicht und wenig bis normal verschmutztem Niederschlagswasser von Dachflachen, voll
befestigten Flachen und teilweise befestigten Flachen, Landkreis Oder Spree, 09.01.1996, Aktenzei-
chen: 3 67 2 05 046/96) Uber eine Vorflut abgeleitet. Die Grundwasserneubildung wird durch die mogli-
chen baulichen Erganzungen insgesamt nicht verandert.

Die zulassigen Nutzungen im Geltungsbereich weisen nicht darauf hin, dass es zu Stoffeintrdgen kom-
men kann, die zu einer Gefahrdung des Grundwassers bzw. von Oberflachengewassern fihren.

Aus der moglichen Erweiterung der Einzelhandelsflachen im Norden des Geltungsbereiches, kann Was-
serbedarf fur soziale Zwecke resultieren. Bei den zulassigen Nutzungen handelt es sich um Einzelhan-
del und Dienstleistungen. Diese Nutzungen lassen auf einen moderaten Wasserbedarf schlieRen, wel-
cher kommunalen Wasserversorger gedeckt werden kann, ohne dass nachteilige Wirkungen auf den
Wasserhaushalt anzunehmen sind. Die Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Beeskow und Umland im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum BP H8 ergibt
keine andere Aussage.
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Trinkwasserschutzgebiete bzw. Hochwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete werden von den
Inhalten des Bebauungsplanes nicht berthrt.

Es liegen keine Hinweise auf eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vor.

5.2.4 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wirkungen der Nutzungen einschlieBlich der Erganzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes H8 auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind potentiell
mdglich im Wesentlichen durch:

. Entfallen von Pflanzbindungen — Verlust von Heckenstrukturen,
*  Verlust eines Feldgeholzes,
+  Uberbauung,
. Artenschutzrechtliche Relevanz durch
. Uberbauung des Griinlandes,
Rickbau baulicher Anlagen,
Verlust von Heckenstrukturen,

Die Wirkungen sind relevant in der Bauphase. Zudem kann eine artenschutzrechtliche Relevanz in der
Nutzungsphase bestehen.

Entfallen von Pflanzbindungen — Verlust von Heckenstrukturen,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Heckenbestand vorhanden, welcher im Rahmen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes H1 festgesetzt und auch umgesetzt wurde. Da die
Pflanzbindungen fur den Heckenbestand fir den Bebauungsplan Nr. H8 nicht beibehalten werden, ist
eine Beseitigung dieser grundsatzlich mdglich. Das Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplans
muss nicht zu der tatsachlichen Beseitigung fihren. Sollte es dazu kommen, dass der Heckenbestand
Uberbaut bzw. aus sonstigen Griinden beseitigt wird, wird adaquater Ersatz geschaffen, vgl. Kapitel 6.2
bzw. Anlage 3 des Umweltberichtes.

Verlust eines Feldgeholzes

Unweit des Kreisverkehrs hat sich ein spontan aufgewachsener Geholzbestand auf einer Grundflache
von 70 m? etabliert. Zur Schaffung des Verkehrsanschlusses ist die Rodung des Bestandes
unvermeidbar. Der Geholzbestand wird durch eine flachige Pflanzung im Verhaltnis von 1 : 1 ersetzt,
vgl. Kapitel 6.2 bzw. Anhang 3.

Uberbauung
Der Bebauungsplan schafft die Mdglichkeit der Uberbauung im Geltungsbereich entsprechend der

Festsetzungen. Wie in der Eingriffs-Ausgleichs-Planung naher erlautert, belduft sich die zusatzlich
bebaubare Flache im Plangebiet auf 10 693 m2 Auf dieser Flache kommt es zum Verlust der
Lebensraumfunktionen. Gesetzlich geschitzte oder besonders wertvolle Biotope sind nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Relevanz durch Uberbauung bzw. durch Inanspruchnahme des Griinlandes

Gegenwartig unversiegelte Flachen im Geltungsbereich kénnen Lebensraume darstellen fir geschuitzte
Arten nach § 44 BNatSchG. Durch Befahren im Zuge der Baufeldfreimachung sowie durch Uberbauung
kommt es zu einer Beeintrachtigung bzw. zu einem Verlust dieser unbebauten Flachen. Die Folge
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kdnnen Tétung, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und Habitatverlust fur betroffene Tierarten
sein.

Im Fruhjahr/'Sommer 2019 erfolgten nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde LOS zum
Untersuchungsumfang mehrere Begehungen zur Erfassung von Brutvégeln und der Zauneidechse
durch das Biro Naturbeobachtung Brunkow.

Hinsichtlich der Brutvdgel kann die geplante Ausfiihrung der Baufeldberdumung innerhalb der Brutzeit
zur Zerstoérung von Neststandorten fur die ermittelten Boden- und Freibriter fuhren. Die Habitatstruktur
wird sich im Bereich der unversiegelten Bereiche dauerhaft deutlich verandern. Eine Wiederbesiedlung
der Flachen wird nicht in allen Bereichen und durch alle kartierten Arten moglich sein. Insgesamt wird
sich jedoch fir das Artenspektrum dieser Gilde die Gesamthabitatkulisse am Standort nicht in dem
MalRe verandern, dass im raumlichen Zusammenhang mit den umliegenden Strukturen mit der Aufgabe
von Revieren im wesentlichen Umfang zu rechnen ist.

Im Artenschutzfachbeitrag bzw. Kapitel 3.3.5 wurde beschrieben, dass im nérdlichen Teil des Geltungs-
bereiches ein Heidelerchenrevier festgestellt wurde. Im Falle einer Umsetzung der zuldssigen Bebau-
ungen ist eine Besiedlung des Bereiches durch Offen-/Halboffenlandarten wahrscheinlich nicht mehr
moglich. Sollte es zu einer Flachennutzung im Sinne der Inhalte des Bebauungsplanes kommen, wird
der Verlust des Heidelerchenreviers in geeigneter Weise kompensiert. Es steht hierflr eine Flache in
der Gemarkung Beeskow zur Verfigung. Die Flache befindet sich in geringer Entfernung zum Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes unweit des Klarwerkes Beeskow, vgl. Artenschutzfachbeitrag.

Bezlglich der Zauneidechse erfiillen alle baulichen Handlungen im nérdlichen Teil des Geltungsberei-
ches, fir welchen eine Besiedlung festgestellt worden ist, Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG, vgl. Artenschutzfachbeitrag.

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung bzw. zum Erhalt der Population ist es beabsichtigt, die Tiere
in der Aktivitdtsphase vor dem Baubeginn abzufangen und in ein geeignetes Ersatzhabitat umzusiedeln.
Die Vorgehensweise ist im Artenschutzfachbeitrag beschrieben.

Artenschutzrechtliche Relevanz durch den Rickbau baulicher Anlagen, und durch Gehdlzverlust

Durch die Ausfihrung von Rickbaumalnahmen sowie durch den Verlust von Gehdlzen kann mit
allgemeiner Gliltigkeit eine artenschutzrechtliche Relevanz durch den Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten sowie durch Tétung bzw. Verletzung vorliegen.

Ausgehend von der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes kénnen punktuelle Beeintrachtigun-
gen von Individuen der Anhang-IV- und europaischen Vogelarten durch Stérung in unmittelbar an Ein-
griffsflachen angrenzenden Habitaten durch abrupte Bautatigkeit eintreten.

Wie dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen ist, wurden im Kartierzeitraum einige Brutvogel in oder
an Gebauden sowie in Heckenstrukturen festgestellt. Im Zuge der Ausfihrung mdglicher
Ruckbauarbeiten, welche Bauordnungsverfahren nachgestellt sind, erfolgen Mallnahmen zur
Vermeidung eines Verbotstatbestandes des § 44 BNatSchG.

Artenschutzrechtliche Relevanz in der Nutzungsphase

In der Nutzungsphase des sonstigen Sondergebietes bzw. eingeschrankten Gewerbegebietes besteht
die artenschutzrechtliche Relevanz in akustischen und optischen Wirkungen. Bei den Vogelarten, die in
den Gehdlzstrukturen festgestellt wurden, handelt es sich um stérungsunempfindliche Arten, die
aufgrund wenig hoher Habitatanspriiche vielfaltige Gehdlzbiotope in der Kulturlandschaft besiedeln und
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besonders haufig sind. Fir den mittleren und sudlichen Teil des Geltungsbereiches lasst sich keine
artenschutzrechtliche Relevanz ableiten. Im nérdlichen Teil andern sich die Habitateigenschaften
deutlich durch die Nutzungen im Rahmen der Mdglichkeiten des Bebauungsplanes. Es ist davon
auszugehen, dass sich die betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf das Umfeld verlagern und
auch durch MalRnahmen zur Eingriffskompensation erhalten bleiben.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen liegen keine Hinweise auf erhebliche Beeintrach-
tigungen von Tieren, Pflanzen oder biologischer Vielfalt durch den Bebauungsplan vor.

5.2.5 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neuordnung des Einzelhan-
delsstandortes sowie zur Erweiterung des sonstigen Sondergebietes. Die Bebaubarkeit ist im Rahmen
der Festsetzungen gegeben. Diese regeln eine Bebaubarkeit bis zu einer Firsthdhe von 58 m tiber NHN.
Aufgrund der Gelandehdhen im Geltungsbereich von etwa 47 m bis etwa 48 m tber NHN sind somit
Gebaude bis zu einer Firsthdhe von etwa 10 m zulassig.

Der Bebauungsplan regelt auch die maximalen Héhen der Werbeaufsteller. Im nérdlichen Teil des Plan-
gebietes sind die H6hen auf 58 m tGber NHN auf den in der Nahe der Flrstenwalder Stralle ausgewie-
senen Bereichen beschrankt.

Der Geltungsbereich pragt das Erscheinungsbild der Stadt im Bereich der nérdlichen Verkehrsachse
bzw. im Bereich des nordlichen Stadteingangs aus Richtung Firstenwalde.

Der den Nordosten des Geltungsbereiches flankierende Gehdlzbestand ist zum Erhalt festgesetzt. Der
Gehdlzbestand mindert eine Einsehbarkeit des derzeit unbebauten Teils des Plangebietes. Fiir den mit
Einzelhandel und Gewerbebetrieben bebauten mittleren und sidlichen Teil des Geltungsbereiches lasst
sich hinsichtlich der Zulassigkeit einer Bebauung keine erhebliche Veranderung des Erscheinungsbildes
der Landschaft im Vergleich zum gegenwartigen Zustand ableiten.

Aufgrund der mittels Festsetzungen beschrankten Bauhdhen sowohl der Gebaude als auch der Werbe-
anlagen, der durch den Gehdlzbestand verminderten Einsehbarkeit sowie aufgrund der gegebenen Vor-
pragung einschliellich der Hochspannungsleitung lasst sich aussagen, dass die Aufstellung des Be-
bauungsplanes bzw. die Umsetzung der zuldssigen Nutzungen nicht mit erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Erscheinungsbild der Landschaft verbunden ist.

5.3 Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,EKZ Furstenwalder Stral3e” dient der planungsrechtlichen Neuordnung und
Erweiterung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes bzw. Standortes flr eingeschranktes Ge-
werbe in Beeskow. Durch die zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich besteht nicht die Mdglichkeit,
dass in erheblicher Weise Abfalle erzeugt, beseitigt und verwertet werden.

Die anfallenden Siedlungsabfalle Abfallarten [Papier und Pappen, Folien, hausmiillartiger Abfall (Rest-
muill)] werden getrennt erfasst und durch kommunale Entsorgungsbetriebe abtransportiert.

Hinweise auf erhebliche Umweltwirkungen durch die Art und Menge von Abféllen sowie deren Beseiti-
gung und Verwertung ergeben sich nicht.
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54 Auswirkungen infolge Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt treten dann auf, wenn es
zu Unfallen oder zu Katastrophen kommt.

Aus den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. H8 der Stadt Beeskow lassen sich keine Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt ableiten.

5.5 Kumulierende Auswirkungen

Zu kumulierenden Auswirkungen kann es durch das Zusammenwirken mit anderen Vorhaben innerhalb
eines sich Uberschneidenden Einwirkungsbereiches kommen. Der Einwirkbereich bemisst sich nach
dem Wirkfaktor und ist entsprechend unterschiedlich zu bemessen. Eine Bertcksichtigung und Bewer-
tung moglicherweise kumulierender Wirkungen erfolgt gegebenenfalls in den Kapiteln, in denen die Um-
weltwirkungen beschrieben werden.

5.6 Auswirkungen auf das Klima, Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels

Entsprechend des Forschungsberichtes Grundlagen der Beriicksichtigung des Klimawandels in UVP
und SUP?® lassen sich fiir Umweltpriifungen vor allem folgende Klimaanpassungsaspekte in Hinsicht auf
die Auswirkungen auf das Klima ableiten:

» Hitzebelastung - Aufheizung von Siedlungsbereichen

* Veranderungen im Wasserhaushalt — Starkregen und Hochwasser

» Veranderungen im Wasserhaushalt - Wassermangel, Niedrigwasser
* Hoéhere Empfindlichkeit von Béden, Georisiken

»  Gefahrdung von Tieren und Pflanzen und der Biodiversitat.

Der Bebauungsplan Nr. H8 der Stadt Beeskow soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen
zur Neuordnung und Erweiterung eines Einzelhandelsstandortes.

Der Bebauungsplan ist mit der VergréRerung der zu (iberbauenden Flache verbunden. Uber versiegel-
ten Siedlungsflachen kann es zu einer verstarkten Aufheizung der unteren Luftschichten kommen. Die
Erweiterungsflache wird von Geholzstrukturen eingefasst. Die GRZ beschrankt eine Neuversiegelung
einschlieBlich der Nebenanlagen auf 0,8. Da es sich um ein Sondergebiet fur Einzelhandel und Dienst-
leistungen handelt, ist davon auszugehen, dass die nicht verbauten Flachen mit Ziergehdlzen begrint
werden. Die randlichen Gehdlzstrukturen sind zum Erhalt festgesetzt. Sowohl die randlichen Gehdlz-
strukturen als auch die zu begriinenden unverbauten Flachen Gben eine klimatische Ausgleichsfunktion
aus. Insgesamt ist nicht mit einer Hitzebelastung durch eine verstarkte Aufheizung von Siedlungsberei-
chen zu rechnen.

Der Bebauungsplan fihrt nicht zu Veranderungen im Wasserhaushalt sowie zu einer hdheren Empfind-
lichkeit von Bdden. Eine Gefahrdung von Tieren und Pflanzen lasst sich nicht ableiten.

5 CLIMATE CHANGE 04/2018 von Konstanze Schonthaler, Dr. Stefan Balla, Dr. Thomas F. Wachter Bosch
& Partner GmbH, Herne, Prof. Dr. Heinz-Joachim Peters Freiburg im Auftrag des Umweltbundesamtes
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Aus dem Klimawandel kdnnen sich verdnderte Umweltbedingungen und daraus resultierend Risiken fur
bzw. Auswirkungen auf Vorhaben und Plane selbst ergeben. Denkbar ist ein hoherer Bedarf an Energie
fur Zwecke der Klimatisierung. Ein Hochwasserrisiko besteht nicht. Unmittelbare Risiken fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes lassen sich nicht ableiten.

6 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
und Kompensation von erheblichen, nachteiligen Umweltwirkungen

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von erheblichen,
nachteiligen Umweltwirkungen

Um nachteilige Umweltwirkungen zu vermeiden, zu verhindern bzw. zu verringern, werden die Moglich-
keiten der Bebaubarkeit mittels Festsetzungen beschrankt. Insgesamt ist die Inanspruchnahme eines
durch die vorhandene Nutzung vorgepragten Standortes als Malnahme zur Vermeidung, Verhinderung
und Verringerung der nachteiligen Umweltwirkungen aufzufassen. Der Bereich befindet im nérdlichen
Stadteingangsbereich der Stadt Beeskow an einer Hauptverkehrsstrale. Hinsichtlich der Infrastruktur
ist das Plangebiet als gut erschlossen einzuschatzen. Durch eine bereits vorhandene Ausfahrt aus dem
Kreisverkehr ist der nordliche Teil des Geltungsbereiches strallenverkehrsmafig angeschlossen. Durch
Verdichtung der Bebauung bzw. den Anschluss an vorhandene Bebauung in kerngebietsnahen Berei-
chen, sind die Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Vergleich zur Inanspruchnahme von ortsfer-
neren Standorten vermindert.

Als konkrete MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der Umweltwirkungen sind
die im Folgenden genannten aufzufassen:

» Beschrankung der Firsthdhen der Gebdude auf maximal 58 m Gber NHN zur Minderung der Um-
weltwirkungen durch Beeinflussung des Landschaftsbildes.

» Beschrankung der Bauhéhen der Werbeanlagen auf maximal 50 m tGber NHN bzw. 58 m (ber
NHN zur Minderung der Umweltwirkungen durch Beeinflussung des Landschaftsbildes.

» Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, werden diese unverzuglich dem
Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum und der
unteren Denkmalschutzbehérde angezeigt. Die entdeckten Bodendenkmale und
Entdeckungsstatten werden bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem
Zustand erhalten und vor Gefahren fiir die Erhaltung geschiitzt. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf Bodendenkmale werden somit vermieden.

6.2 MaBfRnahmen zur Kompensation von erheblichen, nachteiligen Umwelt-
wirkungen

Aus dem Kapitel 3.2 geht hervor, dass der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Bebauung einer zusatzlichen Flache von 10 693 m? schaffen soll. Die zusétzliche Neuversiegelung
stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, vgl. Anlage 3 zum Umweltbericht. Im Landkreis Oder-
Spree existiert ein Entsiegelungskataster. Innerhalb dessen stehen mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmte Abriss- und EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfiigung. Uber eine zweckgebundene Zah-
lung in dieses Entsiegelungskataster wird in Abhangigkeit des Baufortschrittes im Plangebiet, adaquater
Ausgleich geleistet. Mittels der Zahlung werden Entsiegelungsmafinahmen im Landkreis umgesetzt.
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Wie u.a. im Kapitel 5.2.4 beschrieben, entfallen die Pflanzbindungen fiir die Hecken, welche im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan H1 geplant und anschlieRend realisiert wurden. Ob es zum tatsachlichen
Verlust der Hecken kommt, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht klar. Zudem hat sich unweit des vor-
bereiteten Kreisverkehres im Norden des Plangebietes ein flachiges Feldgehdlz etabliert, fur dessen
Verlust Ersatz vorzusehen ist.

Sollten Gehdlzbeseitigungen erforderlich sein, wird im Verhaltnis von 1 : 1 Ersatz durch die Neupflan-
zung flachiger Geholze geschaffen. Aus einem Bestatigungsschreiben des Wasser- und Bodenverban-
des ,Mittlere Spree” geht hervor, dass diesem im Verbandsgebiet geeignete Flachen zur Verfligung
stehen und die Bereitschaft besteht, Pflanzungen heimischer Gehdlze umzusetzen. Das Schreiben ist
der Eingriffs-Ausgleichsplanung im Anhang 3 des Umweltberichtes beigefugt. Die Ersatzpflanzungen
erfolgen bei Bedarf entsprechend dem Baufortschritt.

Sollte mit kiinftigen BaumaRnahmen ein Verlust von Ziergehdlzen bzw. der die Stellflachen begleiten-
den Grunflachen verbunden sein, ist davon auszugehen, dass die Ziergehdlze im gleichen Umfang auf
unverbauten Flachen im Plangebiet neugestaltet werden. Ein Ersatz auf Flache aullerhalb des Gel-
tungsbereiches ist nicht vorgesehen.

7 Ubersicht iiber in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Gegenstand der Aufstellung des Bebauungsplanes ,EKZ Fiirstenwalder Straflte” ist die Neuordnung und
Erweiterung des Einzelhandel- und Dienstleistungszentrums im Norden der Stadt Beeskow. Uber Be-
schrankungen hinsichtlich der Einzelhandelssortimente soll parallel das Stadtzentrum von Beeskow mit
seiner zentralen Funktion gestarkt werden. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten kdnnen in der Entwick-
lung sonstiger Einzelhandelszentren sowie beispielsweise in der Ausweisung von Gewerbegebiet bzw.
Industriegebiet im Plangebiet bestehen. Fir die Intention, welche der Aufstellung des Bebauungsplanes
zugrunde liegt, sind diese Optionen nicht zielfiihrend.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches kénnten beispielsweise in einer
Beschrankung der Bebaubarkeit durch eine GRZ von weniger als 0,8 bestehen. Den gegenwartigen
und kinftigen Nutzern im Plangebiet sollen jedoch durch Entwicklung des Bestandes weitreichende
Mdoglichkeiten offen gehalten und die Entwicklung auf die kleinstmdgliche Flache konzentriert werden.

8 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Entsprechend Anlage 1 BauGB ist im Umweltbericht eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse, vorzunehmen.

Far die Umweltprifung wurden keine besonderen technischen Verfahren angewendet. Es traten keine
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.
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9 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt

Entsprechend § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen zur frih-
zeitigen Ermittlung nachteiliger Auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintre-
ten, um in der Lage zu sein, Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Eine Uberpriifung der Umsetzung der vorgesehenen Ausgleich- und Ersatzmafnahmen findet durch
die Untere Naturschutzbehorde (UNB) statt.

10 Zusammenfassung

In der Stadt Beeskow wird gegenwartig der Bebauungsplan Nr. H8 ,EKZ Firstenwalder Strafle” aufge-
stellt. Der Aufstellungsbeschluss ist durch die Stadtverordnetenversammlung am 03.07.2018 gefasst
worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Unterrichtung der Behdrden/sonstiger Trager
offentlicher Belange fanden im ersten Halbjahr des Jahres 2019 statt.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Norden der Stadt Beeskow. Es umfasst den Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) H1 ,Einkaufszentrum
Beeskow Nord“ sowie geringe Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Einzelhandel® H7,
dessen Geltungsbereich unter anderem auch das Stadtzentrum von Beeskow miteinschlief3t.

Der Bebauungsplan soll der Weiterentwicklung der rechtskraftigen Bebauungsplane sowie der stadte-
baulichen Ordnung westlich der Firstenwalder Strae im ndrdlichen Stadteingangsbereich von
Beeskow dienen. Uber Beschrankungen hinsichtlich der Einzelhandelssortimente und Verkaufsflachen
soll parallel das Stadtzentrum von Beeskow mit seiner zentralen Funktion gestarkt werden. Es sollen
zudem die Uber den rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Beeskow planungsrechtlich
vorbereiteten Flachen nérdlich des bestehenden Einkaufszentrums bzw. westlich des Kreisverkehrs) fur
den Einzelhandel entwickelt werden.

Im Geltungsbereich soll Uberwiegend die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel
und Dienstleistungen® erfolgen. Zudem sollen auf zwei Teilflachen eingeschrankte Gewerbegebiete und
auf einer weiteren Flache Einzelhandel mit zuldssigen gewerblichen Nutzungen festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H8 ,EKZ Firstenwalder Stralle“ ist bereits gegenwartig
zu einem grofen Anteil mit gewerblich genutzten Gebauden sowie mit Einzelhandelsbebauung bebaut.
Die groRte Einzelflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nimmt die Teilflache 2 des sonstigen
Sondergebietes (SO2) ein. Die Teilflache umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes H1 sowie 6stlich und nérdlich angrenzende Flachen. Es befindet sich auf dieser
Teilflache ein Komplexgebaude, in welchem mehrere Einzelhandelsbetriebe integriert sind. Dem Ge-
baude sind dstlich ausgedehnte Parkplatzflachen vorgelagert. Entsprechend den Festsetzungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgte eine Begrinung durch jeweils mehrreihige Hecken. Im
sonstigen Plangebiet befinden sich weitere Gebaude, die dem Einzelhandel dienen sowie eine Tank-
stelle mit Nebenanlagen. Des Weiteren sind kleinere gewerblich genutzte Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes H8 vorhanden.

Die Pflanzbindungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes H1 ,Einkaufszentrum Beeskow Nord“ wer-
den im Bebauungsplan H8 nicht festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. H8 erdffnet die Moglichkeit, die
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bereits bepflanzten Bereiche zu Uberbauen. Die linienformigen Gehdlzstrukturen im Nordosten und im
Nordwesten des Plangebietes sollen zum Erhalt festgesetzt werden.

Mensch

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist keine Wohnbebauung vorhanden. Die
nachst gelegene Wohnbebauung befindet sich siidostlich des Geltungsbereiches auf der Ostseite der
Furstenwalder StralRe. Es handelt sich um ein Wohnhaus sudlich eines Einzelhandelsstandortes. Wei-
tere Wohnbebauung befindet sich sudlich des Geltungsbereiches, jedoch nicht unmittelbar anliegend.
Die Wohnbebauungen sind entsprechend dem Flachennutzungsplan einer gemischten Bauflache zu-
zuordnen.

Objekte und Gebaude, die der Naherholung von Menschen dienen, befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches sowie in dessen Umfeld nicht.

Als Auswirkungen auf in der Umgebung lebende Menschen durch die Nutzungen im Plangebiet sind
Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie die
Verursachung von Belastigungen zu prifen. Eine nahere Betrachtung lasst den Schluss zu, dass diese
Wirkungen fiir im Umfeld lebenden Menschen keine Erheblichkeitsrelevanz haben.

Der Bebauungsplan regelt Uber Festsetzungen, dass die gewerblichen Nutzungen im Sondergebiet
bzw. im eingeschrankien Gewerbegebiet auf solche beschrankt sind, die nach ihrem Stérgrad im
Mischgebiet zulassig sind.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird gesichert, dass die Immissionsrichtwerte der Wohnbebauung
im sudlich bzw. suddstlich angrenzenden Mischgebiet nicht Gberschritten werden.

Flache/Geologie/Boden

Die Stadt Beeskow befindet sich in geologischer Hinsicht im dstlichen Randbereich der Beeskower
Platte. Gestauchte Endmoranenbildungen und Grundmoranenablagerungen sowie fluviatile Sedimente,
die wahrend weichselkaltzeitlich-spatglazialen Abschmelzvorgdngen abgelagert wurden, wechseln sich
hier miteinander ab. Das Plangebiet ist in einem Bereich gelegen, in dem Sande als Ablagerungen von
Gletscherschmelzwasser bestimmend sind.

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes kann zu Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
fuhren durch die Zulassigkeit zusatzlicher Bodenversiegelung. Diese stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar und wird durch geeignete Mallnahmen aul3erhalb des Plangebietes kompensiert.

Wahrend der Nutzungsphase des Plangebietes lassen sich keine erheblichen nachteiligen Wirkungen
auf die Schutzgiiter ableiten.

Wasser

Oberflaichengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Die
Grundwasserflurabstande liegen im Plangebiet Uberwiegend zwischen > 5 m und 7,5 m. Fir den
westlichen und sudlichen Teil werden > 4 m bis 5 m genannt.

Zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, kann es durch die Zulassigkeit
zusétzlicher Bodenversiegelung kommen, die die Grundwasserneubildung im Bereich beeintrachtigt.
Das Niederschlagswasser kann auf den auf unverbauten Flachen (ber die belebte Bodenzone
versickern. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in eine Vorflut ist Uber den Bestand hinaus nicht
beabsichtigt. Das Wasser verbleibt daher vollstandig im Gebietswasserhaushalt.
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Die zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich weisen nicht darauf hin, dass es zu Stoffeintragen
kommen kann, die zu einer Gefahrdung des Grundwassers bzw. von Oberflachengewéassern fuhren.

Trinkwasserschutzgebiete bzw. Hochwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete werden von den
Inhalten des Bebauungsplanes nicht beruhrt.

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,EKZ Firstenwalder Strale* ist zu grof3en Teilen versiegelt.
Im Norden schlief3t der Bebauungsplan eine unverbaute Flache ein, die als Grunland frischer Standorte
anzusprechen ist. Insbesondere im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes H1 sind
mehrere mehrreihige Hecken vorhanden. Die Parkplatzflachen werden durch begriinte Mittelstreifen
gegliedert. Einzelne Flachen entlang der Firstenwalder Stral’e sind mit Zierbepflanzungen begrint.
Entlang der Nordwest- sowie der Nordostgrenzen des Geltungsbereiches sind linienférmige
Gehdlzstrukturen vorhanden. Es handelt sich um Laubbdume unterschiedlicher Altersklassen.

Im Plangebiet sowie im nahen Umfeld sind keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18
BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzten Biotope ausgewiesen.

Zur Feststellung des faunistischen Arteninventars insbesondere der Artengruppe Brutvégel und der
Zauneidechse erfolgten in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde durch das Biro
,Naturbeobachtung Brunkow® vom Frihjahr bis zum Sommer 2019 mehrere Begehungen. In den
Kartierungen wurde festgestellt, dass auf unverbauten Flachen des Geltungsbereiches Zauneidechsen
vorzufinden sind.

Bezulglich der Végel, wurden wahrend der Kartiergdnge insgesamt 22 Brutvogelarten mit insgesamt 45
Brutpaaren nachgewiesen mit direktem Reviermittelpunkt oder Brutplatz im Geltungsbereich oder mit
deutlichem Bezug zum Geltungsbereich. Die Besiedlungsschwerpunkte sind die Geholzstrukturen.

Ein Lebensraumpotential fiir Fledermause ist nicht auszuschlie3en.

Zu Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt kommt es durch:

Entfallen von Pflanzbindungen — Verlust von Heckenstrukturen,

*  Verlust eines Feldgeholzes,

+  Uberbauung,

. Artenschutzrechtliche Relevanz durch
. Uberbauung des Griinlandes,
. Rickbau baulicher Anlagen,
*  Verlust von Heckenstrukturen.

Die Wirkungen sind relevant in der Bauphase. Zudem kann eine artenschutzrechtliche Relevanz in der
Nutzungsphase bestehen.

Insgesamt wird sich jedoch fur das Artenspektrum der Brutvdgel im rdumlichen Zusammenhang mit den
umliegenden Strukturen nicht erheblich &ndern. Hinsichtlich der Vogelart der Heidelerche wird im Falle
einer Beanspruchung des Lebensraumes zur Kompensation ein Ersatzhabitat hergerichtet. Zur
Vermeidung einer Tétung und Verletzung im Sinne des § 44 BNatSchG werden entsprechende
Vermeidungsmalinahmen ergriffen.
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Sollten die Lebensrdume der Zauneidechse Uberbaut werden, erfolgt in der vorgelagerten
Aktivitatsphase der Art die Umsiedlung auf eine geeignete Ersatzflaiche. Diese steht unweit des
Bebauungsplangebietes zur Verfligung.

Klima

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Einflussbereich des ostdeutschen kontinentalen Binnen-
klimas. Da es weder zu einer erheblichen Flachenversiegelung noch zur Freisetzung klimarelevanter
Gase kommt, liegen keine Hinweise auf nachteilige Auswirkungen auf das Klima vor. Auch besondere
Risiken fur den Geltungsbereich selbst durch die Folgen des Klimawandels lassen sich nicht ableiten.

Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Landschaftsausschnittes wird durch die vorhandene Bebauung im
sudlichen und mittleren Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gepragt. Der nordliche
Teil des Plangebietes ist gegenwartig unbebaut und wird von linienférmigen Gehdlzstrukturen
begleitet.

Aufgrund der mittels Festsetzungen beschrankten Bauhdhen sowohl der Gebaude als auch der
Werbeanlagen, der durch den Gehdlzbestand verminderten Einsehbarkeit sowie aufgrund der
gegebenen Vorpragung lasst sich aussagen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. die
Umsetzung der zulassigen Nutzungen nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild der Landschaft verbunden ist.

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberschneidet sich nicht mit einem nationalen bzw.
europaischen Schutzgebiet. Auswirkungen auf Schutzgebiete lassen sich nicht ableiten.

Kulturelles Erbe
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bzw. Baudenkmale
registriert.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, werden diese unverziglich dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum und der
unteren Denkmalschutzbehérde angezeigt. Die entdeckten Bodendenkmale und Entdeckungsstatten
werden bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand erhalten und vor
Gefahren fur die Erhaltung geschitzt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Bodendenkmale werden
somit vermieden.
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