Bebauungsplan Nr. HS8
"EKZ Furstenwalder Stralie”

Praambel

Planfestsetzungen

nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990

Satzung geméB Par. 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBL. Tei | S. 3634)

in Kraft getreten am ... Uber den
Bebauungsplan Nr. H 8 ‘EKZ Frstenwalder Strae’

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Festsetzungen (Teil B)
unter Aufnahme von ortichen Bauvorschriften gema Par. 81 Branden-

burgische Bauordnung (BogBO).

Der Satzung ist eine Begriindung (Teil C) beigefilgt.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.JNovember 2017 (BGBI. | S. 3634), das

2uletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juii 2021 (BGBI. | S. 2939) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
-| worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juii 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geéndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-

ausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBII/13, [Nr. 8], S, ber. GVBII/13 INr. 21])
2uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBII/20, INr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018

(GVBII/18, INr. 39)) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBII/21, INr. 5)
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Hinweise

1 Das Planungsgebiet wird von einer Trinkwasserversorgungshauptieitung in der Dimension DN 200 PVC
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durchkreuzt. Eine Uberbauung der Trinkwasserversorgungshauptieitung ist grundsétzlich ausgeschlossen.

2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von der 110-kV-Freileitung Storkow - Beeskow 3,
Firstenwalde - Beeskow 4, Mastfeld 110B/111B iberkreuzt. Die minimale Leiterseihdhe betrégt ca. 14,00 m.
Im Schutzbereich der Freileitung muss der Mindestabstand Ihrer geplanten Gebdude zum Leiterseil
entsprechend der EN 50341-2-4:2018-09 ‘Freileitungen tiber AC kV” in alle Richtungen 5m betragen.

3 Die Behandlung/ Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist je Baugrundstiick nachzuweisen.
Eine Einleitung in Systeme, die das Niederschlagswasser nach auBerhalb des BP-Gebietes verbringen, ist
zum Zeitpunkt der Erstellung des BP Gber die Bestandssituation hinaus nicht mdglich.

4 Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist vereinbart worden, daB KompensationsmaBnahmen N
fir die Eingriffe in Natur und Landschaft in Vorbereitung der tatséchlichen Eingriffe zu leisten sind
(idR. im Baugenehmigungsverfahren).
Gleiches git fiir ggf. notwendige MaBnahmen im Rahmen des Artenschutzes. Dabei ist zu
beachten, deB sogenannte CEF-Mafinahmen mindestens 1 Jahr bzw. in der vorhergehenden
Vegetationsperiode durchzufihren sind. Die Ausfihrungen der Begriindung zum BP und des
Artenschutzfachbeitrages sind in diesem Zusammenhang zu beachten.

46.7 46 816,79

Geltungsbereich des Plangebietes

1._Art der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Einzelhandel und Dienstleistungen
mit zuldssigen gewerblichen Nutzungen

Q sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Einzelhandel und Dienstleistungen

2. Mab _der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Par.16 BauNVO)

0.8 Grundfléchenzahl
FH Firsthohe Uber NHN als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Par. 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
Par. 22 u. 23 BauNVO)

= Baugrenze
e Baulinie
a  abweichende Bauweise (> 50m Geb&udelange zuléssig)

8. Verkehrsflachen (Par. 9 Abs.1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB)

El StraBenverkehrsflache offentlich
StraBenverkehrsflache privat, offentlich gewidmet

8. Hauptversorgungsleitungen (Par. 9 Abs.1 Nr.13 u. Abs. 6 BauGB)

-@—_ oberirdisch
Elektrizitat

-O—__ unterirdisch
Wasser

13. Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (Par. 9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

.. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen

15. _Sonstige Planzeichen

@» Crenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Par.9 Abs.7 BauGB)
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bereich fir Werbeanlagen auBerhalb der Statte der Leistung
(im Zusammenhang mit textlicher Festsetzung Nr. 10)

g
N g

’[5 Vermabung
/ Bestand (Geb&ude, Wege, Béume, etc.)

©— Vvorhandene Flursticksgrenzen

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

381  Flurstiicksnummer

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen

10 Nur in Bereichen der ausgewiesenen Fléchen fiir Werbeanlagen auBerhalb der Stétte der Leistung sind
diese zuléissig. Dabei ist je Fléche nur 1 Werbeaufsteller fir alle Werbungen zuléssig.
Mex. zuléssige Hohen der Werbeaufsteller:
W1° 568,00 m G. NHN
W2 ° 58,00 m ii. NHN
W3 ° 58,00 m ii. NHN
W4 ° 58,00 m G. NHN.
§9 Abs. 1Nr. 1, 9 BauGB iV.m. § 87 BbgBO

11 In den SO sind Stelplatze fiir die Nutzungen zu 100% in den SO abzusichern.
§ 9 Abs. 1Nr. 1, 11 BauGB

12 Fiir die Plangebietsbereiche, fiir die eine abweichende Bauweise mit der Bezeichnung “a” festgesetzt ist,
werden Gebéudeléngen > 50 m zugelassen. Die maximalen Geb&udelangen werden durch die
Baugrenzen bestimmt.
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

13 Im Bereich der Bauiinie diirfen Fassaden um bis zu 10% ihrer Gesamtiénge bis zu einer
Tiefe von 2,00m abweichen.
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

14 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen/ Carports (§ 12 BauNVO) sind auch auerhalb der
durch Baugrenzen/ Baulinien festgesetzten bebaubaren Flachen zuldssig. Dies git auch flir bauiiche
Anlagen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Die Festsetzung git nicht im Bereich zwischen der Fiirstenwalder StraBe und den ersten

perallel dazu liegenden Baulinien/ Baugrenzen, mit Ausnahme von Pkw-Stellplatzen und Anlagen der
Niederschlagsversickerung.

§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB

15 Innerhalb der Fléche mt einem Geh- und Fahrrecht (C) ist eine fiir den Gegenverkehr mit Lkw
(einschiieBlich Lastziige) geeignete Fléche zugunsten der Eigentimer/ Nutzer/ Zulieferer des
Flurstiicks 313, Flur 2, Gemerkung Beeskow zu belasten.

§ 9 Abs. TNr. 21 BauGB

Stadt: Beeskow

Gemarkung: Beeskow

Flur: 2

Flurstuck: 27471, 310, 319, 323, 325, 328,

329, 330, 332, 334, 354, 356, 358, 376,

377, 378, 379, 421, 422, 427, 479, 534,
535, 564, 565 tlw., 566

Ubersichtsplan M 1:10000
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In den GEel und 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléissig, die nach ihrem Stdrgrad im Mischgebiet
Zuléssig sind.
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

In den GEe! und 2 sind keine Einzelhandelseinrichtungen zuléssig mit Ausnahme von Tankstellen
einschlieflich der hier integrierten Tankstellenshops.
§ 0 Abs. 1Nr. 1BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

In SO1 sind nur Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Hauptsortimenten zuldssig:

- Nicht zentrenrelevante Sortinente

Kraftwagen; Kraftwagenteile und Zubehr; Kraftrader, Kraftradteie und °zubehtr; Garagen, Gewéchshéuser,
Geratehduschen; Wohnmobel; Bedarfsartikel und Grilgerate fir den Garten sowie Garten- und Camping-
mobel; Eisen-, Metal- und Kunststoffwaren (einschiieBlich Sanitérkeramik); Anstrichmittel; Tapeten- und
Bodenbelage (einschiieBiich Teppiche); Bau- und Heimwerkerbedarf; Beetpflanzen, Wurzelstdcke und
Blumenerde; Sport- und Freizeitboote und Zubehdr; BiiromGbel und Brennstoffe; Mineraltlerzeugnisse

- Getrénkemérkte mit max. 800 gm Verkaufsraumfléiche

§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.n. § 1 Abs. 6 BauNVO

In 502 sind nur Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Hauptsortimenten zuldssig:

- Nicht zentrenrelevante Sortinente

Kraftwagen; Kraftwagenteie und Zubehr; Kraftrader, Kraftradteile und °zubehtr; Garagen, Gewachshéuser,
Geratehduschen; Wohnmobel; Bedarfsartikel und Grilgeréte fir den Garten sowie Garten- und Camping-
mdbel; Eisen-, Metal- und Kunststoffwaren (einschiieBlich Sanitérkeramik); Anstrichmittel; Tapeten- und
Bodenbelage (einschiieBiich Teppiche); Bau- und Heimwerkerbedarf; Beetpflanzen, Wurzelstdcke und
Blumenerde; Sport- und Freizeitboote und Zubehdr; Biromdbel und Brennstoffe; Mineraltlerzeugnisse

- zentrenrelevante Sortimente bis max. 8.3560 gm Verkaufsraumfléiche

- Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung

Nahrungsnittel; Getrénke und Tabakwaren; Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fir
Biirozwecke; Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel (einschiielich Drogerieartikel);
Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedart

- Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Textiien; Bekleidung; Schuhe und Lederwaren; Beleuchtungsartikel; Haushaltsgegensténde (ohne Garten-
und Campingmdbel, Bedarfsartikel und Grilgerate fr den Garten); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren;
Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren; Heimtextiien; Elektrische Haushaltsgeréte, Geréte der Unterhaltungs-
elektronk und Musikinstrumente; Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikel; Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck; Spielwaren; Blumen, Pflanzen und
Seatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstticke und Blumenerde; Zoologischer Bedarf und lebende
Tiere; Augenoptiker; Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker); Computer, Computerteile,
periphere Einheiten und Software; Telekommunikationsendgeréte und Mobitelefone; Fahrréder, Fahrradteile
und -zubehdr; Sport- und Campingartikel (ohne Campingmabel), ausgenommen Sport- und Freizeitboote und
Zubehtr; Sonstiger Facheinzehandel, ausgenommen Biiromdbel, Organisationsmittel fir Biirozwecke,
Wasch-/ Putz- und Reinigungsmittel und Brennstoffe; Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Innerhalb des Geltungsbereiches des SO2 kdnnen zusétzlich (iber die festgesetzten 6.350 qm Verkaufsraumi
flsche hinaus) zentrenrelevante Nutzungen der Nehversorgung &ls Hauptsortimente zugelassen werden,
sofern der Standort zur Versorgung von Wohngebieten dient und nachgewiesen wird, dass die Ansiedung
nach Sortiment und GroBenordnung nicht geeignet ist, die Funktionsfahigkeit des Zentralen Versorgungs-
bereichs Innenstadt der Stadt Beeskow zu besintréchtigen.

§ 9 Abs. TNr. 1BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Im SO2 ausnahmsweise zugelassene Nutzungen (iiber die in der textichen Festsetzung Nr. 4 zugelassenen
Nutzungen (Art der Nutzung und zuléissige Fléchen) hinaus:
- Werkstétten von Augenoptikern, Hdrgeréteakustikern, Orthopédietechnikern
und Orthopédieschuhmachern
- Senitétshauser
in einer GesamtgroBe von 450 gm Nutzfléche (ohne Lagerfléchen, Biro- und Soziaréume)

- Spielhalle bis 150 gm Nutzflache
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB

In 503 und SO 4 sind nur Einzehandelsbetriebe mit folgenden Hauptsortimenten zuléssig:

- Nicht zentrenrelevante Sortinente

Kraftwagen; Kraftwagenteie und Zubehdr; Kraftrader, Kraftradteile und °zubehtr; Garagen, Gewéchshéuser,
Geratehduschen; Wohnmdbel; Bedarfsartikel und Grilgerate fir den Garten sowie Garten- und Camping-
mobel; Eisen-, Metal- und Kunststoffwaren (einschiieBlich Sanitérkeramik); Anstrichmittel; Tapeten- und
Bodenbelage (einschiieBiich Teppiche); Bau- und Heimwerkerbedarf; Beetpflanzen, Wurzelstdcke und
Blumenerde; Sport- und Freizeitboote und Zubehdr; BiiromGbel und Brennstoffe; Mineraltlerzeugnisse

§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 BauNvO

In 505 sind nur Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Hauptsortimenten zuldssig:

- Nicht zentrenrelevante Sortinente

Kraftwagen; Kraftwagenteile und Zubehdr; Kraftrader, Kraftradteie und “zubehtr; Garagen, Gewéchshéuser,
Gerétehduschen; Wohnmobel; Bedarfsartikel und Grilgeréte fiir den Garten sowie Garten- und Camping-
mobel; Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschiieBlich Sanitérkeramik); Anstrichmittel; Tapeten- und
Bodenbelage (einschiiefiich Teppiche); Bau- und Heimwerkerbedarf; Beetpflanzen, Wurzelstdcke und
Blumenerde; Sport- und Freizeitooote und Zubehtr; Biromdbel und Brennstofte; Minereldlerzeugnisse

Dariiber hinaus sind nur solche Betriebe und Anlagen zulgssig, die nach ihrem Storgrad im Mischgebiet
Zulissig sind. Ein Werksverkauf der hier produzierten Waren ist zuléissig. Ein Verkauf von Neu- und Ge-
brauchtgeraten der hier gewarteten Gerate/ Maschinen (Werkstattbetrieb) einschlieBlich Zubehtr ist zuldssig.
§ 9 Abs. TNr. 1BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

In den SO ausnahmsweise zugelassene Nutzungen:
- ImbiBstande
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB

Innerhalb der SO, die nur fir nicht zentrenrelevante Sortimente zugelassen sind, kdnnen zentrenrelevante
Nutzungen als Nebensortimente zugelassen werden, wenn der Anteil des zentrenrelevanten Neben-
sortinentes 10% der Verkaufsfldche nicht Uberschreitet.

§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB

1.

Beschliisse

Die Stadtverordnetenversammlung hat am .......cc..... die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. H8 “EKZ Firstenwalder StraBe” beschlossen. Die ortubliche Bekanntmachung
des Beschlusses ist im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow am ... erfolgt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ........cc..... den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses ist im Amtsblatt fir die Stadt
Beeskow am ... erfolgt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ... die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepriift. Der Abwagungsvorschlag der
Verwaltung ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zum Protokol der Abwégung geworden.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ... zur Kenntnis genommen, dass wahrend der
Beteligung der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben wurden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ... den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Tei B), als Satzung beschlossen und
die Begriindung (Teil C) gebilligt.

Beeskow, den ...
(Siegel)

Burgermeister Frank Steffen

1

Vertfahren

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdB Artikel 12 Landesplanungsvertrag
mit Schreiben vom ................. beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemah § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 a BauGB mit Schreiben
VOM oovvereeesnnnnnns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit vom ... bis einschiielich
.................. wahrend der Dienstzeiten gemdB § 3 Abs. 2 und § 4 a BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen im Auslegungszeitraum
abgegeben werden konnen und dass nicht fristgema@B abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung unbertcksichtigt bleiben knnen, im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow am ................
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Beeskow, BN e
(Siegel)

Blrgermeister Frank Steffen

- :===:: —

Inkraftsetzung

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow am __________

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist geméd § 215 Abs. 1 BauGB

auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen hingewiesen worden.

BEesKOW, BN oo
(Siegel)

Blrgermeister Frank Steffen

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Beeskow, den .o
(Siegel)

Burgermeister Frank Steffen

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand
vom __________ und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie Straben, Wege und Platze vollstandig

nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten geometrischen Bestandteile einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

............................................... 08N ObVI

Stadt Beeskow

Bebauungsplan Nr. H3
‘EKZ Furstenwalder Strae’

Datum der Planerstellung Mafstab
Oktober 2021 11000

mit der Planerstellung beauftragt:
BPESTFLAN

Planungs- und Ingenieurbiiro GmbH

August-Bebel-StraBe 68
16617 Firstenwalde

Tel 03361/ 57789
Fax: 03361/ 710493

Entwurt




