Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur das Grundstick IndustriestraBe 3, 15848 Beeskow

Antragsteller

Plangebiet

Antrag

Lage

Bestand

Anlass

Planungsrecht

Anlage

vertreten durch

YO Immobilien GmbH & Co. Besitz KG

Herr Alexander Hinz

Juliushof 7, 12051 Berlin

Fon +49 30 632271130

info@yo-immobilien.de

IndustriestraBe 3

Flur 2, FlurstUcke 274/13, 274/15, 277/8, 2779, 343, 373, 375

Hiermit beantragen wir die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Grundstiick
IndustriestraBe 3 (Flur 2, FlurstOcke 274/13, 274/15, 277/8, 277/9, 343, 373, 375). Die
Abgrenzung des geplanten Umgriffs kann der Anlage entnommen werden.

Das GrundstUck liegt im Norden der Stadt Beeskow, sUdlich der Industriestrae
und wird Ober diese erschlossen. Es hat eine Fiiche von ca. 3,8 ha.

Das GrundstUck ist im Nordwesten an der IndustriestraBe durch zwei eingeschos-
sige ca. 50 m lange Baukérper und ErschlieBungsfldchen baulich vorgepréagt.
Der sUdliche Bereich des GrundstlUcks ist unbebaut und durch Wiesenfldchen
und weiter Richtung SUden durch dichter werdende Baumstrukturen geprégt.

Als EigentUmer des Grundsticks planen wir, auf dem Grundstick sowohl Ge-
werbe- als auch Wohnnutzungen zu redlisieren. Dabei soll sich Gewerbe im
nordlichen Bereich des Plangebiets im Zusammenhang mit den dort an das
Plangebiet angrenzenden Gewerbenutzungen konzentrieren. Wohnnutzungen
sind im SUden des Plangebiets vorgesehen. Die ErschlieBung soll von Norden
Uber die IndustriestraBe erfolgen und im stdlichen Teil als RingerschlieBung mit
Richtungsverkehr abschlieBen. In Richtung Osten kann es fuBlaufig an den
Waldweg in Verlingerung der RaBmannsdorfer StraBe angeschlossen werden.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Beeskow stellt die Fliche als gewerbliche
Bauflache dar.

Die geplanten Nutzungen sind auf Grundlage des FiGchennutzungsplans nicht
umsetzbar. Die planungsrechtlichen Grundlagen zur Umsetzung des Vorhabens
sollen Uber den Bebauungsplan geschaffen werden. Der Bebauungsplan soll im
Regelverfahren inkl. Umweltbericht aufgestellt werden.

Das Grundstick soll entsprechend der Struktur des Gebiets und der umgeben-
den Strukturen im ndrdlichen Teil fUr gewerbliche Nutzungen und im sUdlichen
Teil fUr gemischte bzw. Wohnnutzungen festgesetzt werden.

gez. i.A. Alexander Hinz b

AR
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Lage in der Stadt
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Lage ca. 1 km (Luftlinie) nordlich
der Altstadt von Beeskow
Bahnhof Beeskow ca. 700 m (Luftlinie) in
stdostlicher Richtung
— E s
” = o o
-~ "z
; "
Beeskow
-

-

Lageplan
Ohne Malistab
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Fldchennutzungsplan

Darstellung des Plangebiets als Gewerbeflache im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan

Angrenzende Mischgebietsflachen (Siden)
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Nutzungsvariante 1

Festsetzung Gewerbegebiet entsprechend FNP

Ein Grundstlick
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Nutzungsvariante 3
Festsetzung Gewerbegebiet entsprechend FNP

Teil Gewerbe / Teil Wohnen
-> Festsetzung unterschiedlicher Gebiete
SticherschlieRung mit Wendeanlage (Gewerbe- / Misch- / Wohngebiet)
Mehrere Grundstiicke unterschiedlicher GréRe mdglich

Anderung FNP notwendig

Zuordnung Gewerbe (Norden)/ Zuordnung Wohnen (Siiden)
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Variante 1
Stadtebauliches Konzept

(Nutzungsvariante 3)

Mittig durch das Gebiet verlaufende ErschlieBung von der

Industriestrale im Norden, um beidseitig ErschlieBung der
Grundstlicke zu ermaglichen
Im Stiden RingerschlieBung mit Richtungsverkehr um gri-

nen Anger/ Quartiersplatz

Fufl- und Radwegeverbindung zum Waldweg (Osten) und

Richtung Flrstenwalder Str. (Westen)

Gewerbe zu Gewerbe (Norden)

Wohnen zu Wehnen (Siiden)

Reihenhaus- und Doppelhausstruktur in Wohnclustern siid-

lich des Angers

Teilweiser Erhalt des Bestandes
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Variante 2

Stddtebauliches Konzept

Mittig durch das Gebiet verlaufende Erschliefung von der
Industriestrale im Norden, um beidseitig Erschliefung der
Grundstlicke zu ermoglichen

Im Siiden Ringerschliefung mit Richtungsverkehr um be-

baute Mitte

Ful3- und Radwegeverbindung zum Waldweg (Osten) und

Richtung Fiirstenwalder Str. (Westen)

Gewerbe zu Gewerbe (Norden)

Wohnen zu Wohnen (Suden)

Reihenhausstruktur in Wohnclustern siidlich der Mitte, Ein- “

familienhausbebauung sowohl in als auch nordlich der Mitte A =
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Vorldufige Flachenbilanz Version 1 ;
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Vorldufige Flichenbilanz Version 2
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ErschlieBungssituation
Gewtinschte ErschlieBung am westlichen Plangebietsrand
wird als problematisch und stadtebaulich nicht sinnvoll

eingeschatzt

unattraktiver Auftakt ins Quartier

zu geringer Abstand zwischen der Zufahrt des Nachbar-

grundsttlickes und der Einfahrt ins Quartier

ErschlieBungskosten flir das Nachbargrundstiick

nicht optimal erschlossene Grundstiicke

uniibersichtlicher Stralkenverlauf

birgt Gefahren im StraRenverkehr

geringer Stralenguerschnitt

ermbglicht nur einseitig angelegten Fullweg

Empfehlung:
Nutzungsverlagerung und Abbruch des parallel
zur Industriestralle stehenden Gebaudes zwecks

mittiger ErschlieBung

Lageplan
MaRstab (A4 1:1000)
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Gegeniiberstellung
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