Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. W 15
,Bahrensdorfer Strafle” der Stadt Beeskow

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:

Die Grundstiicke sind durch die StraBe Bahrensdorfer Berg und einen ErschlieBungsweg von der
Bahrensdorfer Stralle erschlossen.

Gemarkung Beeskow

Flur 12, Flurstiicke 29/8 tiw., 68, 114, 120, 121, 125 - 138, 151 - 153, 163 -176, 183 -188, 196, 197,
248, 249

Flur 13, Flurstiicke 153, 154, 155, 161 - 165, 174,
2. GroBe des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan ist derzeit in seiner ganzen Flache rechtsgiiltig. Der Geltungsbereich hat eine
GroRe von ca. 49.000 m2.



3. Damaliger Anlass, Ziele und Zweck des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde zum Zweck aufgestellt, um den zukiinftigen Bedarf an Wohnbauflachen
flr die Stadt Beeskow als Kreisstadt und Mittelzentrum abdecken zu kénnen. Vorrangiges Ziel war die
Innenentwicklung der Stadt, um eine Zersiedelung der umgebenden Landschaft effektiv zu
verhindern. Als Standort wurde das Gelande der ehemaligen Schweinemastanlage in der
Bahrensdorfer Stralle ausgewahlt.

Die Bebauung sollte den Siedlungscharakter von Bahrensdorf wahren und in ihrer Anordnung den
Siedlungsrand erganzen und abrunden.

4. Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde 2001 beschlossen. Er ermoglichte die Bebauung mit Einfamilienhausern.
Die ErschlieBung des Gebietes wurde durchgefiihrt. Das Baugebiet wurde so entwickelt, dass der
damals tibliche Eigenheimtyp — eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss- auf relativ kleinen
Grundstiicken méglich war. Durch mehrere Anderungen des Bebauungsplanes wurde es erméglicht,
auch den heute im Trend liegenden Bungalow-Stil und auch die zweigeschossigen nordischen Hauser
mit Flachdachern zu errichten.

Da das Ziel der Planung, die Errichtung von Wohnhausern, fast vollstandig erreicht ist und es nur
noch wenige freie Bauparzellen gibt, wird die Aufhebung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Die Flache des Plangebietes ist durch die groRtenteils bereits erfolgte Umsetzung des
Bebauungsplanes heute derart baulich vorgepragt, dass der § 34 BauGB fiir eine Beurteilung von
Bauvorhaben herangezogen werden kann. Dabei ist das derzeitige stadtebauliche Planungsziel, die
Errichtung von Einfamilienhausern, auch bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB zu erreichen.

5. Planverfahren

Der Einleitungsbeschluss fiir das Aufhebungsverfahren wurde am 28.02.2017 von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst.

Im Amtsblatt der Stadt Beeskow Nr. 5/2017 vom 02.03.2017 ist der Einleitungsbeschluss ¢ffentlich
bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls bekannt gemacht, dass sich in der Zeit vom 11.03.2017
—14.04.2017 jedermann Uber die allgemeine Ziele und Zwecke der Aufhebung des Bebauungsplanes
unterrichten lassen kann und die Moglichkeit besteht, sich zum Aufhebungsverfahren zu dulRern.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Mit Schreiben vom 01.03.2017 wurden ausgewahlte Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher
Belange um eine Stellungnahme zum Aufhebungsverfahren gebeten. Folgende Aussagen wurden
hierzu gemacht:

EWE Netz GmbH




- Hinweis auf vorhandene Gasverteilungsleitungen
- keine weiteren Bedenken und Anregungen

Landesbetrieb Forst Brandenburg

- kein Wald im Sinne des LWaldG betroffen; kein Einwande

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

- es stehen keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung entgegen

Deutsche Telekom Technik GmbH

- die Planung wurde zur Kenntnis genommen — keine Einwédnde
GDMcom mbH
- keine Einwadnde

Landesamt fir Umwelt

Immissionsschutz:

-Hinweis- Da die Zulassigkeit von Vorhaben nach Aufhebung des Bebauungsplanes nach § 34 BauGB
erfolgen soll, wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht empfohlen ein Heranrlicken
schutzbedirftiger Nutzungen an die Standorte der nach BImSchG genehmigungsbedirftigen Anlagen
durch die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils festzulegen. Die
Grenzen sollen iber die derzeitig festgesetzten Baugrenzen nicht hinausgehen.

Wasserwirtschaft:
-keine Betroffenheit

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbidnde GbR

- die Planungsabsicht wird kritisch gesehen

- aus naturschutzfachlicher Sicht ist nicht nachvollziehbar, warum fiir die vorangegangenen und
mittlerweile realisierten Bauvorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten und fiir die
zukiunftigen Vorhaben nun nicht mehr gelten sollen

- ein ganzlicher Verzicht auf notwendige Kompensation des Eingriffes wird strikt abgelehnt

Hierzu ist anzumerken (Stadt Beeskow):

Von den insgesamt 48 Bauparzellen wurden bisher 44 bebaut. Dies entspricht einer Umsetzung von
92%. Der gréfSte Teil dieser unbebauten Fléichen ist durch Zusammenlegung von Grundstiicken
entstanden. Die Ausgleichsmafinahmen sind gréfStenteils umgesetzt.

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

-die Aufhebung wird zur Kenntnis genommen

Wasser- und Abwasserzweckverband Beeskow und Umland



-keine Einwande

Landkreis Oder-Spree

Amt fir Kreisentwicklung:

-das beschleunigte Verfahren kann fiir die Aufhebung von Bebauungsplanen nicht angewandt
werden

-die Erforderlichkeit der Aufhebung ist darzustellen und stadtebaulich nachvollziehbar zu begriinden
-ein Aufhebungsverfahren, das dazu dient, vorgeschriebene AusgleichsmaRnahmen nicht erbringen
zu mussen, ist fehlerhaft

- fiir die Flurstlicke 195 und 196 der Flur 12 stellt sich nach Aufhebung des B-Plans eine
Aullenbereichslage dar. Fiir diese Parzellen sind mogliche Entschadigungsanspriiche zu priifen

Hierzu ist anzumerken (Stadt Beeskow):

Durch die Verzégerung im Verfahren wird die Beteiligung im Jahr 2017 als friihzeitige Beteiligung
betrachtet. Somit wird das Verfahren als klassisches Verfahren weitergefiihrt.

Die Ausgleichsmafinahmen sind gréfStenteils umgesetzt.

Das Flurstiick 196 ist zwischenzeitlich bebaut. Somit kann das noch unbebaute Flurstiick 195 nach
Aufhebung des Bebauungsplanes als Liickenbebauung gem. § 34 BauGB betrachtet werden.

Umweltamt:

-von den im Bebauungsplan getroffenen griindordnerischen Festsetzungen wurden nicht alle
Malnahmen umgesetzt

-sofern eine Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen begriindet nicht moglich ist, sind
geeignete Alternativen aufzuzeigen

Hierzu ist anzumerken (Stadt Beeskow):

Die griinordnerischen Mafisnahmen wurden gréfStenteils umgesetzt. Die Alleebéume wurden im
Offentlichen Bereich und auch auf den Privatgrundstiicken gepflanzt. Einige Grundstiicksbesitzer
haben alternative Bepflanzungen durchgefiihrt.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und die Schaffung von Baurecht nach § 34 BauGB findet
im Plangebiet kein Eingriff statt.

Das Erfordernis fiir einen naturschutzfachlichen Ausgleich im vorliegenden Aufhebungsverfahren ist
nicht gegeben.

6. Umweltbericht gem. § 2a BauGB
6.1. Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch



Das Plangebiet ist von Verkehrsimmissionen des Zu- und Abfahrverkehrs des Gebietes betroffen.
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes findet kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut bzw.
keine Verschlechterung der Immissionssituation statt.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist in weiten Teilen bereits bebaut bzw. versiegelt. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes sind keine zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Oberflichen- und Grundwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Fiir das Schutzgut Oberflachen- und
Grundwasser ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Innenbereichslage sind unter Bericksichtigung des vorhandenen Baubestandes keine
Veranderungen des Schutzgutes Klima und Luft zu erwarten. Fir das Schutzgut Luft/ Klima ergibt sich
kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensrdaume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
wiederherzustellen. Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Das Plangebiet wird als weitgehend
besiedelte Flache bewertet. Die innerstadtische Lage des Plangebietes und die bestehende
Vegetation lassen in der Gesamtbetrachtung keine Wechselwirkungen mit Kleinbiotopen der
Umgebung erwarten, wenn eine weitergehende Nutzung der Grundstiicke erfolgt.

Schutzgut Landschaftsbild
Auf dem innerstadtischen Plangebiet ist kein Eingriff in das Landschaftsbild erkennbar.
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans werden fiir das Plangebiet keine Beeintrachtigungen von
Kultur- und Sachgiter festgestellt.

6.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung besteht fiir das gesamte Plangebiet Baurecht nach den
Maligaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes, so dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine
glnstigere Eingriffsprognose gestellt werden kann.

6.3 Innerhalb des Plangebietes findet planungsrechtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft statt.
Eine Ausgleichsbilanzierung kann daher nicht vorgenommen werden.

6.4 Zusammenfassung



Durch die Planung findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt, das fiir das gesamte Plangebiet
im Bestand Baurecht nach §§ 30 ff BauGB besteht. Ein Ausgleich ist fiir diesen Bereich nicht
erforderlich ( § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Beeskow, den 15.02.2022



