Bebauungsplan Nr. H8 ,,EKZ Firstenwalder Strafle“ Beeskow
Beteiligung der Offentlichkeit vom 03.01.2022 bis einschliel3lich 04.02.2022 sowie der betroffe-
nen Behdrden/ sonstigen Trager offentlicher Belange/ der Nachbargemeinden mit Schreiben

vom 30.12.2021

Stand der Planung: Oktober 2021
Vorlage zur Abwégung im Hauptausschuss am 26.04.22/ in der Stadtverordnetenversammlung am 10.05.22

Stand der Vorlage: 16.03.2022

Behorden / sonstige Tréager offentlicher Belange, die nur im Rahmen der Beteiligung nach § 4(1) Stellung genommen haben sind in der Abwéagungsliste mit rot gekennzeichnet.
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27.01.2022

01a) | Landkreis Oder-Spree = Das Ansinnen der Stadt Beeskow den Altplan Kein abzuwéagender Gesichtspunkt
Bauordnungsamt H1 zu ersetzten, um den heutigen Anforde-

AG Bauleitplanung

rungen im Bereich Handel und Versorgung
gerecht zu werden, Ist grundsatzlich nach-
vollziehbar.

=  Zur Planzeichnung, den textlichen Festset-
zungen und der Begriindung gibt es folgende
Hinweise bzw. Fragen:

=  Erschlieung

= Es wird im Geltungsbereich eine Flache mit
einem Geh- und Fahrrecht belegt. In der Be-
grindung wird dargelegt, dass dariber der
Anlieferungsverkehr fir den aufRerhalb des
Plangebietes anzusiedelnden Raiffeisen-
Baumarkt erfolgen soll. Die textliche Festset-
zung Nr. 15 stellt auf diese Darstellung ab
und suggeriert die Mdoglichkeit des Begeg-
nungsverkehrs von LKWs. Um das zu si-
chern, ist die mit Geh- und Fahrrechten zu
belastende Flache in der Planzeichnung nicht
nur in ihrer Lage, sondern auch in ihren
Ausmallen (speziell Breite; hier nur fur die
nordlich gelegene Flache erfolgt) festzuset-
zen. Die Benennung der vom Geh- und Fahr-
recht Begunstigten beinhaltet auch "Nutzer".
Diese Bezeichnung ist unbestimmt.

= Die sudlich des Plangebietes gelegene Stich-
stral3e erschlie3t den Bereich SO 1 und dient
den Bereichen GEe 1 und SO 5 als 2. An-
schluss (GEe 3 nach Begrindung Seite 56
gibt es nicht). Mit dem Argument, dass diese

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Das
Geh- und Fahrrecht im westlichen Bereich hat
i.d.R. eine Breite von 9,55 m, in den eingeeng-
ten Bereichen von 6,0 m. Die eingeengten Be-
reiche haben nur eine sehr kurze Lange (kleiner
6,5 m). Dies ist somit ausreichend, einen Ge-
genverkehr zu organisieren. Da das Geh- und
Fahrrecht fir den Lieferverkehr des geplanten
Raiffeisenmarktes sudlich des BP-Gebietes ge-
plant ist, ergibt sich hier ohnehin kein standiger
Verkehr. Somit sind hier auch Ldsungen wie
Ausweichstellen oder Ampelldsungen denkbar.
Die Organisation obliegt der Abstimmung von
Grundstuckseigentimer und Begtinstigten, of-
fentlicher Verkehr findet hier nicht statt. Der Be-
griff ,Nutzer” wird ersatzlos aus der Festsetzung
Nr. 15 gestrichen.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
Textpassage lautet wie folgt: ,Sudlich des Plan-
gebietes des BP H8 ist ebenfalls eine Stichstra-
Be Richtung Westen an die Firstenwalder Stra-
Be angeschlossen. Diese erschlie3t den Bereich




Bereiche nicht im Geltungsbereich des B-
Planes liegen, wird auch die Straf3e nicht
vom B-Plan erfasst. Da diese Gebiete nun-
mehr Teil des B-Planes sind, ist die Aussage
falsch.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bereich SO 3 wird entlang der Firsten-
walder StrafRe eine Baulinie festgesetzt. Fur
alle anderen Gebiete wird die Uberbaubare
Grundstiicksflache mittels Baugrenzen be-
stimmt. Eine Begrundung fiir die Anordnung
einer Baulinie im ndrdlichen Baufeld liegt
nicht vor (siehe Seiten 52 und 53 der Be-
grundung zum B-Plan) und ist auch nicht er-
sichtlich.

Es ist festgelegt, dass Nebenanlagen, Gara-
gen und Carports auf3erhalb der uberbauba-
ren Grundsticksflachen zuldssig sind. Ein-
schrankungen bestehen fiir den Bereich an
der Furstenwalder StraBe. Im Gebiet SO 3 ist
eine Flache mit Bindung zum Erhalt von
Baumen festgesetzt. Das Areal wird nicht
durch das Baufenster belegt, ist aber als
Bauflache dargestellt und somit mit Nebenan-
lagen bebaubar. In den textlichen Festset-
zungen sollte es deshalb heilen: ,Auf den
nicht tberbaubaren Grundstucksflachen kon-
nen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO zugelassen werden. Ausgenommen sind
Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung ...
usw.".

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen vier
Werbeanlagen errichtet werden. Dafir wer-
den gesonderte Baufelder ausgewiesen. Die-

des SO1 (ehemals Aldi, jetzt Getrénke-
Groschke) und befindet sich im Privateigentum.
Die Bereiche des GEel und des GEe3 haben
Uber diese StichstralRe einen 2. Anschluf3 an das
Verkehrssystem. Da dieser Bereich auf3erhalb
des BP-Gebietes liegt, werden im BP H8 hierzu
keine Festsetzungen getroffen.“ Mit ,dieser Be-
reich” ist die Stichstral3e gemeint. Im Text wird
umformuliert ,Da die StichstraBe aulRerhalb des
BP-Gebietes liegt, werden im BP H8 hierzu kei-
ne Festsetzungen getroffen.”. GEe3 ist im Pla-
nungsfortschritt zu SO5 geworden, GEel hat
keinen direkten Anschlu an die StichstralRe
mehr. Der Text der Begrindung wird entspre-
chend umformuliert.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
Baulinie im Bereich SO3 (entlang der Firsten-
walder StralRe) dient der Fassung des stadte-
baulichen Raumes im Stadteingangsbereich. Die
Festsetzung wird beibehalten, die Begriindung
wird erganzt.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
textliche Festsetzung wird wie vorgeschlagen
erganzt.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
farbliche Darstellung der Baufelder fur die Wer-
beanlagen ist in der Originalzeichnung mit hell-




se unterscheiden sich farblich kaum von der
Darstellung der Bestandsgebaude. Die Wer-
beanlage 4 scheint Giber kein Baufeld zu ver-
fugen. Es ist eine besser sichtbare Darstel-
lung zu wahlen. Auch die Bezeichnung W1
usw. ist irrefihrend. Da W laut Planzeichen-
verordnung fur die Kennzeichnung von
Wohnbauflachen angewandt wird.

Der Hinweis aus der friihzeitigen Tragerbetei-
ligung, dass fiir die Werbeanlagen auch die
GroRRe festzusetzen ist, wurde lediglich mit
der Bestimmung der zulassigen Héhe hono-
riert. Sinnvoll wére auch die Flache des Wer-
betrégers zu begrenzen.

Die fur die festgesetzten Baufenster vorge-
nommene BemaBung wurde nicht konse-
quent ausgefuhrt. Gerade entlang der Furs-
tenwalder StralRe besteht Nachholbedarf.

blau gut zu erkennen (gegeniuber einem grau-
blau fir den Bestand). Entsprechend hat auch
W4 ein Baufeld. Da die Beteiligung gezeigt hat,
dall hier beim Planlesen Irritationen auftreten
konnen, wird fiur die Baufelder der Werbeanla-
gen eine pragnantere Farbe gewahlt. Die Be-
zeichnung W1 usw. wird in Wb1 usw. geéndert.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
Anregung wird aufgenommen. Die textliche
Festsetzung Nr. 10 wird erganzt um die Zulas-
sigkeit der max. Flache der jeweiligen Werbean-
lage, je Baufeld fur Werbeanlagen (b x h) von 20
gm.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
Bemafung in Bebauungsplénen ist grundsatz-
lich lediglich partiell. Bebauungsplane kdnnen
grundsétzlich ohne VermaRung bleiben. Fir die
planungsrelevanten geometrischen Bestandteile
und die Ubertragbarkeit der Festsetzungen in
die Ortlichkeit zeichnet der ObVI (i.d.R. der
Vermesser, der die Bebauungsplangrundlage
erstellt hat.) Zur besseren Lesbarkeit der Plane
werden jedoch i.d.R. MalRe im BP ausgewiesen.
Zur Verbesserung dieser Lesbarkeit wird der An-
regung des LOS gefolgt, es werden MalRe an
der Furstenwalder Stral3e erganzt.

01b)

Landkreis Oder-Spree
Bauordnungsamt

SG Technische Bau-
aufsicht

Zum Bebauungsplan werden von Seiten des
Bauordnungsamtes nachfolgende Anregun-
gen und Bedenken geaullert:
Die Katasterangaben sind zu Uberprifen
und zu andern. (Flurstick 274/1 existiert
nicht mehr, wohl Flurstiick 606 und 607)
Die Flurstiicksbezeichnungen sind auch in
der Planzeichnung darzustellen.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
Katasterangaben auf der Planzeichnung des BP
entsprechen der durch den ObVI gelieferten
Vermessungsgrundlage fur den BP. Durch den
ObVI wird nach Beendigung des Verfahrens be-
statigt, daR der Kastasterbestand dem Stand
vom .... (hier 2018) entspricht. Die Anderung der
Planungsgrundlage wéhrend des Planungspro-
zesses ist nur fir gravierende Veranderungen,
die fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes
von Bedeutung sind, notwendig. Dies ist fiir die
angefuhrte Flursticksteilung nicht der Fall. Es
wird jedoch ein Hinweis auf die Planzeichnung




Flachen fur die Werbeanlagen sind in der
Planzeichnung deutlich darzustellen, be-
sonders W3 und W4. evtl. andere Farbe.

Der letzte Absatz zu Pkt.4 in der Plan-
zeichnung ist zu ungenau formuliert. Fur
die Versorgung welcher Wohngebiete kann
eine weitere Verkaufsflache im S02 zuge-
lassen werden?

aufgenommen, daf} Flurstiick 274/1 wahrend der
Planaufstellung in die Flurstiicke 606 und 607
geteilt wurde.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
farbliche Darstellung der Baufelder fur die Wer-
beanlagen ist in der Originalzeichnung mit hell-
blau gut zu erkennen (gegeniiber einem grau-
blau fir den Bestand). Da die Beteiligung ge-
zeigt hat, dal3 hier beim Planlesen Irritationen
auftreten kodnnen, wird fur die Baufelder der
Werbeanlagen eine pragnantere Farbe gewahilt.
Die Anregung wird wie folgt behandelt: In der
textlichen Festsetzung Nr. 4 geht es beim ange-
sprochenen Punkt um den Nachweis einer not-
wendigen Nahversorgung, nicht um eine Zuord-
nung zu bestimmten Gebieten. Der Begriff der
+,Nahversorgung“ ist auch im 1.Halbsatz des an-
gesprochenen Teils der Festsetzung vermerkt.
Die Festsetzung bleibt unverandert.

0lc)

Landkreis Oder-Spree
Bauordnungsamt

AG untere Denkmal-
schutzbehorde

Gegen die Planung bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken.

Da mit dem Vorhandensein von bisher un-
entdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist,
wird auf folgende Festlegungen im Gesetz
Uber den Schutz und die Pflege der Denkma-
le im Land Brandenburg- Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)- vom 24.
Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam ge-
macht. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenk-
male, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder Holzbohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Kno-
chen u. a. entdeckt werden , sind diese un-
verziuglich dem Brandenburgischen Landes-
amt fur Denkmalpflege und Arché&ologischen
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege
und der unteren Denkmalschutzbehorde an-
zuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstétten sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (8§

Kein abzuwégender Gesichtspunkt, die Aus-
sagen wurden in die Begrundung zum BP/ zur
FNP-Anderung Gibernommen.




11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12
BbgDschG abgabepflichtig. Die Bauausfiih-
renden sind Uber diese gesetzlichen Festle-
gungen aktenkundig zu belehren.

= Baudenkmalpflegerische Belange sind durch
das Planvorhaben nicht berthrt

01d)

Landkreis Oder-Spree
Umweltamt

SG untere Natur-
schutzbehorde

Einwendungen
= Eingriffsregelung (§ 13 ff BNatSchG):
= Die Aufstellung des Bebauungsplanes un-
terliegt der Prufung des Eingriffstatbestan-
des im Sinne des § 14 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG). Laut § 13 BNatSchG
sind erhebliche Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft vorrangig zu vermei-
den. Nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Bei
dem Bebauungsplan wird eine GRZ von
0,8 festgesetzt und so eine bebaubare Fla-
che von insgesamt 47.450 m2 ermdglicht.
Davon sind bereits 36.757 m2 bebaut und
auch naturschutzfachlich ausgeglichen.
Somit ergibt sich eine zusétzliche Bebau-
ung von 10.693 m2 die naturschutzfachlich
kompensiert werden missen. Der Stadt
Beeskow stehen keine geeigneten Kom-
pensationsflachen zur Verfligung. Aus die-
sem Grund wird die Kompensation durch
eine zweckgebundene Zahlung erfolgen.
Als Ersatz fir die nicht ausgleichbaren Be-
eintrachtigungen in das Schutzgut Boden
ist eine Beteiligung an einer Realkompen-
sation in Héhe von 106.930,00 Euro (netto)
fur Abbruch- und Entsiegelungsmafl3nah-
men eines Objektes, das im Entsiege-
lungskataster des Landkreises Oder-Spree
aufgefuhrt ist, zu entrichten. Bei dem Ab-
bruchobjekt handelt es sich um eine ehe-
malige Stallanlage in der Gemarkung
Beeskow, Flur 2 auf den Flurstiicken 113
und 528. Die Umsetzung der MaflRnahme
ist vertraglich zwischen den Vertragspart-

Die Anregung wird wie folgt behandelt: die
Zahlung des genannten Betrages flr den natur-
schutzfachlichen Ausgleich ist der Stadtverwal-
tung Beeskow durch den Hauptgrundstiicksei-
gentiimer des BP-Gebietes bereits zugesichert
worden. Dieser Fakt wird im stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Hauptgrundstiickseigen-
timer und der Stadt Beeskow vor Satzungsbe-
schluf rechtlich abgesichert. Der Vertrag mit
Herrn Muller, Geschéftsfuhrer der Ostbranden-
burgische Bau u. Wohnen GmbH (OBW), Karl-
Marx-Stra3e 11/12. 15517 Firstenwalde (Beauf-
tragter des Landkreises), wie von der uNB LOS
vorgeschlagen, wird daran nachfolgend ge-
schlossen, bevor der BP rechtskraftig wird. Die-
ser Aspekt wird in den Satzungsbeschluf3 auf-
genommen. Aufgrund des Planungsfortschrittes
(Uberbuchung der von der uNB genannten
MaRnahme) wird nunmehr die MaRnahme ,Ab-
ril ehemalige Stallanlage in Demnitz 2. RBA
(stillgelegte Gebaudeteile, Fundamente, Sicker-
gruben und Freiflachenbefestigungen) in der
Gemarkung Demnitz, Flur 4, Flurstiicke 266, 267
u. 268 benannt. Der festgelegte Betrag von
106.930,00 Euro fliet in diese MalRnahme ein.




nern, Herrn Muller. Geschéftsfihrer der
Ostbrandenburgische Bau u. Wohnen
GmbH (OBW), Karl-Marx-StraRe 11/12.
15517 Firstenwalde (Beauftragter des
Landkreises) und der Stadt Beeskow (Ein-
griffsverursacher) zu regeln. Eine Kopie
des Vertrages ist der unteren Naturschutz-
behérde vor Satzungsbeschluss vorzule-
gen. Die Héhe der Zahlung ergibt sich aus
der ermittelten Eingriffsflache (10.693 m2).
Fur die durch den B-Plan mégliche Uber-
bauung werden als Kompensationssumme
pro Quadratmeter Uberbauter Flache 10,00
Euro (nach HVE) zugrunde gelegt,
wodurch sich ein Gesamtbetrag von
106.930,00 Euro ergibt.

= Artenschutz (§ 44 BNatSchG):

= Durch das Vorhaben werden Belange des
Artenschutzes berlhrt. Betroffen sind die
Tierartengruppen Reptilien und Vogel.

= In Auswertung der vorliegenden arten-
schutzrechtlichen Untersuchung wird fest-
gestellt, dass bei Durchfihrung der ge-
nannten Kompensations- und Vermei-
dungsmalRnahmen, bei keiner der geprif-
ten europarechtlich streng oder besonders
geschitzten Arten, Verbotstatbestande
gemal § 44 Abs. 1i. V. m. 8 44 Abs. 5
BNatSchG ausgelost werden.

= Folgende im Artenschutzfachbeitrag ge-
nannten Vermeidungs- und Kompensati-
onsmalflinahmen (auszugsweise) sind zu
befolgen und nachzuweisen: 1. Bauzeiten-
regelung - Baufeldfreimachung von Freifl&-
chen sowie Bauarbeiten an Gebéauden ha-
ben nur auBerhalb des Brutzeitraumes
(Freimachung im Zeitraum 01.09. bis
29.02.) zu erfolgen. Falls dieser Zeitraum
nicht eingehalten werden kann, so ist die
betroffene Flache | das betroffene Gebau-
de von fachkundigem Personal auf arten-
schutzfachliche Merkmale zu uberprifen.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: die
aufgefiihrten KompensationsmaBhahmen wer-
den im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Hauptgrundstiickseigentiimer des BP-Gebietes
und der Stadt Beeskow vor Satzungsbeschlufl
rechtlich abgesichert.

Die Prifung des vorgesehenen Ersatzhabitats
erfolgt im 1. Halbjahr 2022. Bei festgestellter
Eignung erfolgt die Aufstellung eines Mafinah-
men- und Zeitplans fur die Herstellung des Er-
satzhabitats. Bei Feststellung, daR das geplante
Ersatzhabitat ungeeignet ist, sind Alternativen
beizubringen. Erst nach festgestellter Eignung
des Ersatzhabitats und der Abstimmung des
MaRRnahmen- und Zeitplans mit der uNB LOS
kann der BP in Rechtskraft versetzt werden.
Dieser Aspekt wird in den Satzungsbeschluf
aufgenommen.




Das Ergebnis ist dann zu protokollieren
und umgehend mit der unteren Natur-
schutzbehorde zu besprechen. 2. Okologi-
sche Baubegleitung fiir die Uberwachung
der Einhaltung aller naturschutzfachlichen
Belange auf der Baustelle inkl. Dokumenta-
tion. 3. Als Kompensation fur den Verlust
von Niststatten zweier Haussperlingsrevie-
re sind insgesamt 4 Nistkdsten mit Einflug-
lochdurchmesser von 32 mm an umliegen-
den Gebaudefassaden pradatorensicher,
traufseitig, in Dachndhe, mind. 2,5 m hoch,
ost- bis sudausgerichtet aufzuhéngen.
4. Vor einem mdglichen Baubeginn sind die
Eingriffsflachen (zzgl. Baustelleneinrich-
tungsflachen) ab unmittelbar vor Beginn
der Aktivitatsperiode der Art (Marz) durch
einen Reptilienschutzzaun zu sichern. An-
schlieRend sind die Tiere innerhalb der
umzaunten Flache abzufangen und in ein
geeignetes  Ersatzhabitat umzusiedeln.
5. Als mdgliches Ersatzhabitat kommt eine
Flache norddstlich der Bebauungsplanfla-
che am Klarwerk Beeskow (Gemarkung
Beeskow, Flur 3, Flst. 745) in Frage. Diese
Flache ist artenschutzfachlich zu untersu-
chen. Es muss festgestellt werden ob diese
Flache, nach Durchfiihrung entsprechender
MaRBnahmen, als Ersatzhabitat genutzt
werden kann. Wenn ja, dann muss die Fla-
che dinglich gesichert sowie ein Ma3nah-
menplan aufgestellt werden. Diese Mal3-
nahmen mussen so geplant und durchge-
fihrt werden, dass das Ersatzhabitat erst
unmittelbar vor der Umsiedlung fertigge-
stellt ist. Andernfalls besteht die Gefahr,
dass die Flache vor der Umsiedlung bereits
auf natirliche Weise besiedelt wird und
kein Platz mehr fiir die umzusiedelnden In-
dividuen vorhanden ist. Nach Umsetzung
der Malinahmen erfillt die Ersatzhabitat-
flache der Reptilien auch die Vorausset-
zungen, um den Verlust des Heidelerchen-




revieres zu kompensieren. Falls diese Fla-
che nicht als Ersatzhabitat genutzt werden
kann, so muss eine andere Flache gefun-
den werden. 6. Bauzeitenregelung - zum
Schutz dadmmerungs- und nachtaktiver
Tierarten sind die Arbeiten auf die Tages-
zeit von Sonnenauf- bis Sonnenuntergang
zu begrenzen.
Der Bebauungsplan kann erst mit Erflllung
folgender Punkte in Kraft treten: 1. Nachweis
der erfolgten zweckgebundenen Zahlung in
das Entsiegelungskataster; 2. dingliche Si-
cherung eines passenden Ersatzhabitates fur
Reptilien und Heidelerche; 3. Aufstellung ei-
nes MaRnahmen- und Zeitplans fur die Her-
stellung des Ersatzhabitates.
Die im Umweltbericht und im Artenschutz-
fachbeitrag genannten KompensationsmaR-
nahmen mussen auch als Hinweis im eigent-
lichen Bebauungsplan ersichtlich ein.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: wie
vor beschrieben wird der BP erst nach Nachweis
der beschriebenen Punkte in Kraft gesetzt. Dies
wird in den Satzungsbeschlul? aufgenommen.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: ein
entsprechender Hinweis wird auf die Planzeich-
nung zum BP aufgenommen.

Ole)

Landkreis Oder-Spree
Umweltamt

SG Untere Wasserbe-
hoérde

Keine Einwande

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt

01f)

Landkreis Oder-Spree
Umweltamt

SG Untere Abfallwirt-
schafts- und Boden-
schutzbehdrde

Keine Einwande

Kein abzuwégender Gesichtspunkt

01g)

Landkreis Oder-Spree
Kreisentwicklungsamt,
SG Kreisentwicklung
und Investitionsforde-
rung

Kreis- und Verkehrsplanung - Grundsétzlich
ist im Sinne des Raumordnungsgesetzes da-
rauf zu achten, dass eine nachhaltige Raum-
ordnung erfolgt. Der von der LEP HR definier-
te Freiraumverbund wird von der oben be-
schriebenen MaRnahme nicht tangiert. Durch
die Planung wird somit kein Freiraum im Sin-
ne des LEP HR in Anspruch genommen oder
neu zerschnitten.

Die VergroRerung der Verkaufsfliche des
Standtortes ist gemal Integrationsgebot des
LEP HR zu prifen, da vorhandene genehmig-
te grofraumige Einzelhandelseinrichtungen
nach Z.2 .13 Absatz 3 des LEP HR, die au-

Kein abzuwégender Gesichtspunkt

Die Anregung wird wie folgt behandelt:
Auszug aus der Stellungnahme der Gemeinsa-
men Landesplanung zum BP H8 im Rahmen der
aktuellen Beteiligung:

Insgesamt entspricht die mit dem weiterbear-
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Rerhalb zentraler Versorgungsbereiche im
Sinne von Z.2.13 Absatz 1 liegen, nur veran-
dert werden kénnen, wenn hierdurch die ge-
nehmigte Verkaufsflache sowohl insgesamt,
als auch fur nahversorgungsrelevante Sorti-
mente und sonstige zentrenrelevante Sorti-
mente nicht erhéht wird. Mit dem im BP Nr.H8
"EKZ Firstenwalder Str." beschriebenen rea-
len Verkaufsflachenzuwachs von 1800m2 so-
wie der erlauterten Ausdehnung zentral rele-
vanter Sortimente der Nahversorgung, wird
der BP H8 nicht den gesetzlichen Ausfihrun-
gen des LEP HR gerecht (S .31, BP Nr.H8).
Zudem wird auch im Konzept "Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Beeskow" darauf hingewiesen, dass eine
VergroRerung der Verkaufsflache im Bereich
der zentralrelevanten Sortimente fur den Er-
ganzungsstandort Einkaufzentrum Beeskow
Nord/ Furstenwalder Str. geméaR Integrations-
gebot des LEP HR unzulassig ist (S.81 , Fort-
schreibung Einzelhandelskonzept = Stadt
Beeskow, 12/2020). Der BP Nr.H8 "EKZ-
Firstenwalder Str.“ entspricht daher nicht den
aktuellen Zielvorgaben des Landes Entwick-
lungsplanes Hauptstadtregion (LEP HR),
weshalb aus Sicht der Kreis- und Verkehrs-
planung eine Uberarbeitung des Bebauplanes
Nr.H8 "EKZ-Furstenwalder Str." unter Beriick-
sichtigung der Verordnung uber den Landes-
entwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) sowie der Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Beeskow aus dem Jahr 2020, zu empfehlen
ist.

beiteten BP Nr. H8 verfolgte Planung den Zie-
len der Raumordnung Z 2.6 und Z 2.13 LEP
HR. Die Stadt Beeskow ist Zentraler Ort und
hat mit dem inzwischen fortgeschriebenen
,Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Beeskow" (Stand November 2020, Ersteller
Stadt + Handel) auch ihre zentralen Versor-
gungsbereiche festgelegt. Darin ist u. a. der
L~Sonderstandort Einkaufszentrum Beeskow
Nord/Furstenwalder Strae" als zentraler Ver-
sorgungsbereich ausdriicklich genannt. Des
Weiteren ist die vorgesehene Begrenzung der
sonstigen zentrenrelevanten Sortimente auf
den Bestand im Sondergebiet SO 2 sowie die
begrenzte Weiterentwicklung des Einkaufs-
zentrums hinsichtlich nicht-zentrenrelevanter
Sortimente in den Sondergebieten SO 1, 3, 4
und 5 nachvollziehbar und dient gleichfalls
der Entsprechung mit Ziel Z 2,13 LEP HR. Al-
lerdings erfolgte bisher keine Festsetzung der
Gesamtverkaufsflache bzw. sortimentsspezi-
fischer Angaben unter Einbeziehung der Er-
weiterungsflachen.

Die mdgliche Erweiterung von Einzelhandel
fur Nahversorgung im Sondergebiet SO 2 o-
der auch fur nicht zentrenrelevante Sortimen-
te widerspricht ebenfalls nicht Z 2.13 LEP HR.
Hinsichtlich der Beachtung von Ziel Z 2.7 LEP
HR (Beeintrachtigungsverbot) und Ziel Z 2.13
Abs. 3 LEP HR sollte in den Sondergebieten
SO 1, 3, 4 und 5 die Gesamtverkaufsflache
und im Sondergebiet SO 2 die Gesamtver-
kaufsflache oder zumindest die zusétzliche
Verkaufsflache fir nahversorgungsrelevante
Sortimente noch konkret dargelegt, festge-
setzt bzw. begrenzt werden, da gegenuber
dem Bestand offenbar eine relevante Erweite-
rung der Sondergebiete fir Einzelhandel er-
folgt. Unter dieser Voraussetzung kann eine
vollstandige Anpassung an die Ziele der
Raumordnung fir die eingereichte Planung
erreicht werden.

Sofern die vorgenannte Voraussetzung erfullt
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Wirtschaftsforderung - Die . Fortschreibung
des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt
Beeskow" aus dem Jahr 2020 (im Folgenden
EHK) sieht gemalR Leitsatz 11 fur stéadtebau-
lich nicht integrierte Lagen einen restriktiven "
... Umgang mit Planvorhaben mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment...
"vor (EHK, S. Sg).

Gemal Nr. 4 der textlichen Festsetzungen
des Planentwurfes sollen im S02, zuséatzlich
zu der bestehenden Verkaufsraumflache, " ...
zentrenrelevante Nutzungen der Nahversor-
gung als Hauptsortiment... " zul&ssig sein, " ...
sofern der Standort zur Versorgung von
Wohngebieten dient. .. ". Dies sollte nur unter
der Voraussetzung mdglich sein, dass eine
Versorgung von Wohngebieten durch die be-
reits bestehenden Angebotsstrukturen der
Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet nicht ab-
gesichert werden kann und deshalb zusatzli-
che Verkaufsflachen erforderlich werden.

wird, stehen auch der beabsichtigten parallelen
Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Beeskow (im kunftigen Geltungsbereich
des BP Nr. H8 ,EKZ Fiirstenwalder Stra3e") der-
zeit keine rechtsverbindlichen Ziele der Raum-
ordnung entgegen.

Dies bestétigt die Ansichten der Stadt Beeskow
zum Thema, die Planung kann mit den vorge-
nannten Ergdnzungen in den Festsetzungen
(Festsetzung der Gesamtverkaufsflachen in den
Sondergebieten) zur Rechtskraft gefihrt werden.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: die
textliche Festsetzung wird wie folgt erganzt:
Fassung der textlichen Festsetzung Entwurf Ok-
tober 2021:

sinnerhalb des Geltungsbereiches des SO2 kon-
nen zusatzlich (Uber die festgesetzten 6.350 gm
Verkaufsraumflache hinaus) zentrenrelevante
Nutzungen der Nahversorgung als Hauptsorti-
mente zugelassen werden, sofern der Standort
zur Versorgung von Wohngebieten dient und
nachgewiesen wird, dass die Ansiedlung nach
Sortiment und GréRenordnung nicht geeignet ist,
die Funktionsfahigkeit des Zentralen Versor-
gungsbereichs Innenstadt der Stadt Beeskow zu
beeintrachtigen.”

Fassung der textlichen Festsetzung Mérz 2022:
sinnerhalb des Geltungsbereiches des SO2 kon-
nen zusatzlich (lUber die festgesetzten 6.350 gm
Verkaufsraumflache hinaus) zentrenrelevante
Nutzungen der Nahversorgung als Hauptsorti-
mente zugelassen werden, sofern der Standort
zur Versorgung von Wohngebieten dient, und
nachgewiesen wird, dass die Ansiedlung nach
Sortiment und GréRenordnung nicht geeignet ist,
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Gemal Nr. 9 der textlichen Festsetzungen
des Planentwurfes sollen "innerhalb der SO,
die nur fur nicht zentrenrelevante Sortimente
zugelassen sind, ... zentrenrelevante Nutzun-
gen als Nebensortimente zugelassen werden,
wenn der Anteil des zentrenrelevanten Ne-
bensortimentes 10% der Verkaufsflache nicht
Uberschreitet. Zum Schutz der Entwicklung
des =zentralen Versorgungsbereiches der
Stadt Beeskow sollte diese Festsetzung ge-
maR Leitsatz Il des EHK's auf Randsortimen-
te beschrankt werden, fir die eine deutliche
Zuordnung zum jeweiligen Hauptsortiment
gegeben ist (EHK, S. 89).

Hinweis: In der Begriindung zum Bebauungs-
plan (Stand 10/2021) wird im Kapitel ,,Il . Pla-
ninhalt -1 . Entwicklung der Planungsiberle-
gung (planerische Vorgeschichte)" umfang-
reich das "Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Beeskow" aus dem Jahr 2011 zitiert, obgleich
eine Fortschreibung aus dem Jahr 2020 vor-
liegt.

die Funktionsfahigkeit des Zentralen Versor-
gungsbereichs Innenstadt der Stadt Beeskow zu
beeintrachtigen.”

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
Festsetzung entspricht Z 2.13 (2) LEP HR. Eine
weitergehende Festsetzung wurde die Sorti-
mentsmoglichkeiten fiir Aktionsware und z.B.
SiRigkeiten ausschlielen. Da das EKZ Nord
neben dem Zentrum der wichtigste Einzelhan-
delsstandort fir Beeskow ist, wird auf eine wei-
tergehende Festsetzung verzichtet, Festsetzung
Nr. 9 bleibt unverandert.

Der Hinweis wird wie folgt behandelt: Wie be-
schrieben, wird das "Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept Beeskow" aus dem Jahr 2011 aus-
zugsweise unter der Uberschrift ,planerische
Vorgeschichte“ zitiert. Anders als die Fortschrei-
bung von 2020 ist die Fassung 2011 dem BP
nicht als Anlage beigefligt. Durch das Vorliegen
der wesentlichen Aspekte beider Fassungen lafit
sich somit die Planungsentwicklung und deren
Hintergrinde besser nachvollziehen.

01h)

Landkreis Oder-Spree
Stabsstelle Brand-, Zi-
vil- und Katastrophen-
schutz

Sachgebiet vorbeugen-
der Brandschutz

Zur Planung wird gemafR § 32 Brandenburgi-
sches Brand- und Katastrophenschutzgesetz
(BbgBKG) in Verbindung mit der VV des MIK
BB zum BbgBKG sowie unter Berucksichti-
gung der Leistungsfahigkeit der Feuerwehr
der Stadt Beeskow wie folgt Stellung bezo-
gen:

Léschwasserversorgung

Die Brandschutzdienststelle macht den be-
ricksichtigungsfahigen Belang der Léschwas-
serbereitstellung im Sinne 8§ 1 Abs.6 Nr. 8 e
BauGB geltend.

Die eingereichte Planung trifft hierzu in der
Begrindung die inhaltlichen Aussagen - a)

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
Nutzungen im Plangebiet sind bis auf den Be-
reich SO3/S0O4 weitestgehend vorhanden. Hier-
fur ist aus Sicht der Stadt Beeskow die Lésch-
wasserversorgung im Bestand gegeben. Dies
wird durch den Zweckverband Wasserversor-
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Der gebietsbezogene Léschwasserbedarf be-
tragt 96 m3/h fir mindestens 2 h und b) Die
Léschwasserversorgung ist mit 96 m3 /h tGber
mindestens 2 Stunden durch Hydranten der
Trinkwasserversorgung gesichert und ver-
weist auf die Informationen des Zweckver-
bandes Beeskow und Umland. Die Ld&sch-
wasserbereitstellung ist ein Teilbereich der
bauplanungsrechtlichen  Erschlieung der
Baugrundstiicke im Sinne von § 123 BauGB.
Der Trager des ortlichen Brandschutzes, hier
die Stadt, hat geméaR § 3 Abs.1 Nr.1 BbgBKG
eine angemessene Ldschwasserldschwas-
serversorgung (in Form des gebietsbezoge-
nen Grundschutzes) zu gewahrleisten. Die
Léschwasserversorgung ist gesichert, wenn
die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblatts
W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung" erfullt
sind. (Pkt. 3.1 WBbgBKG).Fir die vorgesehe-
nen Baugebiete wird der erforderliche Grund-
schutz der Ldschwasserversorgung von 96
ms3/h fir mindestens 2h bestétigt. Es liegen
Festsetzungen zur unterirdischen Trinkwas-
serleitung die Uberwiegend parallel zur Firs-
tenwalder Strale verlauft vor. Aus dieser
Leistung sind laut Zweckverband nur 48ms/h
abnehmbar. Die private Ringleitung des EKZ
mit seinen 4 Unterflurhydranten ist nach Er-
kenntnissen des Amtes fur die 6ffentliche
Aufgabenerfullung nicht ansetzbar. Der aus
dem VEP resultierende ergénzende Objekt-
schutz bleibt unbeachtlich. Ein Leitungsrecht
ist nicht auf Dauer angelegt bzw. zu dieser
Leitung ist keine Festsetzung vorgesehen. Im
Ubrigen ist der Zugang zu diesen vier Ent-
nahmestellen in rechtlicher Hinsicht nach Pla-
ninhalt fir die Feuerwehr nicht stets gegeben.

Verkehrstechnische ErschlieRung

Ein wesentlicher Sicherheitsaspekt fir die Ei-
gentimer und Nutzer von baulichen Anlagen
bzw. fur die Einsatzkrafte der Feuerwehr wird

gung und Abwasserentsorgung Beeskow und
Umland in der Stellungnahme vom 12.03.2019
bestatigt. Durch den Trager des ortlichen Brand-
schutzes, hier die Stadt Beeskow, wird eine Ab-
sicherung des Grundschutzes erfolgen, u.a.
durch die rechtliche Absicherung der allgemei-
nen Zuganglichkeit der genannten 4 Unter-
flurhydranten (Ringleitung EKZ). Zusatzlich not-
wendige MaRBnahmen werden durch die Stadt
Beeskow abgesichert. Fir die geplanten Ergan-
zungsbauten ist im Rahmen der jeweiligen Bau-
antragsverfahren die Ldschwasserversorgung
nachzuweisen.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Im BP
werden Uber den Bestand hinaus keine o6ffentli-
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durch die ortliche verkehrliche Anbindung der
Baugrundstiicke bestimmt. Dies kann auf 6f-
fentlichen und/oder privaten Verkehrsflachen-
umgesetzt werden. Es gilt daher bei der Pla-
nung zu bericksichtigen, dass wirksame
Loscharbeiten sowie Rettungsmafinahmen
ohne unndtigen Zeitverlust erméglicht werden.
Bauplanungsrechtlich genigt es in der Regel.
wenn Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr (wie
z.B. TSF-W oder LF 20) an die Baugrundsti-
cke Uuber offentliche StralRen heranfahren
kénnen. Die vorgesehene Planung Uber-
schreitet den Regelfall, da sie, von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache ausgehend, auch eine
sehr tiefe rickwartige Bebauung vorsieht. Die
auBere und innere verkehrliche Anbindung
der geplanten Gebiete sind hinreichend zu
ermitteln und zu bewerten. Die inneren Sack-
gassenanbindungen sowohl 6&ffentlich ber
das Flurstiuck 325 aber auch uber die westli-
che Flache fir Geh- und Fahrrechte (zu
Gunsten Flurstiick 313) sind einsatztaktisch
fir einen Ldschzugeinsatz (In der Regel min-
destens 4 Einsatzfahrzeuge Feuerwehr zu-
zuglich RD und POL) nicht geeignet. Bewe-
gungsflachen Feuerwehr nebst Zufahrt und
eine ausreichend dimensionierte Wendeanla-
ge sind der vorgelegten Planung nicht zu ent-
nehmen. Die offentliche bzw. private Ver-
kehrsflache bietet keine Wendemdglichkeit fiir
ein Loschgruppenfahrzeug.

Das tiefe Baufeld S02 bedarf eine fur die
Feuerwehr jederzeit nutzbaren verkehrlichen
Anbindung. Unter den stral3enrechtlichen Ge-
sichtspunkten sollte zwischen den 6ffentlichen
Verkehrsflachen Flurstick 325 und dem
Kreisverkehr eine ausreichend ausgebaute
Verbindung hergestellt werden. Sie wére als
Feuerwehrzufahrt (Wegerecht fiir Einsatzfahr-
zeuge der Gefahrenabwehr) oder 6ffentlichen
VF auszuweisen. Es gilt hier rechtzeitig plane-
risch einzuwirken und ggf. private Feuerwehr-
bewegungsflachen nebst Feuerwehrzufahrt

chen und privaten Verkehrsflachen festgesetzt.
Dadurch ist es weitgehend mdglich, die innere
Struktur der Sondergebiete den sich standig an-
dernden Erfordernissen anzupassen, ohne die
Festsetzungen des BP zu éndern. Es wird davon
ausgegangen, daf} im Bereich des weitgehend
bebauten Bereichs des Plangebietes die not-
wendigen Regelungen zum Brandschutz, so
auch zur verkehrstechnischen ErschlieBung fir
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge eingehalten
wurden, da der Errichtung der baulichen Anlagen
jeweils Bauantragsverfahren vorangegangen
sind, hier die notwendigen Brandschutznachwei-
se zu erbringen waren. Fir neu zu entwickelnde
Plangebiete sind in den kommenden Bauan-
tragsverfahren die entsprechenden Brand-
schutznachweise zu erbringen, einschlielich der
Stell- und Bewegungsflachen fur Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge.

Die Anregung wird wie folgt behandelt: Die
Verbindung zwischen Flurstick 325 und dem
Kreisverkehr ist mittlerweile bereits hergestellt
worden (&hnlich der Darstellung in der Begrin-
dung zum BP-Entwurf S. 57 — unter Beibehal-
tung der Gebaudestruktur SO2). Im BP wird je-
doch hierzu keine Festsetzung getroffen, um wie
vorgenannt eine weitgehende Flexibilitat im
Plangebiet zu erhalten. Stell- und Bewegungs-
flachen fur Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge
sind im Rahmen der Bauantragsverfahren oder
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sowie Wendeanlage planerisch auszuweisen.
Im Rahmen einer privaten Verkehrsflachen-
planung ist ferner die Verwaltungsvorschrift
Technische  Baubestimmungen - VVTB
(Amtsblatt Brandenburg Nr.45 vom 08
.November 2018) zu bericksichtigen. Hier-
nach sind Zufahrten, Aufstell- und Bewe-
gungsflachen mindestens entsprechend der
StralRen- Bauklasse VI (Richtlinie fur Standar-
disierung des Oberbaus von Verkehrsflachen
-RStO 01) zu befestigen.

ggf. vertragliche Regelungen abzusichern.

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt, Informati-
on fur nachfolgende Planungsebenen und die
Ausfihrung

01i)

Landkreis Oder-Spree
Amt fur StraBenverkehr
und Ordnung
Sachgebiet Kfz-
Zulassung, Allgemeine
Verkehrsangelegenhei-
ten

Der vorgelegte Planungsentwurf findet unter
Beachtung nachfolgender Hinweise die Zu-
stimmung der unteren StralRenverkehrsbehor-
de.

Bei einer unmittelbaren Inanspruchnahme
von oOffentlichen Verkehrsflachen (auch Sei-
tenstreifen) ist vor Baubeginn eine entspre-
chende Genehmigung (Mitbenutzungsvertré-
ge) des jeweiligen StralBenbaulasttragers
einzuholen: Landesbetrieb StralBenwesen
Brandenburg fur Landes- und Bundesstra-
RBen, Amt fur Infrastruktur und Gebaudema-
nagement fur Kreisstral3en im Landkreis O-
der-Spree, die zustdndigen Amter, Stadte
bzw. Gemeinden fir kommunale Stral3en
und Wege.

Vor Beginn von Arbeiten , die sich auf den
StralRenverkehr auswirken, missen die Auf-
tragnehmer unter Vorlage eines — Bauab-
laufplanes, Verkehrszeichenplanes (Regel-
plan fur die Sicherung von Arbeitsstellen an
StralRen), Signalzeitenplanes (bei lichtsignal-
geregelter halbseitiger Sperrung), Umlei-
tungsplarles (bei Vollsperrung der Fahr-
bahn) - eine verkehrsrechtliche Anordnung
nach § 45 StVO Absatz 1 bis 3 bei der zu-
standigen StralRenverkehrsbehérde: Land-
kreis Oder-Spree, Strallenverkehrsamt He-
gelstralle 23a, 15517 Furstenwalde, Tel.
03361 /5992366) einholen. Die jeweilige An-
tragstellung hat mindestens 21 Tage vor Be-
ginn der Baumal3nahme zu erfolgen.

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt, Informati-
on fur nachfolgende Planungsebenen und die
Ausfihrung
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Anderungen die Festbeschilderung betref-
fend sowie auch erforderliche Neubeschilde-
rungen sind durch geeignete Plane zu bean-
tragen.

01j)

Landkreis Oder-Spree
Kommunales Wirt-
schaftsunternehmen
Entsorgung

1 - Anschluss- und Uberlassungspflichten

Die Anschlisse bestehender Gewerbe
an die offentliche Abfallentsorgung des
Landkreises Oder-Spree sind gemaf
glltiger Abfallentsorgungssatzung (AES)
beizubehalten. Die anfallenden haus-
mullahnlichen gewerblichen Siedlungsabfélle
sind dem Landkreis Oder-Spree zu uberlas-
sen. Uberlassungspflichtig sind diese Abfalle
dann, wenn keine Verwertung erfolgt und
vom Abfallerzeuger gegeniiber dem Land-
kreis Oder-Spree keine Verwertung nachge-
wiesen werden kann.

Neu entstehende Gewerbe sind mit Beginn
ihrer Nutzung ebenfalls an die 6ffentliche Ab-
fallentsorgung des Landkreises Oder-Spree
anzuschlieBen. Die uberlassungspflichtigen
Abfélle sind dem Landkreis Oder-Spree zu
Uberlassen, siehe oben. Die kinftigen
Wohneinheiten sind gemald gdltiger Ab-
fallentsorgungssatzung (AES) mit Nutzungs-
beginn an die offentliche Abfallentsorgung
des LOS anzuschliel3en. Die uberlassungs-
pflichtigen Abfélle sind dem LOS zu Uberlas-
sen.

2 - Anforderungen an die Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen missen von
3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen mit fol-
genden Kenndaten befahrbar sein: Gesamt-
masse 26 Tonnen, La&nge 12,00 m, Breite
2,55 m, Hohe 4,10 m. Bei den Verkehrsfla-
chen sind dem entsprechend die erforderli-
che Mindestbreite von 3,55 m und die erfor-
derliche Mindestdurchfahrtshéhe von 4,20 m
zu berucksichtigen.

Die Planung und Bauausfuhrung hat so zu
erfolgen, dass zur Sicherung der Abfallent-
sorgung alle anliegenden Grundstiicke mit
den Entsorgungsfahrzeugen erreichbar sind

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt, Informati-
on fur nachfolgende Planungsebenen und die
Ausfiihrung
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und die zur Abholung vor dem Grundstlck
bereitgestellten Abfallbehalter geteert wer-
den kénnen. Dabei missen alle gesetzlichen
Regelungen eingehalten werden. Die Be-
fahrbarkeit muss dartber hinaus unter Be-
achtung der DGUV-Regeln fur die Abfallwirt-
schaft zur Unfallvermeidung gewahrleistet
sein, insbesondere DGUV-Regel 114-601.
Bei Einhaltung der Vorgaben der RASt 06 ist
dies in der Regel erfillt. Dem entsprechend
ist bei der Planung zu beriicksichtigen, dass
bei StichstraBen (Sackgassen) eine ausrei-
chende Wendemdglichkeit fir die Entsor-
gungsfahrzeuge vorhanden sein muss, um
die direkte Entsorgung der hier anliegenden
Entsorgungsgrundstiicke  sicherstellen zu
kénnen.

3 - Bereitstellung der Abfallbehalter, Zuwe-
gung zu den Standplatzen

Die zur Leerung bzw. Abholung vorgesehe-
nen Abfallbehélter sind bis 06.30 Uhr des je-
weiligen Entsorgungstages vor dem Grund-
stiick bzw. festgelegten Stellplatz bereitzu-
stellen und nach der Leerung unverziglich
von der offentlichen Verkehrsflache zu ent-
fernen, Die Gelben Sacke sind bis 06:00 Uhr
zur Abholung bereitzustellen. Der Landkreis
kann eine Verlegung des Platzes, an dem
Abfallbehalter zur Entleerung bereitgestellt
werden, verlangen, wenn die Zuwegung ver-
sperrt oder fir Entsorgungsfahrzeuge nicht
befahrbar ist und dadurch der Transport der
Abfallbehélter in unzumutbarer Weise er-
schwert wird. Innerhalb des Grundstiicks zur
Leerung bereitgestellte Abfallbehalter wer-
den nur gegen Entrichtung einer zusatzlichen
Holgebuhr geteert. Wird diese Leistung ge-
winscht, ist sie beim KWU-Entsorgung
schriftlich zu beantragen. Der Antrag auf Ho-
len gilt dann als Zustimmung zum Betreten
bzw. Befahren des Grundstiickes bzw. des
Standplatzes der Abfallbehélter. Die maxima-
le Entfernung, (Transportweg) Uber die ein
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Abfallbehalter transportiert wird, betragt bei
Behaltern bis 240 Litern 50 Meter und bei
1.100-liter-Behéltern 30 Meter. Die Leerung
von Abfallbehéltern innerhalb des Grund-
sticks ist ferner nur dann mdéglich, wenn die
Zuwegung fur Entsorgungsfahrzeuge mit den
genannten Kenndaten befahrbar und eine
ausreichende Wendemadoglichkeit vorhanden
ist.

4 - Bemessung von Stellflachen fir die Abfall-
behalter

Im offentlichen Verkehrsraum sind ausrei-
chende Stellflachen fir die Abfallbehélter
und neben der Fahrbahn ausreichende Fla-
chen fir die Bereitstellung der Abfallbehalter
vorzusehen. Bei der Planung der Stellplatze
fur die offentliche Abfallentsorgung ist der
Platzbedarf fir die landkreiseigenen Abfall-
behalter und zusatzlich fur die zur Abholung
bereitzustellenden Gelben Sécke zu beriick-
sichtigen.

Mindeststellflache je Behalter - 120 Liter
50cmx60cm, 1240 Liter 60 cm x 80 cm,
1.100 Liter 160 cm x 160 cm

5 - BehéltergroRen, Entsorgungszyklus (Re-
gelleerung)

Restabfall - BehaltergréRen120 Liter, 240 Li-
ter, 1.100 Liter, Entsorgungszyklus 4-
wdchentlich

Papier/Pappe/Kartonagen - 240 Liter, 1.100
Liter, Entsorgungszyklus 4-wochentlich
Leichtverpackungen - 90-Liter-Sack (Gelber),
Entsorgungszyklus 4-wochentlich

02)

Gemeinsame Landes-
planungsabteilung
GL5

Frankfurt (Oder)
21.01.2022

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst, sofern die unter
,Einschatzung der Planung" aufgefiihrte Vo-
raussetzung erfillt wird
Erlauterungen:
Die Stadt Beeskow beabsichtigt weiter die
Aufstellung des BP Nr. H8 ,EKZ Firsten-
walder Stral3e" fur einen Uberwiegend be-
reits bestehenden Einzelhandelsstandort im
Norden der Stadt. Mit dem neuen BP sollen

Die Stellungnahme wird wie folgt behandelt:
Die Stellungnahme der GL bestatigt im Grund-
satz der im BP H8 aufgezeigten Sichtweise der
Stadt Beeskow. Die geforderte Festsetzung der
max. Gesamtverkaufsflache in den einzelnen SO
wird vorgenommen (SO 1 — 1.000 gm, SO 2 -
10.000 gm, SO3/4 - 3.500 gm, SO 5 — 1.500
gm). Die genannten GroRRen ergeben sich aus
den Bestandsgrofen vorhandener Verkaufsfla-
chen + moglicher Erweiterungen im Zusammen-
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auch die in Teilbereichen geltenden Bebau-
ungsplane  Nr. H1  Einkaufszentrum
Beeskow Nord" (VEP) und Nr. H7{berplant
werden. Die Stadt Beeskow befindet sich
geman dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg im
Weiteren Metropolenraum (Ziel 1.1 LEP
HR). Als Mittelzentrum (Ziel 3.6 LEP HR)
wird der Stadt zudem auf der Ebene der
Raumordnung ein groRBer Spielraum bei der
Entwicklung ihrer Einzelhandelsstrukturen
zugebilligt. Da in der aktuellen Planbegriin-
dung unter Pkt. 3.2 Ubergeordnete Planun-
gen (Seite 30) noch/nur die seinerzeit fir
Einzelhandelsvorhaben relevanten Ziele
aus dem LEP B-B aufgefiihrt sind, sollen
hier, die wichtigsten und fir die Planung in-
zwischen geltenden Ziele und Grundsatze
der Raumordnung aus dem LEP HR ge-
nannt werden - Z 2.6 LEP HR Bindung
groRflachiger  Einzelhandelseinrichtungen
an Zentrale Orte; Z 2.7 LEP HR Schutz be-
nachbarter Zentren (Beeintrachtigungsver-
bot); Z 2.13 Abs. LEP HR Einordnung grof3-
flachiger Einzelhandelseinrichtungen inner-
halb Zentraler Orte (Abs. 1: GroR3flachige
Einzelhandelseinrichtungen mit sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten sind nur in
Zentralen Versorgungsbereichen zulassig;
Abs. 2: Grof¥flachige Einzelhandelseinrich-
tungen mit nicht-zentrenrelevantem Kern-
sortiment sind auch auferhalb Zentraler
Versorgungsbereiche zuléassig, soweit die
vorhabenbezogene Verkaufsflache fir zen-
trenrelevante Randsortimente 10% nicht
Uberschreitet; Abs. 3: Vorhandene geneh-
migte grofl¥flachige Einzelhandelseinrich-
tungen aullerhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche (zVb) kdnnen veréandert werden, so-
weit Gesamtverkaufsflachen und zentrenre-
levante Sortimente nicht erhéht werden.);
Grundséatze G 2.8 LEP HR (angemessene
Dimensionierung) und G 2.11 LEP HR

hang mit den festgesetzten Bauflachen unter Be-
riicksichtigung der jeweils notwendigen Neben-
flachen (z.B. Flachen fiir den ruhenden Verkehr).
Fir SO3 und 4 wird eine gemeinsame max.
GroRe festgesetzt, da diese funktional zusam-
menhangen, eine Teilung nur durch die vorhan-
dene Freileitung der e.dis vorgenommen wurde.
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(strukturvertragliche Kaufkraftbindung) Die
Entwicklung groRRflachiger Einzelhandels-
einrichtungen in Zentralen Orten soll der
zentralortlichen  Funktion  entsprechen
(Kongruenzgebot bzgl. nicht nahversor-
gungsrelevanter Sortimente). GemaR G
2.11 sollen nicht mehr als 25% der jeweili-
gen sortimentsspezifischen Kaufkraft im
einschlagigen Bezugsraum gebunden wer-
den. Als Bezugsraum fir Nahversorgungs-
funktionen ist grundsétzlich die jeweilige
Standortgemeinde, hier Stadt Beeskow,
heranzuziehen (vgl. G 3.2 LEP HR u. Be-
grundung zu Z 2.7 LEP HR). Es wird gebe-
ten, die Planbegrindung diesbeziiglich zu
prifen und zu ergénzen.

Einschatzung der Planung anhand der

genannten Ziele:
Insgesamt entspricht die mit dem weiterbe-
arbeiteten BP Nr. H8 verfolgte Planung den
Zielen der Raumordnung Z 2.6 und Z 2.13
LEP HR. Die Stadt Beeskow ist Zentraler
Ort und hat mit dem inzwischen fortge-
schriebenen ,Einzelhandels- und Zentren-
konzept Beeskow" (Stand November 2020,
Ersteller Stadt + Handel) auch ihre zentra-
len Versorgungsbereiche festgelegt. Darin
ist u. a. der ,Sonderstandort Einkaufszent-
rum Beeskow Nord/Firstenwalder Strafl3e"
als zentraler Versorgungsbereich aus-
drucklich genannt. Des Weiteren ist die
vorgesehene Begrenzung der sonstigen
zentrenrelevanten Sortimente auf den Be-
stand im Sondergebiet SO 2 sowie die be-
grenzte Weiterentwicklung des Einkaufs-
zentrums hinsichtlich nicht-
zentrenrelevanter Sortimente in den Son-
dergebieten SO 1, 3, 4 und 5 nachvollzieh-
bar und dient gleichfalls der Entsprechung
mit Ziel Z 2,13 LEP HR. Allerdings erfolgte
bisher keine Festsetzung der Gesamtver-
kaufsflache bzw. sortimentsspezifischer
Angaben unter Einbeziehung der Erweite-
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rungsflachen.
Die mogliche Erweiterung von Einzelhandel
fur Nahversorgung im Sondergebiet SO 2
oder auch flr nicht zentrenrelevante Sorti-
mente widerspricht ebenfalls nicht Z 2.13
LEP HR.
Hinsichtlich der Beachtung von Ziel Z 2.7
LEP HR (Beeintrachtigungsverbot) und Ziel
Z 2.13 Abs. 3 LEP HR sollte in den Son-
dergebieten SO 1, 3, 4 und 5 die Gesamt-
verkaufsflache und im Sondergebiet SO 2
die Gesamtverkaufsflache oder zumindest
die zusatzliche Verkaufsflache fir nahver-
sorgungsrelevante Sortimente noch konk-
ret dargelegt, festgesetzt bzw. begrenzt
werden, da gegeniuiber dem Bestand offen-
bar eine relevante Erweiterung der Son-
dergebiete fir Einzelhandel erfolgt. Unter
dieser Voraussetzung kann eine vollstéandi-
ge Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung flr die eingereichte Planung erreicht
werden.
Sofern die vorgenannte Voraussetzung erfillt
wird, stehen auch der beabsichtigten paralle-
len Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Beeskow (im kinftigen Gel-
tungsbereich des BP Nr. H8 ,EKZ Fursten-
walder StraRe") derzeit keine rechtsverbindli-
chen Ziele der Raumordnung entgegen.

03)

Regionale Planungs-
gemeinschaft Oder-
land-Spree

Beeskow
09.04.2019

Die Stadt Beeskow plant die Festsetzung ei-
nes Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel und Dienstleistungen und ein
eingeschranktes Gewerbegebiet auf der Fla-
che des bestehenden Einkaufszentrums an
der Furstenwalder StralBe. Die bestehenden
Einzelhandels- und Gewerbeflachen sollen er-
weitert und stadtebaulich neu geordnet wer-
den. Der Geltungsbereich hat eine Flache von
ca. 6 ha. Der Bebauungsplan Nr. H 8 "EKZ
Furstenwalder StraRe" der Stadt Beeskow ist
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
Grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen sind
nur in Zentralen Orten zuldssig (Konzentrati-

Kein abzuwagender Gesichtspunkt




22

onsgebot nach Ziel 4.7 (1) Landesentwick-
lungsplan Berlin-Brandenburg LEP B-B). Die
Stadt Beeskow ist im LEP B-B als Mittelzent-
rum festgelegt.

04)

Landesamt fir Umwelt
(LfU)

Potsdam

13.01.2022

Die Ubergebenen Unterlagen wurden von den
Fachabteilungen  Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Be-
langs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die
Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte
1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt (LfU)
zur Kenntnis genommen und geprift. Im Er-
gebnis dieser Prufung werden fir die weitere
Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie de-
ren Umsetzung die nachfolgenden Stellung-
nahmen der Fachabteilungen Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft ibergeben. Die
Belange zum Naturschutz obliegen der unte-
ren Naturschutzbehérde des Landkreises LOS.
Immissionsschutz

Sachstand - Mit dem Bebauungsplan Nr. H 8
"EKZ Furstenwalder StraBe" der Stadt
Beeskow sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Sicherung des beste-
henden Einkaufszentrums, fur die Errichtung
von neuen Einzelhandelbetrieben sowie fur die
Sicherung und Errichtung von nicht wesentlich
strenden Gewerbebetrieben geschaffen wer-
den. Daflrr sollen gemaR § 11 BauNVO flnf
sonstige Sondergebiete "Einzelhandel und
Dienstleistungen" und zwei eingeschrénkte
Gewerbegebiete festgesetzt werden. Das
Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 6,0 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- sudlich von einer ca. 30 — 35 m breiten Frei-
flache und anschlieRend gewerbliche Nutzung
bzw. Wohngebaude (Furstenwalder Stralle 11
und 12), die im FNP Beeskow als gemischte
Bauflache dargestellt sind

- westlich von der Firstenwalder Strae und
anschliel3end gewerbliche Nutzung/Ein-
zelhandel bzw. einem einzelnen Wohngebau-
de (Furstenwalder StraBe 7a), die im FNP

Kein abzuwagender Gesichtspunkt

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt
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Beeskow als gewerbliche bzw. gemischte Bau-
flache dargestellt sind

- nordlich und éstlich von Freiflachen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Beeskow ist
das Plangebiet als Sonderbauflache ,Handel®,
als gemischte Bauflache und als Grinflache
dargestellt. Die beabsichtigte Planung kann
nicht aus den derzeitigen Darstellungen des
FNP entwickelt werden. Im Parallelverfahren
erfolgt die Anderung des FNP Beeskow (70.
Anderung).

Das LfU hat zuletzt mit Schreiben vom
26.03.2019 eine Stellungnahme zur Planung
abgegeben.

Stellungnahme — Aus immissionsschutzfach-
licher Sicht ergeben sich zum Bebauungsplan
Nr. H 8 "EKZ Furstenwalder StraRe", Stand
Oktober 2021, keine Bedenken. Die Hinweise
aus der letzten Stellungnahme des LfU, Be-
lang Immissionsschutz, zur Einschrankung des
Storpotenzials wurden in der vorliegenden
Planfassung beriicksichtigt. Die dazu getroffe-
nen textlichen Festsetzungen sind geeignet,
schadliche Umwelteinwirkungen auRerhalb
des Plangebietes zu vermeiden. Den Ausfuh-
rungen in der Begriindung (11. 3.1.3) sowie im
Umweltbericht (Auswirkungen auf die Schutz-
guter Mensch und Klima/Luft) kann gefolgt
werden.

Wasserwirtschaft — Die wasserwirtschaftli-
chen Belange des LfU Brandenburg gemaf
BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend wer-
den folgende Hinweise gegeben:

Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Ge-
nehmigungsverfahren) hat im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung zum Bebauungsplan zuletzt
innerhalb der Gesamtstellungnahme des LfU
vom 26.03.2019 eine Stellungnahme abgege-
ben. Da es bhis zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine neuen Erkenntnisse zu den Vorhaben
gibt, behalten die in der Stellungnahme ge-
troffenen Aussagen weiterhin ihre Gultigkeit.
Inhalt der Stellungnahme vom 26.03.2019

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt
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,Grundsatzliche Hinweise zu den wasserwirt-
schaftlichen Belangen - Wahrend der Bau-
maflinahmen besteht die Mdglichkeit der Ver-
unreinigung von Gewassern durch wasserge-
fahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Einhaltung einschlagiger Sicher-
heitshestimmungen eine wassergefahrdende
Kontamination vermieden wird (8 1 BbgWG, §
5 Abs. 1 WHG). Die Versiegelung der Bebau-
ungsflachen sollte auf ein notwendiges Min-
destmal? beschrankt werden, um die Grund-
wasserneubildung mdoglichst wenig zu beein-
trachtigen. Das anfallende Niederschlagswas-
ser sollte unter Beachtung des 8§ 54 Abs. 4
Satz 1 BbgWG zur Versickerung gebracht
werden.”

05)

Landesbetrieb Forst,
untere Forstbehdrde
Briesen

20.01.2022

Die eingereichten Unterlagen der Stadt
Beeskow wurden durch die Untere Forstbe-
hérde, Oberforsterei Briesen, gepriift. Es wur-
de festgestellt, dass eine forstbehdrdliche Be-
troffenheit gemaR Landeswaldgesetz Bran-
denburg nicht gegeben ist.

Die untere Forstbehorde, Oberforsterei Brie-
sen, stimmt dem Bebauungsplanverfahren Nr.
H 8 "EKZ Firstenwalder StraRe" und Ande-
rung des Flachennutzungsplanes Nr. 70 der
Stadt Beeskow zu.

Kein abzuwagender Gesichtspunkt

06)

Landesbetrieb Stra-
Benwesen

Frankfurt (Oder)
27.03.2019

Im Textteil (Seite 15) wird die ErschlieBung
des Plangebietes Uber die Firstenwalder
StralRe L 411 innerhalb der Ortslage Beeskow
beschrieben. Es wird um Richtigstellung in
den Unterlagen gebeten, da die L 411 bereits
abgestuft wurde. Die Baulast obliegt nicht
mehr dem Landesbetrieb StralRenwesen
Brandenburg.

Seitens der Straf3enbauverwaltung bestehen
ansonsten keine Einwéande zur Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Kein abzuwégender Gesichtspunkt, die Kor-
rektur in der Begriindung wurde vorgenommen.

07)

Landesbiiro anerkann-
ter Naturschutzverban-
de

Potsdam

27.01.2022

Die Verbénde bedanken sich fir die erneute
Beteiligung an o.g. Planvorhaben und verwei-
sen auf die Stellungnahme aus 2019, die wei-
terhin Gultigkeit behélt, nachfolgend die Stel-
lungnahme von 2019):

Die Anregung wird wie folgt behandelt: die
Zahlung des genannten Betrages fur den natur-
schutzfachlichen Ausgleich (Eingriffsregelung) ist
der Stadtverwaltung Beeskow durch den Haupt-
grundstiickseigentimer des BP-Gebietes bereits
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Zur Beurteilung lagen erste Unterlagen vor,
die im Laufe des Verfahrens noch weiter zu
prazisieren sind. Daher kdnnen die Verbande
vorerst nur erste Hinweise geben. Beabsich-
tigt ist die Planflache des rechtskraftigen VEP
Nr. H 1 "Einkaufszentrum Beeskow Nord" zu
erweitern und den zeitgemaRen Erfordernis-
sen anzupassen. Die Planflache ist bereits
deutlich urban (baulich) vorgeprégt. Die Plan-
flache ist nicht flichenmafiger Bestandteil ei-
nes LSG und/oder NSG bzw. eines Trinkwas-
serschutzgebietes. Im Westen grenzt in ca.
100m das Hochwasserschutzgebiet an, das
sudlich gelegene Wasserwerk ist ca. 1 km
entfernt. Schutzgebiete befinden sich in ca.
1,5km Entfernung. Das Plangebiet selber be-
findet sich in keinem Schutzgebiet. Aus na-
turschutzfachlicher Sicht wére eine naturver-
tragliche Nachverdichtung durchaus denkbar.
Zur Wahrung der Belange von Natur und
Landschaft wird jedoch eine  Ein-
griffs/Ausgleichsplanung bzw. ein Grinord-
nungsplan gefordert. Ebenso ist ein arten-
schutzrechtliches Gutachten zu erstellen. Nur
SO ist zu ermitteln in welchem Umfang der
notwendige Ausgleich/Ersatz erfolgen muss.
FAZIT - Einer naturvertraglichen Nachnut-
zung kann aus Sicht der Belange von Natur
und Landschaft entsprochen werden, wenn
bei der Vorlage einer entsprechenden Griun-
ordnung im Rahmen der Eingriffsregelung die
Belange von Natur und Landschaft ausrei-
chend berlcksichtigt werden. Artenschutz-
rechtliche Aspekte sind gesondert zu behan-
deln. In diesem Zusammenhang verweisen
wir darauf, dass fiir Mehrversiegelungen (hier
ca.10.200m") in erster Linie Entsiegelungs-
massnahmen vorzusehen sind. Die beabsich-
tigte Ausgleichszahlung von ca. 62.000EURO
ist hinsichtlich der Verwendung zu konkreti-
sieren. Es wird natirlich vorausgesetzt, dass
der ermittelte Bedarf auch real besteht und
nachvollziehbar begriindet werden kann.

zugesichert worden. Dieser Fakt wird im stadte-
baulichen Vertrag zwischen dem Hauptgrund-
stiickseigentiimer und der Stadt Beeskow vor
Satzungsbeschluf? rechtlich abgesichert.

Die aufgefuhrten Kompensationsmaflinahmen
(Artenschutz) werden im stadtebaulichen Vertrag
zwischen dem Hauptgrundstickseigentimer und
der Stadt Beeskow vor SatzungsbeschluB3 recht-
lich abgesichert.

Die Prufung des vorgesehenen Ersatzhabitats
(Artenschutz) erfolgt im 1. Halbjahr 2022. Bei
festgestellter Eignung erfolgt die Aufstellung ei-
nes Maflinahmen- und Zeitplans fir die Herstel-
lung des Ersatzhabitats. Bei Feststellung, daf
das geplante Ersatzhabitat ungeeignet ist, sind
Alternativen beizubringen. Erst nach festgestell-
ter Eignung des Ersatzhabitats und der Abstim-
mung des MaRnahmen- und Zeitplans mit der
UNB LOS kann der BP in Rechtskraft versetzt
werden. Dieser Aspekt wird in den Satzungsbe-
schluf3 aufgenommen.

Zu allen MaRRnahmen ist eine Abstimmung mit
der uNB LOS durchgefiihrt worden.

Zum Gehdlzbestand — Der Gehdlzbestand der
Nordspitze ist im BP zum Erhalt festgesetzt wor-
den. Der Geholzbestand im Bereich der Flachen
fur den ruhenden Verkehr ist insofern nicht ge-
fahrdet, daB auch bei Umstrukturierungen die
Gehdlze erhalten oder umgesetzt werden kon-
nen. Eine Festsetzung zum Erhalt ist nicht vor-
genommen worden, um eine groRere Flexibilitat
bei der weiteren Entwicklung zu ermdglichen.
Fur die Hecke um das bestehende EKZ besteht
derzeit im Grundsatz keine Geféhrdung. Ledig-
lich bei der Umsetzung des Geh- und Fahrrechts
(geplante ErschlieBung fur den Lieferverkehr fur
den geplanten Raiffeisenmarkt stdlich des BP-
Gebietes) ist ein geringer Verlust der Strukturen
absehbar. Fir hier ggf. notwendige Gehdélzver-
luste ist durch den Grundstlickseigentimer eine
entsprechende Kompensation im Rahmen von
Bauantragsverfahren/ im Rahmen der Ausfuh-
rung beizubringen. Dies wird im stédtebaulichen
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Erganzende Stellungnahme anhand der
Entwurfsunterlagen zum Planvorhaben
(Stand Oktober 2021)

Mittlerweile wurden die Unterlagen erganzt
und préazisiert - ein Umweltbericht mit Arten-
schutzfachbeitrag wurde vorgelegt. Das Vor-
haben ermdglicht eine Mehrversiegelung von
ca. 10.700m2. Der Ausgleich soll Uber eine
zweckgebundene Zahlung an das vorhande-
ne Entsiegelungskataster des Landkreises er-
folgen. Dem wird grundsétzlich zugestimmt.
Allerdings ist hier darauf zu achten, dal3 die
Maflinahme maoglichst nah am Eingriffsort er-
folgt, damit der erforderlich raumliche Zu-
sammenhang bestehen bleibt. Die grinord-
nerische Einbindung des Vorhabens setzten
wir voraus, ebenso den Ersatz von verloren-
gehenden Grinstrukturen im Zuge der fort-
schreitenden Baumaf3nahme. Hier ist anhand
der einzelnen Bauabschnitte der notwendige
Kompensationsbedarf zu ermitteln und zu
konkretisieren. Es ist rechtsverbindlich abzu-
sichern, dal der notwendige Finanzierungs-
rahmen dafur vorgehalten und je nach Bedarf
abrufbar ist. Hier konnte eine Sicherheitsleis-
tung vereinbart werden, da der Umweltbericht
(Kap 6.2/S.30) und die E/A-Planung (Pkt.
4.2+6.2, S. 8/9 bzw. 12) nur vage die mdogli-
chen Eingriffe in den derzeitigen Geholzbe-
stand erfasst/beschreibt und keine klaren
Aussagen zur Kompensation treffen.

Im Artenschutzfachbeitrag wurden die Zau-
neidechse und 22 Brutvogelarten, darunter
auch die Heidelerche nachgewiesen. Die im
AFB unter Pkt. 7 beschriebenen MafRnahmen
sind abschlieBend zu klaren (z.B. Ersatzhabi-
tate) und rechtsverbindlich in der Satzung
zum Bebauungsplan festzusetzen. Es ist dar-
Uiber hinaus zu klaren, ob eine gesonderte ar-
tenschutzrechtliche Genehmigung einzuholen
ist.

Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentiimer
und der Stadt Beeskow abgesichert. Gleiches
gilt fir das Feldgehélz (70 gm) nahe des Kreis-
verkehrs. MalRnahmen fur diese Kompensation
kénnen im Verbandsgebiet des Wasser- und
Bodenverbandes ,Mittlere Spree“ abgesichert
werden (s. auch Umweltbericht).

08)

IHK Ostbrandenburg

Keine Einwande (Formblatt)

Kein abzuwégender Gesichtspunkt
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Frankfurt (Oder)
31.01.2019

09)

Zweckverband Was-
serversorgung und Ab-
wasserentsorgung
Beeskow und Umland
12.03.2019

Das Planungsgebiet wird von einer Trinkwas-
serversorgungshauptleitung in der Dimension
DN 200 PVC durchkreuzt. (Bestandsplan s.
Anlage 3). Eine Uberbauung der Trinkwas-
serversorgungshauptleitung ist grundsatzlich
ausgeschlossen.
Zur Anfrage zur Sicherung der Léschwasser-
versorgung fir dieses Gebiet ist diesem
Schreiben die Stellungnahme an das Ingeni-
eur- und Sachverstandigenbliiro Wiebicke
GbR mit einem aktuellen Zusatz beigefugt.
= Léschwasserversorgung  Grundschutz
Einkaufszentrum Beeskow; Flrstenwal-
der StralRe — die Leistungsféhigkeit des
Trinkwassernetzes im Umfeld des Ein-
kaufszentrums Furstenwalder Stral3e in
Beeskow erlaubt die Entnahme von 96
m3/h (Grundschutz) fur einen Zeitraum
von 2 Stunden. Um das Einkaufszentrum
herum ist eine Trinkwasserringleitung
(110PE/DN100) verlegt. An den Eck-
punkten befindet sich jeweils ein Hydrant
Aus diesen 4 Hydranten koénnen in der
Summe 48 m3/h entnommen werden.
Vor der Einfahrt zum Einkaufszentrum
an der Tankstelle befindet sich ein weite-
rer Hydrant, an dem ebenfalls 48 m3/h
Loschwasser zur Verfigung stehen.
= Hinweise: Die Hydranten sind im Ab-
stand von 2 Jahren durch die Feuerwehr
Beeskow einer wiederkehrenden Pru-
fung nach DVGW- Arbeitsblatt W 331 zu
unterziehen, Die Uberpriifung ist zu do-
kumentieren. Sofern sich keine techno-
logischen Bedingungen im Wasserwerk
oder Rohrnetz andern, gilt diese Bestati-
gung fir 5 Jahre und ist danach beim
Wasser- und Abwasserzweckverband
zur  Verlangerung ‘vorzulegen, Uber
eventuell auftretende Veranderungen in-
formiert der WAZV die Stadtverwaltung

Kein abzuwdagender Gesichtspunkt, der
Sachverhalt zum Leitungsbestand wurde in die
Begriindung zum BP Ubernommen. Die Aussa-
gen zur Loschwasserversorgung wurden zur
Kenntnis genommen.
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Beeskow.
=  Vorbehaltlich evtl. notwendiger Umverle-
gungen der das Plangebiet kreuzenden
Trinkwasserleitung behélt diese Bestati-
gung ihre Glltigkeit.
Planungen flr zukinftige MaRnahmen im o.
g. Gebiet gibt es von Seiten des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Beeskow und Um-
land nicht.

10)

Deutsche Telekom AG
Radebeul
05.01.2022

Im Planbereich befinden sich noch keine Te-
lekommunikationslinien der Telekom. (Be-
standsplan s. Anlage 2) Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Es wird gebe-
ten, die Verkehrswege so an die vorhandenen
umfangreichen Telekommunikationslinien der
Telekom anzupassen, dass diese Telekom-
munikationslinien nicht verdndert oder verlegt
werden mussen.

Es wird gebeten, folgende fachliche Festset-
zung in den BP aufzunehmen:

In allen StralRen und Gehwegen sind geeigne-
te und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt Uber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbeson-
dere Abschnitt 6, zu beachten. Es wird gebe-
ten, sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Ge-
baude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und
aullerhalb des Plangebiets erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt, die auf-
gezeigten Punkte kdnnen nicht als Festsetzung
in den BP aufgenommen werden, es erfolgt eine
Aufnahme in die Begrindung zum BP. Informa-
tionen fur nachfolgende Planungsebenen.
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mit dem StralRenbau und den BaumaRnah-
men der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter dem im Briefkopf genannten Ad-
resse so friih wie méglich, mindestens 4 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftich angezeigt
werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stdérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich
ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie
oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten
Uiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom (ist der Stel-
lungnahme beigeflgt) ist zu beachten.

11)

EWE Netz GmbH
Beeskow
01.03.2019

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe
zum Plangebiet befinden sich Versorgungslei-
tungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, uberbaut, Uberpflanzt oder an-
derweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.
Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwen-
digkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie
z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Verset-

Kein abzuwé&gender Gesichtspunkt, Hinweise
fur nachfolgende Planungsebenen und die Aus-
fuhrung
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zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, z.B.
Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die
Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbei-
ten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und
die EWE NETZ GmbH haben eine anderslau-
tende Kostentragung vertraglich geregelt.
Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Leitungsplan s. Anlage 1

12)

e.dis Netz GmbH
Frankfurt (Oder)
21.03.2022

Der Geltungsbereich lhres Bebauungsplanes
Nr. H8 wird von unserer 110-kV-Freileitung
Storkow — Beeskow 3, Firstenwalde -
Beeskow 4, Mastfeld 110B/111B uberkreuzt.
Die minimale Leiterseilhéhe betragt -ca.
14,00m.

Im Schutzbereich der Freileitung muss der
Mindestabstand Ihrer geplanten Gebaude
zum Leiterseil entsprechend der EN 50341-2-
4:2019-09 ,Freileitungen Uber AC 1kV* in alle
Richtungen 5m betragen. lhre Planung der
Bebauung reichen Sie bitte beim Meisterbe-
reich 110-kV-Leitungen Netzregion Ost Bran-
denburg, Ansprechpartner Herr Thomas Fris-
ke, Handy-Nummer: (01 52) 54 70 04 07 zur
Genehmigung ein.

Dem Bebauungsplanverfahren Nr. H8 ,EKZ
Firstenwalder StraRe“ und der Anderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 70 der Stadt
Beeskow stimmen wir zu.

Die Darstellungen der Ausfihrungen aus der
Stellungnahme vom 18.02.2020 sind im Be-
bauungsplan und im Flachennutzungsplan
richtig wiedergegeben.

Kein abzuwagender Gesichtspunkt

13)

GDMcom
Leipzig
07.01.2021

Bezugnehmend auf das BP-Gebiet erteilt die
GDMcom Auskunft fur die folgenden Anla-
genbetreiber:

Nicht betroffen — Erdgasspeicher Peissen
GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH,

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt, Hinweise
fur nachfolgende Planungsebenen und die Aus-
fihrung
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ONTRAS Gastransport GmbH, VNG Gas-
speicher GmbH.

ONTRAS Gastransport GmbH, Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgas-
speicher Peissen GmbH - Im angefragten Be-
reich befinden sich keine Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der vorgenann-
ten Anlagenbetreiber. Es bestehen keine
Einwande gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch
ausstehenden Prifung, ob Anlagen der
ONTRAS bzw. vorgenannter Anlagenbetrei-
ber von Ausgleichs-/ Ersatz-/ Kompensati-
onsmafinahmen aullerhalb des Plangebie-
tes beriihrt werden. Die ONTRAS ist deshalb
an der Planung dieser MaRnahmen zu betei-
ligen.

14)

Landesamt fur Berg-
bau,

Geologie und Rohstoffe
Cottbus

17.01.2022

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fach-
behorde in der Abwégung nicht Gberwunden
werden kénnen — Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Malf3-
nahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands — Keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechts-
erhebliche Hinweise aus der eigenen Zustan-
digkeit - Der Bereich des o. g. Vorhabens liegt
vollstandig innerhalb der Erlaubnis fur das
Feld Reudnitz (Feldesnummer: 11-1507). Die
nach § 7 Bundesberggesetz (BBergG) erteilte
Erlaubnis gewéahrt das bis zum 31.12.2022
befristete Recht zur Aufsuchung von tieflie-
genden Kohlenwasserstoffen (Erdél, Erdgas)
innerhalb festgelegter Feldesgrenzen.
Rechtsinhaberin  der Erlaubnis ist die
GENEXCO GmbH, FriedrichstraRe 95, 10117
Berlin. Zuletzt hat die ehemalige Inhaberin
der Erlaubnis, die Bayerngas GmbH, auf dem
Gebiet der Stadt Beeskow Aufsuchungstatig-
keiten auf der Grundlage eines nach § 52
BBergG zugelassenen Hauptbetriebsplanes

Kein abzuwé&gender Gesichtspunkt, die be-
nannte Rechtsinhaberin der bergbaulichen Er-
laubnis wurde im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4(2) BauGB nicht am Verfahren beteiligt, da
bei vergleichbaren Vorhaben in der Vergangen-
heit keine Einwande seitens der Rechtsinhaberin
vorgebracht wurden und das BP-Gebiet bereits
weitgehend bebaut ist.
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durchgefihrt. Es wird empfohlen, die Rechts-
inhaberin mit in das Verfahren einzubeziehen.
Geologie: Auskinfte zur Geologie kénnen
Uber den Webservice des LBGR abgefragt
werden.

AuRerdem weisen wir auf die im Zusammen-
hang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen beste-
hende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunfts-
pflicht hin (8 8ff Gesetz zur staatlichen geolo-
gischen Landesaufnahme sowie zur Ubermitt-
lung, Sicherung und offentlichen Bereitstel-
lung geologischer Daten und zur Zurverfii-
gungstellung geologischer Daten zur Erfil-
lung offentlicher Aufgaben (Geologiedatenge-
setz - GeolDG)).

15) | Landesamt fur Bauen Gegen die vorliegende Planung bestehen im | =  Kein abzuwé&gender Gesichtspunkt
und Verkehr Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich
Hoppegarten des Landesamtes fir Bauen und Verkehr ge-

17.01.2022 hérenden  Verkehrsbereiche  Eisenbahn/
Schienenpersonennahverkehr, Binnenschiff-
fahrt, tbriger OPNV und Luftfahrt keine Be-
denken. Anlagen der Eisenbahn sowie schiff-
bare Landesgewasser werden nicht beruhrt.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnah-
me bleibt die aufgrund anderer Vorschriften
bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zu-
stimmungen unberihrt.

16) | Zentraldienst Polizei Zur Planung bestehen keine grundsatzlichen | =  Kein abzuwéagender Gesichtspunkt, Hinweise
Brandenburg, Kampf- Einwande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei fur nachfolgende Planungsebenen und die Aus-
mittelbeseitigungs- Notwendigkeit eine  Munitionsfreigabebe- fuhrung
dienst scheinigung beizubringen. Dartber entschei-

Zossen det die flir das Baugenehmigungsverfahren

06.03.2019 zustandige Behorde auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeite-
ten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Diese
Einschéatzung gilt auch fur zukiinftige Ande-
rungen dieses Planes.

15) | Bundesamt fur Infra- Durch die Planung werden Belange der Bun-| =  Kein abzuwagender Gesichtspunkt

struktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen
der Bundeswehr

deswehr beriihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-
und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
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Bonn
06.03.2019

tens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.

17)

Busverkehr Oder-Spree
GmbH

Flrstenwalde
28.02.2019

Belange der Busverkehr Oder-Spree GmbH
werden nicht bertihrt, bzw. es bestehen keine
Einwande oder Bedenken. In unmittelbarer
Nahe des Planungsgebietes und zur Er-
schlieBung desselben befindet sich die Halte-
stelle "EKZ Firstenwalde Str." der Buslinie
403.

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt
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beteiligte Trager 6f- Sachverhalt der Stellungnahmen Abwagungsvorschlag fir die Stadtverordneten- Be- Anderungs-
fentlicher Belange, versammlung schluss d.| vorschlag
Offentlichkeit Stadtv.
Vers.
Ifd. Datum des Schrei-
Nr. bens Stichwort Kurzfassung J|N|E

C - Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) und 4 a BauGB

Zum Entwurf des BP sind wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit keine Anregungen vorgebracht worden
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Anlage 2 — Leitungsplan Telekom

I ATNVh-Nr.: I Kein aktiver Auftrag

ATIVh-Bez.: IKein aktiver Auftrag
TINL Ost
FTI Brandenburg
H H B EHN :r- [ I ] ONE Beeskow AsB 1
Bemerkung: VsB 3366A Sicht Lageplan
Name T NL Ost PTI 32 Malstab 1:1000
Datum 05.01.2022 Blatt 1
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IAT.'Vh-Nr.: I Kein aktiver Auftrag
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AT/Vh-Bez.: I Kein aktiver Auftrag
TINL 0Ost
FTI Erandenburg
ONB Beeskow AsB 1
Bemerkung: VsB 3366A Sicht Lageplan
Mame T NL Ost PTI 32 Mabstab 1:1000
Diatum 05.01.2022 Blatt 2
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ATIVh-Bez.: I Kein aktiver Auftrag IAT.'\I'h-Nr_: I Kein aktiver Auftrag
TINL Ost
FTI EBrandenburg
I BB RN :rl I | ONE Beeskow AsB 1
Bemerkung: VsB 3366A Sicht Lageplan
Name T ML Ost PTI 32 Malstab 1:1000
Datum 05.01.2022 Blatt 3
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Beeskow
Flirstenwalder StrafRe

r 0 15 30 45 60 75
Meter
MaRstab 1 : 1250

Die in dem Plan ichtlich der Leit und
sind unverbindlich. Die genaue Lage ist durch Handschachtung festzustellen.
In Lei e sind die i von Hand mit duBerster Vorsicht nach 11.03.2019
mit dem Personal g P

Telefonnummer : Trinkwasser Herr Selke 017260 77 617
Abwasser Herr Schober 0172-39 35 537

I

Anlage 3 — Leitungsplan Wasser- und Abwasserzweckverband
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