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Teil | = Begrindung

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadt Beeskow hat eine stadtebauliche Studie? fur die Ermittlung neuer Wohnbauflachen
erarbeiten lassen. Nach Auswahl der méglichen Entwicklungsstandorte wurde eine Priorisie-
rung festgelegt. Das Wohngebiet Kiefernweg wurde als vordringliche Planung festgelegt.
Basierend auf der stadtebaulichen Studie wurde ein Rahmenplan? fur den Bereich Kiefern-
weg erstellt.

Das vorhandene Wohngebiet war urspriinglich mit zehn Wohnbldcken bebaut. Im Rahmen
des Stadtumbaus wurden bisher insgesamt sechs davon abgerissen. Da in den letzten Jah-
ren der Leerstand in der Stadt Beeskow zurlickgegangen und der Bedarf an Wohnungen
gestiegen ist, ist ein weiterer Abriss derzeit nicht vorgesehen. Die verbleibenden vier Blécke
sollen mittelfristig erhalten werden und die umliegenden Kleingartenbereiche sollen fir weite-
re Wohnnutzungen entwickelt werden.

Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich teilweise im Innenbereich nach § 34 BauGB
und teilweise im AulRenbereich nach § 35 BauGB. Die geplante Entwicklung ist nach gelten-
dem Baurecht nicht zulassig und begriindet ein Planungserfordernis gemafd 8 1 Abs. 3
BauGB. Daher hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow in seiner Sitzung
am 05.10.2021 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. W28 ,Wohngebiet
Kiefernweg“ beschlossen.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. W 28 ,Wohngebiet Kiefernweg“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Mischung von Geschosswohnungsbau und Einfamilienhausbe-
bauung im Bereich Kiefernweg geschaffen werden. Die Nachverdichtung im bestehenden
Wohngebiet soll zeitnah realisiert werden, wahrend die Umsetzung einer Wohnbebauung im
Bereich der ndrdlich angrenzenden Nutzgarten langfristig erfolgen soll.

1, Stadtebaulichen Studie zu méglichen Potentialen fiir Wohnbauflachen (Eigenheimparzellen) aul3er-
halb der bestehenden Siedlungsflache der Stadt Beeskow - 1. Fortschreibung®, Bestplan Planungs-
und Ingenieursbiro GmbH, Firstenwalde 2020

2 Stadtebaulicher Rahmenplan Kiefernweg“, Bestplan Planungs- und Ingenieursbiiro GmbH, Firsten-
walde Méarz 2021



iy Stadt Beeskow Stand: Satzung
WAY Bebauungsplan W28 ,Wohngebiet Kiefernweg" 27.02.2023

3 Ausgangssituation Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich westlich der Kernstadt von Beeskow und umfasst ca. 6,4 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 107/1, 107/2,
840 bis 846, 973 und 1070 (teilweise) aus der Flur 005 sowie die Flurstiicke 246/2, 251, 252,
258 bis 263, 264 (teilweise), 265 bis 283 und 474 (teilweise) aus der Flur 006 der Gemar-
kung Beeskow.

Das Plangebiet grenzt im Westen an Wohnbebauung, Waldflachen und die Bahnlinie Konigs
Wousterhausen — Frankfurt (Oder), im Osten an Wohnbebauung und Kleingartenanlagen, im
Siden an Wohnbebauung und im Norden an Gartenanlagen.

Abbildung 1. Geltungsbereich der Bebauungsplan

3.2 Eigentumsverhéltnisse

e Der Bereich der ehemaligen Blockbebauung befindet sich im Eigentum von folgenden
Gesellschaften:
o Beeskower Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH und
o Wohnungsgenossenschaft Beeskow 1959 e.G.

o Eine Flache im Sudwesten befindet sich im Privateigentum

o Die Gartenbereiche im Norden sind im Eigentum der Stadt Beeskow

o Die offentliche Verkehrsflache (der Kiefernweg) ist im Eigentum der Stadt Beeskow
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3.3 Situation Plangebiet

Die Wohnsiedlung war urspriinglich mit zehn Wohnbldcken bebaut. Durch die dazugehérigen
Stellplatzanlagen, FulBwege, Spielplatze etc. waren grof3en Flachen versiegelt.

Abbildung 2: Luftbild aus dem Jahr 2000

s 4 ~Pded

Quelle: Google Earth

Von den urspriinglichen zehn Wohngeb&uden sind vier erhalten. Die Geb&ude haben vier
Vollgeschosse und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss mit Satteldach. Die um die Wohn-
siedlung fuhrenden Verkehrswege und die Flachen fir den ruhenden Verkehr sind unverén-
dert vorhanden.

Abbildung 3: Situation

Quelle: Plan und Praxis GbR
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Die Flachen der Gartenanlagen sind mit den funktionstypischen eingeschossigen Garten-
hausern bebaut. Die Anlagen haben eigene Verkehrsflachen, die nur bedingt Kfz-tauglich
sind.

Der Untersuchungsbereich besitzt kaum Hohenunterschiede. Das Gelande bewegt sich zwi-
schen ca. 42,5 und ca. 43,75 m U.HN.

Abbildung 4: Luftbild Plangebiet und Umgebung

Quelle: Geoportal Brandenburg

3.4 Natur und Landschaft

3.4.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Ostbrandenburgisches Heide- und
Seengebiet und im Bereich der Untereinheit Beeskower Platte®. Die Beeskower Platte ist
eine flachwellige Grundmorénenhochflache, die im Norden von den Saarower Higeln und
von den Talsandflachen des Berliner Urstromtales, im Osten von der Lieberoser Heide und
im Suden und Westen vom Dahme-Seengebiet begrenzt wird. Die Beeskower Platte wird
vom Spreetal geteilt.

Das Plangebiet ist im Norden und Nordwesten von Gartenanlagen (teilweise Lage im Hoch-
wasserbereich), im Suden, Sidwesten und Sidosten von weiteren Bebauungen (vornehm-
lich Eigenheime) und im Nordwesten von der Bahnlinie Konigs Wusterhausen — Frankfurt
(Oder) umgeben.

3 Naturraumgliederung Brandenburgs auf der Grundlage von: Eberhard Scholz: Die naturraumliche
Gliederung Brandenburgs. Padagogisches Bezirkskabinett, Potsdam 1962,

-8-
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Direkt westlich befindet sich eine gehodlzbestandene Flache, die ebenfalls teilweise Bestand-
teil des Hochwasserbereichs ist.

3.4.2 Boden

Im Rahmen der Ausbauplanung des Kiefernweges wurde fir diesen Bereich eine Baugrund-
untersuchung erstellt*. Die Untersuchung stellt nur ein geringes Baugrundrisiko fir den un-
tersuchten Bereich fest. Die angetroffenen Wasserverhaltnisse werden als Uberwiegend
gunstig beurteilt. Gemal Untersuchung gewahrleisten die festgestellten, nichtbindigen San-
de (SE/SU/SU*) nach einer Nachverdichtung des freigelegten Planums eine Tragfahigkeit
von Ev2~ 45 MN/m2,

Es liegen keine weiteren Angaben zu den Bodenverhaltnissen im Planbereich vor. Aufgrund
der Vornutzung (mehrgeschossiger Wohnungsbau) geht der Rahmenplan® davon aus, dass
die Tragfahigkeit des Bodens im Bereich der ehemaligen Blockbebauung fir die geplante
Bebauung ausreicht.

Fur den Gartenbereich ist eine Bebauung mit Einfamilienh&user vorgesehen. Auch hier geht
der Rahmenplan davon aus, dass die Tragfahigkeit fur die geplante Bebauung ausreicht.

3.4.3 Wald

Gemall der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde, Oberforsterei Briesen, vom
06.04.2022, erfullt der teilweise vorhandene Bewuchs im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht die Vorrausetzung der Waldeigenschaft gemaR § 2 LWaldG.

3.44 Wasser
Im Plangebiet gibt es keine stehenden oder flieBenden Gewasser.

Im Rahmen des Ausbaus des Kiefernweges wurde ein Geotechnischer Bericht® erstellt. Frei-
es Grundwasser wurde in Tiefen zwischen 1,80 m. und 3,80 m. (mittlerer héchster Grund-
wasserstand - mHGW) festgestellt. Wahrend bzw. nach Nasseperioden kann sich ein ca.
0,30 m. hoherer Grundwasserstand ausbilden. Der hochste Grundwasserstand (HGW) liegt
somit bei ca. 1,50 m.

Das Plangebiet ist nicht Bestanteil des rechtskraftigen Trinkwasserschutzbereichs des Was-
serwerkes Beeskow. Ein kleiner Teil im Stdwesten des Bebauungsplanes Uberschneidet
sich geringfugig mit der geplanten Trinkwasserschutzzone Il A (Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes Beeskow — Stand Entwurf 07.07.2020).

4 Geotechnischer Bericht fiir den Ausbau der Stral3e ,Kiefernweg"” in Beeskow, Bericht-Nr.: SBW 2020-
453, Baugrundbiiro Wenzel, Frankfurt (Oder), 2020.

5 ,Stadtebaulicher Rahmenplan Kiefernweg®, Bestplan Planungs- und Ingenieursbiiro GmbH, Firsten-
walde Méarz 2021

6 ,Geotechnischer Bericht fiir den Ausbau der StraBe ,,Kiefernweg* in Beeskow*, Baugrundbiiro Wenzel, Frankfurt
(Oder) 17. Oktober 2020
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Abbildung 5: Sldwestlicher Geltungsbereich mit geplanter Wasserschutzzone Il A
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Quelle: Landkreis Oder-Spree, Umweltamt

Der Bebauungsplan liegt nicht in einem Hochwasserschutzbereich.

3.4.5 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanischen zum kontinental gepragten mit-
teleuropéischem Binnenlandklima. Das Klima in Beeskow ist gemafigt. Jahrlich fallen etwa
540 mm Niederschlag. Zwischen dem trockensten Monat Februar und dem niederschlags-
reichsten Monat Juli liegt eine Differenz von 36 mm.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,2 °C. Zwischen dem warmsten Monat Juli und
dem kaltesten Monat Januar liegt eine Differenz von 20,5 °C.

Das Plangebiet ist Bestandteil des westlichen Siedlungsgebietes der Kernstadt Beeskow,
weist jedoch in der Nachbarschaft teils baumbestandene FreirAume auf (Westen, Norden,
Sudwesten (Friedhof) und Osten (ausgedehnte Kleingartenanlagen)).

3.4.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Freirdume der Nachbarschaft, die kleinteilige Be-
bauung der Kleingartenanlage und die viergeschossigen Wohnblécke.

Im Plangebiet befinden sich zwischen den Wohnblocken sowie im Bereich der nordlichen
Gartenflachen pragende Gehdlzgruppen und Baumreihen. Diese sind als geschitzter Baum-
bestand erfasst.

- 10 -
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Abbildung 6: Baumstandorte Bestand
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Quelle: Martina Faller Landschaftsplanung

3.4.7 Artenschutz

Auf der Flache des vorhandenen Geschosswohnungsbaus ist vor allem die zentral gelegene
Baumgruppe fir die Fauna von Bedeutung. In den Gartenbereichen ndrdlich des Kiefernwe-
ges ist mit einer groReren Artenvielfalt z.B. in Bezug auf das Vorkommen européaischer Brut-
vagel zu rechnen.

3.4.8 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Durch die Planung werden keine nationalen oder internationalen Schutzgebiete berihrt. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

e LSG ,Schwielochsee”, Beschluss Nr. 7-1/65 des Rates des Bezirkes Frankfurt (Oder) vom
12.01.1965; Inkrafttreten: 12.01.1965; Lage zum Plangebiet: ca. 0,9 km

-11 -
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e NSG ,Spreewiesen sudlich Beeskow”, Verordnung uber das Naturschutzgebiet "Spree-
wiesen stdlich Beeskow" des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raum-
ordnung Brandenburg vom 20.12.2002; Inkrafttreten: 03.06.2003; Lage zum Plangebiet:
ca. 1,1 km sudostlich.

Die Grenzen des NSG sind identisch mit:
o FFH-Gebiet ,Spreewiesen sudlich Beeskow®, Natura-2000-Nummer: DE 3851-301

3.5 ErschlieBung
3.5.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die dem Geltungsbereich nachstgelegene Bushaltestelle ,Beeskow, Forsthaus® befindet sich
an der Storkower StralRe in ca. 350 m Entfernung. Von hier verkehren die Buslinien 403, 404,
405 und 430 der Busverkehr Oder-Spree GmbH.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet verlauft die Bahntrasse der Regionalbahnlinie RB36
(Konigs Wousterhausen — Frankfurt (Oder)). Der Bahnhof Beeskow befindet sich in
ca. 1,5 km. Entfernung.

3.5.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist Uber den Kiefernweg erschlossen. Der Kiefernweg verbindet das Plange-
biet mit der Innenstadt Beeskow im Osten und der Storkower Strafle / L422 im Suden. Die
vorhandenen Gemeinschaftsstellplatze im Westen des Plangebiets dienen zugleich der Er-
schlieung des Gebietes.

3.5.3 Zustand und geplanter Ausbau des Kiefernweges

Der Kiefernweg ist momentan (Juni 2022) als Asphaltstrale hergestellt. Die Fahrbahn ist
stark abgenutzt und beschadigt, so dass der Asphalt immer wieder aufreil3t. Dadurch kann
Oberflachenwasser in die StrafRe eindringen, wodurch die Schaden weiter vergréfRert wer-
den. Die Fahrbahn entspricht nicht mehr den Anforderungen einer Anliegerstral3e. Zudem
entspricht der Unterbau nicht mehr den Anforderungen der Richtlinien fiir die Standardisie-
rung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO).

Der Gehweg liegt im Abschnitt von der Storkower Straf3e bis zur Kindertagesstéatte an der
westlichen Seite der Fahrbahn. Danach wechselt der Gehweg auf die 6stliche Fahrbahnseite
bis zur Gartensparte. Nordlich hiervon wird die Fahrbahn als Mischverkehrsflache genutzt.
Die Oberflache ist derzeit mit Betonpflaster und Betongehwegplatten befestigt, die zum gro-
Ben Teil gebrochen sind. Der Gehweg einschlie3lich Unterbau entspricht nicht mehr den
Anforderungen der RStO.

Die Entwasserungsleitungen fur die Oberflachenentwasserung sind so hergestellt, dass das
anfallende Wasser im Randbereich versickert. Nur punktuell sind einzelne Regenwas-
serablaufe Uber einen Sickerschacht angeschlossen. Ein Regenwassersystem gibt es nur im
angrenzenden Wohngebiet und der Kindertagesstatte. Die Ablaufe und die Schachtbauwer-
ke sind marode. Die Beleuchtung besteht aus Stahlmasten mit einer technischen Aufsatz-
leuchte. Die Beleuchtungsanlage entspricht nicht mehr den Anforderungen einer Anlieger-
stralie.

Da der Zustand des Kiefernweges den Anforderungen nicht mehr entspricht, hat die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Beeskow in ihrer Sitzung am 15.12.2020 den Ausbau
des Kiefernweges als AnliegerstralRe beschlossen. Die Ausbauplanung wurde von dem In-
genieurbiro ALTUS GmbH erstellt.

In dem sidlichen Teilstiick soll die Fahrbahn gemalf der Richtlinie fir die Standardisierung
des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO) in Betonsteinpflaster und mit einer durchschnittli-
chen Breite von 5,50 m hergestellt werden. Der Gehweg ist einseitig entlang der Fahrbahn
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geplant. Der Gehweg soll in Betonsteinpflaster mit einer durchschnittlichen Breite von 1,50 m
zuzuglich eines 0,50 m breiten Sicherheitsstreifens hergestellt werden.

Im nordlichen Teilstiick wird die Stral3e gemal RStO in Betonsteinpflaster in einer durch-
schnittlichen Breite von 5,00 m als Mischverkehrsflache hergestellt.

Zusatzlich sollen Anlagen fur die Oberflachenentwéasserung erstellt und die Stral3enbeleuch-
tung erweitert und verbessert werden. Die Leuchten sollen mit einem energiesparenden
Leuchtmittel (LED) ausgestattet werden.

Abbildung 7: Ausbauplanung Kiefernweg Stand Entwurf (Januar 2021)
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3.6 Ver-und Entsorgung

3.6.1 Strom

Die e.dis AG als Netzbetreiber hat am 02.03.2020 im Rahmen der Beteiligung zur stadtebau-
lichen Studie’ folgende Stellungnahme abgegeben:

¢ In diesem Bereich sind Stromversorgungsanlagen (zwei 20-kV Kabel) vorhanden, welche
im zeitlichen Zusammenhang mit der Errichtung der Wohnblocke verlegt wurden, jedoch
nach Abriss dieser nicht entfallen kénnen. Diese 20-kV Kabel sind an den nérdlichen
Rand des geplanten Baugebietes umzuverlegen.

e Die Stromversorgung der neu hinzukommenden Wohnbauflachen erfordert die Erweite-
rung des Niederspannungskabelnetzes ab der im Kiefernweg bestehenden Trafostation.
Das derzeit bestehende, die Wohnbltcke versorgende Niederspannungskabelnetz ist hin-
sichtlich der Trassenfihrung nicht fir eine Stromversorgung des geplanten Baufeldes ge-
eignet.

¢ Die Herstellung von Stromversorgungsnetzen fir die angefragten Standorte der Studie ist
technisch mdoglich. Dabei ist jedoch zu beachten, dass der technische und finanzielle
Aufwand teilweise nicht unerheblich ist. Fir Vorhaben, bei denen Trafostationen bendtigt
werden, sind Planungszeitraume von teilweise > 10 Monaten erforderlich. In den Dateian-
lagen zur Stellungnahme sind aktuelle Leitungsbestandskarten des aktuellen Leitungsbe-
standes der e.dis AG enthalten.

Abbildung 8: Leitungsbestandskarte e.dis
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Die in der Stellungnahme angesprochene Erweiterung des Niederspannungskabelnetzes
und der Neubau einer Transformatorstation werden gerade (Oktober 2022) durchgefuhrt.

7 ,Stadtebaulichen Studie zu mdglichen Potentialen fiir Wohnbauflachen (Eigenheimparzellen) aulRer-
halb der bestehenden Siedlungsflache der Stadt Beeskow - 1. Fortschreibung®, Bestplan Planungs-
und Ingenieursbiro GmbH, Firstenwalde 2020
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3.6.2 Gasversorgung

Im Rahmen des Ausbaus des Kiefernweges wurden im Januar 2022 Plane vom Leitungsnetz
der EWE Netz GmbH eingeholt. Gemal3 diesen Angaben befinden sich Gasleitungen der
EWE Netz GmbH in den sldlich und 6stlich angrenzenden StralRen. Ein Anschluss an das
Netz ist mdglich. Die ggf. notwendigen neuen Leitungen sind innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zu verlegen und bedurfen keiner planungsrechtlichen Sicherung.

3.6.3 Wasser und Abwasser, Loschwasser

Gemal Stellungnahme der Wasser- und Abwasserzweckverband fiir Beeskow und Umland
vom 13.04.2022 werden im Zuge der Stra3enbaumaflnahme Kiefernweg die erforderlichen
Trink- und Abwasserleitungen zur ErschlieBung der zusatzlichen Hauser im Wohngebiet Kie-
fernweg vom Zweckverband verlegt.

Eine Loschwasserversorgung mit 48m? /h ist gewahrleistet.

3.6.4 Telekommunikation
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom AG.

3.7 Immissionen

3.7.1 Schall

Die nachstgelegene Hauptstrafie ist die Storkower StralRe / L422 sudlich des Plangebiets.
Durch die Entfernung von ca. 300 m sind keine Schallimmissionen von der Storkower Stral3e
[ L422 zu erwarten.

Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Bahnlinie Kénigs Wuster-
hausen — Frankfurt (Oder). GemafR des Rahmenplans? ist ein Schutzabstand von 50 m zwi-
schen Emissionsquelle und Wohnbebauung ausreichend um die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 fur Allgemeine Wohngebiete einhalten zu kdnnen. Diese An-
nahme wurde am 22.04.2022 von dem brandenburgischen Landesamt fir Umwelt, Abteilung
Technischer Umweltschutz 1 und 2 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behodrden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB bestétigt.

3.7.2 Storfallbetriebe

Im Einzugsbereich des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Storfallbetriebe.

3.8 Kampfmittel

Gemal Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom
25.04.2022, bestehen keine grundséatzlichen Einwande zum Bebauungsplan.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei konkreten Bauvorhaben eine Kampfmittelfreiheitsbe-
scheinigung beizubringen ist. Dartber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren
zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeite-
ten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Dieser Hinweis ist bei der Bauausfiihrung zu beach-
ten.

8 Stadtebaulicher Rahmenplan Kiefernweg®, Bestplan Planungs- und Ingenieursbiiro GmbH, Firsten-
walde Marz 2021
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3.9 Altlasten
Altlastverdachtsflachen / Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Der grofite Teil des Plangebietes wird fir Wohnen benutzt bzw. ist frither als Wohnbauflache
benutzt worden. Gemald Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Oder-Spree vom 26.04.2022, konnen diese Flachen grundsétzlich
auch wieder in eine Wohnnutzung tberfuhrt werden.

Die Grundprobleme der Versiegelung/Verdichtung und damit auch die Beeintrachtigung der
naturlichen Bodenfunktionen sind hier durch die ehem. Bebauung ohnehin nicht mehr oder
nur sehr eingeschrankt gegeben.

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass dies nur eingeschrankt fur die Umwand-
lung der Gartenflachen in Wohnbebauung gilt, da hier der Versiegelungsgrad gering sowie
die naturlichen Bodenfunktionen weitestgehend vorhanden sind. Da in diesem Teil des Plan-
gebietes (WA Teilflache 1) sehr geringe Grundflachenzahlen von 0,15 bzw. 0,2 festgesetzt
sind, ist nur mit einer sehr begrenzten Beeintrachtigung zu rechnen.

3.10 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs und in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets sind keine
Baudenkmaler bekannt.

In ca. 650 m Entfernung befindet sich die Beeskower Altstadt. Diese ist in die Denkmalliste
des Landes Brandenburg als Bodendenkmal mit der Nummer 90522 eingetragen. Das Bo-
dendenkmal wird als ,Altstadt deutsches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit, Altstadt Neuzeit"
beschrieben. Das Bodendenkmal wird von der Entwicklung im Plangebiet nicht beeintréch-
tigt.

Gemalf eine Stellungnahme der untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oder-Spree
vom 23.03.2020 zur stadtebauliche Studie® sind im Plangebiet nach dem derzeitigen Kennt-
nisstand keine Bau- und Bodendenkmale betroffen. Werden bei den kommenden Bauarbei-
ten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt gilt § 11 BbgDSchG, wonach neu ent-
deckte Funde unverziglich anzuzeigen sind. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

9 ,Stadtebaulichen Studie zu moglichen Potentialen fir Wohnbauflachen (Eigenheimparzellen) auf3er-
halb der bestehenden Siedlungsflache der Stadt Beeskow - 1. Fortschreibung®, Bestplan Planungs-
und Ingenieursbiro GmbH, Firstenwalde 2020
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4 Geltendes Recht und tGbergeordnete Planung

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

4.1.1 Landes- und Regionalplanung
Fur das Plangebiet sind folgende Landes- und Regionalpléne relevant:

» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. I, Nr. 35)

* Integrierter Regionalplan Oderland-Spree (in Aufstellung befindlich) Vorentwurf vom
29.11.2021 (ABI. 47/12 S. 1657)

» Sachlicher Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunk-
te" der regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (Entwurf)

» Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung® der regionale Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree (unwirksam)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April
2019 (GVBI. I, Nr.35) definiert den raumordnerischen Rahmen fir die rAumliche Entwicklung
in der Hauptstadtregion. Der integrierte Regionalplan Oderland-Spree und seine Teilregio-
nalplane differenzieren die Ziele und Grundséatze des LEP HRs aus.

Der LEP HR legt mit Ziel 3.6 die Stadt Beeskow als Mittelzentrum fest. Ziel 5.6 (2) schreibt
Mittelzentren als Schwerpunkt flr die Entwicklung von Wohnsiedlungsflache vor. Im Bebau-
ungsplan Nr. W28 werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Damit unterstitzt der Be-
bauungsplan Ziel 5.6 (2).

Nach Grundsatz 5.1 des LEP HRs soll Siedlungsentwicklung durch Nachverdichtung entste-
hen. Bei einer Nachverdichtung kénnen schon vorhandene Infrastrukturen des Verkehrs, der
Energie und der Kommunikation genutzt werden. Der Bebauungsplan sieht eine Nachver-
dichtung der bereits vorhandenen Wohnbebauung vor. Damit folgt der Bebauungsplan dem
Grundsatz 5.1.

Zudem erfilllen die Vorhaben des Bebauungsplans das Ziel 5.2, welches vorschreibt, dass
neue Siedlungsgebiete an vorhandene anzuschlief3en sind.

Das Plangebiet liegt au3erhalb des im Osten der Stadt Beeskow verlaufenden Freiraumver-
bundes. Eine Verletzung von Ziel 6.2, dem Schutz von Freiraumverbunden, ist somit wegen
der raumlichen Lage des Vorhabens ausgeschlossen.

Abbildung 9: Ausschnitt aus der Festlegungskarte des LEP HR
= MU”T(%? Festlegungen
-
—

Mittelzentrum
Z36

Freiraumverbund

8
Grenzen

Grenze Gemeinde

Grenze Gemeinde mit Status Zentraler Ort
Topografie

Siedlungs- und Verkehrsflache

Gewasser

anachiedch Gor aus dem Sannungserpliou entstandonen Seen
Bundesstrafle

Landesstrale, Kreisstrale

§ — Schienentrasse

In der ,Stadtebaulichen Studie zu mdglichen Potentialen fir Wohnbauflachen (Eigenheim-
parzellen) aufRerhalb der bestehenden Siedlungsflache - 1. Fortschreibung (1. Halbjahr
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2020)“ wurde das Plangebiet als ,Potentialflache 6 untersucht®. Zur Studie hat die Gemein-
same Landesplanungsabteilung GL 5 am 25.03.2020 folgende Stellungnahme abgegeben:

+ Ziele der Raumordnung stehen einer baulichen Nutzung der ausgewiesenen Potenzialfla-
chen Nr. 3b, 4 und 6 derzeit nicht entgegen.

» Beeskow ist gemal der Ziele Z 3.6 Abs. 1 und Z 5.6 Abs. 2 und 3 Mittelzentrum im weite-
ren Metropolenraum und damit Schwerpunkt der Wohnsiedlungsflachenentwicklung. Die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen wird in diesen Schwerpunkten quantitativ nicht
begrenzt.

«  Weiterhin wird die Ubereinstimmung der Potenzialflichen mit Z 5.2 und Z 6.2 LEP HR
gepruft:

o Z5.2 Abs. 1 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen - Die Potenzialflachen sind als
neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen. Die Potenzial-
flache 6 hat Anschluss an das Siedlungsgebiet der Stadt Beeskow.

o Z.6.2 Abs. 1 LEP HR Freiraumverbund - Der Freiraumverbund ist rAumlich und in sei-
ner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und MalRhahmen, die
den Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, so-
fern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintréach-
tigen. Die ausgewiesenen Potenzialflachen werden als neue Siedlungsflachen und
damit als raumbedeutsame Planungen, Freiraum in Anspruch nehmen. Eine Beein-
trachtigung der Funktionen des Freiraumverbundes und seiner Verbundstruktur ist zu
erwarten, soweit sie sich im Freiraumverbund befinden. Die Potenzialflache 6 liegt au-
Rerhalb des Freiraumverbundes des LEP HR.

Gemal ihrer erneuten Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach 8§ 4
Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. W28 vom 27.04.2022, ist derzeit kein Widerspruch
zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
stellt fest, dass die Stadt Beeskow als Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum (Z 3.6 LEP
HR) ein Schwerpunkt fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist. Im Mittelzentrum
Beeskow ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen tber
die Eigenentwicklung hinaus méglich (Z 5.6 LEP HR).

Die Regionalversammlung der regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat am
14.03.2016 die Aufstellung des Integrierten Regionalplans (IRP) beschlossen. Im IRP wer-
den Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung und Infrastruktur getroffen. Am
29.11.2021 wurden die ersten Planinhalte des Integrierten Regionalplans im Vorentwurf ge-
billigt.

Der sachliche Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunk-
te* der Planungsregion Oderland-Spree gliedert das ,Berliner Umland® in den ,Weiteren Ver-
flechtungsraum der Metropole Berlin und der Regionalen Wachstumskerne® sowie in den
,Landlichen Gestaltungsraum®. Die Stadt Beeskow wird als Teil des weiteren Verflechtungs-
raum definiert. GemaR Grundsatz 1.2 soll der Verflechtungsraum in seiner Funktion als Ar-
beits- und Wohnstandort nachhaltig gestarkt und weiterentwickelt werden. Durch die Fest-
setzung von allgemeinen Wohngebieten entspricht der Bebauungsplan den Zielen des sach-
lichen Teilregionalplans.

Mit Urteilen vom 30. September 2021 hat das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg
den Regionalplan Oderland-Spree, sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung® fur unwirksam
erklart. Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree bereitet nun die Anwendung
des 8 2c¢ (Plansicherung) des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sa-
nierungsplanung (RegBkPIG) vor. Damit wird die Neuaufstellung eines Regionalplans einge-
leitet, in dem Ziele und Grundséatze der Raumordnung zur raumlichen Steuerung der Pla-
nung und Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen festgelegt werden, um die
Rechtswirkungen des § 35 Abs. 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs herbeizufiihren.

Der nicht mehr wirksame sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung“ sieht im Bereich
das Bebauungsplanes Nr. W 28 kein Eignungsgebiet Windenergienutzung vor. Somit ist ein
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Konflikt zwischen einem neuaufgestellten Regionalplan und dem Bebauungsplan Nr. W 28
unwahrscheinlich.

Der Bebauungsplan ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar, da
weder der LEP HR noch die sachlichen Teilregionalplane Ziele der Raumordnung enthalten,
die der Planungsabsicht entgegenstehen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan teilweise als Wohn-
bauflache und teilweise als Griunflache Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestellt.

Um Wohnungsbau in den Bereich der Griinfliche umzusetzen ist eine teilweise Anderung
des Flachennutzungsplanes notwendig.

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Beeskow
f J 235 . - :

4.3 Sonstige Ubergeordnete Planung

Fir das Plangebiet sind folgende sonstige Planungen relevant:

+ Integriertes Stadtentwicklungskonzept INSEK ,Stadt Beeskow 2035 (Fortschreibung)
vom 05.05.2015

+ Stadtebauliche Studie zu moglichen Potentialen fur Wohnbauflachen (Eigenheimparzel-
len) auBerhalb der bestehenden Siedlungsgebiete — 1. Fortschreibung vom 02.2020

Die MaBnahme 2.4 des INSEKS sieht ,Prifung, Entwicklung und Vermarktung von Wohn-
standorten” vor. Dazu gehért die Vorbereitung stadtumbaubedingter Brachflachen fir die
Wohnbebauung (u.a. das Gebiet des Kiefernweges).

Das Fazit der stéadtebaulichen Studie ist, dass das Plangebiet des Kiefernweges am ehesten
fur eine Entwicklung von Wohnbauflachen geeignet ist.
4.4 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich teilweise im Innenbereich nach § 34 BauGB
und teilweise im AufRenbereich nach 8§ 35 BauGB. Die geplante Entwicklung ist nach gelten-
dem Baurecht nicht zulassig und begrindet ein Planungserfordernis gemall § 1 Abs. 3
BauGB.
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4.5 Angrenzende Bebauungspléane

4.5.1 Bebauungsplan Nr. H7 ,,Einzelhandel“

Der sudwestliche Teil des Bebauungsplans Nr. W28 befindet sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans Nr. H7 ,Einzelhandel®, welcher am 11.11.2014 in Kraft getreten
ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. W28 Wohngebiet Kiefernweg liegt aulRerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Beeskow. Daher schlief3t der Bebauungsplan
Nr. H7 ,Einzelhandel® fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W28 weite Teile
des Einzelhandels aus. Nur Einzelhandelsbetriebe mit ,nicht zentrenrelevanten Sortimenten®,
sowie ,sonstigen Sortimenten® nach der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans Nr. H7
sind zulassig.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. H7 ,Einzelhandel® im Geltungsbereich des Bebauungsplan W28 aufgehoben.
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4.6 Klarstellungs- und Erganzungssatzung Kernstadt

Die 2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Kernstadt ist am 15.05.2019 in
Kraft getreten. Die Satzung regelt welchen Bereich der Kreisstadt Beeskow nach § 34
BauGB und welche nach 8§ 35 BauGB beurteilt wird. Nach dieser Satzung liegt der ehemals
bebaute Teil des Plangebietes innerhalb des Klarstellungsbereiches und ist nach § 34

BauGB zu beurteilen. Das norddstliche gelegene Gebiet der Kleingartenanlagen liegt im Au-
Renbereich.

Nach der Klarstellungssatzung wurde sich die geplante Nachverdichtung mit Stadtvillen so-
wohl von ihrer Art der Nutzung als auch der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der
Hohe der baulichen Anlagen in der Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Leidglich be-
zlglich der Bauweise ware ein Einfigen nicht zweifelsfrei gegeben. Unabhéngig hiervon be-
grindet das geplante Vorhaben keine planbedingten Eingriffe i.S.v. § 1la Abs. 3 BauGB.
Folglich sind keine Kompensationsmafl3nahmen fir diesen Bereich im Bebauungsplan fest-

zusetzten. Nur fUr die AuRenbereichsflachen nérdlich des Kiefernweges sind planbedingte
Eingriffe zu kompensieren.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. W28 richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben
nach diesem Bebauungsplan.

Abbildung 12: Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Kernstadt (Ausschnitt) mit Geltungsbereich der
Bebauungsplan Nr. W28
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5 Stadtebauliches Konzept

5.1 Stadtebaulicher Rahmenplan ,,Kiefernweg*

In dem stadtebaulichen Rahmenplan ,Kiefernweg“l® wurden mehrere verschiedene Bebau-
ungs- und ErschlieRungsvarianten untersucht. Daraus wurden zwei Vorzugsvarianten entwi-
ckelt.

Vorzugsvariante V1 nimmt das bestehende Raster auf. Die vorhandenen Zeilenbauten wer-
den durch neue Stadtvillen ergénzt. In den Kleingartenbereichen und entlang der stdlichen
Geltungsbereichsgrenze werden Einfamilienhauser geplant.

Auch die Vorzugsvariante V2 sieht eine Bebauung mit Einfamilienhausern in den Randberei-
chen und eine Ergénzung von den vorhandenen Blécken mit Stadtvillen vor. Fur die Blocke
wird eine eher organische Struktur gewahilt.

In beiden Varianten wird der larmbelastete Bereich entlang der Bahnlinie im Nordwesten fur
Stellplatze verwendet. Die Baumreihe 6stlich des Kiefernwegs wird in Variante 2 erhalten.
Die vorhandene Baumgruppe in der Mitte des Plangebietes und die Baumreihen entlang der
nordlichen Teile des Kiefernwegs werden in keiner Variante erhalten. Die Vorzugsvarianten
bildet die Grundlage fur Vorkonzept 1 und 2.

Abbildung 13: Stadtebaulicher Rahmenplan - Vorzugsvariante V1 und V2

10 Stadtebaulicher Rahmenplan ,Kiefernweg
tenwalde, Méarz 2021

, Bestplan Planungs- und Ingenieursbiiro GmbH, Firs-
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5.2 Vorkonzepte

5.21 Vorkonzept 1

Vorkonzept 1 ist eine Weiterentwicklung der Vorzugsvariante V1. Das vorhandene Raster
wird aufgenommen und die Bestandsgeb&ude werden mit Stadtvillen erganzt. Stellplatze fur
die Anwohner werden entlang vorhandener und neuer ErschlieBungsstralBen geschaffen.
Somit entstehen im westlichen Planbereich drei halboffene Blocke mit autofreien begriinten
Innenhdéfen. Die Baumgruppe in der Mitte des Quartiers und die erhaltenswerten Baume im
Norden werden erhalten.

In den Kleingartenbereichen im Norden und Osten sind Grundstiicke fur Einfamilienhduser
vorgesehen. Die Grundstiicke entlang des Luchweges werden direkt von der Stral3e er-
schlossen. Entlang des Kiefernwegs werden jeweils vier Grundstiicke um eine gepflasterte
Flache mit Baumpflanzungen gruppiert. So kénnen Grundstiicke in der zweiten Reihe er-
schlossen und mehrere kleinere Nachbarschaften gebildet werden. Die Baumreihe 6stlich
des Kiefernwegs kann bis auf zwei Durchbriiche erhalten werden. Sollte die Kapazitat des
Luchweges fiir den zuséatzlichen Verkehr nicht ausreichen, kénnten die Wohnhdfe in diesem
Bereich verlangert werden und jeweils sechs Grundstiicke erschlieRen.

Der Bereich entlang der Bahnlinie wird fur die notwendigen Ausgleichs- und Kompensations-
maflhahmen verwendet.

Abbildung 14: Vorkonzept 1
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5.2.2 Vorkonzept 2

Vorkonzept 2 ist eine Weiterentwicklung der Vorzugsvariante V2. Die drei vorhandenen
Wohnbldcke werden mit jeweils einer Gruppe von Stadtvillen erganzt. Die Stadtvillen werden
entlang geschwungener ErschlieBungsstralen platziert. Die Baumgruppe in der Mitte des
Quartiers und die erhaltenswerte Baume im Norden werden erhalten.

Das ostliche Kleingartengebiet zwischen Kiefernweg und Luchweg wird durch eine zuséatzli-
che Stral3e geteilt. Auf den hier entstehenden, vergleichsweise schmalen Grundstlicken, sind
vor allem Doppelhauser vorgesehen. Die Baumreihe Ostlich des Kiefernwegs kann bis auf
wenige Durchbriiche erhalten werden.

In dem nérdlichen Kleingartengebiet sind verhaltnismagig tiefe Grundsticke fir Einfamilien-
hauser geplant. In dem Bereich entlang der Bahnlinie werden zusatzliche Stellplatze fir die
Anwohner geschaffen.

Abbildung 15: Vorkonzept 2
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5.3 Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept wurde aus den Vorkonzepten entwickelt.

Wie im Vorkonzept 1 wird das vorhandene Raster aufgenommen und die Bestandsgebaude
mit Stadtvillen erganzt, aber der Anteil an ErschlieBungsflachen ist kleiner. Stellplatze wer-
den entlang vorhandener ErschlielBungsstral3en und auf den Grundstiicken geschaffen. Im
westlichen Planbereich entstehen drei halboffene Blocke mit autofreien begriinten Innenho-
fen. Die Baumgruppe in der Mitte des Quartiers und die erhaltenswerten Baume im Norden

werden erhalten.

In der Vorentwurfsphase waren Grundstiicke fur Einfamilienh&user in den Gartenbereichen
im Norden und Osten vorgesehen. Das 6stliche Kleingartengebiet zwischen Kiefernweg und
Luchweg wurde ahnlich wie im Vorkonzept 1 gestaltet. Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB wurden die Gartenflachen 6stlich des Kiefernweges

aus der Planung herausgenommen.

In dem nordlichen Gartengebiet sind wie im Vorkonzept 2 verhaltnisméaRig tiefe Grundstiicke
fur Einfamilienh&user geplant. Gro3e Teile des nordlichen Kleingartengebietes werden fir

Garten erhalten.
Abbildung 16: Stadtebauliches Konzept
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6 Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Artder baulichen Nutzung

Um die vorhandene und geplante Nutzungen zu sichern und das stadtebauliche Konzept
umzusetzen, wird allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO als Art der baulichen Nut-
zung festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten werden die gemafl 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes sowie Anlagen fur Verwaltungen sind méglichst innenstadtnah anzu-
siedeln. Nicht stdorende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen lassen sich
aufgrund ihres Flachenverbrauchs und Erscheinungsbild nur schwer in das geplante Wohn-
gebiet stadtebaulich integrieren und sind mit dem angestrebten Wohncharakter nicht verein-
bar. Zudem tragen diese Nutzungsarten in besonderem Mal3e zu einer Erhdéhung des Ver-
kehrs und die dadurch entstehende Larm- und Luftemissionen bei. Insbesondere Tankstellen
mit Tag- und Nachtbetrieb werden von einem grof3en Kundenkreis aufgesucht. Die Nutzun-
gen wirde sich damit nachteilig auf die Wohnnutzung auswirken. Die dem Geltungsbereich
nachstgelegene Tankstelle befinden sich in ca. 1 km Entfernung in der Storkower Stral3e.
Damit ist eine ausreichende Versorgung gegeben.

Die Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes bleibt trotz der Ausschliisse gewahrt,
da die Hauptnutzung Wohnen nicht eingeschrankt wird.

Textliche Festsetzung Nr. 1

Im Allgemeinen Wohngebiet (Teilflache 1 - 3) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung von Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die hdchst zulassige Zahl der Vollgeschosse fir die
jeweiligen Teilflachen.

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 1 sind freistehende Einfamilienh&user geplant. Im
Ostlichen Teil sind GrundstiicksgrofRen von ca. 1.400 m2 und im westlichen Teil Grund-
stlicksgréfRen von ca. 1.800 m2 geplant. Um eine lockere Bebauung in Anpassung an die
angrenzende Bebauungsstruktur zu sichern, wird fir das Ostliche Gebiet eine GRZ von 0,2
und eine GFZ von 0,4 festgesetzt. In dem westlichen Gebiet, wo eine vorhandene Baum-
gruppe erhalten bleiben soll und damit ein geringerer Anteil der Grundstiicksflache fir Be-
bauung zur Verfiigung steht, wird eine GRZ von 0,15 und eine GFZ von 0,3 festgesetzt.

Um die Gebaudehohe an der vorhandenen Bebauungsstruktur anzupassen, werden maximal
zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 2 sollen die vorhandenen Geschosswohnungsbauten
mit vier Vollgeschossen gesichert werden. Um die vorhandene Bebauung zu sichern, werden
eine GRZ von 0,2 eine GFZ von 0,8 und maximal vier Vollgeschosse festgesetzt.

Um einen Ubergang zwischen den viergeschossigen Geschosswohnungsbauten und den
zweigeschossigen Einfamilienh&usern zu schaffen, sieht das stadtebauliche Konzept Stadt-
villen mit zwei Vollgeschossen und einem zusatzlichen Staffelgeschoss im Allgemeinen
Wohngebiet Teilfliche 3 vor. Dachgeschosse mit Satteldachern wirden eine ahnliche Wir-
kung erzeugen. Um die geplante Hohenentwicklung zu sichern, werden daher maximal drei
Vollgeschosse zusammen mit der Regelung, dass das dritte Vollgeschoss als Staffel- oder
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Dachgeschoss auszubilden ist, festgesetzt. Um die geplante lockere Bebauung zu sichern,
wird eine GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0,5 festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 2

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 3 ist gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1
BbgBO das dritte Vollgeschoss als Dachgeschoss mit Satteldach mit einer Dachnei-
gung von mindestens 25 Grad und maximal 45 Grad oder als Staffelgeschoss mit all-
seitigen Ricksprung von mindestens einem Meter auszubilden.

Weder die festgesetzten Grundflachenzahlen noch die festgesetzten Geschossflachenzahlen
Uberschreiten die Orientierungswerte gemafd 8§ 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung. Damit
sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert.

Aufgrund der im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 2 und 3 geringen zulassigen Grundfla-
che, reicht fur die sonstigen erforderlichen Versiegelungen (z.B. Stell- und Spielplatze) die in
§ 19 Abs. 4 BauNVO eingeraumte Uberschreitungsmoglichkeit der zulassigen Grundflache
von 50 % nicht aus. Insbesondere die fur die Anwohner notwendigen Stellpléatze erfordern
eine hohere Versiegelung der privaten Flachen. Daher wird im Bebauungsplan eine Uber die
in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinausgehende Uberschreitungsmaglichkeit festgesetzt. Ge-
maR 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird fir die festgesetzte
Grundflache eine Uberschreitung ermdglicht, die einer maximalen Grundflachenzahl von 0,5
entspricht. Die im 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO vorgesehene Kappungsgrenze von 0,8 wird
nicht Uberschritten.

Textliche Festsetzung Nr. 3

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 2 und 3 darf die zuldssige Grundflache gemaf
89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 tber-
schritten werden.

Die Uberschreitung wird ausgeglichen durch den in der textlichen Festsetzung Nr. 7 festge-
setzten Erhalt von Baumen, den in der textlichen Festsetzung Nr. 8 festgesetzten wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau von Wegen und Zufahrten, sowie der in der textlichen Festset-
zung Nr. 9 festgesetzte Dachbegrinung und die damit verbundene Verbesserung der Re-
genwasserriickhaltung und das Schaffen von Ersatzbiotopen.

Die Teilflachen 2 und 3 des Allgemeinen Wohngebietes befinden sich innerhalb des schon
bebauten bzw. ehemalig bebauten Bereiches, der nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. In die-
sem Bereich sind schon groRRe Flachen fir die vorhandenen Stellplatzanlagen, Fuldwege und
Spielplatze versiegelt. Eine weitere Kompensation fir planbedingte Eingriffe in den Teilfla-
chen 2 und 3 ist nicht notwendig.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Baugrenzen

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 1 werden Uberbaubare Grundsticksflachen durch
Baugrenzen als 25 m tiefe Baufenster zeichnerisch festgesetzt. Um einen an die Umgebung
und den angestrebten Wohngebietscharakter angepassten Stralenraum zu sichern, wird
eine 5 m tiefe Vorgartenzone von Bebauung freigehalten.

Um die vorhandenen Wohngebdude im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 2 in ihrem Be-
stand zu sichern und gewisse Flexibilitdt bei zukiinftigen Renovierungen zu ermdglichen,
werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen als erweiterte Baukorperfestsetzung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 3 sieht das stadtebauliche Konzept Stadtvillen vor.
Um einerseits das stadtebauliche Konzept zu sichern und andererseits die erforderliche Fle-
xibilitat und architektonische Vielféltigkeit zu ermoglichen, werden die Gberbaubaren Grund-
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stucksflachen im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 3 durch Baugrenzen bestimmte Bau-
fenster festgesetzt.

Erganzend zu der vorhandenen Bebauung sieht das stadtebauliche Konzept eine Mischung
aus freistehenden Einfamilienhausern und Stadtvillen vor. Um das stadtebauliche Konzept
zu realisieren sind im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 1 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. 8§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nur Einzelhduser zuldssig. Um die geplanten Stadtvillen
im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 3 zu sichern, wird die offene Bauweise gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise
kénnen Gebaude mit einer LaAnge von héchstens 50 m errichtet werden.

6.4 Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze und Erschliel3ung

Entlang der offentlichen und privaten ErschlieBungsstraf3en sind Stellplatze fir den beste-
henden Geschosswohnungsbau vorhanden. Die Bebauung im westlichen Teil des Geltungs-
bereiches wird Uber die Stellplatzanlagen erschlossen. Um die vorhandenen privaten Stell-
platzanlagen und die ErschlieBung des westlichen Teils des Geltungsbereiches planungs-
rechtlich zu sichern, werden die Flachen gem&l 8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB als Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatze zugunsten der Bewohner und Anlieger des Allgemeinen Wohnge-
bietes Teilflache 2 und 3 festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 4

Die Gemeinschaftsstellplatze gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sind den Bewohnern und
Anliegern im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 2 und 3 zugeordnet.

6.5 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber den Kiefernweg erschlossen. Der Kiefernweg verbindet das Plange-
biet mit der Innenstadt Beeskow im Osten und der Storkower StralRe / L422 im Suden. Der
Anschluss des Plangebietes an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz ist somit sicher-
gestellt. Um die Erschlieung zu sichern wird der Kiefernweg als 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Der Zustand des Kiefernweges entspricht nicht mehr den Anforderungen einer Anliegerstra-
Re. Daher hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow in ihrer Sitzung am
15.12.2020 den Ausbau des Kiefernweges als Anliegerstral3e beschlossen. Die festgesetzte
StralBenverkehrsflache berlcksichtigt den geplanten Ausbau.

6.6 Ver-und Entsorgung
6.6.1 Strom

Im Plangebiet befinden sich eine Transformatorstation. Um den Standort zu sichern, wird das
Gebiet gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,Elektrizitat“ festgesetzt.

6.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Transformatorstation ist nicht direkt von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar. Um
die Erreichbarkeit zu sichern, wird eine Flache zwischen dem Kiefernweg und der Transfor-
matorstation mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belastet.

Textliche Festsetzung Nr. 5

Die mit FLr bezeichnete Flache ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager zu belasten.
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6.8 Grunflachen

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches sollen die vorhandenen Nutzgarten planungsrecht-
lich gesichert werden. Daher wird die Flache als Grinflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Nutzgarten® festgesetzt.

Um die nichterwerbsméaRigen gartnerischen Nutzungen zu sichern, wird die maximale Grof3e
der jeweiligen Gartenparzellen und die maximale Gré3e der Gartenlauben begrenzt.

Textliche Festsetzung Nr. 6

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Nutzgérten* sind Gartenparzellen mit
einer maximalen GrofRe von 600 m? zulassig. Pro Gartenparzelle sind der Gartennut-
zung dienende Gartenlauben mit einer maximalen Grundflache von 24 m2 einschliel3-
lich Uberdachtem Freisitz zuldssig. Zusatzlich dazu sind Gewachshauser zulassig.

6.9 Immissionsschutz

Fur das Plangebiet kommt die Bahnlinie Kbnigs Wusterhausen — Frankfurt (Oder) entlang die
Nordwestliche Geltungsbereichsgrenze als relevante Emissionsquelle vor. Entsprechend der
Empfehlung aus der stadtebauliche Studie!* wird ein Schutzabstand von 50 m zwischen
Bahnlinie und tberbaubare Grundsticksflache im allgemeinen Wohngebiet Teilflache 1 ein-
gehalten. Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir all-
gemeine Wohngebiete eingehalten.

6.10 Grunordnung

Infolge der Planung kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Um die Eingriffe auszu-
gleichen erfolgt die Festsetzung von MalRnahmen der Vermeidung, der Minimierung sowie
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Grinfestsetzungen dienen zu-
gleich dem Klimaschutz.

Auf einer verbindlichen Pflanzliste fir Neupflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet wird ver-
zichtet. Bei den zu erwartenden Neupflanzungen wird es sich voraussichtlich Gberwiegend
um Ersatzbaume im Rahmen der Baumschutzsatzung handeln. Diese werden von der ge-
nehmigenden Behdrde in Anzahl, Qualitat und Baumart fir den jeweiligen Standort festge-
legt.

Die Ubrigen Anpflanzungen erfolgen insbesondere in den Gemeinschaftsfreiflachen ebenfalls
in Orientierung an den jeweiligen Standort und in Abhangigkeit der Nutzung. Da es sich um
einen Angebotsbebauungsplan handelt, dessen Umsetzung sich lber einen langeren Zeit-
raum entwickeln wird, wird angesichts der sich &ndernden klimatischen Verhaltnisse auf ver-
bindliche Pflanzlisten verzichtet.

6.10.1 Bindungen und Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

Zentral im Bereich der ehemaligen Blockbebauung im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 2
und 3 steht eine Gruppe von Eichen. Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 1 steht eine wei-
tere Gruppe von Eichen. Um die beiden Baumgruppen zu sichern, werden gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB zwei Flachen fur die Erhaltung von Baumen festgesetzt. Um das Erschei-
nungsbild des Plangebietes dauerhaft zu erhalten, sind die Ba&ume bei Abgang zu ersetzen.

Zu erhalten sind die Baume die nach § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow ge-
schitzt sind. Straucher, kleinere Gehdlze und sonstige Bepflanzungen sind von der Festset-
zung nicht betroffen.

11 Stadtebaulichen Studie zu méglichen Potentialen fiir Wohnbauflichen (Eigenheimparzellen) auBerhalb der
bestehenden Siedlungsflache der Stadt Beeskow - 1. Fortschreibung” (Bestplan GmbH, Firstenwalde 2020)
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Durch die Festsetzung zum Baumerhalt wird der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert.
Einzelbdume und Baumgruppen stellen fur die Tierwelt Trittsteine innerhalb des Siedlungs-
gebiets dar und bieten Lebensraum insbesondere fiir die Avifauna. Klimatisch wirken sich die
Baume aufgrund ihres hohen Biovolumens zuséatzlich positiv auf das Lokalklima aus.

Textliche Festsetzung Nr. 7

Auf den Flachen mit Bindung zum Erhalt von Baumen sind gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB die vorhandenen Baume, die durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Beeskow geschiitzt sind, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.10.2 MaRnahmen und Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um die Bodenversiegelung mdglichst gering zu halten und eine mdoglichst gute Nieder-
schlagswasserversickerung zu gewahrleisten, werden Anforderungen an die Nutzung der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Die Einschrankung der Befestigungen
auf wasser- und luftdurchlassige Belage dient der Vermeidung von unnétiger Versiegelung
und damit dem Schutz der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Grundwasseranreiche-
rung durch Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet.

Ein kleiner Bereich im sidwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes liegt im Bereich der
Zone lll A des geplanten Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Beeskow.

In Wasserschutzgebieten und deren Einzugsgebieten durfen gemal? WHG Stellplatze, Zu-
fahrten und anderen Verkehrsanlagen nicht in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise er-
baut werden. Die Verkehrsflachen sind in einer wasserundurchlassigen Bauweise auszufiih-
ren (z.B. Asphalt, Beton oder Pflasterdecke mit engen Fugen). Daher wird fiir diesen Bereich
eine Ausnahme festgesetzt. Da das geplante Wasserschutzgebiet noch nicht festgelegt ist,
wird dieser Bereich nicht zusatzlich zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 8

Im Allgemeinen Wohngebiet (Teilflache 1 bis 3) ist gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine
Befestigung von Wegen, Zufahrten und ebenerdigen Stellplatzen nur in wasser- und
luftdurchlassigen Aufbauten herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto-
nierungen sind unzuléassig.

Dies gilt nicht fur Stellplatze und ihren Zufahrten, die innerhalb der Zone Ill A des
Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Beeskow im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegen. Hier sind Stellplatze mit ihren Zufahrten in einer wasserundurchlas-
sigen Bauweise auszufihren.

Eine weitere eingriffsminimierende Festsetzung ist die Verpflichtung, Flachdacher auf den
geplanten Geschosswohnungsbau im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 3 zu begrinen.

Die Festsetzung dient dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen.
Sie ist aul3erdem zum Schutz des Lokalklimas im Interesse einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung erforderlich. Zusatzlich bieten die begriinten Dachflachen zahlreichen
Pflanzen- und Tierarten einen Lebensraum und férdern somit die biologische Vielfalt inner-
halb des Plangebietes. Zur Vermeidung erhohter Pflegeaufwendungen wird eine extensive
Dachbegriinung mit einer Substratschicht von 10 cm festgesetzt. Bei dieser Aufbaustarke ist
eine Begriinung mit Sedum-Arten, Grasern und Krautern méglich.

Neben der Verminderung der negativen Auswirkungen auf das Mikroklima férdert die exten-
sive Dachbegrinung gleichzeitig das Wasserriickhaltevermdgen der Dachflachen. Grund-
sétzlich soll das Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstuick versickern.

Im Sinne einer 0Okologisch nachhaltigen Entwicklung werden auch Solarenergieanlagen
(Photovoltaik- und Solarthermieanlagen) zugelassen.
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Textliche Festsetzung Nr. 9

Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 10 Grad sind gemaR 89 Abs.1 Nr. 25a
BauGB mit einer Erdschicht von mindestens 10 cm zu uUberdecken und extensiv zu
begrunen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, Solarenergieanlagen, Beleuch-
tungsflachen und Terrassen.

Gemal § 8 Abs. 1 der brandenburgischen Bauordnung sind die nicht Gberbauten Flachen
der Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder
bepflanzen.

Da die geplante tberbaute Flache im Bereich des bisherigen Geschosswohnungsbaus (Teil-
flache 2 und 3) nicht wesentlich hoher liegt als ehemals im Bestand, kann davon ausgegan-
gen werden, dass das Niederschlagswasser auch nach der Realisierung des Plans vor Ort
versickern kann.

In der Teilflache 1 wird eine sehr geringe GRZ von 0,2 bzw. 0,15 festgesetzt. Trotzdem wer-
den durch die geplante Bebauung bisher unversiegelte Flachen versiegelt. Um diese zusatz-
liche Versiegelung zu kompensieren wird festgesetzt, dass pro 50 m2 angefangene tberbau-
te Grundstiicksflache ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist.

Textliche Festsetzung Nr. 10

In der Teilflache 1 des Allgemeinen Wohngebiets ist pro 50 m2 angefangene tUberbaute
Grundstucksflache ein hochstdammiger, standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen, zu entwickeln und bei Abgang
Zu ersetzen. Dabei kénnen vorhandene standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm angerechnet werden.

6.11 Klarstellung

Um auf mogliche zukiinftige Anderungen des StraRenausbaus ohne ein Plananderungsver-
fahren reagieren zu kénnen, ist die Einteilung der Stral3enverkehrsflache in Fahrbahn, Geh-
weg, Parkplatze etc. nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplanes. Um Unsi-
cherheiten zu vermeiden, wird eine Klarstellung aufgenommen.

Klarstellung

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

6.12 Hinweise

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. W28 "Wohngebiet Kiefernweg" werden die Fest-
setzungen der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegenen Bereiche des Be-
bauungsplanes Nr. H7 ,Einzelhandel” aufgehoben.

Kampfmittel

Sollten sich bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Denkmalschutz

Werden bei den geplanten Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt gilt
§ 11 BbgDSchG, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande
u.a.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oder- Spree (denk-
malschutz@l-os.de) und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Ar-
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chéologisches Landesmuseum (Denkmalfachbehérde-poststelle@bldam-brandenburg.de)
anzuzeigen sind.

Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu er-
halten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen.

Gemall 8§11 Abs. 3 BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist um bis zu
2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Be-
steht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein be-
sonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um
einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund
zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (8 11 Abs. 4 BbgDSchG).

Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Do-
kumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (8§ 7 Abs. 3 BbgDSchG).

Die Bauausfiihrenden sind tber diese gesetzlichen Festlegungen und die vorgenannten Auf-
lagen aktenkundig zu belehren und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

Artenschutz

Vor Durchfihrung von Baumafinahmen, Fallungen und Rodungen von Gehdlzen ist zu pru-
fen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnhaturschutz-
gesetz (BNatSchG) fur besonders geschitzte Arten gemal3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG
eingehalten werden. Anderenfalls sind bei der jeweils zustandigen Behérde artenschutz-
rechtliche Ausnahmen (845 Abs. 7 BNatschG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere
Beschrankungen fir die Baumaflinahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf Wohnbeddirfnisse und Wirtschaft

In der Stadt Beeskow besteht eine hohe Nachfrage nach unterschiedlicher Formen von
Wohnungen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. W28 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Nachverdichtung ein vorhandenes Wohngebiet mit Geschosswoh-
nungsbau und fur die Entwicklung von Baugrundstiicken fir freistehende Einfamilienhduser
geschaffen. Die geplante Wohnbebauung mit unterschiedlichen Bauformen entspricht der
Nachfrage in Beeskow und wird sich positiv auf die Wohnbedirfnisse auswirken.

Die Entwicklung des vorliegenden innerstadtischen Siedlungsbereiches mit Nahe zu beste-
henden Versorgungszentren starkt die innerstadtische Struktur und kommt somit der ge-
samtstadtischen Entwicklung des Mittelzentrums Beeskow zugute.

7.2 Auswirkungen auf Gemeinbedarf

In den allgemeinen Wohngebieten ermdglicht der Bebauungsplan ca. 6 neue Wohneinheiten
im individuellen Wohnungsbau (freistehende Einfamilienhdusern). Zusatzlich werden
ca. 11.700 m2 neue Geschossflache im Geschosswohnungsbau ermdglicht. Dies entspricht
ca. 117 neue Wohnungen.

Bei einer durchschnittlichen Zahl von 3 Einwohner pro Wohnung im individuellen Wohnungs-
bau und 2 Einwohner pro Wohnung im Geschosswohnungsbau, kann mit ca. 250 neue Ein-
wohner gerechnet werden.
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8 Stadtebauliche Kenndaten

Flache Grole Anteil
Offentliche StraRenverkehrsflache: ca. 5.900 m? ca. 9,2 %
Flachen fir Versorgungsanlagen: ca. 25 m? ca. 0,04 %
Grinflache ,Nutzgarten® ca. 11.100 mz ca. 17,2 %
Allgemeines Wohngebiet: ca. 47.400 mz2 ca. 73,6 %
Davon Teilflache 1 (freistehende Einfamilienh&user) ca. 9.300 m? ca. 14,5%
Davon Teilflache 2 (Geschosswohnungsbau Bestand) ca. 14.600 m2 ca.22,8%
Davon Teilflache 3 (Geschosswohnungsbau Planung) ca. 23.400 m2 ca. 36,4 %
Gesamtgebiet: ca. 64.400 m2 100 %

9 Verfahren

9.1 Aufstellungsbeschluss

Am 05.10.2021 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. W28 ,Wohngebiet Kiefernweg“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

9.2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. W28 ,Wohngebiet Kiefernweg“ wurde nach § 3
Abs. 1 BauGB im Zeitraum 19.04.2022 bis einschlief3lich 13.05.2022 6&ffentlich ausgelegt.

Aus der Offentlichkeit sind 35 Stellungnahmen fristgemaf eingetroffen. Als Reaktion auf die
Stellungnahmen hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow in lhrer Sitzung
am 10.05.2022 beschlossen, die Gartenflachen o6stlich des Kiefernweges aus der Planung
herauszunehmen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W28 wurde entsprechend
angepasst.

9.3 Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kdnnen, wurden gemafl § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
30.03.2022 unterrichtet und aufgefordert, ihre Stellungnahme bis 29.04.2022 abzugeben.
Gleichzeitig wurden die Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB unterrichtet und um
eine Stellungnahme gebeten.

Insgesamt wurden 24 Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden betei-
ligt. Davon haben 14 fristgemaR eine Stellungnahme abgegeben. 3 Stellungnahmen enthiel-
ten Hinweise und Anregungen, die Auswirkungen auf das weitere Verfahren hatten.

Im Ergebnis der Abwagung ergaben sich folgende Anpassungen:

- Die erhaltenswerten Baume im Bereich der ndrdlichen Gartenflachen wurden durch
eine Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen gesichert.

- Der Bebauungsplan wurde mit einem Hinweis zum Denkmalschutz versehen

- Die in der textlichen Festsetzung Nr. 2 festgesetzte maximale Dachneigung wurde
um eine minimale Dachneigung erganzt.

- Die Begriindung wurde mit zusatzlichen Informationen zum Grundwasserflurabstand,
Ldschwasserversorgung und Altlasten erganzt bzw. aktualisiert.
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9.4 Anpassung Geltungsbereich

Am 10.05.2022 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow die Anpassung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. W28 ,Wohngebiet Kiefernweg“ beschlos-
sen.

9.5 Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. W28 ,Wohngebiet Kiefernweg“ wurde nach § 3 Abs. 2
BauGB im Zeitraum vom 09.01.2023 bis einschlief3lich 10.02.2023 6&ffentlich ausgelegt.

Aus der Offentlichkeit sind 2 Stellungnahmen, mit gleichlautendem Inhalt, fristgemaf einge-
troffen. Die Stellungnahmen enthielten keine Hinweise oder Anregungen, die Auswirkungen
auf das weitere Verfahren hatten.

9.6 Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, sowie Nachbargemeinden, wurden unterrichtet und aufgefor-
dert, ihre Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes W28 ,Wohngebiet Kiefern-
weg“ vom 18.10.2022 im Zeitraum vom 09.01.2023 bis 10.02.2023 abzugeben.

Es wurden insgesamt 23 Behdrden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
beteiligt. Davon haben 15 fristgemaR eine Stellungnahme abgegeben. Eine Stellungnahme
enthielt Hinweise und Anregungen, die Auswirkungen auf das weitere Verfahren haben.

Im Ergebnis der Abwagung ergaben sich folgende Anpassungen:
- Die offentliche StralRe ,Kiefernweg“ soll als offentliche StralRenverkehrsflache festge-
setzt werden. Die Planzeichnung und die Legende wurden entsprechend prazisiert.

- Die textliche Festsetzung Nr. 8 zur wasserdurchlassigen Bauweise der Stellplatze
und Zufahrten wurde angepasst. Innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Il A
sind Stellplatze mit ihren Zufahrten in einer wasserundurchlassigen Bauweise auszu-
fuhren.

- Die textliche Festsetzung Nr. 10 zur Eingriffskompensation wurde prazisiert. Nur
standortgerechte Bestandslaubb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 16-
18 cm kdnnen angerechnet werden.

- Die Begriindung wird mit einer Klarstellung zur Loschwasserversorgung erganzt.
Die Grundziuge der Planung werden durch die Prazisierungen und Klarstellungen nicht be-
rahrt.
9.7 Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde in der Fassung vom ... ... ... am ... ... ... von der Stadtverordne-
tenversammlung geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung vom
......... zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden
ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden
ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBI. 1/21 [Nr. 5)).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur-
gisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13 [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 25. September 2020 (GVBI. 1/20 [Nr. 28]).
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Teil Il = Umweltbericht
11 Einleitung

Mit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 sind die
Vorgaben der Richtlinie 2001/42EG vom 27.06.2001 (sog. Plan-UP-Richtlinie) in nationales
Recht umgesetzt worden. Die Umweltprufung — als Regelverfahren fur alle Bauleitplane, die
nicht nach § 13a BauGB aufgestellt werden — wurde dabei in die bestehenden Verfahrens-
schritte der Bauleitplanung integriert. Sie fuhrt nunmehr als einheitliches Tragerverfahren die
planungsrechtlich relevanten Umweltverfahren zusammen.

Die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB gewahrleistet die systematische und rechtliche
Aufbereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials. Die Ergebnisse der Umweltpri-
fung werden gem. § 2a BauGB in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
in einem Umweltbericht dokumentiert, der einen selbstandigen Teil des Begriindungstextes
zum Bebauungsplan bildet.

Der Umweltbericht wird fir den ,,Angebots-Bebauungsplan® nach der Anlage 1 zum BauGB
erstellt. Im Rahmen der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1
BauGB wurde der Umfang und die Tiefe des Umweltberichtes festgelegt. Weil es sich um
einen ,Angebots-Bebauungsplan“ handelt, kénnen die Auswirkungen der Bau- und Betriebs-
phase nur bedingt erfasst und beurteilt werden.

11.1 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans

Veranlassung fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die beabsichtigte Baulandaktivie-
rung fur eine Mischung von Geschosswohnungsbau und Einfamilienhausbebauung im Be-
reich Kiefernweg. Die Nachverdichtung im bestehenden Wohngebiet soll zeitnah erfolgen.
Die Umsetzung der Planung im ndordlichen Teilbereich, auf den Flachen der heutigen Nutz-
garten, erfolgt langerfristig.

11.2 Standort, getroffene Festsetzungen sowie Art und Umfang der geplanten
Vorhaben

Der Standort des Bebauungsplans befindet sich westlich der Kernstadt Beeskow. Fir den
geplanten Wohnstandort steht eine Flache von ca. 6,4 ha zur Verfigung. Die zu bebauenden
Flachen werden als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Um den bestehenden Charakter
des Quartiers zu bewahren, wird das Allgemeine Wohngebiet in 3 Teilflachen gegliedert.

In der Teilflache 1 werden 25 m tiefe Baufenster fiir das Errichten von Einzelhdusern festge-
setzt. Ziel ist es einen an die Umgebung angepassten StraRenraum mit einer 5 m breiten
Vorgartenzone zu sichern.

Teilflache 2 umfasst den vorhandenen Geschosswohnungsbau. Hier werden die vorhande-
nen Wohngebaude mit erweiterten Baukorperfestsetzungen gesichert.

Die dritte Teilflache des Allgemeinen Wohngebietes umfasst die Neubauflachen fir den Ge-
schosswohnungsbau. Hier sieht das stadtebauliche Konzept Stadtvillen vor. Fir eine gewis-
se Flexibilitat sorgen durch Baugrenzen bestimmte Baufelder.

In den Teilflachen 2 und 3 des Allgemeinen Wohngebietes wird eine GRZ von 0,2 festge-
setzt. Diese kann fur Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden. Fur die
Teilflache 1 kommt eine GRZ von 0,15 bzw. 0,2 zur Festsetzung, die bis zu 50% fiir Neben-
anlagen uberschritten werden kann.

Innerhalb der 3 Teilflachen wird der wertvolle Baumbestand (meist Eichengruppen) durch
Flachen mit Bindung zum Erhalt von Baumen gesichert.

In den Teilflachen 2 und 3, die die Mehrfamilienhduser zum Ziel haben, wird zusatzlich die
Lage und der Umfang der oberirdischen Stellplatzanlagen festgelegt.
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Der Kiefernweg soll ausgebaut werden (vgl. Teil I, Kap. 3.5.3). Weiterhin sind zwei Flachen
fur Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung Elektrizitéat) nahe des Kieferweges vorgesehen.
Im Nordwesten des Plangebietes werden die Nutzgéarten planungsrechtlich gesichert, wobei
eine maximale ParzellengroRe sowie die maximale GroRRe der Gartenlauben textlich festge-
setzt wird.

11.3 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich ca. 64.400 mz 100 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 47.400 mz ca. 73,6 %
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 25 m2 ca. 0,04 %
Verkehrsflachen (6ffentlich Stral3e) ca. 5.900 m? ca.9,2%
Grunflachen (Nutzgérten) ca. 11.100m? ca.17,2%

11.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und -planen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung

11.4.1 Fachgesetze
Bauplanungsrecht

Laut § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéahr-
leisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend® umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbhesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen®.

Gemal § la Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwégung zu
bertcksichtigen. Fur Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind o-
der zulassig waren, ist gem. § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Nach § 2 Abs. 4i. V. m. § 2a BauGB ist die Umweltprifung mit Umweltbericht obligatorischer
Bestandteil des Regelverfahrens fur die Aufstellung von Bauleitplanen. Die Auswirkungen
auf die Umwelt sowie die bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch darzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B.
folgende Kriterien zu prifen sind:

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt

e Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes
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e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
die Bevolkerung insgesamt

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter
e Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen

Die Ziele zum schonenden Umgang mit Grund und Boden nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB sind mit
der Inanspruchnahme einer am Siedlungsrand liegenden Ergénzungsflache bericksichtigt
und der Anschluss an eine 6ffentliche ErschlieBung im Bestand ist vorhanden. Die rechtli-
chen Vorgaben nach § 1la Abs. 3 Satz 1 BauGB zur Vermeidung und zum Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts werden dahingehend bertcksichtigt, dass griinordne-
rische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Bilanzierung der
naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt nach den Hinweisen zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Brandenburg (HVE). Grundlage der Eingriffsbilanz bildet die aktuelle
planungsrechtliche Beurteilung des Plangebiets.

Naturschutzrecht

Allgemeine Ziele

Nach & 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur
Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Im Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) werden die Grunds-
atze des Naturschutzes und der Landschaftspflege des BNatSchG ergdnzt. Definiert werden
insbesondere die Verfahrensvorschriften der Schutzgebietsverordnungen und Landschafts-
planung, die Regelungen der Zustandigkeiten und der Institutionen des Naturschutzes. Er-
ganzende Regelungen werden zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen, dem Okokonto, den
Duldungspflichten oder den Mitwirkungsbefugnissen der Naturschutzverbande getroffen.

Eingriffsregelung

Die 88 14 bis 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur Ein-
griffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum
Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Gemal § la Abs. 3
Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens ist zu prufen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1 eingehalten werden kénnen und
eine unzulassige Beeintrachtigung von Individuen, der lokalen Population und der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind natio-
nale und europaische Verordnungen und Richtlinien, wie die Europaische Artenschutzver-
ordnung, der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Europaische Vogelschutz-Richtlinie.

In Absatz 5 wird geregelt, dass bei Eingriffen, die nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder
dem Baugesetzbuch zulassig sind, nur die europarechtlich geschitzten Arten (europdaische
Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) unter die Zugriffsverbote fallen.
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Konkret gelten die Zugriffsverbote unter folgenden Voraussetzungen: Sind FFH-Arten (An-
hang 1V), europdische Vogelarten oder Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des 8 44 Abs. 1 Nr. 3
(Entnahme / Zerstdrung von Lebensstatten) und infolgedessen gegen das Verbot des Abs. 1
Nr. 1 (Verletzen, Toéten, Enthahme von Entwicklungsformen) nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

Fur Standorte wildlebender Pflanzen, der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Ar-
ten, gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Biotopschutz

§ 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschitzten Biotoptypen und deren Schutzstatus. Hand-
lungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich
geschutzter Biotope fuihren kdnnen, sind verboten. Erganzend zu den Vorschriften des § 30
BNatSchG weitet § 18 BbgNatSchAG den gesetzlichen Biotopschutz auch auf folgende Bio-
tope aus:

e Feuchtwiesen

e Lesesteinhaufen

e Streuobstbestéande

e Moorwalder

¢ Hangwalder und Restbestockungen anderer nattrlicher Waldgesellschaften
Baumschutz

Wegen ihrer Bedeutung fur die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
bestimmt die Satzung zum Schutz von Baumen der Stadt Beeskows vom 23.2.2005, dass
die gem. 8 3 geschitzten Baume erhalten und gepflegt werden mussen. Sie dirfen nicht
ohne Genehmigung beseitigt oder in ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden. Ausge-
nommen sind Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung mit bis zu zwei
Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Rotbuchen die ei-
nen StU von mehr als 190 cm, gemessen in 130 cm Hohe, aufweisen. Gemall Baumschutz-
satzung ist bei der Planung und Durchflihrung von Vorhaben und MalRnahmen vom Vorha-
bentrager sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen der geschitzten Baume
unterbleiben. Es besteht die Mdglichkeit der Erlaubnis zur Entfernung eines Gehdlzes auf
Antrag bei der zustandigen Fachbehdrde. Die Erlaubnis wird unter der Auflage einer Ersatz-
pflanzung oder Ausgleichszahlung erteilt.

Wald

Gemall Schreiben der Unteren Forstbehdrde sind keine der Baum- bzw. Gehdlzbestande
der im Geltungsbereich liegenden Flurstlicke als Wald im Sinne des Gesetzes einzustufen.

Berticksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans berlcksichtigen die Ziele des Bundesnaturschutz-
gesetzes sowie des Brandenburgischen Ausflhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzge-
setz durch die Inanspruchnahme bereits erschlossener bzw. siedlungsnaher Flachen.

Weitere Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Die Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt
nach den Hinweisen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Brandenburg
(HVE). Die artenschutzrechtlichen Belange werden auf Grundlage einer Potenzialanalyse
bewertet.

Grundlage fur die Gebote des Biotopschutzes ist die Brandenburgische Biotopschutzverord-
nung. Der Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem. Biotopschliissel im
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Land Brandenburg kartiert und auf Vorkommen von geschitzten Biotopen Uberprift. Es
konnten keine geschitzten Biotope festgestellt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Schutzgebiete von Natur und Land-
schaft gem. 88 21 bis 29 BNatSchG.

Der im Plangebiet vorhandene, geschiitzte Baumbestand wird in der Angebotsplanung nicht
vollstdndig erhalten. Deswegen werden Ersatzpflanzungen innerhalb Stadtgebietes oder
Ausgleichszahlungen erforderlich. Waldflachen werden nicht Uberplant.

Bodenschutzrecht

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverun-
reinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen. Beein-
trachtigungen seiner naturlichen Funktionen sind so weit wie mdglich zu vermeiden. Bezo-
gen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanzen und Boden-Grundwasser
enthalt die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) definierte Mal3nah-
men-, Prif- und Vorsorgewerte.

Bei Planungen, Baumaflnahmen und sonstigen eigenen Vorhaben ist vor der Inanspruch-
nahme von nicht versiegelten, baulich nicht veranderten oder unbebauten Flachen zu prufen,
ob stattdessen eine Wiedernutzung von ehemals genutzten oder bereits versiegelten, bau-
lich veranderten oder bebauten Flachen mdéglich ist (§ 5 BBodSchG).

Bertcksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan ,Wohngebiet Kiefernweg“ werden die Ziele des Bodenschutzes
teilweise umgesetzt. Die zuklnftige Nutzung erfolgt auf einer bereits anthropogen tberform-
ten Flache, die innerhalb der Teilflachen 2 und 3 bereits Uberbaut waren. Beeintrachtigungen
naturlicher Funktionen des Bodens werden fir die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
durch einen hohen Anteil verpflichtender Begriinung vermieden. Auch die Teilflache 1 ist
durch die anthropogene Nutzung als ,Kleingarten” bereits Uberpragt und teilweise versiegelt,
so dass keine Uberplanung wertvoller natiirlicher oder seltener Boéden vorgesehen ist.

Wasserrecht

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) liegen auf Bundesebene ein-
heitliche Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser, der Kiistengewasser
und des Grundwassers vor. Ziel und Zweck dieses Gesetzes ist eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung und der Schutz von Gewéassern. In § 46 Abs. 2 WHG wird die Versickerung
von auf den Grundstiicken anfallendem Niederschlagswasser erlaubt. Im Brandenburgische
Wassergesetz (BbgWG) werden die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes prazisiert.
Nach § 54 des BbgWG darf die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen
der Versickerung zur Grundwasserneubildung nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.
Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete von
baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Uberwiegende Belange des Wohls der
Allgemeinheit etwas anderes erfordern. Weiterhin ist Niederschlagswasser lber die belebte
Bodenschicht zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befirch-
ten ist bzw. sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu
erwarten sind.

Bertcksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Im Plangebiet stehen grundsatzlich unversiegelte Freiflachen fir eine dezentrale Nieder-
schlagsversickerung zur Verfigung. Durch die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung sowie zur Begrinung werden die Voraussetzungen fur die Umsetzung der gesetzli-
chen Vorschriften zur Niederschlagswasserrtickhaltung bzw. -versickerung geschaffen.
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Immissionsschutzrecht

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen solcher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fir die Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissio-
nen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedirftige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit
wie moglich vermieden werden.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sieht insbesondere eine Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder vorwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwirdige Gebiete vor und fordert in der 6. Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (TA Larm) den Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche sowie deren Vorsorge.

Die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen)
enthalt einzuhaltende Grenzwerte fur eine Reihe von Luftschadstoffen. Unter anderem sind
hier die Regelungen fir Feinstaub (PM10, PM2,5 und NOZ2) festgesetzt. Ziel ist die Verbes-
serung der Luftqualitét.

Bertcksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan berticksichtigt diese Zielsetzungen.

Die nach § 50 BImSchG gebotene Zuordnung unterschiedlich schutzwirdiger Nutzungen zur
Verhinderung von Immissionskonflikten ist durch die Festsetzungen zur Lage der Baufenster
sowie der ErschlieBungsstralie gewahrleistet. Die oOrtliche Erschlielung ist ausreichend di-
mensioniert und erzeugt aufgrund ihrer Linienfiihrung keine grundsétzlichen Immissionskon-
flikte.

Zur Bestandsanalyse und zur Bewertung der Luftqualitat liegt fur das Bebauungsplanverfah-
ren keine auf den Standort bezogene lufthygienische Untersuchung vor. Aufgrund der Lage
aul3erhalb relevanter Luftleitbahnen sowie auf3erhalb von Gebieten mit erheblichen lufthygi-
enischen Vorbelastungen sind keine MaRRnahmen zur Minderung von Luftschadstoffimmissi-
onen im Bebauungsplan erforderlich. Mit dem Erhalt grof3kroniger Ba&ume sowie den vorge-
sehenen Geholzneupflanzungen wird der Frischluftentstehung Rechnung getragen.

11.4.2 Fachpléne einschliel3lich tbergeordneter Planungen
Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm Brandenburg werden fir das am Siedlungsrand liegende Plange-
biet von Beeskow keine Angaben gemacht.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree trifft eine allgemeine Aussage fir
das Stadtgebiet von Beeskow: Leitbild fir Beeskow ist eine gut durchgrinte Stadt mit kultur-
historischer Bedeutung und vielfaltigen Mdglichkeiten der landschaftsgebundenen Erholung
insbesondere entlang der Spree und tber Grunverbindungen in die umgebende Kulturland-
schaft. Innerhalb des Plangebietes sollten die Alleen und Baumreihen erhalten werden.
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Abbildung 17: Naturschutzfachliches Entwicklungskonzept (Ausschnitt)
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Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan fur das Stadtgebiet von Beeskow (auf der Ebene Flachennut-
zungsplan) mit dem Stand September 1996 vor. Bezogen auf das Plangebiet trifft der Land-
schaftsplan Aussagen hinsichtlich des Orts- bzw. Landschaftshildes. Beméangelt werden eine
Stérung durch unproportionale Bebauung sowie gestalterische Unzulanglichkeiten der Frei-
flachen.

Bertcksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans teilweise.
Die wertvollen Baumbestéande werden in die Planungen integriert. Dennoch wird ein nicht
unerheblicher Bestand an Baumreihen tberplant. Die Baume unterliegen jedoch nicht durch-
gehend der Baumschutzsatzung, da sie die erforderlichen Stammumféange noch nicht er-
reicht haben.

Die allgemeinen Ziele des Landschaftsplans fur Bauflachen werden bertcksichtigt. Diese
stellen vor allem auf den Verzicht von Bebauung in sensiblen Naturrdumen (z.B. Uber-
schwemmungsflachen) ab. Bezogen auf das Landschaftsbild wird seitens des Landschafts-
plans eine der jeweiligen stadtebaulichen Situation angemessenen qualitatvollen Bebauung
gefordert. Dabei sei besonders auf die sensiblen Siedlungsréander zu achten. Diesen Vorga-
ben des Landschaftsplans wird mit dem BP W28 Rechnung getragen.

11.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation, Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

11.5.1 Schutzgut Tiere

FiUr das Plangebiet wird das Schutzgut Tiere anhand einer Potenzialanalyse fir die einzel-
nen Teilflachen ermittelt, da diese unterschiedlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung
unterliegen. Wahrend die Teilflache 2 bereits bebaut ist (hier sind keine fir das Schutzgut
Tiere relevanten Veranderungen geplant), werden auf der Teilflache 3 kurzfristig mehrere
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Stadtvillen entstehen. Die Bebauung der Teilflache 1 wird eher langfristig erfolgen, so dass
sich hier die Artenzusammensetzung verandern kann.

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschiitzter Arten / Artengruppen wird im Plan-
gebiet ausgeschlossen:

o Alle Pflanzenarten (mangels geeigneter Habitate)

o Alle Landsauger und im Wasser lebenden Saugetiere (z.B. Wolf, Biber, Fischotter)
o Alle wassergebundenen Insektenarten (z.B. Libellen)

e Alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

e Alle Amphibienarten (mangels Gewasser)

o Alle Weichtiere (Muscheln und Schnecken)

Als fur das Plangebiet relevante Artengruppen, die einer konkreten Betroffenheitsanalyse
unterzogen werden mussen, bleiben die Fledermause, Vogel und Reptilien.

Européaische Brutvogel

Brutvogel des Offenlandes bzw. der Kontakizone des Offenlandes sind aufgrund der Ortli-
chen Gegebenheiten (Wohngebiet bzw. Garten(intensiv)nutzung) nicht zu erwarten. Brutvo-
gel der Geblische und Gehdlzbestande sowie Gebaudebriter sind hingegen sicher vorhan-
den. Folgende Arten kdnnen dem Lebensraumtyp der Geblsche und Gehdlzbestande zuge-
ordnet werden:

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Feldsperling, Gartenbaumlaufer, Gar-
tengrasmiuicke, Grunfink, Klappergrasmuicke, Kleiber, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke, Nach-
tigall, Pirol, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Star, Zaunkdnig, Zilpzalp. Als Gebaude-
briter kommen Haus- und Feldsperling, Rauch- und Mehlschwalbe, Mauersegler, Haus- und
Gartenrotschwanz sowie der Star in Frage.

Fledermause

In den Teilflache 1 und 3 des Plangebiets befinden sich &altere Baumbestédnde, die jedoch
durch eine Pflanzbindung zu erhalten sind. Diese Baume mit Hohlen und/oder Stammrissen
bieten baumbewohnenden Flederm&usen durchaus ein Quartierpotenzial.

Gezielt abgesucht wurden die B&dume aber nicht. Auch fand keine Ausflugskontrolle oder
Detektorbegehung zur gezielten Nachsuche und Artbestimmung statt. Die Héhlen, Risse und
Spalten kdnnen verschiedenen Fledermausarten als Zwischen- und Ruhequartiere dienen.
Quartiere koénnen potenziell ganzjahrig besetzt sein. Baumhohlen und -spalten, die nicht
frostfrei sind, meiden viele Fledermausarten bei niedrigen Temperaturen (<0° C). Abendseg-
ler kbnnen aber durchaus in gréReren Baumhohlen Gberwintern.

Reptilien

Als xerotherme Art lebt die Zauneidechse in sonnenexponierten Habitaten, vor allem an
Siidhangen von Bahndammen, Grabenréndern, Feldrainen, auf Odland, Trockenrasen und
sonnigen Kiefernschonungen. Sie bevorzugt Bdden mit weniger als 50% Deckungsgrad und
genugend Unterschlupfmdglichkeiten. Vegetationsfreie Platze mit grabbarem Boden, die
moglichst lange der Sonne ausgesetzt sind und trotzdem eine bestimmte Feuchte aufweisen,
sind fur die Ablage der Eier und deren erfolgreiche Entwicklung erforderlich. Als hauptsach-
lich limitierender Faktor fur die Art gilt die Verfiigbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer Fla-
chen mit fir die Art grabfahigen Boden, in den die Eier abgelegt werden kénnen.

Die Vorhabensflache ist zwar grundséatzlich geeignet fir das Vorkommen der Eidechsen, es
bestehen alle relevanten Habitatstrukturen. Allerdings liegt die Flache direkt am Siedlungs-
gebiet, was einen hohen Pradatorendruck an Haustieren (Katzen, Hunde) bedingt. Zusétzlich
sind geeigneten Flachen einer hohen Pflegeintensitat ausgesetzt, so dass das Vorkommen
einer Zauneidechsenpopulation unwahrscheinlich ist.
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11.5.2 Schutzgut Pflanzen

Im Oktober 2021 wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Alle innerhalb des Plange-
bietes kartierten Biotoptypen zé&hlen zu den gartnerisch gestalteten Freiflachen (auch die
Nutzgarten).

Innerhalb der Wohnbauflachen (libergeordneter Biotoptyp Nr.12241) wurden unterschiedli-
che Biotoptypen erfasst. Die Scherrasenflachen werden regelméaflig geméaht und weisen ins-
besondere in den stark besonnten Bdschungsbereichen einzelne Trockenrasenzeiger (He-
lichrhysum arenarium, Corynephorus canescens) auf. Diese sind jedoch nur kleinflachig ver-
treten, so dass die Mindestgrof3e von mehr als 250 m? fir einen Schutzstatus als geschiitz-
tes Biotop nach Biotopschutzverordnung Brandenburg nicht erreicht wird. Es handelt sich
folglich um artenreiche Parkrasen (Biotoptyp Nr. 05161). Die Rasenflachen sind mit Baum-
reihen und -gruppen unterschiedlichen Alters sowohl heimischer (Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn,
Winter-Linde, Kastanie) als auch nichtheimischer Arten (Eschen-Ahorn, Robinie, Koniferen,)
bestanden. Diese sind i.d.R. geschlossen und in gesundem Zustand, so dass hier die Bio-
toptypen der Nummern 07142xx und 07150xx zur Anwendung kommen. Hervorzuheben ist
eine doppelte Reihe von Stieleichen im westlichen Teil des Plangebietes. In den Randberei-
chen kommen zusatzlich Zierstrauchpflanzungen (Biotoptypen Nr. 10271, 10272, 10273) vor.
Es handelt sich Uberwiegend um nichtheimische Arten wie Essigbaum, Zierpflaumen, Forsy-
thien, Berberitzen u.a.

Stral3enseits wurden die folgenden Biotoptypen entlang der Gebaude erhoben: ausdauernde
Trittrasen (05171), kleine Baumgruppen/-reihen (0715 xxx) sowie versiegelten PKW-
Stellplatze ohne Baumbestand (126432), versiegelte Wege (12654) sowie asphaltierte Er-
schlieBungstrassen ohne bewachsenen Mittelstreifen und ohne Baumbestand (1261322).

Die Zier- und Nutzgarten im Norden des Plangebietes (lUbergeordneter Biotoptyp 10150
Kleingartenanlagen) sind ebenfalls mit unterschiedlichen Baumarten als Solitarbaume oder
Baumgruppen heimischer, wie nichtheimischer Arten bestanden. Hinzu kommen Zierstréau-
cher sowie heimische Arten wie Hasel und Holunder. Eine Besonderheit stellen zwei grol3e-
re, dichte Geholzbestande inmitten der Garten dar, der sich aus Spitz-Ahorn, Eiche, Eschen-
Ahorn, Feld-Ahorn, Linde und Wilder Pflaume zusammensetzt. Diese wurden als naturnahe
Laubwaldbestande (Biotoptyp 08293) kartiert, wobei diese Bestédnde kein Wald im Sinne des
Waldgesetzes darstellen. Weitere ungenutzte Gartengrundstiicke wurden als Gartenbrachen
(Biotoptyp Nr. 10113) auskartiert. Die weiteren Gartengrundstiicke werden intensiv genutzt
und sind dem Biotoptyp Nr. 10111 (Garten) zuzuordnen. Es handelt sich um keine Garten
nach dem Bundeskleingartengesetz.

AuBerhalb des Plangebietes, an der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein trocken gefal-
lener Graben, der von Erlen begleitet wird.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde das Plangebiet auch weiterhin als Wohnstandort
bzw. Gartenflachen genutzt. Im Bereich der Teilflachen 2 und 3 ware auch eine Bebauung
nach 8 34 BauGB zu erwarten. Eine wesentliche Veranderung der Biotoptypen bei Nicht-
durchfiihrung der Planung ist nicht zu erwarten, da bei Fortfuhrung der heutigen Nutzungen
die Pflegeintensitat der jeweiligen Grundstiicke aufrechterhalten wird.
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Abbildung 18: Biotoptypenkartierung, Stand: Oktober 2021
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11.5.3 Biologische Vielfalt

Beziglich der biologischen Vielfalt lassen sich aus der Bestandssituation von Flora und Fau-
na folgende Schliisse ableiten:

Die Artenzahl im Untersuchungsgebiet ist durchschnittlich. Ebenso die Vielfalt zwischen den
Arten und zwischen verschiedenen Biotoptypen. Die vorhandene biologische Vielfalt im Un-
tersuchungsgebiet ist auf anthropogene Einflisse zurtickzufiihren.

Im Fall einer Nichtdurchfilhrung der Planung ist von einem Beibehalten der unterschiedlichen
Freiraumnutzungen mit intensiver gartnerischer Pflege zu rechnen. Entsprechend kame es
zu einem weitgehenden Status Quo der biologischen Vielfalt innerhalb des Plangebietes.

11.5.4 Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt vollstandig au3erhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich sudlich des Stadtgebietes in den Spree-
wiesen. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keiner Veranderung des ,Nichtschutz-
Status® im Plangebiet zu rechnen.

Abbildung 19: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan, ,,Schutzgebietskonzeption*

“-\'“-,. 4
- -
é;\'f-?"l

11.5.5 Schutzgut Flache

Im Oktober 2021 wurde im Rahmen der Gelandebegehung (Biotoptypenkartierung) auch der
Versiegelungsgrad ermittelt. Von der Gesamtflache (ca. 64.386m?) sind ca. 3.728 m? durch
Gebaude (ca. 6%) versiegelt, ca. 8.808 m? vollversiegelte ErschlieBungsflache (ca. 14%),
ca. 2.684 m? teilversiegelte ErschlieRungsflache (ca. 4%) und ca. 49.166 m? unversiegelt (ca.
76%).

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass in der jiingeren Vergangenheit (zwischen 2000 und 2020)
sechs Plattenbauten im Plangebiet in einem Umfang von ca. 4.054 m? abgerissen wurden,
so dass der Versiegelungsgrad ehemals deutlich hoher war.

Urspringliche Gebaude in gm | Abgerissene Gebdude in gm | Erhaltende Gebdude in gm

6.766 4.054 2.712

Die Ermittlung der oben genannten Quadratmeterangaben erfolgte auf Grundlage einer Luft-
bildauswertung. Unbertcksichtigt sind die zu den Gebauden fuhrenden Erschlie3ungsfla-

- 46 -




Stadt Beeskow
Bebauungsplan W28 ,Wohngebiet Kiefernweg“

Stand: Satzung
27.02.2023

chen. Im Kapitel 11.8.3 ,Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung® befindet sich eine
Abbildung mit den ,Altstandorten® der urspringlichen 10 Gebaude in den Teilflachen 2 und 3.

Abbildung 20: Versiegelung im Bestand 2022
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Als anthropogen Uberpragte, Uberwiegend intensiv genutzte Flache weist das Plangebiet
durchschnittliche Potenziale fur die abiotischen und biotischen Schutzguter auf. Im Bereich
der verdichteten hoher gelegenen und der Sonne ausgesetzten Standorte, besteht ein hohes
Potenzial fur trockene Sonderstandorte.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass der sidliche Teilbereich (Wohnge-
biet nach § 34 BauGB durch neue Wohngebaude erganzt wird. Fir die nach § 35 BauGB zu
beurteilenden Flachen ist mit einer Wiederaufnahme der Flachennutzung im Bereich der
brachgefallenen Garten zu rechnen. Auch die die dichteren mit Gehdlzen bestandenen Fla-
chen konnten in eine gartnerische Nutzung tberfuhrt werden, da es sich nicht um Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes handelt.

11.5.6 Schutzgut Boden

GroRRrdumig betrachtet befindet sich das Grundstiick im Bereich der Urstromtéler mit Vor-
kommen von ,Talsand“. Es Uberwiegen die fein- und mittelkérnigen Sande mit geringen
Kiesbeimengungen. Die im Osten gelegenen Moorbildungen werden mit der neuen Plange-
bietsabgrenzung (ohne die im Osten gelegenen Kleingarten) nicht weiter tangiert.

Abbildung 21: Auszug aus der Geologischen Karte Brandenburg

o Geologische Karte Geoportal Brandenburg

Periglazidre bis fluviatie Ablagerungen

E (periglaziar-fluviatie und periglazidr-lim-
nische Tal- und Beckenfullungen, z.T. von
geringmachtigem Holozan bedeckt; auch
Hangsande und Schwemmkege! seitener
FlieBerden): Sand, z.T. schluffig, in
Schwemmkegein schwach kiesig; z.T. von
humosen, sandig-sandig-schiuffigen
Ablagerungen bedeckt

Moorbildungen, z.T. Gber See- und
ot Altwassersedimenten
24 Beschreibung Moorbildungen, z.T. Uber See-

w.0 und Altwassersedimenten: iberwiegend

Niedermoortorf und Moorerde, seiten Uber-
gangs- und Hochmoortorf; 2.T. (Gber Mudde
Kalkmudde, humosem Schiuff oder Sand

Schmelzwassersedimente der Vorschutt-
phase
w.g
D Grundmoranenbildung
D Sedimente der Bach- und FluBauen
D Windablagerungen

Quelle: Geoportal Brandenburg

Gemal Geoportal Brandenburg liegt das Plangebiet in einem Bereich mit vergleyten, podso-
ligen Braunerden. In der nordwestlichen Spitze des Plangebietes Giberwiegen Humusgleye,
die auf einen héheren Bindegrad von Wasser (Niedermoor) hinweisen.

Braunerde-Gleye hingegen weisen eine geringe Wasserspeicherfahigkeit sowie einen gerin-
gen Nahrstoffgehalt auf. Aufgrund einer damit einhergehenden geringen Ertragsfahigkeit
werden diese Béden nur noch extensiv genutzt oder unterliegen der Sukzession. Braunerde-
Gleye sind ein in Brandenburg haufig vorkommender Bodentyp.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Stérungen des Bodenkorpers durch die anthro-
pogene Nutzung im Oberen Bodenhorizont keine nattrlichen Bodenprofile mehr vorhanden
sind. Vielmehr ist der Boden als anthropogen Uberformt anzusprechen. Seltene und/oder
wertvolle Bodengesellschaften kommen im Plangebiet nicht vor.

Die Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion im Untersuchungsgebiet wird aufgrund der
vorherrschenden sandigen Substrate mit gering bewertet.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Fortsetzung der gartnerischen Nutzung in
Kombination von Wohnen auszugehen.

Abbildung 22: Ausschnitt aus der Karte der Bodentypen im Geoportal Brandenburg

Braunerden und vergleyte Fahlerde-Braunerden aus Sand P
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und Pararendzinen aus Grus oder Schutt f( 1 Kippcarb
mit Industrie- und z T. Bauschutt Giber tiefem penglazuar—ﬁuwaulem Sand;
gering verbreitet Regosole aus Schutt oder Grus fuhrendem Kippsand
mit Bau- und z.T. Industrieschutt Gber tiefem periglaziar-fluviatilem Sand
berwiegend Versiegelungsflachen; gering verbreitet Lockersyroseme
und Pararendzinen aus Schutt oder Grus fihrendem Kippcarbonatsand
mit Bau- und z.T. Industrieschutt tiber sehr tiefem Fluss- oder periglaziar-
fluviatilem Sand; gering verbreitet Kolluvisole und Regosole und selten
Braunerde-Hortisole aus Grus filhrendem Kippsand mit Bauschutt Gber
i tiefem Fluss- oder penglaziar-fluviatilem Sand
= e
”f iberwiegend vergleyte, podsohge Braunerden und podsohge
! Gley-Braunerden und gering vergleyte B
/ | und Gley-Braunerden aus Sand ber penglaziar-fluviatilem Sand
Giberwiegend Wﬂ\lerden und Fahlerden und
prﬂsbermnerdeFdierder\angnn:gw berwiegend Humusgleye und Gleye tind gering verbreitet
tiber Lehm, z.T. Moranencarbonatiehm, gering verbreitet Braunerden, Reliktanmoorgleye aus M 9‘“"9* 4 7
meist lessiviert aus Lehmsand oder Sand uber Schmelzwassersand, moore aus Tocf iber Fi d; gefing Relik gley

selten Kolluvisole aus Kolluviallehmsand tber Lehm, aus flachem Torf tiber Flusssand

11.5.7 Schutzgut Wasser

Fur den Bereich Grundwasser werden die Grundwasserschutz- und Grundwasserneubil-
dungsfunktion untersucht. Fir das Oberflachenwasser erfolgt die Bewertung nach der Ab-
flussregulationsfunktion. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Norden und Nordwesten der Gartenanlagen teilweise im Hochwas-
serbereich. Direkt westlich befindet sich eine gehotlzbestandene Flache, die ebenfalls teilwei-
se Bestandteil des Hochwasserbereichs ist.

Die oberflachennah anstehenden Talsande bilden einen Grundwasserleiter mit freier Grund-
wasseroberflache. Der Grundwasserflurabstand betréagt nach den Angaben im Landschafts-
rahmenplan um 1 m u. GOK. Damit gibt es eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Schadstof-
feintragen. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands ist von einem geringen Vermo-
gen der Abflussregulation (Retentionspotenzial) auszugehen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Fortfilhrung der bestehenden Wohn- und
Gartennutzung auszugehen. Damit ware weiterhin eine geringe Grundwasserneubildungsra-
te auf den Rasenflachen sowie den Garten verbunden.
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Abbildung 23: Ausschnitt aus der Hydrologische Karte (Geoportal Brandenburg)
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11.5.8 Schutzgut Klima / Luft

Klimatische Daten liegen fiir den Untersuchungsraum selbst nicht vor. Im bundesdeutschen
Vergleich z&hlt der Untersuchungsraum mit durchschnittich 530 mm Jahresniederschlag
(Deutscher Wetterdienst, Datenbasis 2019-2010) zu den Standorten mit geringen Nieder-
schlagsmengen und einer negativen bis ausgeglichenen 6kologischen Wasserbilanz. Klein-
garten mit einem hohen Biovolumen wird allgemein eine mittlere Frischluftproduktion zuge-
sprochen. Wohnbauflachen zahlen zu den Belastungsgebieten, wobei im Plangebiet eine
vergleichsweise geringe Versiegelung vorliegt.

Zur Lufthygiene liegen keine Messdaten fiir den Standort vor. Es wird davon ausgegangen,
dass keine Vorbelastungen vorliegen, da aus der Beteiligung des Landkreises (Sachgebiet
Immissionsschutz) keine Hinweise auf immissionsschutzrechtlich zu beriicksichtigende Be-
lange im Plangebiet selbst bzw. im unmittelbaren Umfeld erteilt wurden.

Zusammenfassend ist der Geltungsbereich des BP W 28 ,Kiefernweg“ von durchschnittlicher
Bedeutung fir die Schutzgiter Klima und Lufthygiene. Es liegt weder in einer fir die Stadt
Beeskow relevanten Luftaustauschbahn, noch zahlt es zu den Gebieten mit Luft verbessern-
der Wirkung. Es liegen auch keine besonderen standortspezifischen Vorbelastungen oder
Empfindlichkeiten vor.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben unter der Voraussetzung der Fortfuhrung der
Gartennutzung deren klimatischen Entlastungsfunktion erhalten. Fir die Wohnbauflache ist
von einer Bebauung nach § 34 BauGB auszugehen.
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Abbildung 24: Landschaftsrahmenplan, Themenkarte Klima

11.5.9 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebiets ist gepragt durch die intensiv gepflegten Rasenfla-
chen im Wohngebiet sowie den zahlreichen Baumreihen und Baumgruppen. Straf3enseitig
dominieren Stellplatze fur PKWs das Bild. Weder an den Stellplatzen noch im Kiefernweg
kommen gliedernde Baumpflanzungen vor. Die Nutz- und Ziergarten sowie die brach gefal-
lenen Gartenparzellen sind strukturreich und durch einen hohen Anteil an Gehdlzen gekenn-
zeichnet.

Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nachfolgenden Kriterien:
o Strukturvielfalt
o Eigenart
o Naturndhe
e Erholungseignung

Die Ausstattung an Identifikation schaffenden Strukturen (Baumreihen, Gehdlzgruppen) in-
nerhalb der bebauten Teilflachen 2 und 3 ist hoch.

Abbildung 25: Bebauung und Baumgruppe in den Teilflachen 2 und 3

Quelle: Plan und Praxis GbR

Die zahlreichen Gehdlze in der Teilflache 1 (Garten) sind ebenso pragend. Bei einigen Gar-
tenparzellen besteht eine hohe Naturnahe. Alle 3 Teilflachen werden fur die private Erholung
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genutzt. Fur die Kinder der Wohnbldcke steht ein gro3ziigig bemessener Kinderspielplatz zur
Verfligung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben unter der Voraussetzung der Fortfihrung der
Gartennutzung deren Erholungsfunktion vollstandig erhalten. Fir die Wohnbauflache ist von
einer Bebauung nach § 34 BauGB auszugehen.

11.5.10 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Themen Erholung und Gesundheit
der Bevolkerung von Belang.

Fir das Plangebiet kommt die Bahnlinie Konig Wusterhausen — Frankfurt (Oder) entlang der
nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze als relevante Stérquelle in Betracht. Der Kiefernweg
selbst wird nur gering frequentiert. Aus der Friihzeitigen Beteiligung der Trager oOffentlicher
Belange haben sich keine weiteren Hinweise auf Larmemissionen ergeben.

Die Freiflachen im Plangebiet stehen der privaten Erholung zur Verfigung, wobei innerhalb
der Grunflachen der Blockbebauung bis auf den Kinderspielplatz nur wenige Hinweise auf
eine intensivere Nutzung vorliegen. Die Gartengrundstiicke werden bis auf die ungenutzten
Parzellen intensiv fur die Erholung genutzt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Gartennutzung der Teil-
flache 1 fortgefuhrt wird. Fur die Wohnbauflache ist von einer Bebauung nach 8 34 BauGB
auszugehen, so dass der Erhalt des Spielplatzes am aktuellen Ort nicht gesichert ist.

11.5.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereichs und in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets sind keine
Bau- und Bodendenkmaler bekannt.

In ca. 650 m Entfernung befindet sich die Beeskower Altstadt. Diese ist in die Denkmalliste
des Landes Brandenburg als Bodendenkmal mit der Nummer 90522 eingetragen. Das Bo-
dendenkmal wird als ,Altstadt deutsches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit, Altstadt Neuzeit"
beschrieben.

Werden bei den kommenden Bauarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt
gilt 8 11 BbgDSchG, wonach neu entdeckte Funde unverziglich anzuzeigen sind.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Gartennutzung der Teil-
flache 1 fortgefuihrt wird. Fur die Wohnbauflache ist von einer Bebauung nach § 34 BauGB
auszugehen, so dass hier die Mdglichkeit von nicht registrierten Bodendenkmalen zu be-
riicksichtigen ist.

11.5.12 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Fortflihrung der aktuellen Nutzungen aus-
zugehen. Eine Bebauung der bereits erschlossenen Grundstiicke der Teilflachen 2 und 3
des Allgemeinen Wohngebietes nach § 34 BauGB ist wahrscheinlich.

11.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung

Die Ermittlung der Beeintrachtigungen bzw. des Eingriffs erfolgt schutzgut- und einzelfallbe-
zogen verbal-argumentativ. Folgende Beeintrachtigungen kénnen vorliegen:

e Baubedingte Anlagen wie Baustelleneinrichtungen sowie zum voriibergehenden Auf-
enthalt dienende Tagesunterkiinfte stellen in der Regel keine Eingriffe in die Natur
und die Landschaft dar und missen somit nicht ausgeglichen werden.

e Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden vorrangig durch Fla-
cheninanspruchnahme hervorgerufen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
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kann durch Veranderungen des Landschaftsbildraumes und Stérung von Sichtbezie-
hungen entstehen.

o Betriebsbedingte Auswirkungen konnen insbesondere durch Schall- und Schad-
stoffimmissionen auf den Naturhaushalt bzw. dessen Leistungsfahigkeit entstehen.

11.6.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Auf der Ebene des Bebauungsplanes liegen noch keine konkreten Angaben zur Bauaus-
fihrung und Nutzung vor. Daher wird in der Wirkbeurteilung von den maximal moglichen
,Eingriffen” ausgegangen. Folgende umwelterhebliche Wirkfaktoren kdnnen bei der, durch
den Bebauungsplan vorbereitenden, Umsetzung der Baumaf3nahmen prinzipiell auftreten:

e Flacheninanspruchnahme
o Veranderung der Habitatstruktur

Visuelle Wirkungen

Larmimmissionen

Trennwirkung
Flacheninanspruchnahme

Dauerhafte anlagebedingte Flacheninanspruchnahmen entstehen infolge der Uberbauung
von bestehenden Griin- bzw. Brachflachen. Konkret betrifft dies die derzeit vorhandenen
Rasenflachen sowie die Gehdlze in Form von Baumreihen oder -gruppen. Die Vorhabens-
flache wird fUr die Stadtvillen mit ihren Garten sowie deren ErschlieBungsinfrastruktur und
anderen notwendigen Nebenflachen in Anspruch genommen. Eine baubedingte Flachen-
inanspruchnahme kann kurzfristig durch Anlage von Lagerflachen im Zuge der Baumal3-
nahmen bestehen.

Die Wirkungsintensitat der Flacheninanspruchnahme differiert in Abhangigkeit von der Art
der Flacheninanspruchnahme und von der jeweils betrachteten Tier- oder Pflanzenart. Eine
hohe Wirkungsintensitat besteht generell bei Vollversiegelung, da damit der vollstandige Ver-
lust aller Naturhaushaltsfunktionen und des Lebensraumes der entsprechenden Arten ver-
bunden ist. Neben der Veranderung der Habitatstruktur ist die Flacheninanspruchnahme der
Wirkfaktor, der bei dem betrachteten Projekt am starksten und nachhaltigsten auf die Tier-
und Pflanzenwelt einwirkt.

Veranderung der Habitatstruktur

Durch mdégliche Bau- und Umnutzungsmafinahmen, die der B-Plan vorbereitet, wird die Ha-
bitatstruktur im Plangebiet verandert werden. Eine Umnutzung der bestehenden offenen
Gras- und Staudenfluren sowie der Baumreihen, Geholzflachen und Einzelbdume, wie dies
der B-Plan vorsieht, fiihrt zu anlagenbedingten Verdnderungen und Uberpragt die bestehen-
de Habitatstruktur im Plangebiet. Die Uberpragung fallt jedoch vergleichsweise gering aus,
da die Uberbaubarkeit mit einer GRZ von 0,15 bzw. 0,2 zzgl. einer Uberscheitungsmaglich-
keit fiir Nebenanlagen bis zu maximal 50% fiir den Gescho3wohnungsbau (Teilflichen 2 und
3) liegt. Damit bleibt der Anteil an offenen Flachen im Vergleich zu anderen Wohngebieten
hoch und lasst Raum fir Neupflanzungen.

Visuelle Wirkungen

Visuelle Wirkungen fur Tiere werden durch die vermehrte Anwesenheit von Menschen (Bau-
arbeitern), auch von Maschinen und Fahrzeugen wahrend der Bautatigkeiten hervorgerufen.
Neben der Verlarmung stellen optische Stérungen durch die Anwesenheit von Menschen die
Hauptursachen fur Lebensraumstorungen dar. Sie sind entsprechend der unterschiedlichen
Anspriche der Lebewesen an ihre Umwelt sehr artspezifisch. Bei einer Bautatigkeit oder
vorausgehenden ErschlieBungsmalRnahmen sowie Geholzrodungen kann es zu baubeding-
ten visuellen und akustischen Stérungen kommen.
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Larmimmissionen

.Larm” wird Ublicherweise als unerwiinschter, stérender oder gesundheitsschadlicher Luft-
schall definiert. Wahrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt zu baubedingten Larm-
immissionen, z. B. infolge von Baggerarbeiten und sonstigem Einsatz von Baumaschinen
sowie An- und Abtransport von Baumaterial.

Trennwirkung

Unter Trennwirkungen werden Zerschneidungen zusammengehdrender Raumeinheiten (z.B.
Siedlungsbereiche, Tierlebensraume) und Zerschneidungen von Funktionsbeziehungen zwi-
schen einzelnen Raumeinheiten (z. B. Tierwanderwege) verstanden. Eine erhebliche Beein-
trachtigung von relevanten Arten durch Trennwirkungen sind bei dem Vorhaben nicht zu er-
warten.

Européaische Brutvogel

Brutvogel des Offenlandes bzw. der Kontaktzone des Offenlandes sind aufgrund der ortli-
chen Gegebenheiten (Wohngebiet bzw. Garten(intensiv)nutzung) nicht zu erwarten. Brutvo-
gel der Geblische und Geholzbestande sowie Gebaudebriter sind hingegen sicher vorhan-
den. Folgende Arten kbnnen dem Lebensraumtyp der Gebiische und Gehdlzbestédnde zuge-
ordnet werden:

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Feldsperling, Gartenbaumlaufer, Gar-
tengrasmiuicke, Grunfink, Klappergrasmucke, Kleiber, Kohimeise, Monchsgrasmiicke, Nach-
tigall, Pirol, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Star, Zaunkdnig, Zilpzalp. Als Gebaude-
briter kommen Haus- und Feldsperling, Rauch- und Mehlschwalbe, Mauersegler, Haus- und
Gartenrotschwanz sowie der Star in Frage.

T6tungen von Individuen der oben aufgefuhrten Arten (v.a. Nestlinge) oder die Zerstérung
von Gelegen/Eiern sowie erhebliche baubedingte Stérungen sind durch eine Bauzeitenbe-
schrankung auf3erhalb der Brutzeit (15. Marz bis 30. August) grundséatzlich zu vermeiden.
Die Bauzeitenbeschrankung muss bei einer Fallung von Geholzen greifen. Eine Fal-
lung/Rodung von Gehdlzen und Baufeldfreimachung der Gehdlzflachen ist aul3erhalb der
Brutzeit durchzufiihren. Erhebliche anlagen- und betriebsbedingte Stérungen der Tiere sind
nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung von Toétungen von Individuen der aufgefiihrten potenziellen Brutvogelarten
(v.a. Nestlinge) oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern sowie zur Vermeidung von erhebli-
chen Stérungen ist eine Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit (15. Mérz bis 30. Juli)
festzuschreiben. Diese beinhalteten Baumfallungen und Rodungen sowie die Beseitigung
von Strauchern und ein Mahen oder Abtragen der Vegetationsschicht. Die gleichen Zeitrau-
me sind bei Gebaudeabriss einzuhalten.

Alternativ kdnnen Baumalnahmen wahrend der Brutzeit auf Antrag durchgefiihrt werden,
wenn Brutaktivitat auf der Vorhabensflache auszuschliel3en ist, eine 6kologische Baubeglei-
tung durchgefiihrt und ein ununterbrochener Bauablauf eingehalten wird. Baumafnahmen
innerhalb der Brutzeit erfordern gem. § 67 BNatSchG einen Antrag auf Befreiung vom Verbot
gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehotrde. Erhebliche baube-
dingte Stdrungen der Tiere sind unter den vorgesehenen Mal3hahmen nicht zu erwarten.

Bei Baumfallungen alter Baume, bei Gebaudeabriss oder Gebaudeaufstockungen kann es
zu Lebensraumverlusten (Quartierverlusten) flr Gebaudebriter kommen. Sollte es dazu
kommen, sind Ausweichquartiere fir die jeweilige Arte in Form von Brutkdsten vorzusehen
(CEF-MafZinahmen). Diese Ersatzquartiere sind an geeigneten Geb&duden oder Baumen in
der Umgebung anzubringen. Die Standorte fur die Késten sind in enger Abstimmung und im
Einvernehmen mit der Naturschutzbehdrde auszuwahlen.
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Fledermause

In den Teilflache 1 und 3 des Plangebiets befinden sich dltere Baumbestande, die jedoch
durch eine Pflanzbindung zu erhalten sind. Diese Baume mit Hohlen und/oder Stammrissen
bieten baumbewohnenden Fledermausen durchaus ein Quartierpotenzial.

Gezielt abgesucht wurden die Baume aber nicht. Auch fand keine Ausflugskontrolle oder
Detektorbegehung zur gezielten Nachsuche und Artbestimmung statt. Die H6hlen, Risse und
Spalten kdnnen verschiedenen Fledermausarten als Zwischen- und Ruhequartiere dienen.
Quartiere kénnen potenziell ganzjahrig besetzt sein. Baumhohlen und -spalten, die nicht
frostfrei sind, meiden viele Fledermausarten bei niedrigen Temperaturen (<0° C). Abendseg-
ler kbnnen aber durchaus in gréReren Baumhohlen Gberwintern.

Da die potenziellen Quartiersbdume als zum Erhalt festgesetzt sind, kommt es zu keinen
baubedingten oder anlagebedingten Auswirkungen. Auch betriebsbedingte Auswirkungen
sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet bereits heute dem anthropogenen Einfluss ausge-
setzt ist. Es bestehen bereits z.B. Lichtimmissionen aufgrund der Wohn- und Gartennutzung.
Insgesamt bleibt das Plangebiet sowohl als Lebensraum als auch als Jagdgebiet fur die
Gruppe der streng geschitzten Fledermuse erhalten. Erhebliche bau-, anlagen- und be-
triebsbedingte Stérungen der Tiere sind nicht zu erwarten.

Totungen und oder Stérungen von Individuen der baumbewohnenden Fledermause (v.a.
noch nicht flugfahiger Jungtiere) durch Baumfallungen kdnnen durch eine vorausgehende
gezielte Absuche sowie ein Falltermin im Winter (November - Marz) mit hoher Wahrschein-
lichkeit vermieden werden, da sich in den Baumen wahrscheinlich keine Winterquartiere be-
finden. Diese Fallbeschrankung ist in der Baugenehmigung festzuschreiben. Sollten Baum-
fallungen von alteren Baumen oder Baumen mit Quartierpotenzial erfolgen, ist im Vorhinein
unbedingt eine detaillierte Untersuchung der Gehdlze auf Fledermausvorkommen erforder-
lich. Da auch im Winter eine Nutzung der Baumhoéhlen durch Fledermause grundséatzlich
nicht ausgeschlossen werden kann, sollte bei den Fallarbeiten ein Artenschutzsachvers-
tandiger hinzugezogen werden, der bei entsprechenden Funden umgehend die richtigen
Malnahmen einleiten kann, um mdgliche Verbotstatbestande zu verhindern.

Durch Baumfallungen alter Baume mit potenziellen Fledermausquartieren kann es zu Le-
bensraumverlusten (Quartierverlusten) kommen. Sollten doch Baumfallungen von potenziel-
len Quartierbaumen erfolgen ist dieser Verlust auszugleichen und Ersatzquartiere in Form
von Fledermauskasten vorzusehen (CEF-Malinahmen). Die Fledermauskasten kénnen an
geeigneten Baumen in der Umgebung angebracht werden. Die Anbringung der Késten ist mit
einem Fledermaussachverstandigen und der zustdndigen Naturschutzbehérde abzustim-
men.

Reptilien

Die Vorhabensflache ist zwar grundséatzlich geeignet fir das Vorkommen der Eidechsen, es
bestehen alle relevanten Habitatstrukturen. Allerdings liegt die Flache direkt am Siedlungs-
gebiet, was einen hohen Préadatorendruck an Haustieren (Katzen, Hunde) bedingt.

Eine Mdglichkeit eine Einwanderung auf die Flache zu vermeiden (im gegenwartigen Zu-
stand bietet die Flache aufgrund fehlender Versteckstrukturen nur geringes dauerhaftes Be-
siedlungspotenzial), ware die Errichtung eines Reptilienzauns an der Grundstiicksgrenze.
Um ggf. sich innerhalb des Baufelds aufhaltenden Tieren die Mdoglichkeit zu geben, den
Zaun zu Uberwinden und selbststéandig das Baufeld zu verlassen, sollten innerhalb des Bau-
felds etwa alle 10 Meter Erd- bzw. Sandrampen errichtet werden, die es den Tieren ermog-
licht Gber die Zaune zu kommen. Spéatestens nach der Errichtung sind weitere Untersuchun-
gen und vor Baubeginn ggf. ein Abfangen von verbliebenen Tieren notwendig. Hierbei sind
die Vorgaben der UNB zu beachten.
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Okologische Baubegleitung

Aufgrund der moglichen Betroffenheit geschutzter Tierarten aus der Gruppe der Européi-
schen Brutvogel, Fledermduse und Reptilien sind die Bautatigkeiten durch eine 6kologische
Baubegleitung von einem qualifizierten Blro zu begleiten.

Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist es, bei allen MaRnahmen, die einen direkten
Einfluss auf den Landschaftsraum, einzelne Biotope oder vorkommende Tier- und Pflanzen-
arten haben, die fachgerechte bauliche Durchfiihrung zu Gberwachen und zu dokumentieren.
Sie hat den Baubetrieb vor der Baudurchfihrung hinsichtlich der einzuhaltenden rechtlichen
und fachlichen Vorgaben einzuweisen. Die 6kologische Baubetreuung ist tGiber alle umweltre-
levanten Mal3nahmen zu unterrichten und in Entscheidungsprozesse einzubeziehen. Die
Okologische Baubegleitung hat im engen Konsens mit den zustandigen Fachbehérden zu
agieren.

11.6.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Baubedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ergeben sich aus der
jeweiligen Baufeldfreimachung/ -vorbereitung, sowohl fir die offentliche StralRenverkehrsfla-
che (Erweiterung) als auch fur die Wohngebiete. Dabei ist schwerpunktmafig von einem
Verlust von artenreichen Rasenflachen in einem Umfang von rund 0,77 ha auszugehen. Hin-
zu kommt der Verlust von Baumreihen und Baumgruppen in einem Umfang von 0,75 ha so-
wie der Verlust von Nutz- und Ziergarten (rund 0,29 ha).

Mit Umsetzung der Planungen in der Teilfliche 3 (Neubau GescholRwohnungsbau) werden
voraussichtlich keine nach Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow geschitzte Baume zu
fallen sein, da die Uberbaubaren Flachen keine Baumstandorte tiberplanen.

Innerhalb der Teilflache 1 liegen insgesamt 3 Baume innerhalb der Gberbaubaren Flachen.
Es handelt sich um zwei Ahorne und eine Birke. Keiner der Baume weist eine besonders
hohe Wertigkeit auf. Da der Standort der Baukdrper innerhalb des Baufensters variabel ist,
ist eine abschlielBende Aussage uber den Verlust von geschiitzten Baumen im Angebotsbe-
bauungsplan nicht méglich. Grundsatzlich werden die Grundstiicke fir die Einzelhausbebau-
ung eine GréRe aufweisen, die das Anpflanzen von Ersatzbaumen ermdglicht.

Anlagenbedingt sind folgende Biotoptypen im Plangebiet zu erwarten:
o Parkartige Freiflachen als Gemeinschaftsgriin in den Teilflachen 2 und 3
o Privatgarten (Ziergarten) in der Teilflache 1
e Strallenbegleitgriin in Form von Baumpflanzungen
¢ Altbaumbestande innerhalb der Flachen mit Erhaltungsbindungen

Am nordlichen Kiefernweg befindet sich eine Reihe mit alten Linden, die mit ihren Kronen
und damit ihrem Wurzelbereich in die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache reichen. Im
Zusammenhang mit der ,Ertichtigung” der Verkehrsflache sind baubedingte und anlagenbe-
dingte Beeintrachtigungen der Linden zu erwarten. Diese sind durch geeignete Schutzmal3-
nahmen zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen entstehen im Plangebiet durch
die zu erwartende Pflege (Intensitét). Diese werden jedoch nicht tiber das bereits bestehen-
de Mal} hinaus gehen.

Gemal der eingegangenen Stellungnahme des Landesbetrieb Forst Brandenburg sind die
beiden dicht mit Baumen bestandenen Grundstiicke nérdlich des Kiefernweges kein Wald im
Sinne des Gesetzes.
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11.6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt

Aufgrund der Verluste an artenreichen Parkrasenflachen sowie an linearen und flachigen
Geholzstrukturen wird die biologische Vielfalt im Plangebiet bau- und anlagenbedingte zu-
riick gehen.

Insbesondere die in den Gehdlzen britenden Vogelarten finden innerhalb des Plangebiets
zunéachst keine Ersatzhabitate. Insgesamt bleiben jedoch auch viele Arten in den neu ange-
legten Gehdlzstrukturen oder mit Hilfe von Nistkasten erhalten, so dass die Auswirkungen
auf die biologische Vielfalt eher gering sein werden.

Von betriebsbedingten Auswirkungen auf die biologische Vielfalt ist bei Umsetzung der in
Kapitel 11.6.1 benannten Maflinahmen nicht auszugehen.

11.6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Aufgrund von Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen wahrend der Bauzeit kommt es zu
einem baubedingten temporaren Flachenverbrauch, der Uber die anlagenbedingten Auswir-
kungen hinaus geht. Dieser wird sich insbesondere auf spater von Bebauung und Versiege-
lung frei zu haltende Flachen (zu begrinende Flachen der Wohnbauflachen) beziehen.

Mit Abschluss der BaumaRnahmen wird diese zuséatzliche Flacheninanspruchnahme been-
det, so dass kein zusatzlicher (dauerhafter) Flachenverbrauch stattfindet. Erhebliche anlage-
bedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

Unter dem Aspekt der Lage im Ortszusammenhang sowie der vorangegangene Abriss von 6
Zeilengebauden ist die Neuversiegelung fur den Wohnungsbau zu akzeptieren.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

11.6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit den geplanten Baugebieten fiir Wohnnutzung geht eine zusatzliche Versiegelung einher.
Damit wird die innerhalb des Geltungsbereichs bestehende Regulations-, Produktions- und
Lebensraumfunktion des Bodens erheblich und nachhaltig verringert. Aufgrund der Vorbelas-
tungen des Schutzgutes Boden infolge der ehemals intensiveren Uberbauung besitzt diese
zusétzliche Belastung innerhalb der Teilflachen 2 und 3 keinen erheblichen Umfang, der in-
nerhalb des Plangebietes auszugleichen ware. Auch die nordliche Teilflache 1 ist bereits
durch zahlreiche kleinere Gebaude und deren ErschlieBung versiegelt. Zusatzlich sind die
Bbdden durch die Gartennutzung anthropogen tberformt.

Baubedingt sind keine Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten. Die mit dem Bau verbundenen Beeintrachtigungen wie Verdichtung so-
wie Bodenabtrag und -auftrag sind temporar und werden mit der Neuanlage der privaten
Freiflachen vollstandig kompensiert.

Anlagenbedingt kommt es durch die zu erwartende zusatzliche Bebauung und Versiegelung
der Baugebiete in einem jeweiligen Flachenumfang von bis zu 50% zu erheblichen Auswir-
kungen. Die Regulations-, Produktions- und Lebensraumfunktion die iberwiegend durch den
Verlust von offenen Bodenflachen verloren gehen.

Auf den zu begriinenden Privatgarten in einem Umfang von mindestens 50 % der Wohnge-
bietsflachen ist davon auszugehen, dass aufgrund der dauerhaften Begriinung die Regulati-
ons-, Produktions- und Lebensraumfunktion der Béden erhalten und kurzfristig der Vorein-
griffszustand wiederhergestellt wird.

Innerhalb der Verkehrsflachen bleiben die Baumstandorte unversiegelt und werden dauer-
haft begrint. Fir die Flache der Nutzgarten werden keine Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden erwartet.
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11.6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Zu prifen sind daher die Auswir-
kungen der Planungen auf das Niederschlagswasser sowie das Grundwasser.

Eine Niederschlagswasserversickerung Uber die belebte Bodenschicht wird grundsatzlich als
mdoglich eingestuft und angestrebt.

Abriss- oder baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Mit der Festsetzung von ei-
ner anlagebedingten maximalen Versiegelung kann das Niederschlagswasser auf den ver-
bliebenen mindestens 50% riickgehalten und gedrosselt versickert und damit vollstandig der
Grundwasserneubildung zur Verfigung gestellt werden. Als weiterhin positiv wirkend werden
zudem die PflanzmalRnahmen gesehen, welche zur Retentionsfahigkeit des Bodens beitra-
gen und die Verdunstung férdern sollen.

Das auf den dffentlichen Strafl3en anfallende Niederschlagswasser kann Uber vegetationsge-
deckte Versickerungsmulden und somit der belebten Bodenzone dem Grundwasser zugelei-
tet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, da mit
den Festsetzungen im Bebauungsplan keine Vorhaben oder Betriebe, die mit Wasser ge-
fahrdenden Stoffen Umgang haben, zugelassen werden.

11.6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Baubedingt gehen klimatisch relevante Vegetationsstrukturen (Baumreihen, Baumgruppen)
mit der Vorbereitung der Nutzungsanderungen verloren.

Die Versiegelung von Flachen fuhrt anlagebedingt zu kleinklimatischen Anderungen durch
eine Verminderung kleinklimatischer Ausgleichsfunktionen der vorhandenen Flache (Tempe-
ratur und Feuchtigkeit). Beide Faktoren bleiben jedoch ohne spirbaren Einfluss auf das Kli-
ma in der Randlage von Beeskow. Die kleinklimatischen Beeintrachtigungen durch die Bo-
denversiegelung werden zudem durch Neupflanzungen von Baumen (als Ersatzpflanzungen)
und Strauchern in den Wohngebieten vermindert.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten, da mit den
Festsetzungen im Bebauungsplan keine Vorhaben oder Betriebe zugelassen werden, die
klimawirksame Emissionen erzeugen.

Wahrend der BaumalRnahme wird die Luftqualitdt des Plangebiets durch baubedingte Stau-
bentwicklung belastet. Die planungsrechtlich zulassigen Nutzungen lassen jedoch keine er-
heblichen anlagebedingten lufthygienischen Belastungen erwarten. Betriebsbedingte Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten. Durch die zusatzliche Wohnbebauung werden sich die
Verkehrsbelastung auf dem Kiefernweg sowie den angrenzenden Wohnstra3en und somit
die Belastung mit Stickoxiden und Feinstaub nur geringfuigig erhdhen. Eine Uberschreitung
von Grenzwerten aufgrund der betriebsbedingten Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

11.6.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Abrissbedingte Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind erst zum Zeitpunkt der
Umsetzungen fir den Teilbereich 1 zu erwarten, da in den Teilflachen 2 und 3 bereits sechs
Gebéaude in den 2000er Jahren abgerissen wurden und auch keine erheblichen Eingriffe in
die Topografie vorbereitet werden.

Durch die Vorbereitung der BaumalRnahmen (z.B. Baugrube, Lagerflachen etc.) wird das
Orts- und Landschaftsbild baubedingt und anlagebedingt veréndert. Ein Teil der Baumreihen
und Geholzgruppen sowie der Freiflachen (Scherrasen) wird baulich entwickelt und somit
wesentlich in ihrer derzeitigen Funktion als ,,optische Grunflache” durch zusatzliche Gebaude
verdichtet. Mit der Integration der neuen Baukdrper zwischen den Zeilen sowie der Ergan-
zungen von Einzelhdusern im Norden werden die Neubauvorhaben in das bestehende
Wohngebiet integriert. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass nach Realisierung der Bau-
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und Begrinungsmaflinahmen keine Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes
verbleiben.

Von Festsetzungen in den Baugebieten gehen keine betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild aus.

11.6.9 Auswirkungen auf das Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt vollstandig au3erhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.
Auch grenzen keine unmittelbar an, so dass keine baubedingten, anlagebedingten und be-
triebsbedingten Auswirkungen oder Konflikte auf Schutzgebiete zu erwarten sind.

11.6.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Landschaftsbezogene Erholung

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit Baufenstern bzw. an den Be-
standsgebauden orientierten Baukorperausweisungen wird u.a. der Kinderspielplatz tber-
plant. Zuséatzlich gehen von der Mieterschaft nutzbare Gemeinschaftsgrinflachen verloren.

Bezogen auf die landschaftsbezogene Erholung gehen von der Planung des Bebauungs-
plans keine relevanten negativen Auswirkungen abriss-, bau-, anlagen- oder betriebsbeding-
ter Art aus, da die aktuellen und kiinftigen Nutzer weiterhin Uber gro3ziigige Gemeinschafts-
grunflachen verfiigen bzw. eigene Garten (Einzelhausbebauung) haben.

Gesundheit (Larm)

Die nachstgelegene Hauptstral3e ist der Storkower StralRe / L422 sidlich des Plangebiets.
Durch die Entfernung von ca. 300 m sind keine Schallimmissionen von der Storkower Stral3e
[ L422 zu erwarten.

Entlang die Nordwestliche Geltungsbereichsgrenze verlauft die Bahnlinie Kénigs Wusterhau-
sen — Frankfurt (Oder). Gemaf der Rahmenplan?? ist ein Schutzabstand von 50 m zwischen
Emissionsquelle und Wohnbebauung ausreichend um die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005-1 fur Allgemeine Wohngebiete einhalten zu kénnen. Diese Annahme
wurde am 22.04.2022 von das Brandenburgische Landesamt fur Umwelt, Abteilung Techni-
scher Umweltschutz 1 und 2 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB bestatigt und planerisch im Bebauungsplan W28 Kiefernweg umgesetzt.

Aufgrund der fehlenden Vorbelastungen und der geringen Anzahl an zusatzlichen Wohnein-
heiten sind keine gesundheitsrelevanten bau-, anlagen oder betriebsbedingten Larmimmissi-
onen zu erwarten.

11.6.11 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Baudenkmalpflegerische Belange sind durch das Planvorhaben nicht berthrt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese
unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehérde zu mel-
den.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind, bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen.

Abriss-, bau- und anlagenbedingte Auswirkungen kdnnen auf der Ebene des Bebauungs-
plans nicht ausgeschlossen werden.

12 Stadtebaulicher Rahmenplan Kiefernweg®, Bestplan Planungs- und Ingenieursbiiro GmbH, Firs-
tenwalde Marz 2021
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11.6.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzguter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgefiige. Ver-
siegelung fuhrt z. B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filte-
rung, Pufferung und Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem
Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fiihrt zu einem Lebens-
raumverlust fur Tiere sowie zu einem Verlust Staub bindender Strukturen.

Grundsatzlich sind die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Wechselwirkungen zu berick-

sichtigen.

Schutzgut Wechselwirkung

Mensch alle anderen Schutzglter bilden die Lebensgrundlage des Menschen
abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung

Tier (Pflanzen, Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser), anthropogene

Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren und ihren Lebensraumen

Pflanzen/ Biotope

abhéngig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Wasser-
haushalt) Bestandteil des Landschaftsbilds, Vernetzung, anthropogene
Nutzung als Beeintréchtigung von Pflanzen und ihren Lebensrdumen,
aber auch Forderung kultur- und pflegeabhangiger Arten

biologische

Vielfalt

abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
(Pflanzen, Biotope, Tiere, Vernetzung, Boden und Wasser, Klima), Ver-
netzung von Lebensrdumen, anthropogene Nutzung als Beeintrachti-
gung von Tieren, Pflanzen und ihren Lebensraumen

Flache

abhéngig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und Vorbe-
lastung

Boden

Bodeneigenschaften abhangig von geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhéltnissen, Lebens-
raum fir Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf Landschaftswasser-
haushalt durch Grundwasserneubildung, Retention, (Grundwasser-
schutz), Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Ver-
dichtung, Stoffeintrag)

Wasser

Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und nutzungs-
bezogenen Faktoren, anthropogene Vorbelastung des Grundwassers
durch Nutzung (Entnahme) und Stoffeintrag

Klima/Luft

abhangig von anthropogener Nutzung (Versiegelung), Vegetation

Landschaft

Erscheinung des Landschaftshilds abhéngig von anthropogener Nut-
zung, Vegetation, Boden, anthropogene Vorbelastung durch Bebauung

Kultur- und sonstige
Sachguter

abhéangig von kulturhistorischen Nutzungsformen und ihren Ausdrucks-
formen durch Bebauung und Landschaftsgestalt, zum Teil Lebensraum
von Pflanzen und Tieren

Natura 2000 Gebiete

anthropogene Nutzung als Beeintréchtigung von Erhaltungszielen und
Schutzzwecken
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Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgttern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf-
treten werden, da es sich um ein vergleichsweise kleines Baugebiet am Siedlungsrand von
Beeskow mit entsprechenden anthropogenen Vorbelastungen handelt. Natura 2000-Gebiete
befinden sich nicht im Plangebiet.

11.6.13 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéassern

Zur allgemeinen Reduzierung von Emissionen die die Luftqualitat belasten kénnen, werden
im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen. Hier sind die gesetzlichen Vorgaben der
EnEV 2017 sowie des Immissionsschutzes im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern trifft der Bebauungsplan keine
Regelungen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der
einschlagigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.

Weitere Aussagen sind aufgrund der Erstellung eines Angebotsbebauungsplans nicht még-
lich.

11.6.14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien und der effizienten Nutzung von Ener-
gie werden keine gesonderten Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
bestehenden rechtlichen Regelungen sind hierzu ausreichend.

11.6.15 Darstellungen von sonstigen Planen, inshesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fir
das Plangebiet nicht vor.

11.6.16 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden.

Fir die Stadt Beeskow liegen keine Informationen vor, dass die durch die der Européischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte fir Feinstaub PM10 und Stickstoffdioxid NO2
Uberschritten werden.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass diese einen
erheblichen negativen Einfluss auf die Luftqualitat im Stadtgebiet von Beeskow haben kénn-
ten und zu Grenzwertlberschreitungen fihren.

11.6.17 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme, und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Anlagen oder Betriebe zuldssig, von denen er-
hebliche Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu
erwarten sind.

Weitere Aussagen sind aufgrund der Erstellung eines Angebotsbebauungsplans nicht mog-
lich.

11.6.18 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind Art und Menge der erzeugten
Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung nicht darstellbar. Fir die kiinftigen Bauvorha-
ben werden Ubliche Abfélle entstehen.
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11.6.19 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Storfallbetriebe, die Einfluss auf die im Plan-
gebiet zuldssigen Nutzungen haben oder auf die die Nutzung im Plangebiet Einfluss haben
kann. Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten. Ein Teil der Grinflache mit der Zweckbestimmung Nutzgarten liegt im Uberschwem-
mungsbereich.

Sonstige Unfélle oder Katastrophen, die fir die menschlich_e Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt von Belang waren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungs-
rechtlich zu sichernden Nutzung abzuleiten.

11.6.20 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet befindet sich im Gemeindegebiet der Stadt Beeskow: im Sidden grenzen
Wohngebiete, im Norden und Osten Kleingartenbereiche an.

Es ergeben sich aus dem Bebauungsplan keine Summationseffekte, da sich keine kumulie-
renden Plangebiete in der Nachbarschaft befinden.

11.6.21 Anfalligkeit gegenuiber den Folgen des Klimawandels

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern ab, dass mindestens 65% der Wohnge-
bietsflachen begrint werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art und dem Mal der geplanten baulichen
Nutzung ist keine hohe Anfalligkeit des Plangebiets gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels abzuleiten.

11.6.22 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und
Stoffe der zukunftigen Nutzungen nicht konkret absehbar.

Bei den durch den Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen (Wohngebiete, Offentliche Ver-
kehrsflachen, Grinflache) werden voraussichtlich keine gefahrlichen Stoffe und Giiter in re-
levanten Ausmalfien gelagert oder umgeschlagen.

Die ublicherweise bei diesen Nutzungsarten eingesetzten Techniken und Stoffe werden vo-
raussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hervorrufen.

11.7 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Durch die Umsetzung der Planungen des Bebauungsplans ,Kiefernweg“ werden bei Umset-
zung der in Kapitel 11.6.1 benannten Malinahmen keine Ausnahme von den Verboten des
§ 44 BNatSchG erforderlich. Dennoch sollte soweit moglich zusatzlicher Lebensraum fir die
Avifauna geschaffen werden und vor Beginn von Baumféllungen oder Abriss von Geb&uden
eine Begehung eines Sachverstandigen auf mdgliche Fledermaus- und Brutvogelquartiere
erfolgen.

Darlber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Regelungen im Rahmen der weiteren Ge-
nehmigungsverfahren zu beachten.

Grundsatzlich gilt auf Baugenehmigungsebene, dass der Vorhabentrager bei der Betroffen-
heit von dauerhaft geschitzten Lebensstéatten rechtzeitig bei der unteren Naturschutzbehor-
de des Landkreises anzuzeigen hat. Dabei sind die Kartierungsergebnisse und das Konzept
fur den okologischen Ausgleich der betroffenen Lebensstatten vorzulegen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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11.8 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich
erheblich nachteiliger Auswirkungen in Bau- und Betriebsphase (sowie
Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidungen gem. 8 18 BNatSchG
i.V.m. 8 1a Abs. 3 BauGB)

11.8.1 Einleitung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind nach
§ 1 Abs. 3 BauGB in die Abwagung einzustellen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz). Von der Eingriffsregelung erfasst werden die Schutzgiter des Naturhaushalts
(Boden, Wasser, Luft und Klima, Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt) sowie das
Landschaftsbild.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen entsprochen wird. Dabei
wird bericksichtigt, dass Eingriffe vorrangig zu vermeiden sind, kein Ausgleichserfordernis
fur Eingriffe besteht, die nach bisher geltendem Planungsrecht bereits zuldssig waren und
eine Abwagung von Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich mit anderen Belangen
moglich ist.

11.8.2 MalRhahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

Durch den Bebauungsplan wird das gesetzliche Vermeidungs- und Verringerungsgebot
durch folgende Regelungen bericksichtigt:

Wesentliche Vermeidungsmalnahme ist die Inanspruchnahme einer ehemals mit weiteren
Gebauden bestandenen Flache im Innenbereich (8 34 BauGB). Auch die im Aul3enbereich
(8 35 BauGB) gelegene Teilflache 1 steht im Zusammenhang mit dem bereits bestehenden
Wohnstandort ,Kiefernweg® und beschrankt sich auf eine Reihe Einzelhduser, die direkt am
Kiefernweg anliegen.

Zur Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser soll
die Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Flachen erfolgen.

V1 Erhalt von wertvollen Gehodlzbestanden

Innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist der vorhandene wertvolle Baumbe-
stand innerhalb der Flachen mit Bindung zum Erhalt von Baumen dauerhaft zu erhalten, neu
anzupflanzen und zu entwickeln. Ein Erhalt der unter den Baumen bestehenden Strauchern
und Ruderalstauden wird nicht festgesetzt, um eine gewisse Nutzbarkeit der Flachen zu ge-
wabhrleisten. Dariiber hinaus sind die Baume die nicht innerhalb der lberbaubaren Flachen
liegen zu erhalten (vgl. Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow). Kénnen diese nicht erhal-
ten werden, so sind diese gemalR Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow zu ersetzen oder
abzuldsen.

V2 Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstuick

Zur Begrenzung der versiegelten Flache auf den Grundstiicken der Wohngebiete und somit
der Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt wird die versie-
gelbare Flache auf maximal 50 % der Grundstuckflachen beschrankt. Dariber hinaus wird
fur Flachdacher eine Dachbegriinung festgesetzt, die flr einen Rickhalt und eine gedrossel-
te Abgabe von Niederschlagswasser in die vegetationsbedeckte Flache sorgt.

Die Malinahmen tr&gt dazu bei, die Eingriffe in den Wasserhaushalt zu vermeiden. Durch die
Neuversiegelung wird eine Neubildung von Grundwasser auf diesen Flachen verringert und
die Verdunstung eingeschrankt. Mit den geplanten MaRRnahmen auf den Wohngrundstiicken
sowie den Versickerungsmulden im o6ffentlichen Stral3enland wird die vollstadndige Versicke-
rung des Niederschlagswassers vor Ort gewahrleistet.
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V3 Rodung von Geholzen und Baumféallungen auf3erhalb der Brutzeit

Rodungen von Gehélzen und Baumfallungen werden aul3erhalb des Brutzeitraums der
Avifauna (von 1. Oktober bis 28. Februar) durchgefihrt.

M1 Befestigung von Wegen, Zufahrten und ebenerdigen Stellplatzen in Wasser und
Luft durchlassigem Aufbau

Um den Anteil an versickerungsfahigen Flachen zu erhdhen, werden die weniger belasteten
ErschlieBungsflachen in Wasser und Luft durchlassigem Aufbau erstellt. Damit wird der Ein-
griff bzw. die Beeintrachtigung der abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima im Ver-
gleich zu einer Vollversiegelung gemindert.

Al Begriinung der nicht tberbaubaren Grundsticksflachen in den Wohngebieten

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch zu begriinen und mit Baumen
gegliedert. Diesen Ausgleich fur die Verluste von Baumen und zur Gewahrleistung einer Be-
grinung der nicht Gberbaubaren Flachen ergeben sich aus der Anwendung der Baum-
schutzsatzung der Stadt Beeskow sowie der Brandenburgischen Bauordnung (hier § 8 Bbg-
BauO).

Durch die Begrunung und die Neupflanzung von Baumen entsteht nicht nur neuer Lebens-
raum fir die Fauna, sondern es ergeben sich positive klimatische Aspekte bestehen u. a. in
der Verbesserung der Luftqualitat (Luftfilter), Wasserriickhalt, Verdunstung sowie durch die
Reduzierung der Sonneneinstrahlung/Erwarmung oder der Windgeschwindigkeiten.

Die Gliederung der Baugebiete mit Baumen sichert zuséatzlich, dass die kinftigen Geb&ude
in die grinraumlichen Gesamtstrukturen am Kiefernweg integriert werden. Erheblich negati-
ve Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild konnen durch Baumpflanzungen ver-
mieden werden.

A2 Anpflanzung von Baumen (Teilflache 1)

Zum Ausgleich fur Beeintrachtigungen durch Neuversiegelung wird die Anpflanzung eines
standortgerechten Laubbaums je angefangene 50 m? Gberbaute Flache festgesetzt. Mit dem
Anpflanzen und dem Erhalt von Laubbdumen ergeben sich positive Auswirkungen auf die
abiotischen Schutzgiter Boden (Durchwurzelung), Wasser (Niederschlagsriickhaltung, Inter-
zeption) und Klima (Verdunstung). Darliber hinaus stellen die Neupflanzungen Lebensraum
fur die Fauna auf den Neubaugrundstiicken dar.

Die Ausgleichsanpflanzungen finden nur auf die Teilflache 1 Anwendung, da diese im Au-
Benbereich nach § 35 BauGB liegt (vgl. Kapitel Eingriffsermittiung nach dem BauGB)

A3 Anlage einer extensiven Dachbegriinung

Um die Auswirkungen der Uberplanung von Scherrasen auf trockenem Standort auszuglei-
chen, ist eine extensive Begriinung von Dachflachen festgesetzt. Sie bieten einen Ausgleich
fur den Verlust an Gras- und Staudenfluren mit Oberbodenanschluss. Die grof3flachigen
Dachbegriinungen ermdglichen optional einen wesentlichen Beitrag zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser.

11.8.3 Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Mit dem Bebauungsplan ,Kiefernweg“ werden Veranderungen der Gestalt sowie der Nutzung
von Grundflachen vorbereitet, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sowie des Landschaftsbilds erheblich beeintréachtigen kénnen (vgl. 88 14, 15 BNatSchG, § 7
BbgNatSchAG).

Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1a die Behandlung von Vermeidung und Ausgleich von
Eingriffen in der Bauleitplanung. Fir die Beurteilung ob aufgrund des Bebauungsplans ein
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Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten ist, gilt § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ... Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.”

In der Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung ist daher nicht die planungsbedingte
Entwicklung im Vergleich mit dem Status Quo, sondern jene in Bezug auf das bislang gel-
tende Planungsrecht und dessen zulassige Auswirkungen darzustellen und zu bewerten.

Planungsrechtliche Einschatzung

Die Teilflachen 2 und 3 des Bebauungsplanes liegen vollstandig im Innenbereich der Stadt
Beeskow. Fir diese Flachen gilt § 34 BauGB. Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung
entspricht dem zulassigen MalR nach 8§ 34 BauGB. Entsprechend ist der Eingriff innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes fir die Teilflache 2 und 3 bei der Berechnung der Kompen-
sationsmalnahmen nicht zu bericksichtigen.

Abbildung 26: Standorten der urspriinglichen 10 Wohngebaude
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Die Teilflache 1 befindet sich hingegen im AulRenbereich geméalR § 35 BauGB. Die Planun-
gen fur Einzelhduser stellen gemanR BauGB und BNatSchG einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar.

I Urspringlich 10 Gebiude
X X Abriss zwischen 2000 und 2008
. Abriss zwischen 2008 und 2018
! > Abriss nach 2018
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Eingriffsbilanzierung

Die Teilflache 1 hat eine GesamtflachengréfRe von ca. 9.310 m=2.

Die Realisierung des Bebauungsplans stellt fur die Teilflache 1 einen Eingriff nach den Krite-
rien des § 14 BNatSchG dar.

Dieser Eingriff bedeutet:
e ein Verlust aller Bodenfunktionen auf den neu versiegelten Flachen,

e eine Zerstbrung der Vegetationsdecke sowie vorhandener und potenzieller Tier- und
Pflanzenlebensrdume auf den neu versiegelten Flachen und somit eine Verminde-
rung von Lebensbereichen fir die Flora und Fauna,

e eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch eine zusatzliche Boden-
versiegelung und damit der Reduzierung des Wasseraufnahmevermagens,

e eine Erhdéhung der Oberflachenabflisse durch grol3ere Flachenversiegelung.

Allgemeines Wohngebiet Bestand Planung
(Teilflache 1)

Gebaudeflachen ca. 470 m2 ca.5% ca. 1.680 m2 ca. 18 %

Versiegelte Flachen Pauschal ca.2% ca. 840 mz ca. 9%
(Terrassen, ErschlieRung, Stellplatze etc.) | 150 m?2

Offener Boden ca. 8.690 m2 ca. 93 % ca. 6.790 m2 ca. 73 %
(Vegetationsflachen)

Da es sich bei den geplanten ErschlieBungsflachen um teilversiegelte Flachen handelt, wer-
den diese mit einem Faktor von 0,7 in Vollversiegelung umgerechnet.

840 m? x 0,7 = 588 m?
Zuzuglich Gebaudeflachen ergibt 1.680 + 588 = ca. 2.268 m2 Vollversiegelung.

Im Vergleich zur Bestandssituation (Garten mit Lauben, Schuppen und Erschliel3ungsfla-
chen, 470 + 150 = ca. 620 m?) ergibt sich eine zuséatzliche Neuversiegelung von 2.268 —
620 = ca. 1.648 m?, die sich auf alle abiotischen und biotischen Schutzgiter auswirkt.

Kompensationsmaflinahmen

Im Rahmen der Fruihzeitigen Beteiligung der Trager Offentlicher Belange wurde von Seiten
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises die Renaturierung einer angrenzenden
grundwasserabhangigen Moor- und Grinlandflache angeregt. Da es sich bei einer solchen
MalRnahme um einen Planungs- und MalRnahmenprozess handelt, der ein grundwasserab-
hangiges Landokosystem betrifft, kann diese komplexe Renaturierung dem vergleichsweise
geringen Eingriff des Bebauungsplans W 28 nicht gegenlbergestellt werden.

Vielmehr wird darauf abgestellt, dass das anfallende Niederschlagswasser weiterhin voll-
standig auf den Grundstiicken versickert wird, so dass es durch die Umsetzung der Planun-
gen des BP W 28 ,Wohngebiet Kiefernweg“ zu keiner Verschlechterung der Grundwasseran-
reicherung kommen wird.

Zur Kompensation der zuséatzlichen Versiegelung innerhalb der Teilflache 1 ist das Anpflan-
zung von Baumen auf den Privatgrundstiicken vorgesehen. Da die Grundstiickszuschnitte
noch nicht abschlie3end feststehen, wird vom stadtebaulichen Entwurf als Grundlage fur den
Bebauungsplan ausgegangen.
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GemafR Textlicher Festsetzung Nr. 10 sind je angefangene 50 m? Gberbaute Grundstlicksfla-
che in der Teilflache 1 ein standortgerechter Laubbaum der Qualitat StU 16/18 zu pflanzen.
Je Baum wird eine Bodenverbessernde Wirkung von 50 m? zugerechnet. Fir die Teilflache 1
sieht der stadtebauliche Entwurf 6 Grundstticke mit Grundstiicksgré3en von rund 1.800 bzw.
1.400 m? vor, so dass hier in Abhangigkeit der jeweiligen GRZ je bis zu 6 Laubbaume zu
pflanzen waren.

6 X 6 X 50 m? = 1.800 m? bodenverbessernde MaRnahmenflache

Die Anpflanzung von 36 groR3kronigen Laubbaumen entspricht einer Kompensationswirkung
von 1.800 m? fur alle abiotischen Schutzguter.

Damit wird innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Kompensation von
1.800 m? auf den Grundstticken der Teilflache 1 erreicht, die sich der Neuversiegelung von
1.648 m? gegenuberstellen lassen. Der Eingriff, verursacht in der Teilflaiche 1 des Bebau-
ungsplans ,Kiefernweg“ kann durch die MalRnhahme der Baumpflanzung (1 Baum StU 14/17
angefangene je 50 Quadratmeter versiegelte Flache) ausgeglichen werden.

Ausqgleichsentscheidung

Mit dem Verlust von Scherrasen sowie den vorhersehbaren Fallungen von Laub- und Nadel-
baumen sind Beeintrachtigungen und der Verlust von Nahrungsraum fir Tiere auf der Flache
zu nennen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die Teilflachen 2 und 3 ehemals mit 6 weite-
ren Gebauden und deren ErschlieBung versiegelt waren.

Auch die nordlich gelegene Teilflache 1 ist bereits géartnerisch genutzt, so dass sich dort
Kleingebaude und andere Versiegelungsflachen nachweisen lassen.

Ziel des landschaftsplanerischen Konzepts ist es Ersatz fir den Verlust an Gehélzen und
den Wert der bestehenden Freiflachen innerhalb der Teilflachen 2 und 3 zu erhalten und zu
entwickeln. Hier sind inshesondere die wertvollen Eichenbestande zu berlcksichtigen, die
durch eine Festsetzung mit Bindung zum Erhalt gesichert werden. Gleiches gilt fur die
Baumgruppe in der Teilflache 1.

11.9 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurden unterschiedliche
Planungsmoglichkeiten erarbeitet. Der in der Folge erarbeitete stadtebauliche Entwurf ist
Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan.

Eine weitere denkbare Alternative ware die sogenannte ,Nullvariante“ die einen Status Quo
der Garten und eine Bebauung der Teilflachen 2 und 3 nach § 34 BauGB bedeuten wiirde.

11.10 Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fur schwere Unféalle oder
Katastrophen

Es handelt sich um eine Angebotsplanung, der ein stadtebauliches Konzept zugrunde liegt.
Die zulassigen Vorhaben lassen keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen
erkennen.

11.11 Zusatzliche Angaben

11.11.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffser-
mittlung im Land Brandenburg (HVE)“. Grundlage der Eingriffsbilanz bilden die aktuelle pla-
nungsrechtliche Beurteilung sowie die Situationsanalyse des Biotopbestands.

11.11.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung

Die gesetzlichen Regelungen zur Umweltiberwachung nach § 4c BauGB verpflichten den
Plangeber, erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu Gberwachen, die bei Durchfiihrung
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des Bebauungsplans eintreten. Hiermit sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen ermittelt werden, damit der Plangeber in der Lage ist, geeignete Maflinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand des Monitorings ist dabei nicht die Prifung, ob beispielsweise Regelungen zum
Immissionsschutz bei der Errichtung von Gebauden hinreichend umgesetzt worden sind.
Dies obliegt nachfolgenden Genehmigungsverfahren bzw. entsprechenden bauaufsichtlichen
Prifungen. Fur AusgleichsmaRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft gelten Sonder-
regelungen.

Aufgrund des insgesamt geringen Umfangs an Schwierigkeiten (wenige technischen Lucken,
wenige fehlenden Kenntnisse) bei der Umweltpriifung sind bei Umsetzung des Bebauungs-
plans keine relevanten Abweichungen der tatsédchlichen Entwicklung von den zugrunde lie-
genden Prognosen des zukunftigen Umweltzustandes zu erwarten. Es erfolgen zudem re-
gelmalig auf Gemeindeebene MaRnahmen zur Umweltliberwachung. Sollten sich hier wider
Erwarten im Hinblick auf die Verkehrsprognose und daraus resultierend auf die Larmbelas-
tung und/oder die Belastung mit Luftschadstoffen andere Entwicklungen ergeben, muss oh-
nehin mit MaRnahmen reagiert werden, die tiber das Plangebiet hinaus gehen (Larmaktions-
plan/Luftreinhalteplan). Dariber hinaus sind die Fachbehorden nach § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet, Gber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
zu berichten.

Gegenstand der Uberwachung ist dabei auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder
Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von MalRBhahmen nach § 1la Absatz 3 Satz 4
BauGB. Hierbei handelt es sich um Mallnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft, die im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Da Verpflichtungen auf3erhalb des
Bebauungsplans getroffen wurden, besteht auch hier eine Notwendigkeit zu deren Uberwa-
chung.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Uberwachung der Einhaltung der Festsetzun-
gen durch die jeweils zustandige Fachbehtrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens erfolgt. Im Rahmen der Bauantragstellung sind, sofern Baume nicht erhalten werden
kénnen, Fallantrage zu stellen, deren Umsetzung im Baugenehmigungsverfahren Gberwacht
wird. Entsprechendes gilt, wenn separat Fallantrage gestellt werden.

Die dargestellten Rahmenbedingungen gewahrleisten ausreichende Uberwachungsméglich-
keiten in Bezug auf unerwartete erhebliche Umweltauswirkungen und eine entsprechende
Information des Plangebers. Ein eigenstéandiges Monitoring im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan ist daher nicht erforderlich.

11.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwick-
lung eines Einfamilienhausstandorts sowie fiir GeschoBwohnungsbau am Ortsrand von
Beeskow geschaffen. Grundlage ist das in dem Verfahren entwickelte stadtebauliche Kon-
zept des Stadtplanungsbiiros Plan und Praxis von Mai 2022.

11.12.1 Bestand

Es handelt sich im Wesentlichen um einen bereits bebauten Wohnbaustandort, der infolge
des Gebéauderickbaus nur locker mit vier Mehrfamilienhausern bestanden ist. Gleichfalls
Bestandteil sind stark versiegelte Parkplatzfliche am Kiefernweg. Auf den Freiflachen zwi-
schen den Bestandsgebduden pragen grof3ziigige Baumpflanzungen in Reihen und Gruppen
das orts- bzw. Landschaftsbild.

Nordlich des Kiefernweges schliel3t sich eine Nutzgartenflache an, die tlw. durch aufgegebe-
ne Grundstiicke gekennzeichnet ist. Die Nutzgarten sind gut strukturiert und weisen eben-
falls pragende Geholzbestande auf.
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11.12.2 Umweltprifung

Aufgrund des Flachenverlustes sowie der Neuversiegelung sind alle Schutzgtiter, jedoch
besonders das Schutzgut Fauna (Tiere) durch den Verlust von Gehdlzbestand betroffen. Fir
alle weiteren Schutzguter liegt jedoch nur eine allgemeine Funktionsausbildung vor.

11.12.3 Naturschutzrechtlicher Eingriff

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs wurde bei der aktuellen planungsrechtli-
chen Beurteilung berlcksichtigt. Der kompensationsrelevante Eingriff wird durch die im Gel-
tungsbereich vorgesehenen MalRnahmen ausgeglichen.

11.12.4 Quellenangaben Umweltbericht

e Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist,

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) gedndert worden ist,

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist,

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 5) geandert worden ist,

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. I S. 1792) geéandert worden ist,

e Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13,
[Nr. 03, ber. (GVBL.I/13 Nr. 21)], zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.
September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28]),

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28]),

e Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) vom April 2009
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Anlagen

Anlage 1: Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 1

Im Allgemeinen Wohngebiet (Teilflache 1 - 3) sind gemal? 8§ 1 Abs. 6 BauNVO die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Textliche Festsetzung Nr. 2

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 3 ist gemal? 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1
BbgBO das dritte Vollgeschoss als Dachgeschoss mit Satteldach mit einer Dachneigung von
mindestens 25 Grad und maximal 45 Grad oder als Staffelgeschoss mit allseitigen Ruck-
sprung von mindestens einem Meter auszubilden.

Textliche Festsetzung Nr. 3

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 2 und 3 darf die zulassige Grundflache gemanR § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen von Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 der Baunutzungsverordnung und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

Textliche Festsetzung Nr. 4
Die Gemeinschaftsstellplatze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sind den Bewohnern und An-
liegern im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache 2 und 3 zugeordnet.

Textliche Festsetzung Nr. 5
Die mit FLr bezeichnete Flache ist gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Textliche Festsetzung Nr. 6

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Nutzgarten® sind Gartenparzellen mit einer
maximalen Grof3e von 600 m2 zulassig. Pro Gartenparzelle sind der Gartennutzung dienende
Gartenlauben mit einer maximalen Grundflache von 24 m2 einschlie3lich Uberdachtem Frei-
sitz zulassig. Zusatzlich dazu sind Gewéachshauser zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. 7

Auf den Flachen mit Bindung zum Erhalt von Baumen sind gemar § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
die vorhandenen Baume, die durch die Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow geschiitzt
sind, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Textliche Festsetzung Nr. 8

Im Allgemeinen Wohngebiet (Teilflache 1 bis 3) ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine
Befestigung von Wegen, Zufahrten und ebenerdigen Stellplatzen nur in wasser- und luft-
durchlassigen Aufbauten herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

Dies gilt nicht fur Stellplatze und ihren Zufahrten, die innerhalb der Zone Il A des Wasser-
schutzgebietes des Wasserwerkes Beeskow im Geltungsbereich des Bebauungsplans lie-
gen. Hier sind Stellplatze mit ihren Zufahrten in einer wasserundurchlassigen Bauweise aus-
zufuhren.
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Textliche Festsetzung Nr. 9

Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 10 Grad sind gemaf: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
mit einer Erdschicht von mindestens 10 cm zu Uberdecken und extensiv zu begrinen. Dies
gilt nicht fur technische Einrichtungen, Solarenergieanlagen, Beleuchtungsflachen und Ter-
rassen.

Textliche Festsetzung Nr. 10

In der Teilflache 1 des Allgemeinen Wohngebiets ist pro 50 m2 angefangene Uberbaute
Grundstucksflache ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Da-
bei kdbnnen vorhandene standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 16-18 cm angerechnet werden.

Klarstellung

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Be-
bauungsplans.

Hinweise

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. W28 "Wohngebiet Kiefernweg" werden die Fest-
setzungen der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegenen Bereiche des Be-
bauungsplanes Nr. H7 ,Einzelhandel” aufgehoben.

Kampfmittel

Sollten sich bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Denkmalschutz

Werden bei den geplanten Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt gilt
§ 11 BbgDSchG, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande
u.a.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oder- Spree (denk-
malschutz@l-os.de) und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Ar-
chéologisches Landesmuseum (Denkmalfachbehérde-poststelle@bldam-brandenburg.de)
anzuzeigen sind.

Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unveréndert zu er-
halten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen.

Gemall § 11 Abs. 3 BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu
2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Be-
steht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein be-
sonderes Offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um
einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund
zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG).

Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Do-
kumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (8§ 7 Abs. 3 BbgDSchG).

Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen und die vorgenannten Auf-
lagen aktenkundig zu belehren und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.
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Artenschutz

Vor Durchfihrung von Baumafinahmen, Fallungen und Rodungen von Gehoélzen ist zu pri-
fen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNaschG) fir besonders geschitzte Arten gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNaschG ein-
gehalten werden. Anderenfalls sind bei der jeweils zustéandigen Behodrde artenschutzrechtli-
che Ausnahmen (845 Abs. 7 BNatschG) einzuholen. Hieraus konnen sich besondere Be-
schrankungen fur die BaumaRnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).
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Anlage 2. Baumstandorte Bestand

Nr. Art

01 |Pappel |P |

02 Pappel |P

03 Linde L

04 Robinie |R

05 Robinie |R

06 Eiche E

07 Eiche E

08 Eiche E

09 Eiche E

10 Birke B 1,4 |12 (dreist.

1 Pappel |P |09 | 5 |

2 Eiche E 1.5 |13 zweist.

3 |Pappel [P |09 |10 zweist.

4 Eiche E |14

5 Eiche E 16 |1

6 Birke B |18

17 Fichte F |14 | 5 |

18 Linde L |18 |10

19 Linde L 15| 8

20 Linde L[12]9

21 Linde L1519

L 1,810 |
L10 |7
L[12]8
L (1,8 |11
L4127
L12 |7
L[10]7]
10 7
21 |1
1,5
2 Eiche E [15
Eiche |E |12

4 Eiche E |14 |9 |

35 Eiche E [2,1 |10

36 Linde L 16 | 8

37 Kastanie (K |14 | 9

38 Ahorn  |A |14 | 7 |

39 Linde L12[7

40 Linde L |16 | 8 |

41 Ahorn A 15| 8

42 Fichte F 14 | 5

43 Eiche E |2,1 [12

4 Ahorn A 1,2 7 zweist.

4 Eiche E |14

4 Ahorn A 0,

47 X/ Fichte F |0, umgefallen

4 Ahorn A 0,

49 X|[Fichte [F [1, umgefallen
X| Fichte F [14 umgefallen
X|Larche [La[1, umgefallen

Birke B |0,

X | Fichte F |0, 4 umgefallen
54 X|Tanne |T [1,2 | 7 umgefallen
55 X| Fichte F 14 | 8 umgefallen
56 Kiefer Ki |06 | 5
57 Linde L |0, 8 mehrst.
58 Ahorn A |0/ 8
59 Weide |W |0, 7
60 Ahorn A |0, 8
61 Ahomn __|A |06 | 6 |
62 |Eiche |E 1,8 |15 |
63 Eiche E |15 |10
64 Eiche E |15 [10
65 |Eiche |E 12 | 8 |
66 Eiche E |14 | 9
67 Eiche E 09 |7
68 Eiche E |15 [1
69 Eiche E 24 |1
70 Eiche E |16 |1
71 Eiche E |15
72 Eiche E|12 ]9
73 Eiche E |1,5 [10
74 Eiche E |21 |12
75 Eiche E10 |9
76 Eiche E12 | 8
77 Eiche E 1,8 |10

Eiche |E [1.8 1
Eiche »
Eiche H
Eiche B
Eiche n

83 Eiche E 24 |15

84 Ahorn A 08 |7

85 Ahorn A0S | 7

86 Ahorn A09 |7

87 Kastanie |K |18 |10

88 Linde L |06 |7

Linde L 1,0
Linde L 08
Linde L 08 | 7
Eiche E [21 |1

93 |Robinie R (08 |7 |

94 Robinie |R |0,9 |10 vierst.

95 Eiche E [1,0 |12

96 Eiche E 10 | 6

Stadt Beeskow
Bebauungsplan W28 "Kiefernweg"

Baumstandorte Bestand NA
MaBstab 1 : 1.500 (A3)
Martina Faller Landschaftsplanung 10/2022
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Anlage 3: Biotoptypen Bestand
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j @- gesunder Zustand, Uberw. heimische Baumarten,

b Uberw. Altbaume
wies Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen,
e o, - gesunder Zustand, Gberw. heimische Baumarten,
< Uberw. mittleres Alter
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gesunder Zustand, Uberw. heimische Baumarten,
Uberw. Jungb&ume

- Baumreihe, llickig oder hoher Anteil an
geschadigten Baumen, Uberw. heimische
Baumarten, iiberw. mittleres Alter

VH U- Sonstige Solitérbaume, heimische

e
i
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Ly
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ALX

N 730 Arten, Uberwiegend mittleres Alter
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\\ 0— |—|- nicht heim. Arten, tberw. mittleres Alter
N Naturnahe Laubwélder und Laub-Nadel-Misch-
X\\\ ‘\\\ﬁ “ D- mit heimischen Baumarten mittlerer Standorte
[16][1i | Gartenbrachen
\\i\ﬁy 1 - Spielplatz, weitgehend ohne Gehdlze
o @- Hecke (Formschnitt)
2| Asphaltierte ErschlieBungsstrafe
‘g | o platz, one
@ Unbefestigter Weg
/ [ [24][12654 | Versiegelter Weg
Stadt Beeskow
Kleingartenanlage Biotoptypnummer Biotoptypen Bestand NA
MaBstab 1 : 1.500 (A3)

hanmlsche Arten, Olladelw Altbdume
\\\\-&\ N\ E |—\- Gérten
1 - Anpflanzung von Stréauchemn (> 1m Hohe)
, ohne Mittelstreifen, ohne Baumbestand
@ Teilversiegelter Weg
Ub ioroptypen Bi Fldchennummer Bebauungsplan W28 "Kiefernweg"
(12241 ] zei mit [~ Geltungsbereich Martina Faller Landschaftsplanung 092022
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