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Bebauungsplan G 16 ,,IndustriestraBe IV“ — Begriindung Vorentwurf 15.03.2024

. EINFUHRUNG

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes Beeskow an der Radinkendorfer StraRe/Indust-
riestralle in unmittelbarer Ndhe zum Industriegebiet Charlottenhof.

Der Geltungsbereich erstreckt sich in Ost-West-Richtung Gber ca. 160 m und in Nord-Std-Richtung liber
ca. 130 m. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Fldche von ca. 2 Hektar (20.079 m?).

Der Geltungsbereich setzt sich aus folgenden Flurstiicken der Gemarkung Beeskow zusammen:

e  Flur 3, Flursticke: 520 (tlw.), 605, 607, 609

Abbildung 1: Lageplan B-Plan G 16

I
sl

“// i /

e J . iy S /
Quelle: ALKIS, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB); Bearbeitung PFE
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Bebauungsplan G 16 ,,Industriestralle IV“ — Begriindung Entwurf Stand: 15.03.2024

2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Vor dem Hintergrund einer hohen Nachfrage an Ansiedlungsflachen fiir Industrie und Gewerbe plant die
Stadt Beeskow die vorsorgliche Entwicklung von weiteren Gewerbeflachen zur Forderung der Wirtschaft.
Als Mittelzentrum und Gewerbestandort bendtigt Beeskow eine ausreichende Deckung an gewerblich-
industriellen Flachen, um die Ansiedlung und Erweiterung von Unternehmen zu ermoglichen. Das Plange-
biet ist im Flachennutzungsplan Gberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Stadt Beeskow ist im Zusammenhang mit ihren iberregional ausstrahlenden Funktionen und Ver-
waltungsaufgaben sowie als Standort fiir klein- und mittelstéandische Industrie- und Gewerbeansiedlun-
gen ein wichtiger regionaler Arbeitsplatzstandort. Der nordliche Stadtbereich ist zugleich der raumliche
Schwerpunkt fir eher flachenintensive Gewerbe- und Industriebetriebe in Beeskow, die die unterneh-
merischen Aktivitaten im Stadtkern ergdnzen. Derzeit sind von den rund 145 ha Gewerbeflachen im
Stadtgebiet knapp 20 % noch verfiigbar, alle weiteren Flachen sind vollstandig in Anspruch genommen.
Die freien Flachen mit etwa 28,5 ha liegen ausschlief8lich in den Gewerbegebieten Hufenfeld und Char-
lottenhof Ill. Weitere Potenziale sind nicht vorhanden. GemaR Entwicklungsziel im Entwurf der Fort-
schreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) der Stadt Beeskow 2035 ist ,,die wirt-
schaftliche Entwicklung der Stadt ein wichtiger Baustein der Stadtentwicklung. Beeskow begleitet und
ermoglicht Ansiedlungen und wirtschaftliche Aktivitaten vom Industrieunternehmen Gber den kleinteili-
gen Einzelhandel bis zum Coworking. Grundlagen hierfiir sind verfligbare Flachen, Netzwerke, eine gute
Breitbandversorgung und das Anwerben von Fachkraften.” Eine der Starken der Beeskower Wirtschaft
ist das Vorhandensein von ausreichend verfligbaren Erweiterungsflachen fiir Gewerbe und Industrie.
Um dies auch zukiinftig gewahrleisten zu konnen wird mit der Ausweisung des Gewerbegebietes Indust-
riestrale IV rechtzeitig die notwendige Flachenvorsorge geschaffen.

Es wurde der Geltungsbereich zum B-Plan G 16 ,IndustriestraRe IV“ definiert, der fir eine gewerbliche
Nutzung entwickelt werden soll. Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) (s. hierzu auch 1II.1). Die geplante Entwicklung von Gewerbeflachen zahlt nicht zu den privilegier-
ten Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 BauGB und begriindet ein Planungserfordernis gemalR § 1 Abs. 3 BauGB.
Daher hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow in ihrer Sitzung am 05.10.2021 den Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. G 16 ,,IndustriestraBe IV“ beschlossen.
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Bebauungsplan G 16 ,,IndustriestraBe IV“ — Begriindung Entwurf 15.03.2024

Il.  AUSGANGSSITUATION

1. Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich der Kernstadt von Beeskow in einer Entfernung von ca. 1,5 km
Luftlinie zum Marktplatz und ca. 1 km bis zum Bahnhof Beeskow im Siiden und etwa 700 m westlich der
Spree. Es ist durch angrenzende Gewerbegebiete mit dem Siedlungsgeflige der Innenstadt verbunden.
Das Plangebiet befindet sich an der Einmiindung der innerdrtlichen Tangentialverbindung Industriestralle
in die Radinkendorfer StraRe. Die IndustriestraRe verbindet die Gewerbegebiete im Norden Beeskows
untereinander, wahrend die Radinkendorfer StraBe als Ausfallstralle vom Bahnhof Richtung Norden in
den dorflich gepragten Ortsteil Radinkendorf flihrt.

Der Geltungsbereich ist umgeben von (iberwiegend gewerblich gepriagten Gebieten: Ostlich gegeniiber
ist ein Kraftfahrzeugbetrieb sowie groflachiges holzverarbeitendes Gewerbe angesiedelt. Letzteres do-
miniert die Umgebung mit seinen Schornsteinen und weiteren hochaufragenden Gebaudeteilen. Auch die
Hochspannungsleitung entlang der Industriestralle pragt das Erscheinungsbild der Umgebung. Westlich
vom Plangebiet schlieRt ein Streifen Griinland mit vereinzelten Strauchern und Badumen an. Dahinter be-
findet sich das Gewerbegebiet Charlottenhof |, das entlang der gleichnamigen StraRe seit den 1990er Jah-
ren kontinuierlich erweitert wird. Hier befinden sich vornehmlich Betriebe des Baustoffhandels. Siidlich
der IndustriestraRe schlieRt ein kleineres Gewerbegrundstiick mit einem zweigeschossigen Bilro- bzw. Be-
triebsgebdude eines regionalen Stromnetzbetreibers an. Daneben befindet sich ein Parkplatz fir Last-
kraftwagen. Unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend liegt ein isoliert stehendes Wohn-
grundstlick mit einem zweigeschossigen Einfamilienhaus sowie gewerblichen Nutzungen im rickwarti-
gem Grundsticksbereich. Daran schliel3t verwildertes Griinland mit einem weiteren vereinzelt stehendem
Wohngrundstiick in 40 m Entfernung an. Nordostlich, auf der 6stlichen Seite der Radinkendorfer Stralie,
beginnt in 60 m Entfernung die Wohnsiedlung Beeskow-Kolonie, die ab 1914 entstand und sich bis zu
einem Seitenarm der Spree erstreckt.
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Bebauungsplan G 16 ,,Industriestralle IV“ — Begriindung Vorentwurf Stand: 15.03.2024

Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich

/]

=S £ £ = £

Quelle: Orthophoto, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB); Bearbeitung PFE

2. Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans G 16 ,,Industriestrae IV“ hat eine Nord-Siid-
Ausdehnung von etwa 130 Metern, von Osten nach Westen rund 160 Meter. Der liberwiegende Teil des
Plangebietes ist als Ruderalvegetation mit vereinzelten Gebischen und Baumgruppen charakterisiert. Le-
diglich ein etwa 40 Meter breiter Streifen am westlichen Rand des Geltungsbereichs mit einer Flache von
etwa 0,48 Hektar ist mit Kiefern und Larchen bewachsen.

Die Freiflache wurde in der Vergangenheit als Lagerplatz fiir forstwirtschaftliche Erzeugnisse genutzt und
besitzt dafiir jeweils eine unbefestigte Zufahrt von der Industriestrale sowie von der Radinkendorfer
Strale. Der Biirgersteig ist an diesen Stellen abgesenkt. Das Grundstiick ist eingefriedet. Zwischen Einfrie-
dung und Industriestralle ist etwas tieferliegend ein befahrbarer Seitenstreifen vorhanden, der die Indust-
riestralle begleitet und in einer zweiten abgesenkten Auffahrt zurlick in die IndustriestraRe miindet. Die-
ser Bereich ist von einer Hochspannungsleitung liberspannt. Das gesamte Gebiet ist in Richtung Osten
abschissig, von 51 m tiber NHN im Westen bis 44 m tGber NHN im Osten.

Die einzige bestehende bauliche Anlage innerhalb des Plangebiets ist ein Transformatorenhduschen an
der Industriestralle.

3. ErschlieBung
3.1 Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird liber die Radinkendorfer StraRe am 6stlichen Rand sowie lber die Industriestrae am
stdlichen Rand erschlossen. Beide sind auf ca. 6 m Breite asphaltiert. Die Radinkendorfer StraRe verbindet

Seite 7 von 22



Bebauungsplan G 16 ,,IndustriestraBe IV“ — Begriindung Entwurf 15.03.2024

den Beeskower Bahnhof mit dem nordlich des Siedlungsgebiets gelegenen Ortsteil Radinkendorf, die In-
dustriestraRe dient als Querverbindung entlang der Hochspannungstrasse zwischen den Gewerbegebie-
ten im Norden der Stadt.

Zwei unbefestigte Schotterzufahrten fiihren in das Plangebiet bis zum Flurstiick 605, im Siidwesten von
der IndustriestralRe Uber das Flurstiick 520 sowie mittig von der Radinkendorfer Strafle. Innerhalb des
Plangebietes sind ansonsten keine Wege oder StraBen vorhanden.

Etwa 1,5 km nordlich des Plangebietes verlauft die Bundesstrale B 87 im Bereich Beeskow als Umge-
hungsstraBe. Diese fuhrt im Nordosten nach Frankfurt (Oder) und im Sidwesten Uber Libben zur A 13.
Zwischen der Radinkendorfer Strafle und der B 87 besteht keine direkte Verbindung. Der kiirzeste An-
schluss besteht von der IndustriestralSe Gber die Flrstenwalder StraBe, die hier in die B 168 libergeht. Die
BundesstralRe 168 fiihrt in Richtung Norden nach Flrstenwalde/Spree, stdlich schlieft sie nach Cottbus
an. Sowohl die B 87 als auch die B 168 bieten nordlich Anschluss an die Bundesautobahn A 12 zwischen
dem Berliner Ring und Frankfurt (Oder) bzw. Polen. Die B 246, die im Siiden Beeskows an die Umgehungs-
straBe anschlieBt, bietet Verbindungen Richtung Eisenhittenstadt und Storkow (Mark).

3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Haltestelle des OPNV ist ,,Beeskow, IndustriestraBe” der Buslinie 403 und liegt an der
Kreuzung Radinkendorfer StralRe/IndustriestraRe unmittelbar stidlich des Plangebiets. Diese Linie verbin-
det die Innenstadt Beeskow mit Pfaffendorf tiber Radinkendorf und Neubrlick (Spree). Sie verkehrt aus-
schlieBlich an Schultagen, morgens in Richtung Bahnhof sowie nachmittags mit bis zu zwei Fahrten stadt-
auswarts.

Der Bahnhof Beeskow befindet sich in 1,2 km fulaufiger Entfernung. Die Regionalbahn RB36 zwischen
Ko6nigs Wusterhausen und Frankfurt (Oder) bedient den Bahnhof tagsiiber im Stundentakt. Die folgenden
Buslinien fahren die Haltestelle am Bahnhof Beeskow an: 400 nach Eisenhiittenstadt, 402 nach Lieberose-
Markt, 403 nach Furstenwalde/Spree, 404 nach Mittweide, 430 nach Bad Saarow, 442 nach Millrose-
Markt. Des Weiteren gibt es eine Busverbindung nach Polen.

3.3 Rad- und FulRverkehr

Am Sidrand des Geltungsbereichs befindet sich ein die Industriestralle begleitender gemeinsamer Ful3-
und Radweg mit einer Breite von 2,3 m. Ostlich entlang der Radinkendorfer StraRe verliuft ein gemeinsa-
mer FuR- und Radweg von 1,6 m Breite. Er ist Teil mehrerer Radwanderwege: des Spree-Radwegs von
Cottbus nach Berlin-Képenick, der Markischen Schléssertour sowie der 11. Etappe der Tour Brandenburg.

4. Technische Ver- und Entsorgung
4.1 Regen-, Frisch- und Schmutzwasser

Das Plangebiet ist an das Trink- und Abwassernetz des Wasser- und Abwasserzweckverbands Beeskow
und Umland angeschlossen. Eine Trinkwasserhauptleitung verlauft im StraRenraum der Radinkendorfer
StraRe, eine Abwasserdruckleitung befindet sich auf dem Grundstiick am 6stlichen Rand des Plangebiets
parallel dazu. Parallel zur IndustriestralRe liegt eine Trinkwasserleitung im Randbereich des Plangebiets.
Im stdlichen StraRenbereich verlauft eine Abwasserleitung.

Eine Regenwasserleitung ist nicht vorhanden. Es wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das Aussagen zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich des geplanten Gewerbegebiets trifft. Die Versickerung des
Niederschlagswassers ist im vorgesehenen Baufeld Gberwiegend moglich. Es wird empfohlen, die Ober-
bdden in Versickerungsbereichen bis zu 60 cm anzutragen. Im Gewerbegebiet anfallendes Niederschlags-
wasser soll zudem von der vorzusehenden Dachbegriinung aufgenommen und zurlickgehalten werden.
Das Uberschissige Dachflachenwasser kann tGber Mulden- oder Rigolensysteme, die auch unterhalb von
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Bebauungsplan G 16 ,,Industriestrale IV“ — Begriindung Vorentwurf Stand: 15.03.2024

versiegelten Flachen moglich sind, versickert werden. Auf sonstigen gewerblichen Flachen anfallendes
verschmutztes Niederschlagswasser bedarf vor der Versickerung einer Vorbehandlung oder kann aus-
nahmsweise in die Abwasserleitung, die sich slidlich IndustriestraRe befindet, eingeleitet werden. Im Bau-
genehmigungsverfahren wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet und gemals § 54 Abs. 4 BbgWG mit
der unteren Wasserbehorde abgestimmt.

Das gesamte Plangebiet ist ausreichend mit Loschwasser versorgt. Hydranten befinden sich an der Indust-
riestralle vor der Einfahrt Charlottenhof sowie an der Kreuzung Industriestrae/Radinkendorfer StraRe.
Es ist eine Entnahme vom 96m3/h (iber einen Zeitraum von zwei Stunden gesichert.

4.2 Strom

Niedrig- und Mittelspannungsleitungen verlaufen unterirdisch im Bereich des 6stlichen Gehwegs der Ra-
dinkendorfer StralRe sowie am sidlichen Rand des Plangebiets (Flurstlick 520), wo sich zudem eine Trafo-
Station befindet.

Eine Hochspannungsleitung (110 kV-Freileitung) Giberspannt das Plangebiet in Ost-West-Richtung auf
Hohe der Industriestralle mit einem Schutzstreifen, der durch das maximal ausgeschwungene Leiterseil
beschrieben wird. Fiir Bauarbeiten in diesem Bereich ist eine Abstimmung mit dem Netzbetreiber erfor-
derlich. Zudem ist in einem seitlichen und lotrechten Abstand von 3 m zum Leiterseil keine Bebauung
zulassig.

4.3 Fernwdrme

Fernwarmeleitungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.4 Gas

Informationen zu Gasleitungen im Plangebiet liegen derzeit nicht vor.
4.5 Telekommunikation

Im Strallenraum der Radinkendorfer StraRe verlaufen Leitungen von Vodafone und der Telekom, welche
die angrenzenden bebauten Flachen versorgen. Zudem verlaufen Leitungen der e.dis entlang der Hoch-
spannungstrasse.

5. Natur, Landschaft und Umwelt

Die Darstellung der naturraumlichen Begebenheiten erfolgt im beiliegenden Umweltbericht.

6. Wasser

Der Geltungsbereich umfasst keine rechtskraftigen Trinkwasserschutzgebiete.

7. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches und in direkter Umgebung befinden sich keine Bau- und Bodendenk-
male.

8. Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen des Plangebietes mit einer GréRe von ca. 2 Hektar befinden sich im Eigentum der Stadt
Beeskow, ebenso wie die angrenzenden Flurstiicke der Radinkendorfer StraRe und IndustriestraRe. Die
nordlich und westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicke befinden sich im Privateigen-
tum.
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l1l. PLANUNGSBINDUNGEN

1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Stadt Beeskow hat mithilfe der am 12.01.2000 gemal3 § 34 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossenen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche
festgelegt und hierbei einzelne AuBenbereichsflachen einbezogen. Die Grenze des Klarstellungsbereiches
beinhaltet die Bebauung 0Ostlich der Radinkendorfer Stralle, darunter das Wohngebiet Beeskow-Kolonie
und das sudlich angrenzende Gewerbegrundstiick Radinkendorfer Strafle 59a bis 60, das unmittelbar an
das Plangebiet angrenzt. Das gesamte Plangebiet ist gemeinsam mit noérdlich und westlich angrenzenden
Flachen als AulRenbereich innerhalb des Klarstellungsbereichs gekennzeichnet. Damit ist festzustellen,
dass der gesamte Geltungsbereich des B-Plans planungsrechtlich als AulRenbereich gemal® § 35 BauGB
einzuordnen ist.

2. Bebauungspldane in der Umgebung

Der B-Plan Nr. G 2 ,,Gewerbegebiet Charlottenhof 11, der 1996 beschlossen wurde, umfasst das gleichna-
mige Gewerbegebiet sidlich der IndustriestralRe. Er beinhaltet Festsetzungen zu Versorgungsanlagen,
Baufenstern, zur Griinordnung und zum MaR der baulichen Nutzung. Er wurde drei Mal gedndert, zuletzt
im Jahr 2001. Dabei wurde die 110-kV-Hochspannungstrasse nachrichtlich ibernommen sowie Anpassun-
gen an ErschlieBung, Baufenstern und Grinordnung vorgenommen. In der aktuellen Fassung ist unter
dem Leitungsbereich der Hochspannungstrasse eine Gebdudehohe von maximal 10 Metern zuldssig.

I”

Weiter westlich gilt der Bebauungsplan G 1 ,,Gewerbegebiet Charlottenhof 1“ (Stand 1. Anderung vom
09.07.2009). Ostlich der Radinkendorfer StraRe befindet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans G 3 , Hornitex Werke Beeskow GmbH” und umfasst ein Industriegebiet mit Schie-
nenanbindung. Beide grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet an, befinden sich jedoch im engen
raumlichen Zusammenhang.

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. G 16 ,,Industriestralle IV“ grenzt im Osten
an den B-Plan Nr. H 7 ,Einzelhandel”. Der Geltungsbereich des einfachen B-Plans umfasst alle zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses am 18.09.2013 im unbeplanten Innenbereich der Stadt Beeskow gem. §
34 BauGB liegenden Flachen. Flachen innerhalb des Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebauungs- sowie
Vorhaben- und ErschlieBungspldane werden nicht beriicksichtigt. Weitere Ausnahmen bilden die im Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2011 dargelegten Flachen des zentralen Versorgungsberei-
ches. Der B-Plan H 7 dient der langfristigen Sicherung des innerstadtischen zentralen Versorgungsberei-
ches. Entsprechend werden in den textlichen Festsetzungen zentrenrelevante Sortimente fiir Bereiche
auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ausgeschlossen.

3. Landes- und Regionalplanung
3.1 Landesentwicklungsprogramm LePro 2007

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LePro 2007) wurde am 18.12.2007 vom Land Brandenburg be-
schlossen. Es bildet den libergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung von Berlin und Bran-
denburg.

Bezogen auf den vorliegenden Bebauungsplan macht das LePro 2007 folgende Aussagen zur Siedlungs-
entwicklung im Sinne von Grundsatzen der Raumordnung:
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Gemals § 3 Abs. 1 sollen Zentrale Orte als Siedlungsschwerpunkte raumlich gebiindelt Wirtschaftsfunkti-
onen erfiillen, auRerdem soll die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte ausgerichtet sein (§ 5 Abs. 1
LePro 2007). Diese Voraussetzungen erfillt Beeskow als Mittelzentrum.

GemaR § 5 Abs. 3 sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen mit einer Konzentration an durch den
schienengebundenen Personenverkehr erschlossenen Bereichen angestrebt werden. Das Plangebiet be-
findet sich im Siedlungsgebiet in fuBlaufiger Erreichbarkeit vom Bahnhof.

3.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion LEP HR

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) wurde am 13.05.2019 bekanntgemacht. Er ist der
gemeinsame Raumordnungsplan der Lander Berlin und Brandenburg und besteht aus einer Festlegungs-
karte sowie einem Textteil. Dabei werden verbindliche Ziele der Raumordnung (Z) festgelegt sowie lber-
windbare Grundsatze der Raumordnung (G).

Grundsatz 2.2 besagt, dass die Gewerbeflachenentwicklung auf geeignete Standorte konzentriert werden
soll, wobei dementsprechend die Festlegungen zur Siedlungsentwicklung G 5.1 und Z 5.2 berticksichtigt
werden.

Die Stadt Beeskow befindet sich im weiteren Metropolraum von Berlin und ist in der Festlegungskarte als
Mittelzentrum dargestellt (Z 3.6).

Laut Grundsatz 4.3 sollen landliche Raume gesichert und weiterentwickelt werden und dort im Zuge des-
sen ein attraktiver und eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum entstehen.

Gleichzeitig soll die Siedlungsentwicklung unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur stattfinden
und dabei die Funktionen Wohnen und Arbeiten einander raumlich zugeordnet und ausgewogen geplant
werden (G 5.1). Als Ziel wird zudem der Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebie-
tet festgelegt (2 5.2).

Die Nutzung des erschlossenen Grundstlicks als gewerbliche Flache entspricht somit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung.

3.3 Regionalplanung

Der Aufstellungsbeschluss zum integrierte Regionalplan Oderland-Spree 2030 wurde am 14.03.2016 ge-
fasst. Fir die Landkreise Oder-Spree und Markisch-Oderland verfolgt dieser u. a. den Schwerpunkt, die
Planungsauftrage des LEP HR umzusetzen. Zu den Mindestfestsetzungen zahlen u. a. Festlegungen zur
Siedlungs- und Freiraumentwicklung sowie zur Infrastruktur. Die ersten Planinhalte im Vorentwurf wur-
den am 29.11.2021 sowie 28.11.2022 seitens der Regionalversammlung der regionalen Planungsgemein-
schaft Oderland-Spree gebilligt.

Der sachliche Teilregionalplan ,,Windenergienutzung” wurde am 27.08.2018 festgesetzt. Es werden keine
Aussagen fiur das Plangebiet getroffen. Er wurde am 12. Januar 2022 fiir ungltig erklart und soll durch
den Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien” ersetzt werden.

Der sachliche Teilregionalplan , Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte” wurde am
21.06.2021 beschlossen. Die Festsetzung des LEP HR von Beeskow als Mittelzentrum wird dbernommen.
Fiir das Plangebiet werden keine Aussagen getroffen.

4. Flachennutzungsplan

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Beeskow, Stand 02.12.1999, zuletzt gedndert am
27.12.2022, stellt den iberwiegenden Teil des Geltungsbereiches als gewerbliche Bauflaiche gemall § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar. Im Westen ist ein etwa 25 bis 45 Meter breiter Streifen als Waldflache nach § 5
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Abs. 2 Nr. 9 BauGB ausgewiesen, der (iberwiegend westlich des Plangebietes liegt. Diese ist Teil einer Ost-
West-Griinverbindung, die nordlich des Plangebiets fortgeflihrt wird. Die IndustriestralRe, die das Plange-
biet stidlich begrenzt sowie die Radinkendorfer StraRRe, die 6stlich vom Stadtzentrum nach Norden fihrt,
sind als StralRenverkehrsflaiche gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 dargestellt. Die unmittelbar nérdlich an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Wohngrundstiicke sind als gemischte Bauflache dargestellt. Gleiches gilt flr
das Wohngebiet Beeskow-Kolonie westlich der Radinkendorfer StraRe sowie die noch unbebauten Fla-
chen auf der Ostlichen Seite der StralRe. Die (ibrigen angrenzenden Bereiche sind als gewerbliche Baufla-
chen dargestellt.

Abbildung 3: Aktueller Fléchennutzungsplan Beeskow mit ergéinztem Geltungsbereich

Quelle: Stadt Beeskow

Der Bebauungsplan G 16 ,,IndustriestraBe IV ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelbar.
5. Landschaftsrahmenplan

Die Darstellung des Landschaftsrahmenplans Oder-Spree erfolgt im beiliegenden Umweltbericht.

6. Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde

6.1 Stadt Beeskow 2035. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK
2015)

Das INSEK von 2015 ,,Stadt Beeskow 2035 bildet die Fortschreibung des ersten INSEK von 2007, dessen
Ziele und MalRnahmen zu einem (iberwiegenden Teil umgesetzt wurden. Die zweite Fortschreibung des
INSEK befindet sich derzeit in Bearbeitung.

GemaR den Aussagen des INSEK 2015 ist Beeskow ein bedeutender Standort fur klein- und mittelstandi-
sche Industrie- und Gewerbeansiedlungen und somit ein wichtiger Arbeitsplatzstandort der Region. Das
nordliche Stadtgebiet in der Umgebung des Plangebiets stellt den raumlichen Schwerpunkt fir flachenin-
tensive Betriebe dar. Das benachbarte Holzverarbeitungsunternehmen, ehemals VEB Spanplattenwerk,
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ist mit Stand von 2015 das groRte Unternehmen im Stadtgebiet. Auf der Karte ,Stadtbedeutsame Funkti-
onen” ist das Areal als Gewerbestandort hervorgehoben.

Die SWOT-Analyse fiir den Bereich Wirtschaft, Beschaftigung und Einzelhandel beschreibt als Starke der
Stadt Beeskow die gute Auslastung der vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiete sowie das Vorhan-
densein von Erweiterungsflachen fiir Gewerbe und Industrie.

Das Zentrale Vorhaben 5 forciert MaBnahmen der Vermarktung von Flachen zur Unterstlitzung weiterer
gewerblicher Ansiedlungen (5.5) sowie die Ansiedlung von Industriebetrieben im Sinne einer Weiterent-
wicklung der Gewerbegebiete (5.6).

Gemal Entwurf der Fortschreibung des INSEK der Stadt Beeskow 2035 sind derzeit von den rund 145 ha
Gewerbeflachen im Stadtgebiet knapp 20 % noch verfligbar, alle weiteren Flachen sind vollstandig in An-
spruch genommen. Die freien Flachen mit etwa 28,5 ha liegen ausschlielich in den Gewerbegebieten
Hufenfeld und Charlottenhof Ill. Weitere Potenziale sind nicht vorhanden. GemaR Entwicklungsziel im
Entwurf der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) der Stadt Beeskow
2035 ist ,, die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt ein wichtiger Baustein der Stadtentwicklung.
Beeskow begleitet und ermdoglicht Ansiedlungen und wirtschaftliche Aktivitaten vom Industrieunterneh-
men Uber den kleinteiligen Einzelhandel bis zum Coworking. Grundlagen hierfiir sind verfligbare Fla-
chen, Netzwerke, eine gute Breitbandversorgung und das Anwerben von Fachkraften.”

6.2 Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Beeskow

Die Stadt Beeskow stellte erstmals im Jahr 2011 ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept auf, das im Jahr
2020 fortgeschrieben wurde. Primar sollen der bestehende zentrale Versorgungsbereich gesichert wer-
den und auBerhalb stadtebaulich integrierter Lagen zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhan-
del konsequent ausgeschlossen werden. Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel dagegen kann das beste-
hende Angebot erganzen und darf grundsatzlich im gesamten Stadtgebiet angesiedelt werden, jedoch
primar an den Sonder-/Erganzungsstandorten. AuRerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche ist die
Verkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % je Betrieb zu begrenzen.

In Gewerbegebieten diirfen ausnahmsweise Tankstellenshops und Kioske fiir die Versorgung der dort
arbeitenden Bevolkerung sowie dem Hauptbetrieb untergeordnete Verkaufsstatten von Handwerksbe-
trieben sowie produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zugelassen werden.

Der nordliche Siedlungsbereich der Stadt inklusive des Wohngebiets Beeskow-Kolonie ist als einziges Ge-
biet nicht in fuBlaufiger Entfernung durch Nahversorgungsangebote erschlossen. An der Einmindung
der IndustriestralBe in die Flirstenwalder StralRe befindet sich das Beeskower Einkaufszentrum, das als
Ergdnzungsstandort charakterisiert wird.

Wahrenddessen stellt das Konzept den unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbe-
standort Charlottenhof als Sonderstandort dar. Er ist gekennzeichnet durch die Warengruppe des Bau-
marktsortiments mit einem Einzugsbereich Uber das Stadtgebiet hinaus. Der Sonderstandort Charlotten-
hof verfligt (iber einen erheblichen Anteil der gesamten Verkaufsflache in Beeskow. Empfohlen wird
dort einen Positivstandort fir groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment zu sichern.
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IV. PLANINHALT

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Uiberwiegende Flache des Plangebiets soll fiir eine geplante gewerbliche Entwicklung entsprechend
dem Flachennutzungsplan gesichert werden.

2. Art der baulichen Nutzung

Der liberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird als eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
festgesetzt. Damit soll die Unterbringung von nicht erheblich beldastigenden Gewerbebetrieben ermog-
licht werden und gleichzeitig das nordlich angrenzende Wohngrundstiick vor Immissionen geschiitzt wer-
den. Die Lage des Gewerbegebiets innerhalb des Geltungsbereichs entspricht dem Flachennutzungsplan.

Mit textlichen Festsetzung Nummer 1 werden Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet
gemall § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Eine Ansiedlung aufRerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche
widersprache dem Einzelhandelskonzept der Stadt Beeskow. Ausgenommen sind untergeordnete Ver-
kaufseinrichtungen des Werksverkaufs bzw. Annexhandels. Diese sind in der Regel nicht zentrenschadlich.

1. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe,
die Giiter auch an Endverbraucher verkaufen, unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsstdtten von
Betrieben des produzierenden Gewerbes sowie von Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben zugelas-
sen werden, wenn sie dem Hauptbetrieb fldchen- und umsatzmdfig deutlich untergeordnet sind und
eine Verkaufsfliche von 300 m? nicht iiberschreiten.

Das Gewerbegebiet wird in textlichen Festsetzung Nummer 2 gemalR § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, sodass hier bezogen auf die Immissionen nur Betriebe zulas-
sig sind, die auch in einem Mischgebiet zuldssig sind. Dies dient dem Schutz der nérdlich angrenzenden
Grundsticke, die den Charakter eines Mischgebiets aufweisen und im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache ausgewiesen sind.

2. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die nach
ihrem Stérgrad im Mischgebiet zuléssig sind.

In der textlichen Festsetzung Nummer 3 werden folgende Anlagen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlos-
sen, da die Flache fiir nur im Gewerbegebiet zuldssige Nutzungen und Betriebe vorbehalten bleiben soll.

3. Im eingeschrinkten Gewerbegebiet GEe sind die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir sportliche,
kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, Vergniigungsstdtten und Beherbergungsbetriebe unzuldssig.

3. MaR der baulichen Nutzung

Flr das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,7 (§ 19 BauNVO) sowie die maximal zulassige
Hohe baulicher Anlagen iber NHN (§ 18 BauNVO) festgesetzt. Da die Gewerbegebietsflache ein West-
Ost-Gefille mit etwa 2,5 m maximaler Hohendifferenz aufweist, wird die zuldssige Hohe differenziert in
zwei verschiedene Abschnitte (58 m und 60 m Uber NHN) festgesetzt. Ziel der Abgrenzung unterschiedli-
cher Nutzung gemals § 16 Abs. 5 BauNVO ist, dass der Gberwiegende Flachenanteil mit einer maximalen
Hohe von 12 bis 14 m (iber der Geldandeoberkante bebaut werden kann.

Die NutzungsmaRe orientieren sich damit am in unmittelbarer Ndhe gelegenen Bebauungsplan G 1,,Char-
lottenhof 1, der fiir sein Gewerbegebiet eine Firsthohe von bis zu 13 m lber Geldnde sowie eine Grund-
flachenzahl von 0,7 festsetzt.
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Die Grundflachenzahl kann gemal} § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zum Wert von 0,8 in Anspruch genommen wer-
den.

In der textlichen Festsetzung Nummer 4 werden Dachaufbauten in ihrer Hohe begrenzt, um das Ortsbild
nicht zu beeintrachtigen. Eine Ausnahme gilt gemaf} § 16 Abs. 6 BauNVO fiir Schornsteine und Einrichtun-
gen zur Ableitung der Abluft, firr die aus technischen Griinden oftmals eine grofRere Hohe erforderlich ist.

4. Im eingeschriinkten Gewerbegebiet GEe kénnen auf den Neubauten ausnahmsweise einzelne Dach-
aufbauten und Aufzugsiiberfahrten bis zu einer Héhe von 1,50 m oberhalb der festgesetzten Ober-
kante zugelassen werden, wenn sie ausschliefSlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.
Die Festsetzungen (iber die Héhe baulicher Anlagen betreffen nicht Schornsteine und Einrichtungen
zur Ableitung der Abluft.

4. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Fiir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig
ist eine Gebadudelange von liber 50 Meter innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bei Einhaltung der
Grenzabstande. Eine geschlossene Bauweise entspricht nicht dem Gebietscharakter, eine offene Bau-
weise wirde keine derart langen Gebaude erlauben und somit die gewerbliche Nutzung unnétig ein-
schranken. Die textliche Festsetzung Nummer 5 wird wie folgt formuliert:

5. Fiir das eingeschrinkte Gewerbegebiet GEe wird folgende abweichende Bauweise festgesetzt:
Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lénge der Gebdude darf 50 m
liberschreiten.

Die Baugrenzen werden gemal’ § 23 Abs. 3 BauNVO in Form eines raumgreifenden Baufensters zugunsten
einer optimal moglichen Ausnutzung des Gewerbegebietes festgesetzt. Der Abstand von 3 m zum westlich
gelegenen Waldrand ergibt sich aus dem ohnehin nach Bauordnungsrecht erforderlichen Mindestab-
stand. Nach Norden sichert dies bereits die Private Griinfliche, dennoch wird zusatzlich ein Abstand von
1 m zur Grenze des Baugebiets festgelegt, um die Bebauung nicht unmittelbar an den Grinstreifen her-
antreten zu lassen. Die Abstande des Baufensters zur Radinkendorfer StraRe und IndustriestraRe ergeben
sich aus dem Leitungsrecht fir die unterirdisch verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen (siehe IV.5).
Damit wird auch der erforderliche seitliche Mindestabstand baulicher Anlagen zum maximalen Aus-
schwungs des Leiterseils der Hochspannungsleitung von 3 m sichergestellt.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da sich diverse Leitungen, insbesondere die Abwasserdruckleitungen und die Transformatorenstation,
nicht im Bereich von 6ffentlichen Verkehrsflachen, sondern im Randbereich des Plangebiets befinden,
muss die Zuganglichkeit dieser Flachen fiir die Betreiber gesichert bleiben und es wird ein Leitungsrecht
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als textliche Festsetzung Nummer 6 gesichert:

6. Die Fldche A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstréger zu belas-
ten.

Die Breite des festgesetzten Streifens ergibt sich aus einem beidseitigen Abstand von jeweils 2 m zu den
bestehenden unterirdischen Leitungen sowie 3 m bei den Abwasserdruckleitungen, die aufgrund der Vor-
gaben der Leitungstrager erforderlich sind. Die Streifen wurden soweit vereinfacht, dass sie geradlinig und
an den Grundstiicksgrenzen nachvollziehbar verlaufen.
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6. Flache fur Wald, Grunflachen sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Der Waldstreifen im westlichen Bereich wird als Flache fiir Wald gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festge-
setzt. Damit ist eine bauliche Nutzung ausgeschlossen und die Nutzungsart Wald bleibt erhalten. Die Fla-
che entspricht der vom Landesbetrieb Forst festgelegten Begrenzung des lokalen Immissionsschutzwaldes
gemall § 12 Abs. 4 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg sowie dem im Flachennutzungsplan als
Flache fur Wald gekennzeichneten Bereich. Nordlich und stdlich der Waldflache verbleiben zwei schmale
Flachen, die mit Gehdlzen und offenen Grasfluren bestanden sind. Diese werden nach Abstimmung mit
der unteren Forstbehorde aufgrund ihrer geringen Grof3e der Flache fir Wald zugeschlagen.

Die Flache mit Leitungsrecht stidlich des Waldes entlang der Industriestralie, die nicht als Gewerbegebiet
nutzbar ist, wird als private Griinflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt (siehe Textliche Fest-
setzung Nummer 8). An der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs wird als Puffer zwischen dem einge-
schrankten Gewerbegebiet und der bestehenden Bebauung mit Mischgebietscharakter ebenfalls eine pri-
vate Grinflache festgesetzt. Dieser 5 m breite Streifen dient als AusgleichsmaRnahme (siehe Textliche
Festsetzung Nummer 9) sowie als Larm- und Sichtschutz fiir das nérdlich angrenzende Wohngrundstiick.
Von den MalRnahmen ausgenommen bleibt lediglich der Abschnitt an der Radinkendorfer StraRe, da dort
Leitungsrechte liegen. Der Wald und die privaten Grinflachen sind mit der im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Griinverbindung auf dem Nachbargrundstiick verbunden.

Da grundsatzlich beabsichtigt ist, das Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs zu behandeln,
wird in der Festsetzung Nummer 7 eine Dachbegriinung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB festge-
setzt. Aufgrund der moglichen Versiegelung der gewerblichen Flache bis zu 80 Prozent ist eine Riickhal-
tung und Speicherung auf den Dachflachen der Neubauten hierfir erforderlich.

7. Im Gewerbegebiet sind mindestens 50 % der Dachflédchen der Neubauten extensiv zu begriinen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Teilflachen der privaten Griinflachen B, die das Leitungsrecht tiberdecken, erhalten keine Pflanzungs-
oder Erhaltungsbindung, da eine Aufgrabung durch die Leitungstrager moglich bleiben muss. Um die be-
stehende 6kologische Qualitat dieser Grinflachen zu sichern, erhalten sie mit der textlichen Festsetzung
Nummer 8 gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB die Zweckbestimmung ,,Ruderale Wiese”.

8. Die Fléchen B werden als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,, Ruderale Wiese”
festgesetzt.

Die private Griinflache C, die als Puffer zwischen dem nérdlichen Nachbargrundstiick und dem geplanten
Gewerbegebiet dient, wird als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemal8 § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB festgesetzt.
Diese Festsetzung in Kombination mit Festsetzung Nummer 9 dient dem Larm- und Sichtschutz fiir die
bestehende nordlich angrenzende Wohnnutzung mit Mischgebietscharakter. Auerdem werden auf der
Flache MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt (siehe hierzu
Umweltbericht).

9. Die Fléiche C ist unter Einbeziehung vorhandener Bdume und Strducher mit einer freiwachsen-
den, mindestens dreireihigen Hecke aus Stréuchern der Pflanzliste Il zu bepflanzen. Die Pflanzun-
gen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Im Geltungsbereich befinden sich laut Biotopkartierung 12 erhaltenswerte Baume, wovon die zwei alte-
ren durch ihre Lage im Wald bzw. der privaten Griinflache C nicht vom Gewerbegebiet tangiert werden.
Die Ubrigen 10 Baume befinden sich innerhalb des eingeschriankten Gewerbegebiets oder im Bereich

von moglichen Zufahrten, daher wird zunachst von ihrem Verlust ausgegangen. Dabei ist zum Ausgleich
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je angefangene 500 m? ein Baum zu pflanzen. Mit der textlichen Festsetzung Nummer 10 gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird die Kompensation gesichert, zudem kénnen erhaltene Baume angerechnet
werden (siehe hierzu Umweltbericht).

10. Im Bereich der nicht liberbaubaren Grundstiicksfléiche sind mindestens sechs Bdume der
Pflanzliste | zu pflanzen. Vorhandene Béume mit einem Mindeststammumfang von 60 cm (ge-
messen in 1,3 m Héhe) sind mit einzurechnen.

7. Hinweise

Folgender Hinweis weist auf die Funktion des westlichen Waldstreifens zum Schutz vor Immissionen auf-
grund von seiner Lage zwischen Emittenten und zu schiitzendem Bereich hin:

Immissionschutzwald

Der im Bebauungsplan festgesetzte Wald ist Immissionsschutzwald im Sinne des § 12 Abs. 4 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Die Ubrigen Hinweise verweisen auf die Sicherung von Lebensrdumen und der Vermeidung von Be-
standsverlusten (siehe hierzu Umweltbericht):

Zauneidechse

Auf Teilfldchen der Flurstiicke 583, 388, 389 und 390 der Flur 3, Gemarkung Beeskow, die sich im
Eigentum der Stadt Beeskow befinden, werden Ersatzlebensréume fiir die Tierart Zauneidechse
hergestellt.

Trockenrasen

Die Trockenrasenbestdnde und Bestdnde der Sandstrohblume sind vor Baubeginn auf die Lebens-
raumfldche fiir die Zauneidechse auf Teilfléichen der Flurstiicke 583, 388, 389 und 390 der Flur 3,
Gemarkung Beeskow, die sich im Eigentum der Stadt Beeskow befinden, umzusiedeln.

Ameisen

Vor Baubeginn erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes auf Ameisennester. Sofern sich Ameisennes-

ter im Baufeld befinden, sind diese in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und der
umweltfachlichen Bauiiberwachung an geeignete Stellen aufSerhalb des Geltungsbereiches um-

zusetzen. Suche und Umsetzen soll zwischen Mitte Mdrz und Mitte Juli erfolgen.
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Bebauungsplan G 16 ,Industriestralle IV“ — Begriindung Entwurf 15.03.2024

8. Pflanzlisten

Pflanzliste | (Bdume 1. Ordnung)
Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm in 100 cm Hohe

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Sand-Birke

Rot-Buche

Stiel-Eiche

Trauben-Eiche

Winter-Linde

Sommer-Linde

Berg-Ulme

Pflanzliste Il (Straucher)
Berberitze

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen

Schlehe

Hunds-Rose

Weinrose

Wolliger Schneeball
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Bebauungsplan G 16 ,,Industriestralle IV“ — Begriindung Vorentwurf Stand: 15.03.2024

9. Flachenbilanz

Gewerbegebiet 14.564 m?
davon Baufenster 12.331 m?
GEe 1 (innerhalb der Baugrenzen) 5.192 (4.387) m?
GEe 2 (innerhalb der Baugrenzen) 9.372 (7.944) m?
Leitungsrecht 2.031 m?
Nordliche Private Griinflache: Ruderale Wiese 38 m?
Nordliche Private Griinflache: Schutz, Pflege und Entwicklung von Landschaft 555 m?
und Natur

Stidliche Private Griinflache: Ruderale Wiese 214 m?
Flache fur Wald 4.708 m?
Geltungsbereich Gesamt 20.079 m?
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Bebauungsplan G 16 ,,IndustriestraBe IV“ — Begriindung Entwurf 15.03.2024

V. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Da der GroRteil des Plangebiets derzeit brachliegt, sind keine relevanten Auswirkungen auf die aktuelle
Nutzung zu erwarten. Einzig die bisherige zeitweise Zwischennutzung als Lagerplatz wird nach einer Be-
bauung der Flachen nicht mehr moglich sein, sodass das nutzende Unternehmen hierfiir eine Alternativ-
flache finden muss. Die Waldflache bleibt als solche erhalten und wird mit den festgesetzten angrenzen-
den Grinflachen zusatzlich geschiitzt. Die im Flachennutzungsplan angestrebte Grinverbindungsfunktion
wird damit erfullt.

2. Verkehr

Durch die geplante Ausweisung als Gewerbegebiet sind zusatzliche Verkehre auf der IndustriestralSe so-
wie auf der Radinkendorfer Stralle zu erwarten. Die genannten StralRen weisen derzeit eine geringe Ver-
kehrsbelastung auf. In Relation zu der Vielzahl an bestehenden gewerblichen und industriellen Nutzungen
ist die durch den Bebauungsplan zu erwartende Zusatzbelastung nicht erheblich. Zudem fliel3t der ge-
werbliche Verkehr liberwiegend stadtauswarts (iber die IndustriestraBe und die Flrstenwalder StraRe als
kiirzesten Weg in Richtung der Ortsumfahrung, wodurch keine sensiblen Nutzungen, wie beispielsweise
Wohngebiete beriihrt werden.

Der FuBverkehr entlang der Radinkendorfer Stralle ist durch mogliche Zufahrten betroffen. Der Radwan-
derweg ist durch seine Lage auf der gegeniiberliegenden Straflenseite nicht betroffen. Entlang der Indust-
riestralle wird der Geh- und Radweg im Plangebiet bereits durch zwei Zufahrten zum Plangebiet unter-
brochen. Genaue Beeintrachtigungen sind von der konkreten Planung abhéangig.

3. Immissionsschutz

Im Geltungsbereich wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, sodass hier ausschliefllich Nut-
zungen zuldssig sind, die nach ihrem Stérgrad auch im Mischgebiet zuldssig sind. Somit muss hier nur mit
Immissionen gerechnet werden, die auch in einem Mischgebiet auftreten kbnnen. In erster Linie als po-
tenziell schutzwiirdig anzusehen ist das noérdlich angrenzende Wohngrundstiick, dieses ist jedoch auf-
grund seiner solitdren Lage im AuBenbereich selbst als Mischgebiet zu betrachten, wodurch hier keine
gebietsuntypischen Immissionen zu erwarten sind.
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Bebauungsplan G 16 ,,Industriestralle IV“ — Begriindung Vorentwurf Stand: 15.03.2024

VI. VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. G 16 , Industriestrafle IV“ wurde am 05.10.2021
durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst (Beschluss-Nr. BV/049/2021/1).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll laut Aufstellungsbeschluss in Form
einer zweiwdchigen Planauslage mit Gelegenheit zur AuBerung und zur Erdrterung der Planung durchge-
flihrt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 10.07.2023 bis einschlieBlich
11.08.2023 durch Auslegung des Planes statt. Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit einge-
gangen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte durch Anschreiben vom 30.06.2023. Insgesamt wurden 21 Behorden/Tréager offentlicher
Belange sowie 4 Nachbargemeinden angeschrieben; 15 Behorden/Trager offentlicher Belange haben sich
gedulert.

Mit Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 07.08.2023 wird bestatigt, dass die
Ziele der Raumordnung der Planungsabsicht nicht entgegenstehen.

Im Ergebnis der Abwagung wird der Immissionsschutzwald nach Landeswaldgesetz erhalten. Somit wird
darauf verzichtet, das geplante Gewerbegebiet auf den westlichen Waldstreifen auszudehnen. Erganzt
wurden zudem die noch ausstehenden Aussagen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie Vermei-
dungs- und KompensationsmaRnahmen. Dabei waren die Kartierungen zum Artenschutz und MaRnah-
men zum Biotopschutz noch unvollstandig. Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplans wurden diese
Informationen im Umweltbericht erganzt und die griinordnerischen Festsetzungen sowie MaRnahmen
ausgearbeitet.

Gefordert wurde zudem der Nachweis der Versickerungsfahigkeit auf dem Grundstiick anhand einer Bau-
grunduntersuchung, diese wurde mit einem positiven Ergebnis durchgefuhrt.

Die Begriindung wurde erganzt mit Angaben zur Loschwasserversorgung des Grundstlicks.

Nicht als planungsrelevant erachtet wurden Hinweise zum Bauablauf, Berlicksichtigung von Leitungsver-
laufen sowie Bedenken aufgrund von moglicherweise erforderlichen LarmschutzmalRnahmen, die ausge-
raumt werden konnten.
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VII. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | S. 394) gedndert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) gedndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), die zuletzt durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]) geandert
worden ist.
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