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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel"
(§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache, als Hochstmafd

GR4.000m* ¢ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

OK545m  Oberkante Gebaude Uber NHN im DHHN16, als Hochstmal
tUber NHN  (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) D

Strallenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) P00
o P1 ¢
R0000&

k Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Rad- und Gehweg"
é (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen St

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Flachen fur Versorgungsanlagen Zweckbestimmung "Elektrizitat" r|i|1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) L — ‘

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit Nummerierung (bspw. P1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Nebenanlagen: Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Griinflichen Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen [m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Untere Spree
(§ 9 Abs. 6a BauGB und § 100 Abs. 2 Satz 2i.V.m. Abs. 1 Nr. 1 BbgWG)

Informative Darstellungen

~—16.0— Bemalung

Plangrundlage

632
645  Flursticksgrenze / Flursticksnummer

Bestandsgebaude mit Hausnummer

@ vorhandene Baume

41.30 Hohenangabe in m tber NHN im DHHN16

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Im sonstigen Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel“ sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf der Sortimentsliste fir die Stadt
Beeskow der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Beeskow mit einer Verkaufs-
flache von bis zu 2.500 m? zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

2. Im sonstigen Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel® ist auf der in der Nebenzeichnung festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksfliche ABCDEA die Nutzung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf der Sortimentsliste fur die Stadt
Beeskow der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Beeskow in baulichen Anlagen in
Leichtbauweise mit einer Grundflache von bis zu 3.000 m? solange zulassig, bis ein Einzelhandels-
betrieb auf der Flache FGHJKLMF errichtet und in Betrieb genommen ist.

Die festgesetzten Nutzungen auf der Flache ABCDEA sind erst zulassig, wenn durch ein schallschutz-
technisches Gutachten sichergestellt ist, dass die Belange des Immissionsschutzes bertcksichtigt sind.
Mit der Inbetriebnahme eines Einzelhandelsbetriebs auf der Flache FGHJKLMF sind Einzelhandels-
betriebe auf der Flache ABCDEA .

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

3. Im sonstigen Sondergebiet ,GrofR¥flachiger Einzelhandel“ darf die zuladssige Grundfldche durch die
Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, FuBwegen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 berschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

4. Im sonstigen Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel" gilt die abweichende Bauweise. Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand ohne Langenbeschrankung zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

5. Im sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel“ sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstuicksflachen sowie in den dafir festgesetzten Flachen zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO)

6. Im sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” sind auf der Flache FGHF bauliche Anlagen in
hochwasserangepasster Bauweise auszufiihren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. c BauGB)

7. Im sonstigen Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel” ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten
und ebenerdigen Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchldssigen Aufbauten herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschliellich Leuchten mit nach unten gerichtetem Licht und Leucht-
mitteln mit warmweil3er Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zu verwenden. Die Leuchtgehduse
sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufihren und durfen eine Ober-
flachentemperatur von 60°C nicht Gberschreiten.

Die Lichtpunkthéhe darf eine Hohe von 5,0 m oberhalb der zu beleuchtenden horizontalen Flache nicht
Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Auf der Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist die vorhandene Feuchtwiese dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Aufkommende Gehodlze
sind zu entfernen. Die Wiese ist jahrlich 1x nach dem 1. August zu mahen und das Mahdgut ist
abzutransportieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. In der Flache zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur und Landschaft sind 10 standort-
gerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm in Form von Baumreihen und / oder
als Baumgruppen zu pflanzen. Vorhandene Baume, die der festgesetzten Qualitdt mindestens
entsprechen, kdnnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

11. Auf Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P1 sind
Baume und Strducher zu pflanzen. Je angefangene 10 m? ein standortgerechter, heimischer Laub-
strauch der Qualitdt LSTR 60-100 zu pflanzen. Je angefangene 50 m? ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum der Mindestqualitat Stammumfang 14 bis 16 cm zu pflanzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

12. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen P2 ist eine
zweireihige frei wachsende Hecke in einer Mindestbreite von 3,0 m anzulegen. Je 1 m? Hecke ist
mindestens ein standortgerechter heimischer Strauch in der Mindestqualitat LSTR 60-100 zu pflanzen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

13. Im sonstigen Sondergebiet ,Groflflachiger Einzelhandel“ sind mindestens 50 standortgerechte Laub-
bdume mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen. Vorhandene Baume, die der fest-
gesetzten Qualitat mindestens entsprechen, kdnnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

Je Baum sind eine offene unversiegelte Bodenflache von mindestens 10 m? mit einem Mindest-
querschnitt von 2 m sowie ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 20 m*® zu sichern. Die unver-
siegelte Bodenflache ist vor Uberfahrten zu schiitzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

14. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie uber
offenen Stellplatzanlagen unzulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 4 BauNVO und § 87 Abs. 6 BbgBO)

15. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 80 % der Nettodachflachen der Haupt-
anlagen mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Klarstellung

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Hinweis

Altlasten

Die Flurstiicke 473 bis 478, 490, 491 und 598 der Flur 4 in der Gemarkung Beeskow sind Teil des sanierten
Altstandortes ,Mischfutterwerk Beeskow®, Registriernummer 0214671238.

Bodenaushub von diesen Flachen ist vor dem Abtransport nach LAGA PN 98 zu beproben und zu
deklarieren. Die Ergebnisse der Beprobung (inkl. Probennahmeprotokoll) sind der Unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehdrde unverzuglich vorzulegen

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

Auf den Flurstlicken 473 bis 478, 490, 491 und 598 befinden sich Teilflachen des Boden-denkmals Nummer
90522 ,Altstadt deutsches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit, Altstadt Neuzeit” der Denkmalliste des Landes
Brandenburg. In diesem Bereich sind bodeneingreifende Maflnahmen gemalt § 9 Abs. 1 BbgDSchG
erlaubnispflichtig und archaologisch zu begleiten.

Uberschwemmungsgebiet

Der nordéstliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt im Bereich des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets Untere Spree.

Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow vom 23.02.2005.

Sortimentsliste fur die Stadt Beeskow

Zentrenrelevante Sortimente Nahversorgungsrelevante Sortimente
(gleichzeitig auch zentrenrelevant)
Augenoptik Bicher

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel)
Bettwaren/Matratzen Medizinische und orthopadische Artikel
Briefmarken und Miinzen (inkl. Horgerate)

Campingartikel (ohne Campingmdbel) Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformhaus)
ElektrogroRgerate Papier/Buroartikel/Schreibwaren
Elektrokleingerate Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
Fahrrader und Zubehor Zeitungen/Zeitschriften
Glas/Porzellan/Keramik

Haus-/Bett-/Tischwasche

Hausrat/Haushaltswaren

Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe,

Sicht-/Sonnenschutz)

Kinderwagen

Kinstler- und Bastelbedarf

Kurzwaren/Schneidereibedarf (Handarbeiten sowie

Meterware fiir Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle)

Lampen/Leuchten

Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Blumen/Pflanzen (Indoor)

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)

Uhren/Schmuck

Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel),

Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sitzung am 19.03.2024 gemafl §2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Nr. H 9 "REWE-Markt Beeskow" beschlossen.

Beeskow, den ... ... ...

(Siegel) der Birgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplans Nr. H 9 erfolgte in
der Zeit vom xx.xX. - Xxx.xx.202x.

Beeskow, den ... ... ...

(Siegel) der Birgermeister

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB und
der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) und Nachbar-
gemeinden gemal § 4 (1) und gemaR § 2 (2) BauGB zum Bebauungsplans Nr. H 9 erfolgte mit Anschreiben
vom xx.0x.202x.

Beeskow, den ... ... ...

(Siegel) der Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplans Nr. H 9 erfolgte in der Zeit vom
XX.XX. = XX.XX.202X.
Beeskow, den ... ... ...

(Siegel) der Birgermeister

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 (2) BauGB und der
Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) und Nachbargemeinden gemaf
§ 4 (1) und gemaR § 2 (2) BauGB zum Bebauungsplans Nr. H 9 erfolgte mit Anschreiben vom xx.xx.202x.

Beeskow, den ... ... ...
(Siegel) der Burgermeister

Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB

Der Bebauungsplan wurde in der Fassung vom ... ... ... am ... ... .... von der Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung vom ... ... ... zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

Beeskow, den ... ... ...

(Siegel) der Blrgermeister

Inkrafttreten

Das Inkraftireten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft erhalten kann, sind am
......... durch Abdruck im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung sowie die auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Beeskow, den ... ... ...

(Siegel) der Birgermeister

Kartengrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters vom ... ... ... und enthalt die vorhandenen
baulichen Anlagen, soweit sie stadtebaulich von Bedeutung sind, sowie 6ffentliche Strallen, Wege und Platze.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Beeskow, den...

(Siegel) offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden
ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI1/13
[Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S. 11).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBIL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).

Gesetz iliber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBL.1/04, [Nr. 09], S.215) zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9).
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