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PLANUNGSBURO

Aufstellung der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. ... der Stadt

Beeskow mit der Gebietsbezeichnung ,,.Sondergebiet Photovoltaik*

1. Planungsanlass

Die Stadt Beeskow weist zur Férderung der Nutzung von regenerativen Energien durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein ,Sondergebiet Photovoltaik® innerhalb der
Gemarkung Beeskow, auf dem Gelédnde der enemaligen Deponie aus.

Das Bauvorhaben zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf der Deponiefldche wird eine
Leistung mit ca. 1 MW Peak erreichen.

Aufgrund seiner Exposition und Struktur wurde das Gebiet als geeignet fir die Nutzung von
Sonnenenergie eingestuft.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Genehmigungsfahigkeit einer Photovoltaikanlage geschaffen.

Die Darstellung des Vorhabengebietes erfolgt im MaRstab 1:1.000. Der vorhabenbezogene

Bebauungsplan besteht aus Planurkunde und Textfestsetzungen. Der Geltungsbereich ist dem
beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordlich der Ortslage Charlottenhof.

Das Gelande liegt zwischen 60 m und 67m lber NN,

Durch die relativ groBe Entfernung zur Wohnbebauung wird die geplante
Flachenausweisung optisch fast vollstdndig von den umliegenden Wohnbebauuungen

abgeschirmt und ist nicht einsehbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft folgende Flurstiicke 267,268, 269, 393
teilwiese

Zusatzlich wird eine noch zu bestimmende externe Ausgleichsflache fir mégliche
Vorgaben des Umweltberichtes dargestelit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3 ha mit der
nachfolgenden Aufteilung der verschiedenen Nutzungen.

Sondergebiet Photovoltaik" (SO) 1,5ha
Grinflachen; 1,5ha
davon:

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,



Natur und Landschaft 1,5ha

zusétzlich:
externe Ausgleichsflachen fir mégliche
Vorgaben des Umweltberichtes 1,0ha

3. Bestandaufnahme / Eigentumsverhiltnisse

Die zu Uberplanenden Flachen in der Gemarkung Beeskow liegen vollstandig im Bereich
der Deponie und befinden sich im Besitz des Vorhabentrégers und der Stadt Beeskow. Uber
die Flachen der ErschlieBung, die im Besitz der Stadt Beeskow sind, werden durch den
Vorhabentrégers privatrechtliche Nutzungsvertrage abgeschlossen.

4
Planungsziele

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage wird aus einer aufgesténderten Solarstromanlage
sowie aus den erforderlichen Nebeneinrichtungen wie z. B. Wechselrichterstationen bestehen.
Zusatzlich soll die Option zur Errichtung eines kleineren Gebdudes zur Kontrolle und Wartung
offengehalten werden.

Die eigentliche Solarstromanlage setzt sich aus den Solarmodulen mit Untergestell, Wech-
selrichtern, Trafos und einer Ubergabestation sowie den erforderlichen ober- und unterirdisch
verlegten Kabeln zusammen.

Die Module werden mittels Leichtmetallkonstruktionen und einem Winkel von 10° bis 30°
aufgesténdert und auf sogenannten Modultischen angeordnet, welche mit einzelnen Metallpfosten
befestigt werden. Die Metallpfosten sind aus feuerverzinktem Stahl und werden im unbefestigten
Untergrund Deponie vertraglich verankert. Hierdurch wird der Versiegelungsgrad innerhalb der fiir
die Errichtung vorgesehenen Flache auf ein Minimum reduziert. Die Breite der Uberstellten
Grundfléache durch die einzelnen Modultische betrdgt ca. 4,00 m. Dazwischen werden ca.
3,00 m breite unbebaute Reihenabstande eingehalten. Die genaue Anordnung erfolgt unter
Berlicksichtigung der Geldndestruktur,

Die erzeugte elekirische Energie wird in das offentliche Leitungsnetz eingespeist. Die Vergii-
tung erfolgt nach den Regelungen des Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) und wird fiir
20 Jahre zuziglich des Jahres der Inbetriebnahme geférdert.

Zur Sicherung der Energieanlage kann diese durch eine umfassende Zaunanlage eingefriedet
werden. Die Erforderlichkeit kann sich hierbei aus der Gefahrenabwehr und der Vermeidung des
Zutritts  Unbefugter, dem Schutz vor Vandalismus und Diebstahl sowie beziiglich
versicherungstechnischer Anforderungen ergeben. Zaunanlagen mit einer maximalen Héhe von
2,20 m zuzdglich einem nach innen geneigtem Ubersteigschutz zuldssig. Zaunanlagen sollten
mit einem Mindestabstand von 10 cm zum Boden errichtet werden, damit ein sténdiger Wechsel
bodenlebender Tierarten erméglicht bleibt.

Das vorhandene W egenetz dient wahrend der Bauphase zum Transport der Baumaterialien, kann
allerdings, je nach Aufstellplan der Solarmodule, langfristig als Zufahrt fiir Wartungszwecke
genutzt werden. Nicht bendtigte befestigte Flachen werden nach Méglichkeit zuriickgebaut.

Zufahrten zu den Wechselrichterstationen bzw. den Trafo-Stationen sind fiir die Anlieferung und
Wartungsarbeiten vorhanden.

4.2 ErschlieBung



Die Zufahrt zum Geldnde der Sonderbaufliche erfolgt (iber das vorhandene StraRen- und
Wirtschaftswegenetz. Die Erreichbarkeit ist von der Gewerbegebietsstrae und dort den
Wirtschaftsweg in nérdliche Richtung gegeben.

Da die Nutzung des Sondergebietes grundsétzlich nur mit einem geringen Verkehrsaufkommen
verbunden ist, ist der Ausbau zusatzlicher Erschliebungsstraen oder sonstige Manahmen nicht
erforderlich.

Die innerhalb des Plangebietes erforderlichen Betriebsstraen und Zufahrten sind bereits durch
die Vornutzung vorhanden und kénnen in Abhangigkeit von der Anordnung der Solarmodule zur
inneren Erschiefung genutzt werden.

Da Zufahrten und ErschlieBungsstralen im Bereich der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig
sind, besteht auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf
zur Ausweisung von Verkehrsflachen.

Die Anbindung der Solaranlagen an das Uberdrtliche Stromnetz erfolgt durch ein Erdkabel, das
parallel des Wirtschaftsweges Flurstick 393 bis zur nachstgelegenen Trafostation des
Stromversogers verlauft.

Bearbeitungsstand vom 12.01.2016
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