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Beschreibung der geplanten BaumaBnahme vom 26.02.2016

Bauvorhaben:
Neubau Pflegezentrum — Tagespflege und Seniorenwohnungen
Ostvorstadt 8, 15848 Beeskow

Bauherr:

Pflegezentrum OhneSorge
Inh. Sabine Ohnesorge
Markt 5-6

15848 Beeskow

Angaben zu dem zu iiberplanenden Grundstiick:

Stralke/Ort Ostvorstadt 8, 15848 Beeskow
Gemarkung Beeskow

Flur 4

Flurstiicke 306, 307 und Teilflache von 595
Grundstiicksgrole

nach Teilung

und neuer Grenzfestlegung ca. 2.200 m?

Eigentimer Stadt Beeskow
Berliner Stral’e 30
15848 Beeskow
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Kurzbeschreibung

Frau Ohnesorge plant einen Gebaudekomplex mit einem Tagespflegebereich flr bis zu 20
Personen und einem Bereich fur 10 altersgerechte Wohneinheiten errichten zu lassen.

Das Umfeld um das Grundstiick Ostvorstadt bietet die besten Voraussetzungen fur den
Betrieb einer solchen Einrichtung. Das Planungsareal ist zentrumsnah und verkehrsberuhigt.
Die Bewohner haben somit die Moglichkeit fulllaufig die Spreeinsel und angrenzende
Grunflachen fur Spaziergange zu erreichen und gleichzeitig Einkaufmdoglichkeiten in Anspruch
zu nehmen. Die Senioren kénnen sich ihr selbstbestimmtes Leben lange erhaiten und
Arztpraxen, Geschafte und Erholungsgebiete schnell erreichen. Das Projekt unterstreicht das
Stadtebauforderungsprogramm “Soziale Stadt’, da durch den geplanten Innenhof
Bewegungsmaglichkeiten, in Form von Outdoor- Fitnessgeraten, fir die Tagespflegegaste, die
Bewohner und auch die Anwohner, installiet werden sollen, um eine
generationslUbergreifende Interaktion zu férdern.

Bei Betrachtung der aktuellen baulichen Beschaffenheit des Grundstiicks wird schnell deutlich,
dass das Gelande des Planungsgrundstlckes stark versiegelt ist. Es gibt kaum Grinraume.
Das Grundstiick wirkt im Vergleich zu seiner lebendigen, umliegenden Bebauung eher desolat
und strukturlos. Dieser stadtebauliche Missstand wird durch den zu planenden Baukorper
grundlegend behoben.

Stadtebaulich gesehen, passt sich der geplante, stralenbegleitende Baukorper sehr gut in die
Umgebungsbebauung ein. Er verdichtet, die im Augenblick vorherrschende, zerkllftete
bauliche Struktur. Er gibt dem Ort eine rédumliche Fassung und schafft eine neue Platzsituation.

Der Tagespflegebereich des Gebéaudes tritt als Dominante mit seiner Zweigeschossigkeit und
seinem Walmdach mit 21° Dachneigung hervor. Neben seiner einladenden Geste flr den
Standort, bildet er gleichzeitig den Raumkantenabschluss.

Die ebenerdig geplanten altersgerechten Wohneinheiten in Art gereihter Hauser mit
Satteldachern mit einer Dachneigung ven 18° knlpfen an den Tagespflegebereich an und
verdeutlichen eine abweichende Gebaudetypologie. Durch die strallenbegleitende Bebauung
wird ein ruhiger Innenhof geschaffen. Dieser férdert das kommunikative Zusammenleben der
Be- und Anwohner. Der Standort erlebt eine neue Aktivierung.

Eine Vorabstimmung fand diesbezlglich bereits mit der Stadt Beeskow, Frau Bartelt und Frau
Maller statt.

Anlagen:

e Flurkartenauszug, DIN A4, M 1:1000

e Schwarzplan aktuelle/ geplante stadtebauliche Situation, DIN A4, M 1:1250

e Schwarzplan mit Darstellung des geplanten Baukérpers und Blickbeziehungen, DIN A4,
M 1:1500

e Ubersichtsplan des Grundstiickes mit Erdgeschossgrundriss
und Bemallung, DIN A4, M 1:250

o Darstellung der Umgebungsbebauung und des geplanten Baukdrpers,
Perspektiven, ohne Malistab

o Antrag auf Befreiung, 2 Blatt
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschitzt. Die Absicht zur Verdffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Veroffentlichung
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Gechasisdaten hinzuweisen. Die Regelungen des Urhebergesetzes bleiben unberlhrt
(Brandenburgisches Vermessungsgesetz (BbgVermG) vom 27. Mai 2009 (GVBI. | 209 $.166), geaindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI. | 2010 Nr. 17)).
Die dargesteliten Karteninhalte wurden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrlsisten nicht unbedingl die Lagegenauigkeit des angegebenen Malistabes
Bereitgestellt durch: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur - Bockmann, Feldstrae 9, 15848 Tauche OT Lindenberg.
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Bauvorhaben Neubau Pflegezentrum — Tagespflege und Seniorenwohnungen
Ostvorstadt 8, 15848 Beeskow

Antragsteller/Bauherr: Pflegezentrum OhneSorge
inh. Sabine Ohnesorge
Markt 5-6, 15848 Beeskow

Antrag auf Befreiung von einzelnen Regelungen
der Satzung zur Gestaltung des historischen Stadtkerns der Stadt Beeskow

Antrag auf Befreiung von § 5 Dacher und Dachformen

Dachneigung

zulassig gemaf Satzung:

Planung:
Begrindung:

Ortgangziegel

zulassig gemaf Satzung:

Planung:

Begrindung:

Dachneigungen neuer Dacher zwischen 35 und 55 Grad
Dachneigung 21 Grad und 18 Grad

Das zweigeschossige Gebaude mit der Tagespflege soll ein
Walmdach aus einer Brettbinderkonstruktion mit Dachneigungen
von 20° erhalten. Eine Nutzung des Dachraumes ist nicht
maéglich und auch nicht vorgesehen.

Die eingeschossigen Gebaudeteile mit den seniorengerechten
Wohnungen sollen Satteldacher aus Brettbindern mit 18°
Dachneigung erhalten. Die seniorengerechten Wohnungen
befinden sich zu ebener Erde, der Ausbau einer weiteren Etage
und der damit verbundene Einbau kostenintensiver Aufzige ist
nicht geplant. Der Wohnraum soll fur die Senioren kostenglnstig
sein.

Ortgangziegel sind nicht zuldssig

Ortgangziegel mit zurlickgesetztem Schenkel, Uberdeckung des
Ortganges < 40 mm

Die beiden freien Giebel der eingeschossigen Gebaudeteile
sollen mit Ortgangziegel mit zuruckgesetztem Schenkel
eingedeckt werden. Der Giebel im Innenhof ist vom offentlichen
Strallenraum nicht einsehbar. Der Giebel in Richtung
Physiotherapie Barow ist nur von einer Richtung der Straflte
Ostvorstadt einsehbar.

Photovoltaikanlage, Solarkollektoren

Wir befinden uns mit dem Bauvorhaben in der Entwurfsphase. Eine Planung fir die technische
Gebaudeausrlstung gibt es noch nicht. Es ist bisher geplant eine Gasheizung einzubauen.
Zur Unterstitzung der Heizung und der Warmwasserbereitung ware die Installation von
Solarkollektoren auf den Dachflachen, die nicht vom 6ffentlichen Strallenraum einsehbar sind,
wichtig, zur Erfallung der Anforderungen der Energieeinsparverordnung.

Auf weiteren geeigneten, vom offentlichen StraRenraum nicht einsehbaren Dachflachen des
Gebaudes ware die Installation einer Photovoltaikanlage zum Eigenverbrauch oder zur
Einspeisung der erzeugten Energie eine weitere Malnahme zu einer noch besseren
Energiebilanz des Gebaudes.
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Antrag auf Befreiung von § 12 Tiiren, Fenster, Schaufenster

StraBenseitige Fenster der Wohnungen

zuldssig gemaf Satzung:
Planung:

Begriindung:

Punkt 2, Fenster mit hoch rechteckigem Format

Einbau von Kunststofffenstern mit quadratischem Format, jedoch
2-fluglig mit Pfosten. Die Scheiben der Flugel haben ein
stehendes Format.

Die geplanten Fenstergréen sind notwendig, zur naturlichen
Belichtung der Raume. Der Einbau zweier 1-flugliger Fenster in
einem Raum wuirde die Stellméglichkeiten fur Mobel stark
einschranken.

Fenster des zweigeschossigen Gebaudeteiles mit Tagespflege

zulassig gemal Satzung:
Planung:

Begrindung:

Punkt 3, Unterteilung von Fenstern mit einer Grofie > 0,8 m?
Einbau von bodentiefen Kunststofffenstern im Erdgeschoss ohne
Unterteilung, Einbau von bodentiefen Fenstern im Obergeschoss
mit fest verglastem Unterlicht

Das zweigeschossige Gebdude mit Tagespflege ist ein
funktionaler Baukorper.

Die geplanten Fenstergréflen sind notwendig, zur natlrlichen
Belichtung der Rdume. Den Gasten der Tagespflege soll aus den
Beschaftigungs- und Aufenthaltsrdumen im Erdgeschoss ein
ungehinderter Ausblick gewahrt werden.

Im Obergeschoss befinden sich ein Seminar-/Konferenzraum,
ein Blro und ein Personal-Aufenthaltsraum. Die Fensterformate
der Fenster des Obergeschosses orientieren sich an denen des
Erdgeschosses. Als Absturzsicherung erhalten die Fenster des
Obergeschosses ein fest verglastes Unterlicht.
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