Bebauungsplan Nr. M10 ,,Feuerwehr Neuendorf*“ Beeskow

Beteiligung der Offentlichkeit vom 09.05.2016 bis einschlieRlich 10.06.2016 sowie der betroffe-
nen Behdrden/ sonstigen Trager offentlicher Belange/ der Nachbargemeinden mit Schreiben
vom 06.05.2016

Stand der Planung: Marz 2016
Vorlage zur Abwégung im Bauausschufd am ........................ /in der Stadtverordnetenversammlung am .............cccoeeviniennnne.
Stand der Vorlage: 06.09.2016

beteiligte Trager o6f- Sachverhalt der Stellungnahmen Abwagungsvorschlag fir die Stadtverordneten- Be- Anderungs-
fentlicher Belange, versammlung schluss d.| vorschlag
Offentlichkeit Stadtv.
vers.

Ifd. Datum des Schrei-
Nr. bens Stichwort Kurzfassung J|IN|E

A —Nachbarliche Abstimmung gemaR § 2 (2) und 4 a BauGB

01) | Stadt Friedland = Belange der Stadt Friedland werden durch die | = Kein abzuwagender Gesichtspunkt
06.06.2016 Planung nicht berthrt. Dem BP wird zuge-
stimmt.
02) | Gemeinde Rietz- = Keine Einwande (Formblatt) = Kein abzuwégender Gesichtspunkt
Neuendorf

10.05.2016




beteiligte Trager 6f- Sachverhalt der Stellungnahmen Abwagungsvorschlag fir die Stadtverordneten- Be- Anderungs-
fentlicher Belange, versammlung schluss d. | vorschlag
Offentlichkeit Stadtv.
Vers.
Ifd. Datum des Schrei-
Nr. bens Stichwort Kurzfassung J|N|E

B —Beteiligung der Behdrden

| Trager offen

tlicher Belange gemé&nR § 4 (2) und 4 a BauGB

01) | Landkreis Oder-Spree
Beeskow
07.06.2016
01l1a) | Landkreis Oder-Spree = Die Stadt Beeskow strebt die Aufstellung des Die Hinweise werden wie folgt behandelt: Die

SG Kreisentwicklung
und Investitionsforde-
rung

Fachbereich Bauleit-
planung

BP im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB an. Nach dieser Vorschrift kann ein
BP fiur die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere MafR-
nahmen der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden. Das
Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Ur-
teil vom 04.11.2015 nun erstmals den Begriff
der Innenentwicklung konkretisiert und dabei
den Zugriff auf den Auf3enbereich durch BP
der Innenentwicklung jedenfalls grundsatzlich
unterbunden. ,Der Gesetzgeber grenzt BP der
Innenentwicklung von BP ab, die gezielt Fl&-
chen auBerhalb der Ortslagen einer Bebau-
ung zufiihren und will mit 8 13a Abs. 1 BauGB
Planungen foérdern, die der Erhaltung, Erneue-
rung, Fortbildung, Anpassung und dem Um-
bau vorhandener Ortsteile dienen. Als Gebie-
te, die Fur BP der Innenentwicklung in Be-
tracht kommen, nennt er beispielhaft die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile i.S.d. § 34
(1) BauGB, innerhalb des Siedlungsbereichs
befindliche brachgefallene Flachen sowie in-
nerhalb des Siedlungsbereichs befindliche
Gebiete mit einem Bebauungsplan, der infol-
ge notwendiger Anpassungsmafinahmen ge-
andert oder durch einen neuen BP abgeldst
werden soll.... Dem BP der Innenentwicklung
ist ... die Inanspruchnahme von Aufienbe-
reichsgrundstiicken versagt. Dies gilt ... auch

Einschéatzung des Landkreises zur Lage des
Plangebietes werden von der Stadt Beeskow
nicht geteilt. Beim Plangebiet handelt es sich um
eine stadtebauliche Brache in der Siedlung
Neuendorf. Ziel der Bauleitplanung ist die Wie-
dernutzbarmachung dieser ehemals durch land-
wirtschaftliche Bauten gekennzeichneten Flache
im Siedlungszusammenhang der Ortslage Neu-
endorf. Diese Siedlungsflache hatte / hat keinen
Abstand zur Ortslage Neuendorf sondern war/
ist deren Bestandteil. Durch die Planung wird die
Siedlung nicht in den AufRenbereich hinein er-
weitert. Die Stadt Beeskow fuhrt das Verfahren
nach § 13a BauGB weiter.




dann, wenn die AuRenbereichsflache so stark
von der angrenzenden Bebauung gepragt ist,
dass sie sich als deren organische Fortset-
zung darstellt und damit fir eine Einbezie-
hungssatzung (8 34(4) Nr. 3 BauGB) in Be-
tracht kommt. Eine ,Innenentwicklung nach
aulen“ ermdglicht § 13a BauGB nicht.”

Die auf der Flache ehemals befindliche Be-
bauung, bestehend aus 5 Stallanlagen und
Nebenanlagen lag au3erhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils und nahm auch
nicht am Siedlungszusammenhang i.S.v.
§13a BauGB teil.

Schlussfolgernd ist die beabsichtigte Aufstel-
lung des BP Nr. M10 nicht im beschleunigten
Verfahren mdoglich.

Die Festsetzung Nr. 3 ist unbestimmt und
Uberschreitet die durch § 9 ermdglichten
Festsetzungen. Die baulichen Anlagen sind
vornehmlich innerhalb des Baufensters zu er-
richten. Lediglich untergeordnete Nebenanla-
gen (8 14 BauNVO) kdnnen aufRerhalb zulas-
sig sein (8§ 23 BauNVO). Dass diese nur zu-
lassig sind, wenn sie der Feuerwehr der Stadt
Beeskow zugehéren ist planungsrechtlich
nicht festsetzbar.

Die Festsetzungen fir den Bereich MI 2 werden
wie folgt geandert: das im Entwurf Marz 2016
dargestellte Baufeld wird zukiinftig als BF1 be-
zeichnet. Hierfur wird festgesetzt, dass hier das
Hauptgebaude des Grundstlicks anzuordnen ist.
Weiterhin wird ein Baufeld BF2 eingeordnet =
Gesamtflache MI2 minus BF1 unter Einhaltung
der Mindestabstandsflache von 3m (stralRensei-
tig wird die Baugrenze vom BF1 aufgenommen
= 4,00m Abstand zur Flurstiicksgrenze). Hier
sind weitere bauliche Anlagen mdéglich, Haupt-
gebéude sind hier nicht zuléssig. Dies entspricht
inhaltlich dem bereits zur Beteiligung vorgeleg-
ten Entwurf zum BP.

01b)

Landkreis Oder-Spree
Umweltamt

untere Naturschutzbe-
hoérde

Bei dem Vorhabengrundstiick handelt es sich
um eine ehemalig landwirtschaftlich genutzte
Flache auRerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils in der freien Landschatft.
Es stellt somit keine uberplanbare Flache
i.S.d. § 13a BauGB dar (BVerwG, Urteil v.
15.11.2015).

Die Hinweise werden wie folgt behandelt: Die
Einschatzung des Landkreises zur Lage des
Plangebietes werden von der Stadt Beeskow
nicht geteilt. Beim Plangebiet handelt es sich um
eine stadtebauliche Brache in der Siedlung
Neuendorf. Ziel der Bauleitplanung ist die Wie-
dernutzbarmachung dieser ehemals durch land-
wirtschaftliche Bauten gekennzeichneten Flache
im Siedlungszusammenhang der Ortslage Neu-
endorf. Diese Siedlungsflache hatte / hat keinen
Abstand zur Ortslage Neuendorf sondern war/
ist deren Bestandteil. Durch die Planung wird die
Siedlung nicht in den AulRenbereich hinein er-




Da in den vorliegenden Unterlagen bereits die
Versiegelungsrate ermittelt worden ist und
PflanzmaRnahmen festgelegt worden sind,
sowie eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung erfolgt ist, kann auf den Umweltbericht
verzichtet werden. Die Standorte der festge-
setzten Pflanzungen sollten auch im Plan
dargestellt werden.

weitert. Die Stadt Beeskow fiihrt das Verfahren
nach § 13a BauGB weiter.

Die erste Aussage wird positiv zur Kenntnis ge-
nommen. Da die Stadt Beeskow bei ihrer Auf-
fassung, das Verfahren nach § 13a zuende zu
fuhren bleibt, mu3 kein Umweltbericht angefer-
tigt werden (auf den die uNB entsprechend ihrer
Stellungnahme ja auch verzichtet). Die Standor-
te der festgesetzten Pflanzungen (textl. Festset-
zung Nr. 4) sind im Text der Festsetzung veror-
tet, eine nochmalige Darstellung in der Plan-
zeichnung eribrigt sich damit. Die Standorte der
festgesetzten Pflanzungen (textl. Festsetzung
Nr. 5) sind bewusst nicht 6rtlich fixiert und kon-
nen in der Gesamtgrundstiicksgestaltung einge-
ordnet werden. Eine zeichnerische Darstellung
erfolgt somit ebenfalls nicht.

01c)

Landkreis Oder-Spree
Umweltamt

SG untere Wasserbe-
horde

Im Punkt 3.1.2 wird festgelegt, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser auf dem Grund-
stuck zu versickern ist. diese Festlegung kann
nur getroffen werden, wenn nachgewiesen ist,
dass dies auf dem Grundstiick moglich ist und
mit der Wasserbehdrde ein Einvernehmen
hergestellt wurde. Dies ist hier nicht der Fall.
(Mdglichkeiten der Anpassung an die fachli-
chen Anforderungen — Herstellung des Ein-
vernehmens mit der unteren Wasserbehdrde
durch Einreichung aussagefahiger Unterlagen
zur Versickerungsfahigkeit des auf den
Grundstucken anstehenden Bodens.)

Die Hinweise werden wie folgt behandelt: Im
Rahmen der bisherigen Planung zum Standort
wurde ein Baugrundgutachten erarbeitet. Im Er-
gebnis ist eine flachenhafte Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet mdoglich
(gof. Uber flache Mulden). (Auszug aus dem
Gutachten s. Anlage zur Abwagung)

01d)

Landkreis Oder-Spree
Umweltamt

untere Abfallwirt-
schafts- und Boden-
schutzbehorde

Keine Einwendungen

Kein abzuwégender Gesichtspunkt

Ole)

Landkreis Oder-Spree
Bauordnungsamt

SG technische Bauauf-
sicht

Keine Einwendungen

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt

01f)

Landkreis Oder-Spree
Bauordnungsamt
AG Denkmalschutz

Gegen die Planung bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unent-
deckten Denkmalen zu rechnen ist, wird auf

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt, Informati-
on fur die Ausfiihrung




folgende Festlegungen im Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (24.05.2004) aufmerksam ge-
macht — Sollten bei Erdarbeiten Bodendenk-
male (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle/-bohlen, Tonscherben,
Metallsachen, Miinzen, Knochen u.d.) ent-
deckt werden, sind diese unverziiglich beim
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archaologischen Landesmuseum
Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unveréandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen. Fun-
de sind abgabepflichtig.
Baudenkmalpflegerische Belange sind durch
die Planung nicht beriihrt.

019)

Landkreis Oder-Spree
Ordnungsamt

SG Brand-, Zivil- und
Katastrophenschutz

Die Stadt Beeskow hat als Trager des ortli-
chen Brandschutzes in ihrem Bereich die
Léschwasserversorgung zu gewabhrleisten.
Diese ist gesichert, wenn die Anforderungen
des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstel-
lung von Ldschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung® erfullt sind. die
nachste normgerechte Entnahmestelle (Hyd-
rant) darf sich max. 300 m von jedem Gebé&u-
deteil entfernt befinden.

Kein abzuwagender Gesichtspunkt, Informati-
on fir die Ausfiihrung, die Stadt Beeskow sichert
den Brandschutz ab

01h)

Landkreis Oder-Spree
Landwirtschaftsamt

Fur eine Teilflache von 4.500 m2 Griinland
des Flurstiicks 30, Flur 1 ist im Landwirt-
schaftsamt ein Landpachtvertrag nach dem
Landpachtverkehrsgesetz angezeigt worden.
Der P&chter ist durch die Stadt Beeskow
(Verpachter) rechtzeitig Uber das geplante
Bauvorhaben zu informieren, damit er es in
seiner Betriebsplanung entsprechend beriick-
sichtigen kann.

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt, Informati-
on fur die Ausfuhrung, der Péachter wird infor-
miert

02)

Gemeinsame Landes-
planungsabteilung
GL5

Frankfurt (Oder)
02.06.2016

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthélt
im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festsetzungen.

Die geplante Siedlungserweiterung schlief3t
an vorhandenes Siedlungsgebiet an. Das Ziel

Kein abzuwé&gender Gesichtspunkt




4.5 (1) Nr. 1 LEP B-B ermdéglicht in zentralen
Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung die
Entwicklung von  Wohnsiedlungsflachen.
Quantitativ wird die Wohnsiedlungsentwick-
lung nicht begrenzt. Die Planungsziele be-
ricksichtigen durch die Nachnutzung einer zi-
vilen Konversionsflache der Landwirtschaft
die Grundsatze der Raumordnung (Grundsatz
4.4 (1) LEP B-B — Nachnutzung militarischer
und ziviler Konversionsflachen im rdumlichen
Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungs-
gebieten fur eine bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung; Ziel 4.2 LEP B-B - neue Sied-
lungsflachen sind an vorhandene Siedlungs-
gebiete anzuschliel3en; Ziel 2.9 LEP B-B —
Einstufung der Stadt Beeskow als Mittelzent-
rum)

Die dargelegten Planungsabsichten lassen
zum derzeitigen Planungsstand keinen Wi-
derspruch zu den Zielen der Raumordnung
erkennen.

03)

Regionale  Planungs-
gemeinschaft Oder-
land-Spree

Beeskow

13.06.2016

Die Stadt Beeskow Ubernimmt It. Festle-
gungskarte 1 LEP B-B mittelzentrale Funktio-
nen. Hier ist die Entwicklung von Siedlungs-
flachen nach Ziel 4.5 (1) LEP B-B zuléssig.
Das Vorhaben ist an die Siedlung Neuendorf
angeschlossen und entspricht damit dem Ziel
4.2 LEP B-B. Die Planung ist somit mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt

04)

Landesamt fir Umwelt
Frankfurt (Oder)
03.06.2016

Wasserwirtschaft — Im Geltungsbereich befin-
det sich keine hydrologische MefRstelle des
LFU. Baugrunduntersuchungen sind fur die
Ausfuihrungsplanung empfehlenswert, da sich
westlich des Planareals ein Niederungsbe-
reich mit dem Luchgraben anschlief3t. Hohere
Grundwasserstande nach  Extremnieder-
schlagen und Ruickstauerscheinungen im
Luchgraben sind nicht ausgeschlossen. Das
Planum liegt nicht unmittelbar im EinfluRge-
biet HQextrem der Spree.

Immissionsschutz — die Stadt Beeskow beab-
sichtigt mit dem BP die Schaffung der Vo-
raussetzungen fir die Errichtung eines Feu-

Kein abzuwéagender Gesichtspunkt, Informati-
on fur die Ausfihrung, die Stadt Beeskow hat im
Rahmen der bisherigen Planung zum Standort
Baugrunduntersuchungen vorgenommen. (Aus-
zug aus dem Gutachten s. Anlage zur Abwa-

gung)

Kein abzuwégender Gesichtspunkt




erwehrdepots sowie von Wohngebauden in
der westlichen Ortslage des OT Neuendorf.
Der Geltungsbereich ist nordlich, sidlich und
westlich Uberwiegend von Grinflachen um-
geben. Ostlich grenzt Wohnbebauung an das
Plangebiet, sudlich brachliegende Stallanla-
gen. Nordlich in einer Entfernung von ca.
1000 m bzw. 850 m befinden sich insgesamt
22 Windenergieanlagen. Das Plangebiet be-
findet sich nicht im Einwirkungsbereich von
Emissionen aus Verkehrswegen bzw. ge-
werblichen Anlagen, die die geplante Nutzung
erheblich belastigen bzw. beeintréchtigen
kdnnten. Bei Feuerwehren handelt es sich
grundséatzlich um soziale Einrichtungen, die
dem Allgemeinwohl dienen. Derartige Gerau-
sche sind aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht i.d.R. sozialadaquat, d.h. die durch die
Nutzung dieser Einrichtungen hervorgerufe-
nen Emissionen kdnnen sich fur den Einzel-
nen durchaus nachteilig auswirken, werden
jedoch von der Bevolkerung insgesamt hin-
genommen, weil sich damit verbundene Ge-
rausche fir die Rettung von Menschenleben
oder Sachgutern in den Grenzen des sozial
Ublichen und Tolerierbaren bewegen. Im Sin-
ne der gegenseitigen Rucksichtnahme sollten
zur Konfliktvermeidung seitens der Stadt die
Mdoglichkeiten des Betriebs auf dem Feuer-
wehrgelénde geprift und entsprechend ver-
einbart werden (z.B. Gebaudeplanung und —
ausrichtung, Einsatz des Martinhorns nachts,
nicht innerhalb des Betriebsgeldndes bzw.
AnliegerstraRen, Umfang von Reparatur- und
WartungsmafRnahmen sowie Technikeinwei-
sungen auf dem Betriebsgelande unter Be-
ricksichtigung der Ruhe- bzw. Nachtzeiten).
Zur Bewertung der Immissionssituation in Be-
zug auf die im nadheren Umfeld des Plange-
bietes vorhandenen Windenergieanlagen
wurde eine Ausbreitungsrechnung durchge-
fuhrt. Diese hat im max. Betriebszustand aller
Windenergieanlagen fur das Plangebiet erge-




ben, dass die Immissionsrichtwerte nach TA
Larm fir Mischgebiete von 45 dB(A) nachts
eingehalten werden. Aus immissionsschutz-
fachlicher Sicht ergeben sich keine Forderun-
gen oder Bedenken.

05) | Landesamt fir Umwelt Das Vorhaben befindet sich nicht im Zustan- Kein abzuwagender Gesichtspunkt
Abteilung GroRR3schutz- digkeitsbereich der Behérde.
projekte
Heidesee
18.05.2016
06) | Landesbetrieb Stra- Belange der Stralenbauverwaltung werden Kein abzuwagender Gesichtspunkt
Renwesen nicht berhrt.
Frankfurt (Oder)
18.05.2016
07) | Landesamt fir Berg- Keine Einwendungen Kein abzuwé&gender Gesichtspunkt, die
bau, Geologie und Keine eigenen Planungen und MafRnahmen, Rechtsinhaberin des Erlaubnisfeldes Reudnitz
Rohstoffe die den Plan bertihren kénnen wird im Rahmen der Bauantragsvorbereitung in-
Cottbus Der Planbereich liegt vollstéandig innerhalb formiert.
20.05.2016 des gem. § 7 BBergG erteilten Erlaubnisfel-
des Reudnitz — Erlaubnis zur Aufsuchung von
tiefliegenden Kohlenwasserstoffen, Rechtsin-
haberin: Bayerngas AG. Derzeit existiert fir
das Feld ein zugelassener Hauptbetriebsplan
fir Aufsuchungstatigkeiten auf dem Gebiet
der Stadt Beeskow. es wird empfohlen, die
Rechtsinhaberin mit in das Verfahren einzu-
beziehen.
Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplan-
ten Bohrungen oder geophysikalischen Un-
tersuchungen bestehende Anzeige-, Mittei-
lungs- und Auskunftspflicht wird gem. Lager-
stattengesetz verwiesen.
08) | Landesamt fur Arbeits- Keine AuRerung (Formblatt) Kein abzuwagender Gesichtspunkt
schutz, Verbraucher-
schutz und Gesundheit
Eberswalde
16.06.2016
09) | Landesbetrieb Forst Da kein Wald i.S.d. LWaldG betroffen ist, be- Kein abzuwagender Gesichtspunkt
Brandenburg stehen keine forstbehordlichen Einwande ge-
Untere Forstbehorde gen das Vorhaben.
02.06.2016
10) |E.DIS AG Es bestehen keine Bedenken gegen die Pla- Kein abzuwagender Gesichtspunkt, Informati-

Region Ost Branden-

nung.

on fur den Vorhabentréger




burg

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen

Firstenwalde der E.DIS AG. (ein aktueller Leitungsbe-
25.05.2016 standsplan liegt der Stellungnahme bei)
11) | EWE Netz GmbH Gegen die Planung bestehen keine Beden-|= Kein abzuwagender Gesichtspunkt, Informati-
Beeskow ken. Fir die ErschlieBung neuer Gebiete mit on fur den Vorhabentrager
17.05.2016 Erdgasleitungen gilt der mit der jeweiligen

Gemeinde abgeschlossene Konzessions-
bzw. Wegenutzungsvertrag.

Vor Beginn der Bautatigkeiten ist es zwingend
erforderlich, sich Uber bereits verlegt Versor-
gungsleitungen zu informieren. Auf Anfrage
werden Bestandsplane ausgegeben. Die ge-
naue Lage der Leitungen ist durch Hand-
schachtung festzustellen. Bei Unterschreitung
des Mindestabstandes (Naherungen < 40 cm,
Kreuzungen < 20cm) zu den Leitungen hat
eine ortliche Einweisung zu erfolgen. Veran-
derungen der Uberdeckung der Leitungen
und eine Uberbauung der Anlagen mit Ge-
bauden, Borden, Schéchten, Kanélen usw.
sind nicht zuléassig. Eine spéatere Bepflanzung
der Trasse mit Baumen erfordert Mindestab-
stdnde und SchutzmaBnahmen fir die Lei-
tungen.

Neu zu verlegende Leitungen werden grund-
satzlich in Gehwegen oder Fahrbahnseiten-
raumen (6ffentliche Flachen) mit einer Uber-
deckung von 0,8 m verlegt. Aus wirtschaftli-
chen Grunden sollte versucht werden, Ver-
sorgungsleitungen gemeinsam zu verlegen.
Der Aufbau der Oberflachenbefestigung im
Bereich von Versorgungsleitungen muf3 so
konstruiert sein, dass nachfolgende Arbeiten
(Herstellung von Hausanschlissen, Sto-
rungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen, u.a.)
problemlos durchgefiihrt werden kénne. Emp-
fohlen wird Beton- oder Natursteinpflaster.
Armaturen (z.B. Schieber) sind entsprechend
der Vorgaben der EWE zu sichern. Hinweis
fur die Oberflachenherstellung der Geh- und
Fahrwege - Die Herstellung der Erdgas-
Hausanschlisse kann technologisch bedingt
erst nach Fertigstellung der Versorgungslei-




10

tungen und eines verschlieBbaren Anschluf3-
raumes im Haus erfolgen.

12)

Zweckverband Was-
serversorgung und Ab-
wasserentsorgung
Beeskow und Umland
17.05.2016

Abwasser — Das BP-Gebiet ist abwasserseitig
nicht erschlossen. Fur den Zeitraum der ab-
wasserseitigen Erschlieung des Gebietes ist
die erweiterte Nutzung fir Wohnbebauung
mafgeblich. Da die Entsorgung Uber eine
Druckentwasserung erfolgt, ist die technische
Anbindung des Feuerwehrgeratehauses als
einzige Abwasserquelle nicht mdglich, da die
geringen Abwassermengen das System (An-
bindung an die Verbindungsleitung Birkholz-
Neuendorf) verstopfen lassen. Fur den Zeit-
raum der alleinigen Nutzung des Gelandes
mit einem Feuerwehrgeratehaus sollte die
Abwasserentsorgung mobil erfolgen.
Trinkwasser — Hinter der letzten Bebauung
befindet sich ein Trinkwasser-Hausanschluf
in einem Wasserzahlerschacht. Dieser An-
schluf3 dient der Versorgung des bisherigen
Festplatzes und koénnte zur Versorgung des
Feuerwehrgeratehauses genutzt werden.

Die TW- und AW-Anlagen des Feuerwehrge-
ratehauses sind in Absprache mit dem WAZV
so zu errichten, dass eine spéatere Anbindung
an das neu zu verlegende Trink- und Abwas-
serleitungsnetz ohne zusatzliche erhebliche
Aufwendungen mdglich ist. Die abwassersei-
tige Erschlieung ist Uber eine Vereinbarung
zwischen der Stadt und dem WAZV zu si-
chern.

Kein abzuwé&gender Gesichtspunkt, die Aus-
fuhrungen zum vorhandenen Versorgungsstand
werden zur Kenntnis genommen.

13)

Deutsche Telekom AG
Radebeul
26.05.2016

Im Planbereich befinden sich noch keine Te-
lekommunikationslinien der Telekom.

Es wird gebeten, folgende fachliche Festset-
zung in den BP aufzunehmen:

In allen Stral’en und Gehwegen sind geeigne-
te und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das ,Merkblatt ber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der

Kein abzuwé&gender Gesichtspunkt, die auf-
gezeigten Punkte kdnnen nicht als Festsetzung
in den BP aufgenommen werden, es erfolgt eine
Aufnahme in die Begrindung zum BP. Informa-
tionen fur nachfolgende Planungsebenen
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Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Ver-
kehrswesen zu beachten. Es wird gebeten,
sicherzustellen, dass durch die Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien der Te-
lekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Ge-
bdude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBRerhalb des Plangebietes erforderlich. Fir
den rechtzeitigen Ausbau ist es notwendig,
dass der Beginn der ErschlieRungsmafRnah-
men im Baugebiet der Telekom mind. 4 Mo-
nate vor Beginn angezeigt wird.

14)

Landesbdiro der aner-
kannten Naturschutz-
verbande

08.06.2016

Die Planflache war ein ehemals landwirt-
schaftlich genutzter Bereich, die ehemals hier
befindlichen Stallanlagen und Nebengebaude
sind bereits zurlickgebaut. Das urban deutlich
vorgepragte Plangebiet erféhrt somit eine
Nachnutzung. Die Verbénde begriRen die
Nachnutzung bereits vorgepragter Flachen,
wenn dadurch die Inanspruchnahme noch
unbebauter Flachen vermieden werden kann.
Die Flache liegt auRBerhalb geschiitzter Bioto-
pe und Schutzgebiete und gehort somit nicht
zu den naturschutzfachlich wertvollen Fl&-
chen.

Die Ansicht der Kommune, dass es sich um
eine Entwicklung des Innenbereichs handelt
wird nicht geteilt. Bei der Planung handelt es
sich um die Inanspruchnahme einer Flache
im AufR3enbereich. Somit bedarf die Planung
eines Umweltberichts/ Griinordnungsplanes
und/ oder einer Eingriffs-/Ausgleichsplanung.

Fur das Feuerwehrdepot kann ein 6ffentliches
Interesse geltend gemacht werden und somit
auch die Inanspruchnahme von Auf3enbe-
reichsflachen. Die Errichtung von 2 baurecht-
lich nicht privilegierten Eigenheimen im Au-
Renbereich wird aus naturschutzfachlicher
Sicht kritisch gesehen. Hier sind 6ffentliche
Belange nicht begriindet. Der Unterlage kann

Kein abzuwagender Gesichtspunkt

Die Hinweise werden wie folgt behandelt: Die
Einschétzung des Landesbiros zur Lage des
Plangebietes und zur Einschétzung, dass es
sich nicht um einen BP der Innenentwicklung
handelt, werden von der Stadt Beeskow nicht
geteilt. Beim Plangebiet handelt es sich um eine
stédtebauliche Brache in der Siedlung Neuen-
dorf. Ziel der Bauleitplanung ist die Wiedernutz-
barmachung dieser ehemals durch landwirt-
schaftliche Bauten gekennzeichneten Flache im
Siedlungszusammenhang der Ortslage Neuen-
dorf. Diese Siedlungsflache hatte / hat keinen
Abstand zur Ortslage Neuendorf sondern war/
ist deren Bestandteil. Durch die Planung wird die
Siedlung nicht in den AulRenbereich hinein er-
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nicht entnommen werden, wie man das Bau-
recht fir die 2 Wohngrundstiicke herleiten
will, wenn man die Flache zum AufRRenbereich
zurechnet.

Die Verbande fordern daher die Erstellung
grunordnerischer Unterlagen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wéare eine
komplette Eingriinung mit einer Gehélzhecke
an nordlicher und westlicher AuBengrenze
des Plangebietes sinnvoll. Die Hecke sollte
mindestens 3-reihig sein, kann zusatzlich Le-
sesteinhaufen und Ansitzwarten enthalten. Es
sind ausschlieB3lich einheimische standortge-
rechte Laubgeholzarten mdglichst regionaler
Herkunft zu pflanzen. Eine mind. 3-jahrige
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
festzusetzen.

weitert. Die ,Privilegierung“ von Bauvorhaben ist
nicht die Voraussetzung zur Anwendung des §
13a BauGB. Die Stadt Beeskow fuhrt das Ver-
fahren nach § 13a BauGB weiter. Im Verfahren
sind Bewertungen zu Natur und Landschaft vor-
genommen worden. In der Stellungnahmen der
uNB LOS sind diese positiv bewertet worden.
Die Ansicht der Verbande zur kompletten Ein-
griinung wird durch die Stadt Beeskow nicht ge-
teilt. Im Norden schlieBen sich weitere gartne-
risch genutzte Grundstiicksflachen an, nur im
Westen erfolgt ein Ubergang in die freie Land-
schaft (hier ist die Hecke — textl. Festsetzung Nr.
4 - festgesetzt). Die 3-Reihigkeit wird in die text-
liche Festsetzung Nr. 4 aufgenommen (der Pas-
sus ,die Verwendung von Laubgehdlzen, stand-
ortgerecht und einheimisch* ist bereits Bestand-
teil der Festsetzung). Die 3-jahrige Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege wird in die Be-
grindung aufgenommen.

15) | IHK Ostbrandenburg Grundsatzlich erhélt das Vorhaben unsere Kein abzuwéagender Gesichtspunk
Frankfurt (Oder) Zustimmung.
09.06.2016 Die Flache ist im FNP als M gekennzeichnet. Durch die Ausweisung im BP ist eine hdhere
Warum reicht dann nicht die Festsetzung Flexibilitat fur die Stadt Beeskow gegeben.
Gemeinbedarf Feuerwehr aus.
Am Standort Neuendorf 21 a befindet sich ein Der Gartenbaubetrieb wird nach derzeitigem
Landschafts- und Gartenbaubetrieb. Es wird Kenntnisstand von den Festsetzungen des BP
um Beriicksichtigung gebeten. nicht beeinflusst. Im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit sind hierzu keine Stellungnahmen
eingegangen.
16) | Handwerkskammer Die Handwerkskammer sieht keine handwerk- Kein abzuwagender Gesichtspunkt
Frankfurt (Oder) lichen Belange bertihrt und stimmt dem BP
10.06.2016 deshalb zu.
17) | GDMcom Die GDMcom handelt in Vollmacht der Kein abzuwéagender Gesichtspunkt
Leipzig ONTRAS Gastransport GmbH und der VNG
01.06.2016 Gasspeicher GmbH.

Das Vorhaben berthrt keine Anlagen und
keine zur Zeit laufenden Planungen der
ONTRAS und der VGS. Es gibt keine Ein-
wande gegen das Vorhaben.
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18)

Wasser- und Boden-
verband ,Mittlere
Spree*

Beeskow
23.05.2016

Zum BP gibt der Verband seine Zustimmung.
Bei der geplanten Versickerung des Regen-
wassers auf dem Plangebiet werden die Be-
lange des Verbandes nicht direkt berihrt.

Kein abzuwagender Gesichtspunkt
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beteiligte Trager o6f- Sachverhalt der Stellungnahmen Abwagungsvorschlag fir die Stadtverordneten- Be- Anderungs-
fentlicher Belange, versammlung schluss d.| vorschlag
Offentlichkeit Stadtv.
Vers.
Ifd. Datum des Schrei-
Nr. bens Stichwort Kurzfassung J|N|E

C - Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) und 4 a BauGB

= Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.
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Anlage — Auszug Baugrunduntersuchungen zum Standort

Vorabangaben als RechengréfRen BV FFW- Neubau Neuendorf b.
Beeskow:

Geologisches Modell:
Ablagerungen im Bereich der ,Beeskower Platte” und der Spreeniederung ohne bedeutende

bindige Einlagerungen. Es stehen ab 0,2 m Tiefe ungestort gelagerte nichtbindige Béden SE
an.

Die erkundeten Erdstoffe sind durch folgende Eigenschaften gekennzeichnet:

a) Mutterboden [OH] ( Kurzzeichen nach DIN 18 196)

Grobkdmige Bdoden mit humosen und erdstofffremden Beimengungen; dberwiegend aus
feinsandigem Mittelsand

Feinkornanteil (< 0,063 mm) - bis 5 Gew %

organische Beimengungen 1-3 Gaw %

Kalkgehalt : schwach kalkhaltig

Lagerungsdichte - liberwiegend locker gelagert

Frostverhalten - gering bis mittel frostempfindlich (F1 bis F2)

b} Auffiillboden [A]
Grobkémige Bdoden mit humosen Beimengungen sowie erdstofffremden Bestandteilen

Feinkornanteil (< 0,063 mm) s bis 5 Gew.%

organische Beimengungen :1-3 Gew %

Kalkgehalt - liberwiegend kalkfrei

Lagerungsdichte - nach Bohrwiderstand locker ( 0,15<D<0,3)
Frostverhalten - gering bis mittel frostempfindlich ( F1-F2 )

erdstofffremde Beimengungen  : Bauschutt
c) Enggestufte Sande [SE]
Grobkéimige nichtbindige Boden, Gberwiegend Mittelsande mit unterschiedlichen Anteilen

von Beimengungen aus Feinsand und Grobsand

Feinkomanteil (< 0,063 mm) =5 Gew. %

Ungleichfdrmigkeitsgrad 2219 is 4,00

Kalkgehalt - nicht kalkig
Lagerungsdichte s mitteldicht (0,3 <D =0,5)
Frostverhalten - nicht frostempfindlich { F1)

Folgende Erdstoffkennwerte kénnen entsprechend DIN 1054 und EC-T7 bei erdstatischen
Berechnungen eingesetzt werden. Die angegebenen Werte sind vereinheitlichte Mittelwerte
und die Erdstoffschichtungen kdnnen als eine Schicht fiir die Berechnung betrachtet werden.
Fir den Mutterboden/Auffillboden werden ebenfalls Werte angegeben, Bedeutung haben
sie aber nur als seitliche Auflast.



Erdstoffkennwerte
Bodenart (DIM ¥ ¥ 3 c 5 E.
18196) [kNm?] | [kN/m?] [7] [kN/m7] [kN/m]
Mutterboden/
Auffillung 15 8 28 0 <03 -
(OHIA)
engaestufte -
Sande (SE) 16 95 34 0 0305 o 10f

Zuldssige Bodenpressungen vertikal belasteter Fundamente

zuldssige Bodenpressung in kN/m? fir
Streifenfundamente mit Breiten b bzw. b’ bei
Baéden der Gru SE
Kleinste
Einbindetiefe 05m 1.0m 1.6m
[m]
05 220 320 360
1,0 275 3590 350
20 325 450 375

Zwischenwerte sind linear zu interpolieren.

Die o.g. Werte gelten nur fir Fundamente mit mittigem Lastangriff. Bei aulfermittigem
Lasteintrag ist die Fundamentfliche gemal DIN 1054 zu verkleinem. Eine Erhdhung baw.
Herabsetzung der Tabellenwerte aufgrund der Lagebeziehung zwischen Grindungssohle
und Grundwasserspiegel ist nach DIN 1054 vorzunehmen.

Es wird davon ausgegangen, dall bei der Herstellung der Grindungssohle ein
Verdichtungsgrad won mindestens 98 9% Proctordichte erreicht und vom Baubetrieh
nachgewiesen wird.

Fir Grindungsberechnungen mit Hilfe des Bettungsmodulverfahrens fiir eine elastisch
gebettete Platte kénnen fir nichtbindige Sande SE folgende Tabellenwerte in Ansatz
gebracht werden: ky = 20 000 kN/im® - 60 000 kN/m?

Es wird darauf hingewiesen, dalt der Bettungsmodul keine Bodenkonstante ist und die nur
vom Boden abhdngigen Tabellenwerte mit Vorsicht zu verwenden sind. Es wurden keine
Plattendruckversuche zur Berechnung des Bettungsmoduls durchgefiihrt.

Fiir die malgebenden grobkémigen Béden SE gelten folgende Bodenpressungen, die als
Richtwerts fir die Fundamentbemessung in Ansatz gebracht werden kénnen.

Der ki- Wert liegt zwischen 3 *10* und 810 m/s. Grundwasser wurde ab 1,85 m unter der
Geldndeoberflache angetroffen. Die Sande sind fiir eine Versickerung geeignet. Der HGW
wird ca. 0.5 m héher liegen.

GEOCON GmbH

Heinz Bredahl (GF)
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