P I 8 ﬂ Z e | C h e ﬂ nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1996

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

5 Mischgebiet (8§ 6 BauNVO)
Sondergebiet “Grobflachiger Einzelhandel” (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

0,6 Grundflachenzahl (bei der Berechnung der GRZ bleibt die
Nutzungsartentrennung unberiicksichtigt)
[] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
Per. 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
e Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

8. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

>
»“  Ein- und Ausfahrtsbereich

9. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

I:l offentliche Grinflachen

Zweckbestiummung StraBenbegleitgrin

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 u. Abs.6 BauGB)

M@ Fliche fir die Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 26 und Abs.6 BauGB)

. Erhaltung Béaume
. Anpflanzung B&éume

- Anpflanzung Stréucher

156. Sonstige Planzeichen

@ Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Par.9 Abs.7 BauGB)

-8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(Par. 1 Abs.4, Par.16 Abs.5 BauNVO)

“S I. Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze

C) VermaBung
/ Bestand (Gebsude, Wege, B&ume, etc.)

©— vorhandene Flursticksgrenzen

9 2 Flurstlcksnummer

— Anderungsbereioh 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. M8 “Verbrauchermérkt Ostkreu

rechtskraftig seit dem 02.06.2008.
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Geltungsbereich des Plangebietes

Stadt: Beeskow
Gemarkung: Beeskow

Flur: 14

Flurstlck: 15, 17, 122
Anderungsbereich

Stadt: Beeskow
Gemarkung: Beeskow

Flur: 14

Flurstlck: 115 tiw., 117tlw.
Hinweis

Im Plangebiet befinden sich mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale.

Praambel

Satzung geméb Par. 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 ( BGBI. Teil | S. 2414),

in Kraft getreten am ....eeecrconen Uber den

Bebauungsplan “Verbrauchermarkt Ostkreuz”

bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und den textlichen Festsetzungen (Tei B)
unter Aufnahme von ortlichen Bauvorschriften gemaB Par. 81 Abs. 9 Branden-
burgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003 (GVBL. I S. 210).
Der Satzung ist eine Begriindung (Tei C) beigefiigt.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. Teil | S. 2414),
2uletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2016 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGB. S. 1648)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 201 (BGBI. | S. 1500)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juii 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 21. Januar 2013 (BGBL. | S. 95)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausthrun%sgesetz- BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBII/13, INr. 03, ber. (GVBII/13 Nr. 21)]

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226),
2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. | /39)

Textliche Festsetzungen (ot = 1 Anderung)

Verfahrensvermerke
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i

12

13

14

15

16

17

m Ml 2 und 3 sind in Einfriedungen im Abstand von max. 5,00 m Offnungen von
mindestens 0,1 m Hohe (ber Oberkante Gelénde in einer Mindestbreite von 0,2 m
vorzusehen.

§ 81 Abs. 1u. 9 BbgBO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB

In den Ml sind Garagenzutahrten und nicht Uberdachte Stellplatze in Rasengitter oder
Rasenpflaster auszufiihren.
§ 81 Abs. 6 u. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Flachenversiegelungen aus Ortbeton oder Bitumen sind im Plangebiet unzuldssig.

Dies git nicht fr Fahrspuren, Stellplatzzutahrten, Zufahrten/ Rampenzufahrten fir die Anlie-
ferung und Bereiche in denen Einkaufswagen benutzt werden auf Grundstiicken mit Einzelhan-
delseinrichtungen.

§ 81 Ab. 6 u. 9 BbgBO i.Vm. § 9 Abs. 4 BauGB

Folgende nach § 6 BauNVO zulassige Nutzungen sind im Plangebiet nicht zuléssig:

- §6 (2) Nr. 6 - Gartenbaubetriebe

- §6 (2) Nr. 7 - Tankstellen

- § 6 (2) Nr. 8 - Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den
Tellen des Plangebietes die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind

- § 6 (3) - Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in
§ 6 (2) Nr. 8 bezeichneten Telle des Plangebietes

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet ist nur 1 Lebensmitteldiscounter mit nonfoodanteil (Nahversorger - mind. 75 %
nahversorgungsrelevante Sortimente) mit einer max. Verkaufsraumfiédche von 1140 m? zuldssig.
Dabei sind folgende Sortimente zuldssig: Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren, medizinische,
orthopédische und kosmelische Artikel (einschlieBlich Drogerieartikel), Biicher, Zeitschriften,
Zeitungen, Schreibwaren und Brobedarf, Textiien, Bekleidung. Schuhe und Lederwaren,
Beleuchtungsartikel, Haushaltsgegenstande, Keramische Erzeugnisse und Glaswaren, Holz-,
Kork-, Flecht- und Korbwaren, Heimtextiien, elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhal-
tungselektronik, Kunstgegenstande, Bider, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikel, Unren, Edelmetalwaren und Schmuck, Spielwaren, Blumen, Pflanzen und
Saatgut, Zoologischer Bedarf, Foto- und optische Erzeugnisse, Computer, Computerteile,
periphere Einheiten und Software, Telekommunikationsendgeréte und Mobiltelefone, Fahrréader,
Fahrradteie und -zubehdr, Sport- und Campingartikel.

Verkaufsraumfldchen sind im Plangebiet nur im Sondergebiet zuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet sind Gebdudekantenlangen groBer 50 m zuléssig.
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind Abfangkonstruktionen und Boschungen auch auberhalb
der Baugrenzen zulssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Unterirdische Garagen bzw. Garagen in Kellergeschossen sind nicht zuléssig.
§ 9 Abs. TNr. 1BauGB

Im Sondergebiet sind Stellplétze nur in den dafiir ausgewiesenen Bereichen (St) und innerhalb
der Baugrenzen zulassig
§ 9 Abs. TNr. 1BauGB

Im Plangebiet sind Richtung Kriigersdorfer Chaussee und Friediander Chaussee nur in den mit
der Ausweisung ‘Ein-/Austahrtsbereich’ gekennzeichneten Bereichen Ein- und Ausfahrts-
bereiche fiir Kfz (Grundstiickszufehrten) in einer Breite von jewsis max. 10,00 m (“A” und ‘B’)
bzw. 6,00 m (“C’) zuléssig. Die Nutzung des mit “A” gekennzeichneten Ein- und Ausfahrts-
bereichs ist nur fiir die Einfahrt des Lieferverkehrs der Handelseinrichtungen zuldssig.

§ 9 Abs. TNr. 11 BauGB

Anlieterungsbereiche fir Handel/ Gewerbe, die nach Osten ausgerichtet sind, sind
ginzuhausen.
§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

Fir die Rickkihlanlagen in Gewerbe- und Handelseinrichtungen sind gerduscharme
Anlagen mit einem Schallleistungspegel kleiner 73 db(A) (Riickkihler mit lérmarmen Ventila-
toren, Liifter mit schallgedémpften AusblasGiffnungen) zu verwenden.

§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

m M2 und im M 3 haben die AuBenbauteie von schutzbedirftigen Réumen ein
SchalldammmaB von mindestens 45 dB (Aufenthaltsréume von Wohnungen, Ubernach-
tungsréume von Beherbergungsstétten, Unterrichtsréume) bzw. 40 dB (Biiroréume)
aufzuweisen. An der Verkehrsldrmquelle abgewandten Seite kann das SchallddmmmaB
um & dB gemindert werden.

§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

Im Ml 2 ist an der Grenze zum Sondergebiet eine freiwachsende Hecke mindestens 2,0 m breit
anzupflanzen. Dabei sind die folgenden Arten zu verwenden:

Straucher:

Berberis vulgaris (Gem. Berberitze), Cornus mas (Kornekirsche), Cornus sanguineum

(roter Hartriegel), Cornus alba (weiBer Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiBdorn),

Prunus spinosa (Schlehe), Rosa spec. (Rose), Salix spec. (Weide), Sambucus nigra

(Holunder), Sambucus racemosa (Trauben-Holunder), Viburnum opulus (Schneebal)

Béume:

Die Hecke ist bis zu einer Hohe von mind. 2,00 m geschlossen anzulegen.

§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB

Im Sondergebiet sind auBer den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Béumen
mindestens 16 Béume zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Aesculus x carnea (Rotbiihende RoBkastanie), Fraxinus
excelsior (gem. Esche), Umus lagvis (Flatteruime) Stammumfang mind. 16-18 cm.

§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baumde sind folgende
Arten zu verwenden:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Aesculus x carnea (Rotblihende RoBkastanie),
Fraxinus excelsior (gem. Esche), Umus lagvis (Flatteruime)

Stammumfang mind. 16-18 cm

§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB

Fiir den Mindestabstand zwischen Bestandsbaumen (Stamm) und befestigten Fléchen
wird ein MaB von 1,50 m festgelegt.
§ 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB

BESCHLUSSE:

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadverordnetenversammiung vVOm ........ccccccccccccreenees
Die ortstibliche Bekanntmachungdes Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Veroffentichung im Amtsblatt
1L OO

2. Die Stadtverordnetenversammiung hat am ...
den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen
und diesen zur Auslegung bestimmt.

3.  Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am ..o
von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschlub
der Stadtverordnetenversammiung VOm .........ccccccu... gebilligt.

Birgermeister Frank Steffen

BEESKOW, BN oo

VERFAHREN:
5. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB Artikel 12 Landesplanungsvertrag
mit Schreiben vOm ... beteiligt worden.

6.  Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,

sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis
wahrend folgender Zeiten Mo, Mi, Do
Di und Fr.

nach Par.3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am im Amtsblatt

ortstblich bekannt gemacht worden.

Birgermeister Frank Steffen

Beeskow, BN e,

9.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Birgermeister Frank Steffen

Beeskow, BN e,

10.  Die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am ............. im Amtsblatt ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (Par. 215 Abs.2 BauGB) und weiter
auf Faligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (Par. 44 BauGB)
hingewiesen warden.
Die Satzung ist @m ......coococrrcccccuc in Kraft getreten.

Birgermeister Frank Steffen

Beeskow, BN e,

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten Anlagen, sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtele geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Katasterbestand vom

Vermessungsstelle

Stadt Beeskow

vorhabenbezogener
Bebauungssplan Nr. M8 .
“Verbrauchermarkt Ostkreuz” 1. Anderung

Datum der Planerstellung MaBstab
November 2016 1500

mit der Planerstellung beauftragt:

August-Bebel-StraBe 58

BBT PLAN 16617 Firstenwalde

A Tel 03361/ 57789

Planungs-{und Ingenieurbiiro GmbH Fax: 03361/ 710493

Satzung




