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Begriindung

Teil 1

1. Planungsanlass und Verfahren
1.1 Planungsanlass

Die Stadt Beeskow weist zur Forderung der Nutzung von regenerativen Energien durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. G 14 ein ,Sondergebiet Photovoltaik® innerhalb der
Gemarkung Beeskow, auf dem Geldnde der ehemaligen Deponie aus.

Das Bauvorhaben zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf der Deponiefléche wird eine Leistung
mit ca. 1 MW Peak erreichen.

Aufgrund seiner Exposition und Struktur wurde das Gebiet als geeignet flr die Nutzung von
Sonnenenergie eingestuft.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiar
die Genehmigungsfahigkeit einer Photovoltaikanlage geschaffen.

Die Darstellung des Vorhabengebietes erfolgt im MaBstab 1:1.000. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan besteht aus Planurkunde und Textfestsetzungen. Der Geltungsbereich ist dem
beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

1.2 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Beeskow hat in der Sitzung am 01.03.2016 den Beschluss
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. G 14 Photovoltaikanlage Deponie
Neuendorf* im Parallelverfahren zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Verfahren erfolgen. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wird nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB erfolgen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 Abs. 1 Satz 2 6ffentlich bekannt zu machen.

Mit Schreiben vom 09.032016 hat die Stadt Beeskow die Planungsanzeige geméaf BbgLPIG
herausgegeben. Die Ergebnisse der Stellungnahmen wurden im aktuellen Planungsstand beriicksichtigt.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches

21 Lage und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nérdlich der Ortslage Charlottenhof.

Das Gelande liegt zwischen 60 m und 67m tber NN.

Durch die relativ groRe Entfernung zur Wohnbebauung und den umgebenden Baumbestand wird
die geplante Flachenausweisung optisch fast vollstandig von den umliegenden Wohnbebauungen

abgeschirmt und ist nicht einsehbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft folgende Flurstiicke 267, 268, 269, 393
teilweise, Gemarkung Beeskow Neuendorf, Flur 2.

Zusitzlich wird eine noch zu bestimmende externe Ausgleichsflache fiir mdgliche Vorgaben des
Umweltberichtes dargestellt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von ca. 3 ha mit der
nachfolgenden Aufteilung der verschiedenen Nutzungen.

2.2. Bestandaufnahme / Eigentumsverhiltnisse

Die zu Uberplanenden Flachen in der Gemarkung Beeskow liegen vollstandig im Bereich der
Deponie und befinden sich im Besitz des Vorhabentragers und der Stadt Beeskow. Uber die Flachen der
ErschlieBung, die im Besitz der Stadt Beeskow sind, werden durch den Vorhabentragers privatrechtliche
Nutzungsvertrage abgeschlossen.

Das Gelande ist entsprechend dem novellierten EEG eine typische Konversionsflache, die einer
anderweitigen Nutzung nicht oder nur sehr schwer zuganglich ist. Aus all diesen Griinden ist die
Errichtung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage auf dieser Flache gerechtfertigt. Die Konversionsfahigkeit
im Sinne des § 32 Abs. 2 Nr. 2 EEG ist gegeben.

Die Umwandlung des Standortes zu einer Freiflichen-Photovoltaik-Anlage geschieht auch vor dem
Hintergrund der energiepolitischen Zielstellung der Bundesrepublik Deutschland. Auch nach der neuen
Regierungsbildung durch die groBe Koalition wird am urspriinglichen Beschluss, den Anteil der
erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch bis zum Jahr 2030 auf dreilig Prozent zu erhdhen,
festgehalten. Dadurch soll fur Deutschland zum einen die Abhangigkeit vom Weltenergiemarkt reduziert
und zum anderen der AusstoR von CO2 als Treibhausgas vermindert werden und das alles bei
gleichzeitiger Abkehr von

der Kernkraftnutzung.

Die Art der Konversionsflache, die leichte Hanglage und die Flachenverfigbarkeit sind wesentliche
positive Kriterien fiir die Flachenausweisung einer ,Sonderbaufliche Photovoltaik®.

3 Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

3.1 Landesplanerische Zielvorgaben

Die Ziele der Landesplanung basieren auf dem Raumordnungsgesetz (ROG) der Bundesrepublik
Deutschland. Hier sind im § 8 die landesspezifischen Regelungen beziiglich der Ausarbeitung von
Raumordnungspldnen fiir das jeweilige Bundesland (Landesweiter Rahmenplan) sowie
Raumordnungspléne fiir die Teilraume der Lander (Regionalplane) formuliert.

So sind die Ziele der Raumordnung fir das Land Brandenburg im § 3 des Brandenburgischen
Landesplanungsgesetzes (BbgLPIG) genannt, die aber durch das Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) und der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
abgelost werden. Beide Dokumente konkretisieren als Uberértliche und zusammenfassende Planung flr
den Gesamtraum der beiden Lander die raumordnerischen Grundsétze. Fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sind folgende Grundsatze und Ziele der Raumordnung relevant:

- Grundsatz aus § 2 Abs. 3 LEPro 2007: ErschlieRung und Entwicklung neuer Wirtschaftsfelder im
landlichen Raum.
Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturguter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie der
Anforderungen des Klimaschutzes und der Vermeidung von neuer Freirauminanspruchnahme.

- Grundsétze aus Abschn. 4.4 Abs.2 und 3 LEP B-B: Errichtung groRflachiger Photovoltaikanlagen,
vorrangig auf geeigneten, d.h. versiegelten oder anderweitig baulich gepragten Teilen von
Konversionsflachen auBerhalb inner- értlicher Siedlungsflachen.

- Ziel nach Abschn. 52 LEP B-B: Sicherung und Entwicklung des Freiraumverbundes durch
Ausschluss  von raumbedeutsamen Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen des
Landschaftsraumes.
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- Grundsatz nach Abschn. 6.8 Abs. 2 LEP B-B: vorrangige Mit- oder Nachnutzung vorgepragter,
raumvertraglicher Standorte fiir Vorhaben der technischen Infrastruktur, wie Energieerzeugung im
Aufenbereich.

- Grundsatz nach Abschn. 6.9 LEP B-B: Minimierung der Nutzungskonflikte zu einheimischen
Energietragern.

GemaR diesen Grundsatzen und Zielen der Raumordnung sollen also die Entwicklungspotentiale far
alternative Energien vor allem aus Siedlungsbrachfldchen, wie militarische und zivile Konversionsflachen,
entwickelt werden. Die geplante Freiflichen-Photovoltaik-Anlage auf ehemligen Deponie steht dabei
nicht im Widerspruch zu den regionalen Zielen der Raumordnung.

3.2 Regionalplanerische Zielvorgaben

Laut § 1 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG)
des Landes Brandenburg wird die Regionalplanung als eine bergeordnete und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region definiert. Dabei werden die Uberortlichen Rahmen sowie die
Grundsétze und Ziele der Raumordnung in speziellen Regionalpldnen, vorgegeben.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree verfugt uber einen rechtswirksamen Sachlichen
Teilregionalplan ,Windenergienutzung®, veroffentlicht im Amtsblatt fur Branden-burg - Nr. 15 vom 21.
April 2004, S. 207.. Der Sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung" trifft fir den raumlichen
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine Festsetzungen, ist also fiir den weiteren
Planungsablauf ohne Relevanz.

GemaR § 7 Abs. 1 ROG i. V. mit § 2 Abs. 2 RegBkPIG sind Raumordnungspldane mittelfristig an die
weitere Entwicklung anzupassen. In Umsetzung der am 20.05.2008 von der Landesregierung
Brandenburg beschlossenen ,Energiestrategie 2020" fasste die Regionalver-sammiung am 10.11.2008
den Beschluss (Nr. 08/10/39) =zur Fortschreibung des Sachlichen Teilregionalplanes
Windenergienutzung" einschlieRlich der Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung und am
16.11.2009 (Nr. 09/02/05) zum Kriteriengerist, welches die Grundlage fur die Erarbeitung eines
schlissigen Plankonzeptes bildet.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree verfiigt tiber ein Regionales Energiekonzept.

Die Ausweisung eines ,Sondergebietes Photovoltaik® steht daher nicht im Widerspruch zu den
Aussagen und Zielen der Regionalplanung und wird zur Umsetzung der Ziele des Regionalen
Energiekonzeptes beitragen.

3.3 Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan in der Fassung der 60. Anderung.
Entsprechend diesem Plan ist das Plangebiet als Flache fur Wald und Grunflache festgeschrieben
(Abb. 1). Der giiltige Flachennutzungsplan muss deshalb in einem Teilflachenanderungsverfahren fur
das Plangebiet in ein Sondergebiet Photovoltaik gedndert werden (Abb. 2). Dies erfolgt in einem
gesonderten Verfahren, parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
andernfalls wére der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht genehmigungsfahig.

Die angestrebte Teilflachendnderung beinhaltet den entsprechenden Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in die Flachennutzungsplanteilanderung adéquat zu
Ubertragen (Abb. 2).
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Ausschnitt aus dem z.Zt. gliltigen Flichennutzungsplan der Stadt Beeskow mit dem zu @ndernden Teilbereich
(vereinfachte, unmaRstébliche Darstellung). (Quelle: Fléchennutzungsplan der Stadt Beeskow)

Die Teilflachenanderung entsprechend des 61. Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplanes der Stadt
Beeskow (vereinfachte, unmafstabliche Darstellung). (Quelle: Flédchennutzungsplan der Stadt Beeskow)

3.3 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsgliltiger Bebauungsplan.

3.4 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind aufgrund der baulichen Struktur der Photovoltaikanlage und der
Entfernung zu den Ortslagen nicht gegeben. Elektromagnetische Felder innerhalb des Solarfeldes selbst
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liegen regelmaBig deutlich unter den Werten, die normalerweise im hauslichen Umfeld oder bei
Birogebauden auftreten.

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen auf der unmittelbar sidlich
angrenzenden ErschlieBungsstrate zum angrenzenden Gewerbegebiet.

Hinzu kommen die Emissionen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der umliegenden Acker- und
Grinlandflachen, die jedoch saisonabhéngig und somit unregelmaiig sind

3.6 Schutzgebiete

Entsprechend den Geobasisinformationen des Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV) gehort das Plangebiet weder einem Naturschutzgebiet (NSG) oder
Landschaftsschutzgebiet (LSG) bzw. einem GroBschutzgebiet (GSG) an. Letztere wiirden Naturparks
und Biosphérenreservate umfassen. Auch zahit das Plangebiet nicht zum Européischen
Schutzgebietsystem 2000, welches Vogelschutzgebiete (SPA) und Flora-Fauna-Habitate (FFH)
einschlieftt. Die Schutzgebiete sind in einer ausreichenden raumlichen Entfernung zum Plangebiet.

3.7 Landschaftspflege und Naturschutz

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet entspricht dem einer Deponie mit Nachsorgekonzept. Im
Umfeld befindet sich das Gewerbegebiet. Acker- und Waldnutzung sind ebenfalls vorhanden. In Richtung der
Stadt Beeskow sind einige Wohnsiedlungen und Gewerbe- sowie Industrieansiedlungen eingestreut. Das
Landschaftsbild ist insgesamt als nicht wertvoll einzustufen. Das geplante Vorhaben wird sich wegen des
Erhalts der Umwaldung nur gering auf das Landschaftsbild auswirken. Die Module werden wegen der
Umwaldung kaum sichtbar sein. Im Interesse des Schutzgutes begrenzt der B-Plan die Hohe der baulichen
Anlagen. Aus den genannten Griinden ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch die Errichtung des Solarparks verursacht werden.

Die beantragte Flache ist Bestandteil eines Deponienachsorgekonzeptes. Das zur Bebauung
vorgesehene Areal unterliegt seit vielen Jahren keiner intensiven Nutzung. Angrenzend finden sich
ebenfalls intensiv genutzte Acker- bzw. Forstflachen (Kiefern). Das gesamte Vorhabengebiet ist dem
anthropogen  gepragten Sonderbiotop ,erkennbare bewachsene Deponie“ (12714 nach
Brandenburgischem Biotopschlissel) zuzuordnen. Die Vegetation der Deponieoberfliche besteht
iiberwiegend aus ruderalen Gras- und Staudenfluren. Es bestehen aber auch kleinteilige
Rohbodenflachen. Im &stlichen Bereich ist die Sukzession bereits weiter fortgeschritten und es wachsen
junge Gehdlze auf.

Die vorliegenden Vegetationsstrukturen bieten zahlreichen Arten einen ungestorten Lebensraum.

Der Standort besitzt eine mittlere Bedeutung fiir den Biotop- und Lebensraumschutz im Randgebiet der
Stadt Beeskow. Hervorzuheben ist der potenzielle Wert fir die Vogelwelt.

Geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschiitzter Arten / Artengruppen kann im Plangebiet
Ausgeschlossen werden:

- alle Pflanzenarten (keine geeigneten Lebensraume bzw. Habitattypen)

- alle wassergebundenen Insektenarten (z.B. Libellen) mangels entsprechend geeigneter Gewadsser

- alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

- alle holzbewohnenden (xylobionte) Kaferarten (mangels geeigneter alter Laubbaume)

- alle FFH-rechtlich geschitzten Weichtiere (Muscheln und Schnecken) mangels entsprechend
geeigneter Gewasser

- alle FFH-rechtlich Amphibienarten mangels entsprechend geeigneter

- Gewasser

Als fiir das Plangebiet relevante Artengruppen, die einer konkreten Betroffenheitsanalyse unterzogen
werden miissen, bleiben die Saugetiere, Reptilien und Vogel.
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Da fur die Gruppe der Fledermause lediglich das Jagdhabitat betroffen sein kann, kénnen sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

4 Planungsziele

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage wird aus einer aufgestanderten Solarstromanlage sowie aus
den erforderlichen Nebeneinrichtungen wie z. B. Wechselrichterstationen bestehen. Zusatzlich soll die
Option zur Errichtung eines kleineren Gebaudes zur Kontrolle und W artung offengehalten werden.

Die eigentliche Solarstromanlage setzt sich aus den Solarmodulen mit Untergestell, Wechselrichtern,
Trafos und einer Ubergabestation sowie den erforderlichen ober- und unterirdisch verlegten Kabeln
zusammen.

Die Module werden mittels Leichtmetallkonstruktionen und einem Winkel von 10° bis 30°
aufgesténdert und auf sogenannten Modultischen angeordnet, welche mit einzelnen Metallpfosten
befestigt werden. Die Metallpfosten sind aus feuerverzinktem. Da auf der Deponie Neuendorf nur eine
30cm starke Abdeckschicht vorhanden ist, kann die Methode mit Schraub- oder Rammfundamenten nicht
angewandt werden, da eine Einbindetiefe von ca. 80 cm erforderlich ist.

Im konkreten Vorhaben ist deshalb vorgesehen, die Modultische flach auf Einzelfundamenten ohne
relevanten Eingriff in den Boden zu griinden (Siehe Abbildung - Prinzip der Flachgriindung unter den
Modultischen). Ein Eintritt in die Rekultivierungsschicht findet somit nicht statt, so dass das Risiko des
Eindringens von Oberflachenwasser und somit Schadstoffauswaschung ausgeschlossen werden kann.
Hierdurch wird der Versiegelungsgrad innerhalb der fir die Errichtung vorgesehenen Flache auf ein
Minimum reduziert und eine Beschadigung der Deponieabdeckung verhindert. Ein Ablaufen des
Oberflachenwasser wird hierdurch sichergestellt. Die Breite der Uberstellten Grundflache durch die
einzelnen Modultische betragt ca. 4,00 m. Dazwischen werden ca. 3,00 m breite unbebaute
Reihenabstande eingehalten. Die genaue Anordnung erfolgt unter Beriicksichtigung der Geléndestruktur.

Systemschnitt Modultische

Zaunabstand & Madulreihen waagerecht Modulreihenabstand

! Y 7 e 5L -—

Prinzipskizze der Modultische (Mafe nicht indentisch mit vorliegender Planung zum B-Plan Nr. G14
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Prinzip der Flachgriindung unter den Modultischen

Beispiel fiir eine unter den Modultischen hangende Einzelwechselrichteranlage
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Beispiel fiir einen Transformator, der den Wechselstrom von 400 V auf 20 KV hochtransformiert

Die erzeugte elektrische Energie wird in das offentliche Leitungsnetz eingespeist. Die Verglitung erfolgt
nach den Regelungen des Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) und wird fir 20 Jahre zuziiglich des
Jahres der Inbetriebnahme gefordert.

Zur Sicherung der Energieanlage kann diese durch eine umfassende Zaunanlage eingefriedet werden.
Die Erforderlichkeit kann sich hierbei aus der Gefahrenabwehr und der Vermeidung des Zutritts
Unbefugter, dem Schutz vor Vandalismus und Diebstahl sowie bezlglich versicherungstechnischer
Anforderungen ergeben. Zaunanlagen mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zuziglich einem nach innen
geneigtem Ubersteigschutz zuldssig. Zaunanlagen sollten mit einem Mindestabstand von 10 cm zum
Boden errichtet werden, damit ein standiger Wechsel bodenlebender Tierarten erméglicht bleibt.

Das vorhandene Wegenetz dient wahrend der Bauphase zum Transport der Baumaterialien, kann
allerdings, je nach Aufstellplan der Solarmodule, langfristig als Zufahrt flir Wartungszwecke genutzt
werden. Nicht benétigte befestigte Flachen werden nach Moglichkeit zurlickgebaut.

Zufahrten zu den Wechselrichterstationen bzw. den Trafo-Stationen sind fir die Anlieferung und
Wartungsarbeiten vorhanden.

4.2 ErschlieBung

Die Zufahrt zum Gelande der Sonderbauflache erfolgt iiber das vorhandene StraRen- und
wirtschaftswegenetz. Die Erreichbarkeit ist Uber die Industriestrale in gegeben.

Da die Nutzung des Sondergebietes grundsatzlich nur mit einem geringen Verkehrsaufkommen
verbunden ist, ist der Ausbau zuséatzlicher ErschlieBungsstralen oder sonstige MaRnahmen nicht
erforderlich.

Die innerhalb des Plangebietes erforderlichen Betriebsstralen und Zufahrten sind teilweise bereits durch
die Vornutzung vorhanden und konnen in Abhéngigkeit von der Anordnung der Solarmodule zur inneren
Erschieung genutzt werden.
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Die Anbindung der Solaranlagen an das Uberdrtliche Stromnetz erfolgt durch ein Erdkabel, das parallel
des Wirtschaftsweges bis zur néchstgelegenen Trafostation des Stromversogers verlauft.

5 Planungsinhalte und Festsetzungen
51 Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemah dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow wird die im Planbereich
ausgewiesene Flache als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik festgesetzt. Die Art und
das MaR der baulichen Nutzung werden beziiglich der besonderen Bauweise vorhabenbezogen
definiert.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird vorhabenbezogen die Festsetzung eines Sondergebietes (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaik gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO getroffen. Die Zulassigkeit der
einzelnen Bestandteile einer Photovoltaikanlage wird hierbei definiert.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung bezieht sich auf die Flacheninanspruchnahme in Verbindung mit der
Anzahl der Wechselrichter. Damit kénnen in AbhéZngigkeit zur GroRe der Anlage die zusatzlich
bendtigten vollfidchig versiegelten Flachen begrenzt werden. Zusammen mit den erforderlichen
Betriebseinrichtungen (Trafo, Ubergabestation usw.) sind Nebenanlagen fiir Service- und
Wartungsarbeiten mit einer maximalen Grundfliche von 100 m2 innerhalb der Ausweisung der
Sonderbaufliche zugelassen. Somit kann dem Betreiber der Anlage gestattet werden, konstant
bendtigte Materialien und Werkzeuge vor Ort gesichert zu lagern. Fir den dberwiegenden Teil der
Ausweisung des Sondergebietes, auf denen die Solarmodule errichtet werden, wird keine
Grundflachenzahl oder eine maximale Grundfliche festgesetzt, da der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die Modultische im Verhaltnis zur Grée des Plangebietes im Ergebnis nur eine untergeordnete
Rolle spielt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird sowohl fir die Solarmodule als auch fiir die zulassigen
Nebenanlagen begrenzt. Dies ist beabsichtigt, um die Hohenentwicklung der Photovoltaikanlage sowie
der erforderlichen technischen Anlagen eindeutig bestimmen zu konnen.

5.1.3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Im
Bebauungsplan werden demnach flachenhaft Baugrenzen festgesetzt, die mit den Solarmodulen nicht
iiberschritten werden durfen. Der Bebauungsplan setzt fest, dass Nebenanlagen wie Trafos,
Ubergabestationen, Stellplétze und Fahrgassen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig sind. Davon ausgenommen ist die Grundstiickszufahrt, die als Verkehrsflache
dargestellt ist.

5.1.4 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Im Planbereich sind zurzeit keine Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bekannt. Soliten weitere Angaben im
Beteiligungsverfahren gemacht werden, sind diese nachrichtlich zu Gbernehmen.

52 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Einfriedungen

Zum Schutz und zur Sicherung der Solarmodule sowie der baulichen und technischen Bauteile kann
eine Zaunanlage (max. Héhe 2,00 m) mit einem nach innen gerichteten Ubersteigschutz im Randbereich
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der Sonderbauflachen errichtet werden. Ein unbefugter Zutritt ist auch im Hinblick auf
versicherungstechnische Anforderungen nicht gestattet.

5.2.2 Grundstlicksfreiflachen

Die Festsetzungen zur Behandlung der Grundstiicksfreiflachen sind im Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz entwickelt und beschrieben.

5.2.3 Zuordnung der Ausgleichsfldchen

Die Ausweisung und Zuordnung der Ausgleichsflachen ist im Umweltbericht beschrieben.,

5.3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Belange werden als Hinweise bzw. nachrichtliche Erganzungen behandelt:
- Versiegelung von Wegen

- Baugrunduntersuchungen

- Schutz des Mutterbodens

- Behandlung von Niederschlagswasser

- Kampfmittelbelastung

- Leitungstrassen

- Denkmalschutz

- Bodendenkmale

- externe Kompensationsflachen

6 MaBnahmen zur Verwirklichung
6.1 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung / Loschwasser

Durch das Bauvorhaben entsteht kein Bedarf an Trinkwasser. Die Loschwasserversorgung ist durch die
Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung gesichert und ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens abzustimmen. Im Plangebiet fallt durch die Realisierung des
Bauvorhabens kein Abwasser an. Das anfallende Niederschlagswassers wird vor Ort auf der Griinflache
unter den Modulen abgeleitet.

6.2 Stromversorgung

Da die geplante Photovoltaikanlage im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorger entwickelt
wird, sind die erforderlichen baulichen Komponenten der Anlage mit dem zustandigen Versorgungstrager
abzustimmen.

6.3 Altlasten / Kampfmittelbelastung

Altablagerungen und Altlasten sind bekannt und werden im Altlastenkataster des Landes Brandenburg
(ALKAT) als registrierte Altstandorte Reg.-Nr. 0523670144 und 0214670014 gefiihrt. Bei Waffen- bzw.
Munitionsfunde im Zusammenhang mit den baulichen Eingriffen ist der Kampfmittelrdumdienst zu
informieren, um die Funde fachgerecht entsorgen zu lassen.

Indem die Altablagerung durch die Errichtung der Photovoltaikanlage eine bauliche Nutzung erfahren
wird, erfolgt gem. §9 Abs 5 Nr. 3 BauGB eine Kennzeichnung als ,erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet' im vBP Nr. G14.
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6.4 Bodenordnung

Bodenordnung ist nicht erforderlich.

6.5 Kostenangaben / Finanzierung

Die Finanzierung der BaumaRnahme ist durch den kinftigen Betreiber sicherzustellen. Die
Nutzungsvereinbarungen der Bauflachen sind von Grundstiickseigentimern und dem kinftigen
Betreiber der Solaranlage privatrechtlich zu regeln.
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Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz

Teil 2

1 Einleitung

Fur Bauleitplane ist, abgesehen von wenigen Ausnahmen, grundsétzlich eine Umweltpriifung
(nachfolgend UP genannt) durchzufiihren. Das betrifft auch Vorhabenbezogene Bebauungspléne (VBP).
Die UP ist ein integratives Tragerverfahren, in dem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht zeigt auf, wie die Umweltbelange im
Rahmen dieser Planung gesehen und aus dkologischer Sicht als abwagungserheblich gewichtet werden.
Der Umweltbericht wird auf der Grundlage des akluellen Baugesetzbuches, des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie des  Brandenburgischen  Naturschutzausfilhrungsgesetzes
ausgearbeitet. Andere Fachgesetze werden soweit relevant ebenfalls beachtet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Entsprechend Nr. 1a der Anlage zum BauGB werden neben der Kurzdarstellung des Inhalts und der
wichtigsten Ziele des Bauleitplanes seine Festsetzungen mit Angaben iiber Standort, Art und Umfang
sowie der Bedarf an Grund und Boden beschrieben.
Die EnoRS GmbH als Grundstiickseigentiimer beabsichtigt Strom durch die Nutzung von Sonnenenergie
aus einer Photovoltaikanlage (PV-Anlage) in das Netz des Energieversorgers E.DIS AG einzuspeisen.
Der produzierte PV- Strom soll auf Grundlage des EEG in das vorhandene Netz eingespeist werden.
Die PV-Anlage soll mit einer Gesamtleistung von ca. 1,308 MWp errichtet werden.
Ziel ist es, das Vorhaben bis Ende 2016 zu realisieren.
Die Stadt Beeskow will ihren Beitrag zur Nutzung der erneuerbaren Energien leisten und die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Umsetzen des Vorhabens schaffen.
Im Klimaschutzkonzept der Stadt Beeskow (Endfassung Marz 2012) ist verankert, geeignete Konversions-
flachen fir Photovoltaik und Bioenergie nachzunutzen. Das Vorhaben unterstiitzt somit die Ziele des
Energie- und Klimaschutzleitbildes der Region Beeskow.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 3,244 ha. Der Solarpark nutzt ein Grundstiick, welches
ehemals als Deponie genutzt wurde und damit eine Konversationsflche ist.
Wald- und landwirtschaftliche Flachen werden nicht in Anspruch genommen.
Innerhalb des SO-Gebietes sind die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenanlagen zur Erzeugung
von Strom aus Solarenergie, einschlieRlich aller dazugehdrigen Nebenanlagen (wie Anlagen und
Einrichtungen zur Wandlung des produzierten Stromes, fir Einspeise-, Uberwachungs-, und
Instandhaltungszwecke, wie Wechselrichter, Speicher, Trafos und Schaltanlagen vorgesehen.
Durch den Betrieb des Solarparks wird kein nennenswerter Verkehr hervorgerufen. Die ErschlieRung
erfolgt Uber ein 6ffentlich gewidmete Stralle zur ehemaligen Deponie von der Industriestrae der Stadt
Beeskow.
Durch das Vorhaben werden im Betrieb keine besonderen Emissionen ausgelést und keine Abfille bzw.
Abwasser erzeugt. Das Niederschlagswasser versickert vor Ort.
Im Bauleitplan werden folgende, die Umweltbelange betreffende, Festsetzungen getroffen.

= Festsetzung des Geltungsbereiches als Sondergebiet fiir die Nutzung von Solarenergie,

» Grundflachenzahl (durchschnittlich geringer als Hochstwert nach § 17 BauNVO)

= Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen.

1.2 Ubergeordnete Umweltschutzziele

Unter dieser Uberschrift werden die Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan entsprechend Nr. 1b der Anlage zum BauGB
abgearbeitet. Dargestellt wird auch, wie diese Ziele bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt
werden.

Innerhalb zahlreicher Fachgesetze sind fir die einzelnen Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgiiter Beriicksichtigung finden
missen.
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1.21 Gesetze und Vorschriften

In folgenden werden die mehrere Schutzgliter betreffenden Fachgesetze vorgestelit.
Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert
« die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
die Landschaft, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die biologische Vielfalt zu beachten,
die Vermeidung von Emissionen und den Schutz vor Immissionen,
den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von
Boden,
die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschafts-bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu berlcksichtigen.
s Das BauGB ist auch Grundlage fir die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung und
Jersetzt’ hier das UVP-Gesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verbund mit dem Brandenburgischen Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) fordern Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

= die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

= die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten und Lebensréume sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer

(d. h. nachhaltig) gesichert sind.

In folgenden werden die einzelne Schutzgiiter betreffenden Fachgesetze vorgestellt, die nach
gegenwartigem Planstand von Belang sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Lebensraume

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie die Vogelschutzrichtlinie der Europaischen
Union widmen sich insbesondere dem Schutz geféhrdeter Arten und Lebensrdume. Die FFH- und die
Vogelschutzrichtlinie wollen ein européisches Biotopverbundsystem schaffen und zur Sicherung der
Artenvielfalt beitragen. Dazu wer- den entsprechende Schutzgebiete ausgewiesen (Schutzgebietssystem
Natura 2000). Zu beachten sind beim Vorhandensein von Tieren oder Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten die Zugriffsverbote des &44 BNatSchG. Die
europarechtlichen Regelungen werden (iber das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das BauGB
umgesetzt.

Drohende VerstoRe gegen die Verbote kénnen wegen Vollzugsunféhigkeit zur Unwirksamkeit der
Bauleitplanung fiihren.

Schutzgut Boden

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG vom 17. 3. 1998, BGBI. | S. 501) soll die Funktionen des
Bodens nachhaltig sichern oder wieder herstellen und ihn so vor schadlichen Bodenveranderungen
schiitzen. Das Hauptaugenmerk gilt den natiirlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebensgrundlage
und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisidufen, der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Zu beachten sind dabei
auch die Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen. Weiterhin wird die
Sanierung schadlicher Boden-veranderungen und von Altlasten gefordert.

Die vorgenannten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der bei der Planaufstellung berlicksichtigt
wurden, ergibt sich aus der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen.
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1.22 Schutzobjekte

Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Biotope (siehe Punkt 6.1. Umweltbericht).
Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen, die das Plangebiet berlihren, sind nach gegenwartigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.

123 Planungen

Der B-Plan wird, auBBer vom FNP mit seinem Umweltbericht, von keinen speziellen die Umwelt betreffende
bestehenden oder laufenden umweltrelevanten Planungen betroffen. Sonstige das Vorhaben betreffende
Fachplane aus den Bereichen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind nicht vorhanden.

2 Umweltauswirkungen

Entsprechend Nr. 2a der Anlage zum BauGB werden nachfolgend die einschldgigen Aspekie des
derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, dargestellt.

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Stadt Beeskow angrenzend an ein Gewerbegebiet.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,244 ha. Die vorgehende Nutzung als Deponie wurde vor ca.
17 Jahren aufgegeben. Seither erfolgt auf dem Gelénde eine Nachsorge der ehemaligen Deponienutzung
auf Grundlage der abfallrechtlichen Sicherung- und Rekultivierungsanordnung des Umweltamtes LK QOder-
Spree.

21 Bestand und Auswirkungen

Im Plangebiet bzw. seinem relevanten Umfeld sind keine Europdischen Schutzgebiete ausgewiesen. Eine
Vertraglichkeitsprufung ist demnach nicht erforderlich.

VerstoRRe gegen die Zugriffsverbote konnen mit Sicherheit grundsatzlich ausgeschlossen werden, wenn
die entsprechenden MalRnahmen durchgefiihrt werden (Einzelheiten siehe unten sowie ausflihrlich im
Fachbeitrag).

Der Standort ist auf Grund der Vorbelastungen insgesamt gesehen aus der Sicht des Umweltschutzes von
geringer Bedeutung fur die Umwelt. Das schliefft einen besonderen Wert fiir einzelne Arten ausdriicklich
ein,

Es handelt sich um eine brach gefallene Flache, die ehemals als Deponie genutzt wurde. Die gesamte
Oberflache wurde den Anforderungen einer Deponiesicherung entsprechend umgestaltet. Die Boden-
oberflachen sind nicht durch Schadstoffe belastet.

Auf der Flache, die mittlerweile langere Zeit brach liegt und entsprechend dem Nachsorgekonzept
gehdlzfrei zu halten ist, hat sich eine ruderale Gras- und Staudenflur entwickelt. In diese sind einzelne
junge Baume eingestreut.

211 Mensch

Die Planflache liegt in einem durch die Nahe zur Strale und zu benachbarten Gewerbegrundstiicken
vorbelasteten Raum mit geringem Wert fiir den Menschen als Schutzgut.

Der Bereich wird wegen der Lage und der Vorbelastungen nicht als Erholungsgebiet genutzt. Der
Erholungswert ist als gering einzustufen. Zum Spreeraum besteht ein hinreichender Abstand.

Fir die Wohnfunktion ist der Bereich chne Bedeutung, da sich Siedlungen sich erst in einigem Abstand
sudlich befinden.

Aus Sicherheitsgriinden muss der Solarpark unzuganglich bleiben. Da das Grundstiick bereits durch
teilweise vorhandene Einzaunung abgeschottet und ohnehin nicht nutzbar ist, verandern sich die
Bedingungen fur die Einwohner im Umfeld nicht.

Wohn- und Erholungsnutzungen werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Gemal § 50 BlmSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich
vermieden werden.
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Die nachstgelegene schutzbediirftige Wohnbebauung (Immissionsort |0) befindet sich in einer Entfernung
ca. 2,0km zum Geltungsbereich.

Von Photovoltaikanlagen kénnen drei Arten von Emissionen ausgehen: Licht (Blendung), Gerausche und
elektrische bzw. magnetische Strahlung.

Aufgrund des genannten Abstandes zum nachsten IO, werden Beeintrachtigungen durch Gerausche nicht
erwartet. Die Nebenanlagen werden zudem im Siidwesten des Solarparks konzentriert, sodass deren
Abstand zur ndchst gelegenen Wohnbebauung groRer als 2,0km ist.

Strahlungen konnen von den Solarmodulen, den Verbindungsleitungen und den Transformatoren
ausgehen. Es kann nach Angaben des LUGV davon ausgegangen werden, dass nach einem
angrenzenden Streifen von jeweils 5m zur Anlage die entsprechen- den Grenzwerte eingehalten werden.
Fir die von Photovoltaikanlagen ausgehenden Blendwirkungen sind vom Normgeber keine Richtwerte
festgelegt worden. Blendwirkungen durch Reflexion konnen bei der vorgesehenen Ausrichtung der
Solarmodule nur stidlich des Parks auftreten. Allgemein wirkt eine Blendung nur bis zu einer Entfernung
von 100m stdrend. In den betroffenen Bereich liegen Wald- und Ackerflachen.

Da keine Immissionsorte vorhanden sind, die sich in geringerer Distanz als 100m zum Plangebiet
befinden, kénnen Beeintrachtigungen nicht auftreten. Ohnehin schirmt der umgebende Waldsaum die
Module ab.,

Da der Bereich nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dient, ergeben sich im Betrieb keine
Gefahren flr den Menschen auf Grund der vorhandenen Altlasten.

Es besteht weder wahrend der Errichtung noch wihrend des Betriebes der Solaranlage die Notwendigkeit
oder Wahrscheinlichkeit eines regelm3Rigen dermalen oder oralen Kontaktes zum maoglicherweise
belasteten Boden; der Wirkungspfad Boden-Mensch kann also vernachlassigt werden.

Schéadliche Umwelteinwirkungen werden nicht erwartet.

Lediglich wahrend der kurzen Bauphase werden Beeintrachtigungen durch Erd- bzw. die Ramm- und
Montagearbeiten entstehen.

21.2 Boden

Bei den vorgefundenen Bdden handelt es sich um kiinstliche aufgefiillle Oberbodenflachen, die die
Deponieoberflache bildeten. Die vorhandenen Wege sind wasserdurchlassig. Die Oberflache-ist nicht mit
Schadstoffen belastet.

Natirliche Verhaltnisse sind in Bezug auf das Schutzgut Boden nicht mehr vorhanden.

Die vorhandenen Boden sind wegen der Vorbelastungen von geringem Wert fiir den Naturhaushalt.

Durch die Solarmodule wird zukiinftig ein Teil des Plangebietes tiberschirmt. Betroffen sind rund 80% der
Flache des Solarparks.

Mit der Realisierung der Photovoltaikanlagen entsteht trotz der festgesetzten GRZ von 0,8 tatséchlich nur
ein sehr geringer Versiegelungsgrad, da die Modultische nur punktuell mit dem Boden verbunden werden.
Die Versieglung auf Grund der Gestellpfosten ist praktisch vernachlassigbar.

Fir den Betrieb der Solaranlagen ist allgemein nur ein befahrbarer Weg von der Grundstlicksgrenze zur
Industriestrale erforderlich. Eine Befestigung ist nicht notwendig.

Insgesamt lasst der VBP bei der festgesetzten GRZ von 0,8 fir den Grofteil der Flache die o. a.
Beeintrachtigungen* auf einer Flache von insgesamt rund 1588ha zu, die sich aber nur als
Uberschirmung des Bodens ausdriicken. Mégliche Nebenanlagen kénnen vernachldssigt werden.
Gemessen am Bestand sind zusatzliche Versieglungen nicht erforderlich.

Die Veranderungen fiir das Schutzgut Boden werden auf Grund der bestehenden Vorbelastungen nicht
erheblich sein.

21.3 Wasser

Im Untersuchungsraum gibt es keine Oberflachengewasser. Die ostlich verlaufende Spree wird durch das
Vorhaben nicht betroffen. Oberflachengewasser werden demnach nicht berthrt.

Wegen der bestehenden Bodenbelastungen durch die Vornutzung (Altlasten) hat der Grofiteil des
Standortes fiir das Schutzgut Grundwasser nur eine durchschnittliche Bedeutung.

Durch den Betrieb des Solarparks ergeben sich auf Grund des Vorhandenseins von Altlasten keine
erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser. Der Wirkungspfad Boden- Grundwasser spielt wegen
der Stoffeigenschaften der konkret anzunehmenden Schadstoffe keine Rolle.

Die Wasserdurchlassigkeit des bisher nicht versiegelten Bodens wird auf Grund der Nutzung als Solarpark
nicht dauerhaft gestort.



