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Begriindung zur 64. Anderung des FNP Beeskow,

gemal § 5 Abs. 5 des Baugesetzbuchs Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. Teil | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

1. Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadt Beeskow hat aufgrund der anstehenden Situation — gegenwartig kbénnen im Eigen-
heimbereich kaum noch Angebote gemacht werden, alle bisherigen BP-Gebiete sind im we-
sentlichen ausgelastet, es besteht jedoch eine Nachfrage (geschéatzt auf der Grundlage der
Bauantragsverfahren der vergangenen 10 Jahre 15 bis 20 Eigenheimgrundsttcke / Jahr) —
seit 2013 Untersuchungen zur Thematik durchgefihrt (Studie (1) ,Entwicklung von Bauland-
potentialen fur die Errichtung von Einfamilienhdausern in der Stadt Beeskow“, Studie (2)
.Stadtebauliche Studie zu moglichen Potentialen fur Wohnbauflachen (Eigenheimparzellen)
aulRerhalb der bestehenden Siedlungsflache”), um ein geeignetes Areal fir eine Wohnbau-
landentwicklung im Eigenheimbereich auszuwahlen. Beeskow kommt damit seiner Verant-
wortung als Kreisstadt und Mittelzentrum zur Vorsorge geeigneter Baugebiete nach. Die
Stadt Beeskow kann derzeit aus eigenen Potentialen wenige bis keine Flachen fur den Ei-
genheimbau anbieten. D. h. entsprechende Nachfragen kénnen nicht aktiv begleitet werden.
Hieraus resultiert, dass ggf. Ansiedlungswillige in der Stadt Beeskow mangels Angeboten
nicht in der Stadt Beeskow gehalten werden kénnen, somit Zuwanderung gebremst und Ab-
wanderung nicht verhindert werden kann. Dies wirde zu einer Schwéchung des Mittelzent-
rums Beeskow flhren.

Im Rahmen der Abwagung zu den vorgenannten Studien und in Auswertung der Beteiligun-
gen zu den laufenden BP-Verfahren und anderer FNP-Anderungen im Wohnungsbaubereich
werden nach allgemeiner Ablehnung der Behérden/ sonstigen Trager offentlicher Belange fur
eine grof3flachige langfristige Entwicklung des Bereichs ,Stdwald“ mehrere kleinere Flachen
im Bereich Kernstadt und im OT Radinkendorf fir eine Wohnbaulandentwicklung, vornehm-
lich im Eigenheimbereich, fir eine beabsichtigte Entwicklung vorangetrieben.

Im OT Radinkendorf wird parallel zur 64. FNP-Anderung der BP W22 ,Wohnen in Radinken-
dorf Sud" fur ca. max. 15 Eigenheimgrundstiicke aufgestellt. Dieser befindet sich sudlich im
AnschluB der Siedlungslage Radinkendorf, stlich der Radinkendorfer StralRe. Die 64. Ande-
rung des FNP beinhaltet die Flache dieses BP + die Spiegelung dieser Flache auf die West-
seite der Radinkendorfer Stral3e. Somit wird westlich der Radinkendorfer Stral3e eine analo-
ge Entwicklung wie dstlich der Radinkendorfer Stral3e vorbereitet.

Somit wird folgender Bereich fir eine Baulandentwicklung vorgeschlagen:

Anderungsflache Nr. 64

Anderungsflache 60 liegt im Siden der Siedlungslage Beeskow OT Radinkendorf im
Anschluf3 an die vorhandene Bebauung. Die Ausweisung im rechtskraftigen FNP als Land-
wirtschaftsflache soll damit abgeldst werden. Die Grol3e dieses Bereichs betragt ca. 3,0 ha/
Kapazitat ca. 20 - 30 Eigenheime.

Im FNP soll fir diesen Bereich eine Wohnbauflache ausgewiesen werden.
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1.2  Erforderlichkeit einer landschaftsplanerischen Zuarbeit

Fur die Stadt Beeskow wurde ein Landschaftsplan erarbeitet, dessen Darstellungen in den
Flachennutzungsplan der Kommune integriert wurden.

Anderungsflache Nr. 64 umfasst einen Teil der Landwirtschaftsflachen um Radinkendorf
(hier stidlich der Siedlungslage und in Fortsetzung derselben). Durch die beabsichtigte Ande-
rung des FNP sind ertragsarme Landwirtschaftsflachen betroffen. Die Anderung entwickelt
sich stralRenbegleitend beidseitig der Radinkendorfer Stral3e. Aktuell wird nur auf einem Teil
der Flache Ackerbau betrieben, der andere Teil unterliegt durch Mahd jedoch einer standi-
gen Pflege. Geholzbestande sind im Anderungsbereich nur straRenbegleitend (Allee) und
grabenbegleitend (an der nordlichen Grenze des Anderungsbereichs vorhanden). Der Gra-
ben an der nordlichen Grenze des Anderungsbereichs ist als Gewasser 2. Ordnung (offener
Graben und tlw. Verrohrung; Kataster-Nr. 214000) eingeordnet.

1.3 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Beeskow
wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow fir die Anderungsflache
Nr. 64 am 13.12.2016 gefasst.

Der Beschlul3 umfasste folgenden Sachverhalt:

FNP-Anderung 64 — 3,0 ha — Anderung von Landwirtschafts- in Wohnbauflache

Im Amtsblatt der Stadt Beeskow Nr. 2 vom 18.01.2017 ist der Aufstellungsbeschluss 6ffent-
lich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Vertffentlichung wurde ebenfalls bekannt gemacht, dass sich in der Zeit vom
30.01.2017 bis zum 10.02.2017 jedermann uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung unterrichten lassen kann und die Méglichkeit besteht, sich zur Planung zu auf3ern.

Im Rahmen dieser frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen/ Bedenken
zum Vorhaben geduRRert worden.

Mit Schreiben vom 25.05.2016 sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange/
die Nachbargemeinden zur 64. FNP-Anderung friihzeitig gemeinsam mit dem BP W22 an
der Planung beteiligt worden.

Dabei sind analog zum BP W22 folgende wesentliche Aussagen gemacht worden:
Gemeinsame Landesplanungsabteilung GL5

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung dargelegten Planungsabsichten lassen keinen
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthélt im Bereich des Plangebietes des BP W22 keine
flachenbezogenen Festsetzungen.

Die geplante Siedlungserweiterung schliel3t an das vorhandene Siedlungsgebiet von Radin-
kendorf an. Das Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1 LEP B-B ermdglicht in Zentralen Orten ohne Gestal-
tungsraum Siedlung die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Quantitativ wird die Wohn-
siedlungsentwicklung nicht begrenzt.

Die Planungsziele stehen infolge der Lage in einem Mittelzentrum mit den Grundsatzen der
Raumordnung aus 2.10 LEP B-B und 8 5 Abs. 1 LEPro 2007 im Einklang.

Da die beabsichtigte Planung aulR3erhalb des vorhandenen Siedlungsraumes im Freiraum re-
alisiert werden soll und keine Nutzung einer Siedlungsbrachflache bzw. des vorhandenen
baulichen Bestandes erfolgt, sind die Grundséatze der Raumordnung 4.1 LAP B-B und aus §
5 (2) LEPro sowie 5.1 LEP B-B im Bauleitplanverfahren angemessen zu bericksichtigen.
Deren angemessene Berlcksichtigung sollte in der Begriindung zum BP dargelegt werden.
Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
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Die Stadt Beeskow plant die Festsetzung eines Wohngebietes im Auf3enbereich mit einer
GrofRe von 1,5 ha. Der FNP der Stadt Beeskow stellt Landwirtschaftsflache auf der geplanten
Flache dar und wird im Parallelverfahren geéandert. Lt. LEP B-B erfullt Beeskow mittelzentra-
le Funktionen. Hier ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen grundsatzlich zulassig
(Ziel 4.5 (1) Nr. 1 LEP B-B), wenn sie an vorhandenes Siedlungsgebiet anschlie3en (Ziel 4.2
LEP B-B). Der Geltungsbereich ist im Norden an den Ortsteil Radinkendorf angeschlossen.
Die geplante Flache grenzt an den in der festlegungskarte 1 LEP B-B festgelegten Freiraum-
verbund und an den dargestellten Risikobereich Hochwassser. Den Belangen des Natur-
schutzes und des vorbeugenden Hochwasserschutz ist bei der Planung ein besonderes Ge-
wicht beizumessen.

Der Bebauungsplan W22 ,Wohnen in Radinkendorf Std“ ist mit den Zielen der Raumord-
nung vereinbar.

Landkreis Oder-Spree, Amt fir Kreisentwicklung, FB Bauleitplanung

Die Stadt beabsichtigt eine Wohnbauflache am sidlichen Ortseingang von Radinkendorf zu
entwickeln. Die in Anspruch zu nehmende Flache befindet sich im Aul3enbereich. Es besteht
das Erfordernis der Bauleitplanung.

Der rechtkréaftige FNP der Stadt Beeskow stellt das zu entwickelnde Gebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Mit der 64. Anderung wird der FNP entsprechend liberarbeitet.

Die Notwendigkeit zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen wird mit dem in der Stadt und ih-
rem Status als Mittelzentrum steigenden Bedarf an Baugrundsticken fir Eigenheime be-
grindet. Um der Nachfrage gerecht zu werden, hat die Stadt auch fir 2 weitere Flachen
(,Am Stadtfeld” und ,,Stdwald") Planungsanzeigen gestellt.

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde

Die Absicht, den FNP zu a&ndern, um einen BP flur die Schaffung von Wohnbauflachen auf-
zustellen, sto3t auf keine grundséatzlichen naturschutzfachlichen Bedenken.

Anregungen:

Am jetzigen Ortsrand von Radinkendorf fiihrt ein gehdlzbestandener Graben entlang. Auf der
Ostseite der Radinkendorfer Stral3e ist er vermutlich verrohrt, auch hier ist eine pragende
Gehdlzreihe vorhanden. Es wird empfohlen, sofern sie in den Geltungsbereich des BP auf-
genommen werden sollte als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB festzusetzen. Es sollte ein
ausreichender Abstand zu privaten Grinflachen bzw. Wohnbaugrundstiicken eingeplant
werden, damit Probleme bei der Durchfihrung der Pflege und bei der Verkehrssicherheit
vermieden werden.

Entlang der Radinkendorfer Straf3e befindet sich eine Allee, die durch die Anlage von Zufahr-
ten nicht gefahrdet werden darf. lhr Fortbestand ist zu sichern, indem Konflikte mit der Er-
schlieBung von Wohngrundstiicken in der weiterfolgenden Planung vorausschauend vermie-
den werden.

Mit dem Baugebiet wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der im Verlust einer
unbebauten Ackerflache besteht. Zur Eingriffspriifung gehort hier die Ermittlung der Bedeu-
tung der Flachen als Nahrungshabitat fir den Weil3storch und ggf. das Vorsehen von Kom-
pensationsmalRnahmen.

Landkreis Oder-Spree, Landwirtschaftsamt, SG Agrarentwicklung und Verbraucherschutz
Durch das Vorhaben werden landwirtschaftliche Belange beruhrt. Bewirtschaftete Landwirt-
schaftsflachen sollen fiur die Errichtung von Wohnhéausern in Anspruch genommen werden.
Grundsatzlich bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht immer Bedenken, wenn landwirtschaft-
liche Flachen fur andere Zwecke verwendet werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird positiv bewertet, dass lediglich eine stral3enbegleitende
Bebauung beabsichtigt wird und die verbleibenden Teilstlicke der Flurstiicke 377 und 347
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kdnnen. Durch das Vorhaben sind ertragsarme
Landwirtschaftsflachen betroffen. Fir das geplante Vorhaben und die erforderlichen Kom-
pensationsmalnahmen sollte so wenig wie mdglich Landwirtschaftsflache in Anspruch ge-
nommen werden.

Im Landwirtschaftsamt wurden fur die Landwirtschaftsflachen der Flursticke 377 und 347
Landpachtvertrage nach dem Landpachtverkehrsgesetz angezeigt. Der Landwirtschaftsbe-
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trieb sollte zeitnah Uber die geplante Nutzungsanderung unformiert werden, damit er das

Vorhaben in seiner Betriebsplanung entsprechend beriicksichtigen kann.

Landkreis Oder Spree, untere Denkmalschutzbehérde

Bodendenkmale

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken ge-

gen die Planung. Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu

rechnen ist, wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denk-

male im Land Brandenburg (BbgDSchG) aufmerksam gemacht — sollten bei Erdarbeiten Bo-

dendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Holzpfahle, Tonscherben, Minzen, etc.) ent-

deckt werden, sind diese dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-

chaologischen Landesmuseum und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die

entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Woche

nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. Funde sind abgabepflichtig.

Baudenkmale

Baudenkmalpflegerische Belange sind durch die Planung nicht berthrt

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, untere Wasserbehdrde

Landkreis Oder-Spree, Amt fiir Kreisentwicklung, SG kreisliche Infrastruktur

Landkreis Oder-Spree, Amt fur Kreisentwicklung, FB Kreis- und Verkehrsplanung

= Alle keine Einwendungen

Landesbetrieb Forst Brandenburg, untere Forstbehotrde

Da kein Wald im Sinne des LWaldG betroffen ist, bestehen keine Einwdnde gegen das Vor-

haben.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass an den sudlichen Planungsbereich Wald im Sinne

des LWaldG angrenzt. Es ist sicherzustellen, dass im Rahmen spéterer Bauvorhaben inner-

halb des BP-Gebietes die Planungsgrenzen eingehalten werden. Ungenehmigte Eingriffe in

den angrenzenden Waldbestand sind nicht gestattet.

Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Landesbetrieb Stralenwesen

Es bestehen keine Berlhrungspunkte mit MalRnahmen der Stralienbauverwaltung. Aus Sicht

des Landesbetriebes gibt es keine Bedenken.

Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Keine Einwendungen

Keine eigenen Planungen und MalRnahmen

Der Planbereich liegt vollstandig innerhalb des nach § 7 BBergG erteilten Erlaubnisfeldes

Reudnitz (Aufsuchung von tiefliegenden Kohlenwasserstoffen). Rechtsinhaberin ist die Bay-

erngas AG Minchen. Es wird empfohlen, die Rechtsinhaberin mit in das Verfahren einzube-

ziehen.

Wasser- und Bodenverband ,Mittlere Spree*

Der Verband gibt seine Zustimmung mit folgenden Forderungen/ Hinweisen:

= Das Plangebiet grenzt direkt an ein Gewasser 2. Ordnung (offener Graben und tlw. Ver-
rohrung; Kataster-Nr. 214000).

= Entsprechend Wasserhaushaltsgesetz und Brandenburgischem Wassergesetz sind An-
lieger dazu anzuhalten, an dem vom Verband zu unterhaltenden Gewassern einseitig ei-
nen mindestens 5 m breiten Arbeitsstreifen, gemessen ab der Boschungsoberkante, fur
die maschinelle Unterhaltung vorzuhalten. Der Streifen darf weder bebaut, bepflanzt noch
eingezaunt werden.

= Das auf den dann bebauten Grundsticken anfallende Regenwasser ist auf diesen zu
versickern.

Landesburo anerkannter Naturschutzverbande GbR

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden vorerst keine grundsatzlichen Bedenken geaul3ert.

Allerdings handelt es sich hier um eine Planung im Aul3enbereich. Vor der Inanspruchnahme

neuer Flachen sind vorhandene verfliigbare Bebauungsflachen / Bauliicken zu verwerten.

Darlber hinaus bestehender Bedarf ist nachvollziehbar zu begrinden.
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Eine endgultige Stellungnahme zum Planvorhaben erstellen die Verbande beim Vorliegen
des Umweltberichts. Anhand der schutzgutbezogenen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist die Ver-
traglichkeit des Vorhabens zu bestimmen.

Landesamtes fur Umwelt — Immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Einwande und Be-
denken. Das Plangebiet befindet sich nicht im Einwirkungsbereich von Emissionen aus Ver-
kehrswegen bzw. gewerblichen Anlagen, die die geplante Nutzung erheblich belastigen bzw.
beeintrachtigen kdénnen.

Im Umweltbericht sind die auf die Schutzguter Mensch und Klima/Luft bezogenen Wirkungen
Zu erortern und zu bewerten. Die Anwendung besonderer technischer Verfahren oder detail-
lierter Untersuchungen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand im Rahmen der Umweltpri-
fung nicht erforderlich.

Wasser- und Abwasserzweckverband Beeskow und Umland

StraRenbegleitend zum BP-Gebiet/ Bereich der 64. FNP-Anderung verlauft die Trinkwasser-
versorgungshauptleitung fur den ort Radinkendorf. Eine trinkwasserseitige Erschlielfung des
BP-Gebietes ist maglich. (Ein Bestandsplan ist der Stellungnahme beigeflgt - die Leitung,
eine TW-Itg. AZ 100 befindet sich stralRenbegleitend auf der Ostseite der Radinkendorfer
Stral3e) Abwasserseitig mul3 die Entsorgung Uber abflusslose Sammelgruben oder Kleinklar-
anlagen erfolgen, da keine zentrale Abwasserkanalisation vorhanden ist und auch nicht vor-
gesehen ist. Planungen fir zukinftige MalBhahmen im BP-Gebiet gibt es von Seiten des
Zweckverbandes nicht.

E.DIS AG

Gegen die Planung bestehen keine Einwande. Im Bereich des Plangebietes befinden sich
keine Stromversorgungsanlagen des Unternehmens. Die elektrotechnische Grunderschlie-
Bung des Plangebietes erfordert die Neuerrichtung eines Niederspannungskabelnetzes ent-
lang der geplanten Strale. Sobald es die konkreten Planungen gestatten, sollte der Er-
schlieBungstrager bei der e.dis einen Antrag auf die elektrotechnische Grunderschliel3ung
des Plangebietes stellen. Neben der Anzahl und Lage der Baugrundstiicke sind dabei eben-
falls Angaben des elektrischen Leistungsbedarfs von weiteren elektrischen Abnahmestellen
(z.B. Pumpwerke fir Abwasseranlagen, Stralenbeleuchtung) erforderlich. Nach Vorlage ei-
nes entsprechenden Antrages wird durch die e.dis ein Angebot zur elektrotechnischen
GrunderschlielBung unterbreitet.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (ein Bestandsplan wur-
de mit der Stellungnahme Ubergeben, die Leitung befindet sich straRenbegleitend auf der
Ostseite der Radinkendorfer Straf3e). In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baum-
pflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® (Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, 1989) zu beach-
ten. Es wird gebeten, sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Berhalb des Plangebietes erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmalinahmen im
BP-Gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mind. 4 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

GDMcom (fir ONTRAS Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH (VGS))

Es werden keine vorhandenen Anlagen und keine z.Zt. laufenden Planungen der ONTRAS
und der VGS berthrt. Es bestehen keine Einwadnde gegen die Planung.

In Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sind im Rahmen der FNP-Anderung keine
Anregungen zu berucksichtigen.
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Die Anregungen/ Hinweise sind fur den Parallel im Verfahren befindlichen BP W22 im Ent-
wurf wie folgt berlicksichtigt worden:

die Grabenzone im Norden des Plangebietes mit Raum zur Pflege des Grabens und Ge-
holzerhalt (soweit dieser der Grabenfunktion nicht gegentbersteht)

die Pufferzone zum Wald an der sudlichen Plangebietsgrenze

die Untersuchung zum Weil3storch (s. Anlage 2 zur Begriindung).

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(2) BauGB ist fir Ende 2017/ Anfang 2018 ge-
plant.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Nach § 4(2) BauGB
findet parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit statt.

1.4 Kartengrundlagen
Folgende topografische Karten im Mal3stab 1:10.000 dienen als Kartengrundlagen:

Blatt 3851 NO Beeskow O,
Blatt 3851 NW Beeskow,
Blatt 3851 SO Friedland,
Blatt 3851 SW Ranzig

Im Rahmen des Anderungsverfahrens werden Teilflaichen der Gemarkung (Anderungsfla-
chen und Umgebung) im MaRRstab 1:10.000 dargestellt.

2. Planungsziele und -grundlagen
2.1 Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung/ Regionalplaneri-
sche Zielvorgaben

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 ist am 15.
Mai 2009 in Berlin und Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesregierung in
Kraft getreten.

Zur rdumlichen Ordnung der Daseinsvorsorge wird im LEP B-B ein flachendeckendes Sys-
tem Zentraler Orte mit 3 Stufen (Metropole, Oberzentren, Mittelzentren), die als raumlich-
funktionale Schwerpunkte komplexe Funktionen fir ihr jeweiliges Umland erfillen, abschlie-
Rend festgelegt. Die Grundversorgung wird innerhalb der amtsfreien Gemeinden und Amter
im Land Brandenburg abgesichert. Im LEP B-B ist die Kreisstadt Beeskow als Mittelzentrum
ausgewiesen. Beeskow bildet auch einen Knotenpunkt im funktionalen Verkehrsnetz (Stra-
Renverkehr) und liegt an der Bahnlinie Kénigswusterhausen- Eisenhiittenstadt.

Die Stadt ist Mitglied der AG Stadte mit historischen Stadtkernen im Land Brandenburg und
liegt im kulturraumlichen Handlungsraum — Beeskower Land-.

Anderungsflache 64:

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthélt im Bereich des Plangebietes des BP W22 keine
flachenbezogenen Festsetzungen.

Die geplante Siedlungserweiterung schlief3t an das vorhandene Siedlungsgebiet von Radin-
kendorf an. Das Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1 LEP B-B ermdglicht in Zentralen Orten ohne Gestal-
tungsraum Siedlung die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Quantitativ wird die Wohn-
siedlungsentwicklung nicht begrenzt.

Die Planungsziele stehen infolge der Lage in einem Mittelzentrum mit den Grundsatzen der
Raumordnung aus 2.10 LEP B-B und 8 5 Abs. 1 LEPro 2007 im Einklang.
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Bild - Ausschnitt LEP B-B Festlegungskarte 1 (blaue Markierung = Lage 64. FNP-Anderung)

Die Festlegungen des LEP B-B sind von nach geordneten Ebenen der raumlichen Planung
und von Fachplanungen bei allen raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und sonstigen
Mafinahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung eines
Gebietes beeinflusst werden, zu beachten (Ziele der Raumordnung) bzw. zu bericksichtigen
(Grundsatze der Raumordnung).

Zur Einschatzung der Planung s. auch Abschnitt 1.3 ,Verfahren®, Stellungnahmen der Ge-
meinsamen Landesplanungsabteilung GL5 und der Regionale Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree.

2.2 Fachplanungen

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete

Flache 64 ist nicht Bestandteil eines LSG oder NSG, grenzt auch nicht unmittelbar an ein
solches an.

Nachstgelegenes LSG ist das LSG ,Schwielochsee®. Das LSG beginnt sudwestlich der
Kernstadt Beeskow und hat einen Abstand zum Plangebiet von ca. 3.500 m (Grenze Ande-
rungsbereich zur Grenze Schutzgebiet).

Flachennutzungsplan Beeskow
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Wirkungen aus dem Anderungsbereich auf das genannte Schutzgebiet sind somit nicht ge-
geben.

Nachstgelegenes NSG ist das NSG ,Schwarzberge und Spreeniederung® (6stlich zum Ande-
rungsbereich gelegen). Die Entfernung Plangebietsgrenze zur Grenze des NSG betragt ca.
50 m. Zwischen Anderungsbereich und NSG befinden sich Lager- und Wiesenflachen.

Ein weiteres NSG befindet sich im Nordosten zum Anderungsbereich — NSG ,Karauschsee*
— in einer Entfernung von ca. 2200 m, jenseits des NSG ,Schwarzberge und Spreeniede-
rung”.

FFH-Gebiete

FFH-Gebiete sind gemal Richtlinie 92/43/EWG vom Land Brandenburg vorgeschlagene
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Der Anderungsbereich 64 ist nicht Bestandteil eines FFH-Gebietes.

Nachstgelegenes FFH-Gebiet ist das Gebiet ,Schwarzberge und Spreeniederung® (dstlich
zum Anderungsbereich gelegen). Die Entfernung Grenze des Anderungsbereichs zur Gren-
ze des FFH-Gebietes betragt ca. 50 m. Zwischen Anderungsbereich und FFH-Gebiet befin-
den sich Lager- und Wiesenflachen.

Ein weiteres FFH-Gebiet befindet sich im Siidosten zum Anderungsbereich — FFH ,Spree” —
in einer Entfernung von ca. 600 m, angrenzend zum FFH ,Schwarzberge und Spreeniede-
rung”.

¥
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y 4
Neuendor /
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Wemnherge
Vorheide Beeskow

Bild - Darstellung Schutzgebiete — braun schrag schraffiert = FFH-Gebiet, griine Flache =
NSG, rote Markierung = Anderungsflache 64
2.3 Planungsziele der Gemeinde

Die Planungsziele der Gemeinde zur 64. Anderung des FNP waren im Wesentlichen be-
stimmt durch die Anpassung seiner Darstellungen an den strategischen Bedarf nach Eigen-
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heimstandorten. Basierend auf einer Analyse des jahrlichen Bedarfs und potenziell zur Ver-
fligung stehender Flachen soll die vorbereitende Bauleitplanung fir einen Horizont von 15
bis 20 Jahren die entsprechende Flachenvorsorge betreiben (s. auch oben die erwahnten
Studien zur Potenzialanalyse zur Baulandausweisung).

Nach Diskussion im politischen Raum zum Ergebnis der o0.g. stadtebaulichen Studie erfolgte
eine Beteiligung ausgewahlter Behdrden/ sonstigen Trager offentlicher Belange.

Auf der Grundlage der daraus hervorgegangenen Ergebnisse erfolgte eine Entscheidung der
Stadtverordnetenversammlung fir die Flache nérdlich der Libbener Chaussee, die fiir eine
Wohnbaulandentwicklung vorbereitet werden soll. Da diese aufgrund des Planungsfort-
schritts (Abwagung der Stellungnahmen parallel laufender Planverfahren) jedoch wesentlich
kleiner ausfallt, als urspriinglich vorgesehen, verfolgt die Stadt Beeskow die Entwicklung
mehrerer kleinerer Flachen, so auch im Bereich Radinkendorf Std.

Mit der FNP-Anderung werden die notwendigen planerischen Schritte fir eine Baulandent-
wicklung eingeleitet. Parallel zum FNP-Anderungsverfahren erfolgt die Aufstellung des BP
W22 ,Wohnen in Radinkendorf Sud“, der jedoch zur Zeit nur die Halfte der FNP-
Anderungsflache bearbeitet.

3. Bestand

Anderungsflache Nr. 64

Der Bereich der 64. FNP-Anderung befindet sich 6stlich und westlich der Radinkendorfer
Stral3e (Verbindungsstral3e zwischen Beeskow Kernstadt und OT Radinkendorf), sudlich der
und unmittelbar anschlieBend an die Siedlungslage Radinkendorf.

Die Ortslage Radinkendorf ist eine Mischbaulage (landwirtschaftliche Nutzungen, Wohnen,
Kleingewerbe). Tlw. sind noch alte Hofstrukturen zu erkennen. In der Entwicklung der letzten
Jahre/ Jahrzehnte sind Wohnnutzungen vorherrschen.

Der FNP-Anderungsbereich ist im Wesentlichen durch Ackernutzungen gekennzeichnet. Im
Norden des Bereichs ist eine Grabenanlage zur Entwasserung der umliegenden Flachen
vorhanden, im Suden wird ein Bereich als Zuwegung zum Spreeraum genutzt.

Eine Bebauung ist bislang im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Bereich ostlich der Radinkendorfer Stral3e

Flachennutzungsplan Beeskow
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Bild — Luftaufnahme Anderngsbereich 64 (ro Fliich und Umgebung

4. Landschaftsplanerische Bewertung

Anderungsflache Nr. 64

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 3 ha groRRe landwirtschaftlich genutzte Flache siid-
lich der Siedlungslage Radinkendorf beidseits der Radinkendorfer StraRe. Sudlich grenzt ein
ausgedehntes Waldgebiet an, 6stlich und westlich grenzt der Anderungsbereich an weitere
Landwirtschaftsflichen. Bis auf die Allee an der Radinkendorfer Strae und die grabenbe-
gleitenden Geholze im Norden des Anderungsbereichs weist das Areal keine Geholze/ kei-
nen Baumbestand auf. Im Anderungsbereich bestehen kaum Beeintrachtigungen des Bo-
dens, da keine Uberbauung oder Versiegelung vorliegt und nur kleine Teilflachen durch
Uberfahren verdichtet worden sind. Die Grundwasserneubildung ist auf der betrachteten Fla-
che durch fehlende Versiegelung vollig ungestort. Durch die sehr geringe Neigung des Ge-
bietes ist bei Ackernutzung die vollstédndige Versickerung von Niederschlagswasser im Ge-
biet moglich.

Flachennutzungsplan Beeskow
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Der Uberschwemmungsbereich der Spree betrifft den Anderungsbereich nicht. Er reicht bis
ca. 50 m 6stlich an den Anderungsbereich (die relevante Hohe ist mit 41,84 m liber NN an-
gegeben).

Das Relief ist sehr eben und steigt vom Osten bis in den Westen des Anderungsbereichs an
der Radinkendorfer Stral3e von etwa 42 m bis zu von etwas Uber 43 Metern Giber NHN auf.
Der Wasserspiegel der Spree (6stlich des Anderungsbereichs in ca. 300m Entfernung) liegt
bei ca. 41 m uber NHN.

Das Geléande ist in Bezug auf die Lebensraumqualitéat durch drei Flachenkategorien klein-
raumig differenziert. Bestimmend ist die ausgedehnte Offenflache einerseits mit Grasern
und Kréautern, die durch Mahen kurz gehalten wird, andererseits durch Ackerbau gekenn-
zeichnet. Diese Flache ist groRer als der Anderungsbereich und erstreckt sich nach Osten
und Westen, auch nach Norden dariiber hinaus. Im nérdlichsten Teil des Anderungsbereichs
hat sich beidseitig eines trocken gefallenen Grabens ein Gehdlzstreifen entwickelt, der wohl
urspriinglich aus einer Reihe Zitterpappeln hervorgegangen ist aber mittlerweile durch meh-
rere Arten bereichert wurde.

Im Rahmen des besonderen Artenschutzes ist fir die Anderungsflache mit der Entwicklung
von Bauflachen die Einhaltung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.1 i.V.m. § 44 Abs.5
BNatSchG fir Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. fur alle euro-
paischen Vogelarten zu betrachten. Aufgrund der Stellungnahme der uNB im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung zur 64. FNP-Anderung/ zum BP W22 ist eine Ermittlung der Bedeu-
tung der Flachen als Nahrungshabitat fur den Weil3storch erfolgt. Die Ergebnisse liegen mit
dem ,Ornithologischer Fachbeitrag — Erfassung von Nahrungsflachen des Weil3storchs* (B-
ro ,Naturbeobachtung Brunkow" Frankfurt (Oder), Oktober 2017) vor. Im Ergebnis der o.g.
Untersuchung ist der BP-Bereich kein essentielles Nahrungshabitat fir den Weif3storch. Da
nahrungssuchende Weil3stérche nicht einmal an der Hélfte der Beobachtungstage in der
Nahe der Ortslage Radinkendorf beobachtet werden konnten, scheinen essentielle Nah-
rungsflachen weiter entfernt zu liegen. Weitergehende diesbeziigliche Anforderungen wur-
den durch die uNB nicht gestellt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, das nach dem Brandenburgischen Na-
turschutzgesetz (BbgNatSchG) geschiitzt ist. Die Abstdnde von der Plangebietsgrenze zu
den nachstliegenden Schutzgebieten betragen:

NSG Schwarzberge und Spreeniederung 50 m &stlich
NSG Karauschsee 2200 m nordéstlich
FFH Schwarzberge und Spreeniederung 50 m dstlich
FFH Spree 600 m sudostlich

o M

el NI B
Rz

Bild — FN—Anderungsﬂahen t')stlich (links) und westlich (rechs der Radinkendorfer Stral3e
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5. Bevolkerungsentwicklung

Durch die geplanten Anderungen in der Ausweisung von Wohnbauflachen und Landwirt-
schaftsflachen soll sich eine Steigerung des Angebots an Wohnbauflachen ergeben. In der
Summe werden die Wohnbauflachen um ca. 3,0 ha erweitert (hochgerechnet ca. 20-30 Ei-
genheime = neuer Wohnraum fir ca. 50 bis 60 Personen).

6. Grundzuge der Flachennutzung

Mit den angestrebten Anderungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Beeskow Nr. 64
werden bei den Kategorien Wohnbauflachen und Flachen fur die Landwirtschaft Ande-
rungen der Flachenparameter vorgenommen. Alle Ubrigen bleiben gegeniiber dem gelten-
den FNP konstant.

Der Charakter des Ortes wird mit der geplanten FNP-Anderung nicht verandert. Es werden
keine Anderungen vorgenommen, die die bisherige Planungsausrichtung fur die Stadt Bees-
kow in Frage stellt. Aus Sicht der Stadt Beeskow ist es jedoch notwendig Flachen fur den
Wohnungsneubau, insbesondere im Eigenheimbereich auszuweisen. Da dafir Landwirt-
schaftflachen in Anspruch genommen werden, ergeben sich durch die FNP-Anderung bei
diesen Flachenparametern Verschiebungen (s. nachfolgenden Abschnitt ,Flachenbilanz®).

7. Flachenbilanz

Flachenentwicklung bezogen auf die einzelnen Anderungsflachen

Flache 64 gesamt 3,0 ha

Neuausweisung
3,0 ha Wohnbauflache

Ausweisung rechtskraftiger FNP
3,0 ha Flache fir die Landwirtschaft
3,0 ha mehr Siedlungsflache

Ubersicht der flachenbezogenen Anderungen (in ha):

Flache 60 z
Wasser 0,0
Wald 0.0
Grinflache -0,2
Landwirt -3,0 -3,0
schaft

Wohn- +30 |+3,0
bauflache

Misch- 0,0
bauflache

Sonder- 0,0
bauflache

Gewerbli- 0,0
che Bau-

flache

Flache fur 0,0
Versor-

Flachennutzungsplan Beeskow
r‘?\ Anderung Nr. 64 BEST PLAN



15

gungsan-
lagen

Differenz +3,0 +3,0
der
Baugebiete

Insgesamt ergibt sich somit in der Summe ein Zuwachs der Siedlungsflache durch die 64.
Anderung des FNP von 3,0 ha (als Wohnbauflache).

8. Rechts- und Planungsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. Teil |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03,
ber. (GVBI.1/13 Nr. 21)]

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17. September 2008 (GVBI. |
S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1 /39)
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