Bebauungsplan Nr. W 21
“Sudwald™

Hinweise

Der norddstliche Bereich des Plangebietes befindet sich geringflgig in der rechtskraftigen Trinkwasser-
schutzzone Il des Wasserwerkes Beeskow. Die hier geltenden Schutzbestimmungen sind bei einer
Bebauung zu beachten.

Fir das Wasserwerk Beeskow findet zur Zeit ein Neufestsetzungsverfahren zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes und der Schutzzonen statt. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet
auBerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes. Da das Vertahren zur Festsetzung des Wasserschutz-
gebietes noch nicht beendet ist, konnen Grundstiicke im Plangebiet durch die Festsetzung der
Schutzzonen zukiinftig von Auflagen betroffen sein.

P I a nfeStsetZU n g e n nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebist (Par. 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Par.16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Par. 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
Par. 22 u. 23 BauNVO)

= Baugrenze
o offene Bauweise

8. Verkehrsflichen {Par. © Abs.1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB)
- StraBenverkehrsflache

=== StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Bereich fur FuBgénger und Radfahrer

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{(Par. 9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

@®® Anpflanzung von Stréuchern

‘ Erhaltung von Béumen

16. Sonstige Planzeichen

@® Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Par.9 Abs.7 BauGB)

’(5 VermaBung
/ Bestand (Geb&ude, Wege, Baume, etc.)

©— vorhandene Flurstiicksgrenzen

351 Flursticksnummer

Praambel

Satzung gemaB Par. 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 ( BGBI. Teil | S. 2414)

in Kraft getreten am ... uber den
Bebauungsplan Nr. W 21 “Slidwald’

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B)
unter Aufnahme von ortlichen Bauvorschriften gemaB Par. 81 Branden-

burgische Bauordnung (BbgBO).

Der Satzung ist eine Begriindung (Teil C) beigefigt.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. Teil | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artkel 6 des Gesetzes vom
29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artkel 2
des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGB. | S. 1067)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juii 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 421 der
Verordnung vom 31. August 2016 (BGBI. | S. 1474)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBII/13, Nr. 03,
ber. (GVBII/13 Nr. 2%]

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016
(GVBL. | Nr. 14/ 2016)
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In den WA sind in den Einfriedungen zu den Verkehrsflachen im Abstend von mex. 5,00 m
Offnungen von mindestens 0,1 m Hohe Gber Oberkante Gelande in einer Mindestbreite von 0,2 m
in der Einfriedung vorzusehen. Alle anderen Einfriedungen sind sockellos auszufiihren.

§ 81 Abs. 1u. 9 BbgBO i.Vm. § 1a Abs. 3 BauGB

2 Aut den Baugrundstiicken und den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind
Flachenversiegelungen aus Ortbeton oder Bitumen nicht zuldssig.
Par. 81 Abs. 6 u. 9 BbgBO iV.m. § Ta Abs. 3 BauGB
3 Die in den WA It. Par. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
sind im Plangebiet nicht zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
4 Fir die Baugrundstiicke in den WA wird eine max. GrdBe von 2.000 gm festgesetzt.
§ 9 Abs. 1Nr. 3 BauGB
5 Je Wohngebsude wird die maximal zuléssige Anzahl von Wohnungen mit 2 festgesetzt.
§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB
B Im Plangebiet sind je Baugrundstiick mindestens 1 Baum {Laubgehdlze einheimischer Arten)
zu pflanzen (Stammumfang 12 bis 14 cm).
Alternativ konnen fiir 1 Baum 2 einheimische standortgerechte Obstb&ume gepflanzt werden.
§ 9 Abs. 1Nr. 2ba BauGB
7 Im mit dem Planzeichen *Anpflanzung mit Stréuchern” gekennzeichneten Bereich sind Hecken
(Laubgehdlze einheimischer Arten) in einer Breite von mind. 2,0 m je Baugrundstick
2u pflanzen.
§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB
8  Unterirdische Garagen bzw. Garagen in Kellergeschossen sind im Plangebiet
nicht zuléssig.
§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO
Inkraftsetzung
Der Beschiuss zum Bebauungsplen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kenn und bel der {iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt fiir die Stadt Beeskow am __________
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist geméB § 216 Abs. 1 BauGB
auf die Voreussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie euf die
Rechtsfolgen hingewiesen worden.
Beeskow, den Birgermeister Frank Steffen
(Siegel)
Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand

vom __________ und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volisténdig
nach. Sie ist hinsichtich der planungsrelevanten geometrischen Bestandtele einwandfrel. Die
Ubertragberkeit der neu zu bidenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei mégiich.

den ObVI

4

(Siegel)

Geltungsbereich des Plangebietes

Stadt: Beeskow

Gemarkung: Beeskow

Flur: 7

Flurstlck: 20 tiw., 22/3 tiw, 27 tiw., 68 tiw.

1

Beschlisse

Die Stedtverordnetenversammiung hat am 13.12.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. W21 “Siidwald’ beschlossen. Die ortiibliche Bekanntmachung
des Beschlusses ist im Amtsblatt fiir die Stadt Beeskow am 18.01.2017 erfoigt.

Die Stedtverordnetenversammiung hat am .............. den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschiusses ist im Amtsblatt fir die Stadt
Beeskow am ............. erfolgt.

Die Stadtverordnetenversemmiung hat am ................. die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Tréger offentiicher Belange sowie der Nachbergemeinden gepriift. Der Abwégungsvorschlag der
Verwaltung ist durch Beschiuss der Stadtverordnetenversammiung zum Protokol der Abwégung geworden.
Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

Die Stadtverordnetenversemmiung hat am ................ zur Kenntnis genommen, dass wéhrend der
Beteligung der Uffentiichkelt keine Stellungnahmen abgegeben wurden.

Die Stedtverordnetenversemmiung hat am ...........ccccc.. den Bebauungsplen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und

die Begriindung (Tell C) gebiligt.

Beeskow, den Birgermeister Frank Steffen
(Siegel)

Verfahren
1

Die fir die Reumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméb Artkel 12 Landesplanungsvertrag
mit Schreiben vom 29.12.2016 beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind geméB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 a BauGB mit Schreiben

(170 [— zur Abgabe einer Stellungnehme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung het in der Zeit vom .............. bis elnschieBlich
................ wihrend der Dienstzeiten gemé8 § 3 Abs. 2 und § 4 a BauGB dffentiich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels dereuf, dass Stellungnehmen im Auslegungszeitraum
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgemé8 abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung unberiicksichtigt blelben konnen, im Amtsblett fir die Stadt Beeskow em ...
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Beeskow, den Birgermeister Frank Steffen
(Siegel)

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Beeskow, den Birgermeister Frank Steffen
(Siegel)

otadt Besskow
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