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Erlduterung zur Klarstellung und Ergédnzung eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Stadt Beeskow Ortsteil Kernstadt

(Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung gemaf § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB)
3. Anderung der Satzung

Erlauterungsbericht

1. Stadtebauliche Zielsetzung der Satzung

Ausgangsuberlegung

Die planungsrechtliche Zuordnung eines Grundsticks zum unbeplanten Innenbereich oder
zum Auflenbereich hat erhebliche Bedeutung fur die Zulassigkeit von Vorhaben.

Gehort ein Grundstlick zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil, erfolgt eine Bewer-
tung des Grundsticks nach § 34 BauGB und die Zulassigkeit eines Bauvorhabens richtet
sich danach, ob sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstlicksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfliigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Wenn die nahere Umgebung des Grundstlicks einem Baugebiet der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) entspricht, sog. faktisches Baugebiet, richtet sich die Zulassigkeit hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung nach der einschlagigen Baugebietsvorschrift der BauNVO.

Liegt ein Grundstlck im Aullenbereich, ist es nach § 35 BauGB zu bewerten und dabei ist
zu unterscheiden, ob es sich um ein "privilegiertes" Vorhaben oder "sonstiges" Vorhaben
handelt.

"Privilegierte" Vorhaben sind gemaR § 35 (1) BauGB dann zulassig, wenn 6ffentliche Belan-
ge nicht entgegenstehen und eine ausreichende Erschlielung gesichert ist.

Alle anderen Vorhaben sind "sonstige" Vorhaben und sind gemaR § 35 (2) BauGB zulassig,
wenn o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und eine ausreichende ErschlieBung
gesichert ist.

Da sonstige Vorhaben im Allgemeinen 6ffentliche Belange beeintrachtigen, hat dies flir ge-
wohnlich eine Unzulassigkeit von Bauvorhaben zur Folge.

Die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB vom Aul3enbe-
reich nach § 35 BauGB bereitet in der Praxis jedoch sehr hdufig Schwierigkeiten.

Da die Zuordnung zum Innenbereich die grundsatzliche Bebaubarkeit (nicht gleichbedeutend
mit grundsatzlicher Baugenehmigung!) eines Grundstiicks begriindet, aber der AulRenbe-
reich von Bebauung grundsatzlich_freizuhalten ist, entsteht ein Bedlirfnis beide Bereiche ein-
deutig abzugrenzen.

Aus diesem Bedurfnis leitet sich die Zielsetzung dieser Klarstellungs- und Ergadnzungssat-
zung ab.

Zielsetzung

Mit der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sollen Zweifel tber die Zuordnung zum Innen-
oder Auflenbereich und eine geordnete Entwicklung gesichert werden.

Fir die Stadt Beeskow ist eine rechtskraftige Klarstellungs- und Erganzungssatzung vorhan-
den. Die Rechtskraft dieser Satzung besteht seit dem 25.02.2000. Die Satzung umfaft das
Siedlungsgebiet der Stadt Beeskow (Kernstadt) ohne die ehemals selbstédndigen Ortsteile
(Bornow, Kohlsdorf, Oegeln, Schneeberg). (Verweis auf Plan und Begriindung vom
12.01.2000)
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2012/2013 wurde diese Satzung mit der 2. Anderung Uberarbeitet.
Diese Anderung der vorhandenen rechtskraftigen Satzung hatte 2 Ziele:

1. Die Satzung wird auf einer neuen Kartengrundlage erarbeitet (die rechtskraftige Sat-
zung hat die topographischen Karten TK 10 zur Grundlage, dargestellt im MaRstab 1:
5000; die 2. Anderung der Satzung hat die Flurkarte zur Grundlage. Entsprechend
ergeben sich im Bereich der Satzungsgrenze vereinzelt Prazisierungen, die jedoch
inhaltlich nicht zu Anderungen fiihrt. Die Erstellung der Satzung auf der neuen Kar-
tengrundlage hat eine bessere Arbeitsgrundlage fiir weitere Entscheidungsprozesse
(z.B. Bauordnungsverfahren) zum Ziel. Die Grenzen der Satzung lassen sich so bes-
ser definieren.

2. Im Rahmen der 2. Anderung sollen weitere Teile des Ortsteiles in die Satzung einbe-
zogen werden.

Die Satzung in der Fassung der 2. Anderung ist seit dem 30.04.2013 rechtskréftig.

Mit der 3. Ande_r_ung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sollen fiir 2 Areale der Kern-
stadt Beeskow Uberarbeitungen wie folgt aufgenommen werden:

Anderungsbereich 1 - Vorheider Weg, nordlich der Bahnlinie (= Erganzungsflache 2 in der

rechtskraftigen Satzung)

Anderung einer textlichen Festsetzung, Ausdehnung der Flache zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anderungsbereich 2 — Spreeauenweg, nordwestlich der B 246 (= Erganzungsflache 22 in
der fortlaufenden Nummerierung der Ergénzungsflachen)

Aufnahme einer Erganzungsflache in die Satzung

Rechtliche Grundlage

Um eine eindeutige Abgrenzung des Innen- und AuRenbereiches zu erreichen, hat der Ge-
setzgeber gemal § 34 (4) BauGB die Gemeinden erméachtigt, durch Satzungen den Innen-
bereich festzulegen.

Es werden nach § 34 BauGB drei Arten von Innenbereichssatzungen unterschieden, die im
folgenden vorgestellt werden.

Die Gemeinde kann durch Satzung die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen (§ 34 (4) Satz 1 Nr.1 BauGB). Diese Satzung wird Feststellungs- oder Klar-
stellungssatzung genannt. lhr Ziel ist die Beseitigung von Zweifeln bei der Abgrenzung
des Innen- und Auenbereichs. Dabei werden die Grenzen des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles deklaratorisch festgelegt.

Die Gemeinde kann durch Satzung bebaute Bereiche im Auflenbereich als im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als
Bauflache dargestellt sind (§ 34 (4) Satz 1 Nr.2 BauGB). Diese Satzung wird als Ent-
wicklungssatzung bezeichnet. Die Festlegung derartiger Bereiche hat zur Folge, daR
sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben auf Grundstiicken im Geltungsbereich einer Ent-
wicklungssatzung nach § 34 BauGB und nicht mehr nach § 35 BauGB richtet.

Die Erganzungssatzung (§ 34 (4) Satz 1 Nr.3 BauGB) ermdglicht die Einbeziehung ein-
zelner AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Auf diese
Weise erhalten vormalige Aulenbereichsflachen Baulandqualitat. Voraussetzung ist
stets, dass diese Entwicklung stadtebaulich vertretbar und die einzubeziehenden Flachen
durch die angrenzende Bebauung gepragt sind (Bildung eines stadtebaulichen Rah-
mens). Das bloRe Angrenzen reicht nicht, um eine Einbeziehung zu begrinden. Eine Ab-
rundung ist nicht Voraussetzung.
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Die Innenbereichssatzungen dienen damit, neben den Fallen der Klarstellung der Rechtsla-
ge, vor allem dem erleichterten Fortentwickeln vorhandener Siedlungsansatze. Gesetzge-
bungspolitisch vermeidet das Gesetz eine weitere Ausweitung der Genehmigungsfalle nach
§ 35 BauGB zugunsten einer zum Teil erleichterten Inanspruchnahme des § 34 BauGB, je-
doch nur eingebunden in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Ferner raumt der Gesetzgeber mit dem § 34 (5) den Gemeinden die Mdglichkeit ein, in Ent-
wicklungs- und Erganzungssatzungen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4
BauGB, zum Beispiel tUber das Mal} der baulichen Nutzung, die iberbaubare Grundstticks-
flache, Bebauungstiefen, zu treffen. Entsprechend ist § 9 (6) anzuwenden.

Der Gesetzgeber hat mit Fassung des BauGB 2004 beschlossen, die § 34 Abs. 4 Satze 3 bis
5 (alte Fassung) aufzuheben. Damit sind die Innenbereichssatzungen von der Umweltpri-
fung ausgenommen. (s. auch § 34 Abs. 5 BauGB ,Voraussetzungen fir die Aufstellung von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB)

2. Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung der 3. Anderung der Innenbereichs-
satzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.

Entsprechend § 34 (6) sind bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und
3 die Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 ent-
sprechend anzuwenden. Fur Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 gilt diese Regelung nicht.

Da beide Anderungsbereiche Erganzungsflachen betreffen, sind die Offentlichkeits- und die
Behordenbeteiligung durchzufuhren. Die Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom
14.01.2919 bis zum 15.02.2019 statt. Es sind keine Anregungen und Hinweise vorgebracht
worden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde parallel zur
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Dabei sind folgende wesentliche Aussagen gemacht
worden:
Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG Bauleitplanung
Grundsatzlich mussen fur die Bebaubarkeit der Ergdnzungsflachen die erforderlichen Zulas-
sigkeitsmerkmale (Art und Maf’ der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grund-
stiicksflache) aus dem angrenzenden (Innen-)Bereich entnommen werden. Unabhangig da-
von kdnnen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB (nur) einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
und 3 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Die Festsetzungen sind zu begriinden. Sie
missen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Die fir den Ande-
rungsbereich 1 (Vorheider Weg) vorgenommene Erhéhung der GRZ von 0,2 auf 0,4 wurde
nicht begriindet. Es ist darauf zu achten, dass hier Gebaude entsprechend der Umgebungs-
bebauung, mit Hinblick auf die geordnete stadtebauliche Entwicklung, entstehen (bezogen
auf die Grundflache der Gebaude). (1a)
Hinweis zu den textlichen Festsetzungen: In den Abséatzen 2 und 3 wird die Anderung der
GRZ fur die Erganzungsflache 2 bestimmt. Grundsatzlich ist das richtig, da die Nummerie-
rung der Flachen aus der glltigen Satzung stammt. Um Irritationen auszuschlieRen sollte die
textliche Festsetzung im Abschnitt drei folgendermalien erganzt werden: "Erganzungsflache
2 im Anderungsbereich 1". Fiir die hinzukommende Ergénzungsflache (Anderungsbereich 2)
ist iber eine Nummerierung nachzudenken. (1b)
Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Naturschutzbehérde
= Gegen die vorgesehene Einbeziehung der Erganzungsflache 1 am Vorheider Weg be-
stehen naturschutzfachlich keine Einwande.
= Auch gegen die Einbeziehung der Erganzungsflache 2 am Spreeauenweg bestehen na-
turschutzfachlich keine Einwande. Bei der Festlegung der Flache fur Ausgleich und Er-
satz ist jedoch folgender Sachverhalt zu beachten. Der Spreeauenweg ist gekennzeich-
net durch eine stralRenbegleitende Bebauung und den dahinterliegenden Garten. Die
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Grundstlicke einschlielllich Garten schlieRen im hinteren Bereich in etwa gleicher Hohe
ab. Die Begrenzung der Erganzungsflache 2 sollte daher einschlieBlich der Flache fir
Ausgleich- und Ersatz (bei Geholzpflanzungen) analog erfolgen. Die Bereitstellung der
vorgesehenen umfangreichen Mallnahmenflache wird grundsatzlich begrift, hier sollte
dann aber langfristig eine extensive Grinlandnutzung etabliert werden. In Bezug auf den
Verlust der Ackerbrache ware dies die geeignetere KompensationsmaRinahme. Somit
ware eine Kompensation der Beeintrachtigungen in gleichartiger Weise moglich (§ 15
Abs. 2 BNatSchG). (2)

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Wasserbehérde

Keine Einwande

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
Keine Einwande

Landkreis Oder-Spree, Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz, Sachgebiet vor-
beugender Brandschutz

Dem Vorhaben wird seitens der Brandschutzdienststelle, unter Beachtung folgender
Punkte, zugestimmt.

Die ErschlieBung eines Grundstiickes ist gemall § 123 BauGB Aufgabe der jeweiligen
Gemeinde. Im Einzelnen gehort zur ErschlieBung der Anschluss an das 6ffentliche Stra-
Ren und Wegenetz sowie an das Versorgungsnetz (Abwasseranschluss, Elektrizitatsan-
schluss, verkehrsgerechte Anbindung an eine Stral’e, Wasseranschluss, Loschwasser-
bereitstellung (Grundschutz)). Die Regelungen des Baugesetzbuches beziehen sich auf
die bauplanungsrechtlichen Aspekte der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen bis hin zu
den privaten Grundsticksgrenzen, wahrend die Regelungen der jeweiligen Landesbau-
verordnung auf die bauordentliche ErschlieBung auf dem Grundstiick selbst bezogen
sind.

Die Brandschutzdienststelle macht den bertcksichtigungsfahigen Belang der Loschwas-
serbereitstellung im Sinne § 1 Abs.6 Nr. 4, 8e BauGB geltend. Der Trager des drtlichen
Brandschutzes hier die Stadt Beeskow hat gemal § 3 Abs.1 Nr.1BbgBKG eine ange-
messene Ldschwasserversorgung zu gewahrleisten. Wie dies erfolgen soll, geht aus
den Plan unterlagen nicht hervor. Die Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn die
Anforderungen des DVGW-Arbeitsblatts W 405 "Bereitstellung von Loschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung" erfillt sind. (Pkt 3.1 WBbgBKG). Durch die ein-
gereichte Planung wird in den Baugebieten ein Loschwasserbedarf (Grundschutz) von
48 m3/h flr eine Zeitdauer von mindestens 2 Stunden erforderlich. Die ndchste normge-
rechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich maximal 300m von jedem Gebaudeteil ent-
fernt befinden. Es bedarf einer Klarung dahingehen, ob der zustandige Zweckverband
die erforderliche Loschwassermenge Uber das offentliche Trinkwassernetz sicherstellt.
Bei alternativen Ldosungen wie Ldschwasserbrunnen, Léschwasserteiche oder unterirdi-
sche Behalter usw. werden in der Regel anderwartige planungsrechtliche Flachenaus-
weisungen erforderlich. (7)

Verkehrsflachen - Beide Klarstellungsgebiete liegen an einer offentlichen Verkehrsfla-
che. Die bauplanungsrechtliche verkehrliche ErschlieRung, die einen ungehinderten Zu-
gang fur die Feuerwehr gestattet, ist nur bedingt gewahrt. Der Anderungsbereich 1 ist
unproblematisch. Im Anderungsbereich 2 ist zu begriiRen, dass die Sackgassensituation
der offentlichen Verkehrsflache ,Spreeauenweg“ mit Ubergang zu einem Feldweg eine
Wendeanlage in ca. 240m bekommen soll. Dennoch ist ein Begegnungsverkehr mit
Einsatzfahrzeugen wegen einer geringen Fahrbahnbreite von 3,5 m bis 4,3 m nicht ge-
wahrleistet. Bei Einfahrt aus der Frankfurter Chaussee in den Spreeauenweg ist ferner
die geplante Wendeanlage wegen einer leichten Kurvenfihrung und den bestehenden
Gebauden und Anlagen, nicht einsehbar. Nach ca. 120 m, d. h. im Bereich der Klarstei-
lungsflache ist eine Ausweichbucht vorzusehen. Verkehrsflachen, welche gleichzeitig
Feuerwehrflachen (z.B. Feuerwehrzufahrten) sind. missen mind. die Anforderungen der
"Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" erflllen. Diese sind auch gemal der "Liste
der technischen Baubestimmungen" in der Strallen-Bauklasse VI auszubilden.

Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, SG technische Bauaufsicht
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Zur 3. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Stadt Beeskow werden
nachfolgende Anregungen und Bedenken geaulert:

Auf der Planzeichnung ist das Datum der Rechtskraft der 2. Anderung zu korrigieren.
Seit 6.8.2018 ist der B-Plan Vorheider Weg auller Kraft gesetzt. Demzufolge ist hier in
der Zeichnung der Anderung die Kennzeichnung der neuen Rechtslage anzupassen. (3)

Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG Untere Denkmalschutzbehérde

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist,
wird auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkma-
le im Land Brandenburg - Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom
24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215) aufmerksam gemacht. - Sollten bei Erdarbeiten Boden-
denkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder Holzboh-
len, Tonscherben, Metallsachen, Minzen. Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese
unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologi-
schen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen
(Telefon 033702 2111822) und der unteren Denkmalschutzbehdrde (Tele-
fon03366351475) anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Boden-
denkmale und die Entdeckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzei-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen
der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind Uber diese
gesetzlichen Festlegungen aktenkundig zu belehren.

Baudenkmalpflegerische Belange sind durch die Satzungsanderung nicht berthrt.

Landkreis Oder-Spree, Amt fiir StralBenverkehr und Ordnung, SG Kfz-Zulassung, Allgemeine
Verkehrsangelegenheiten

Aus der Sicht des Stralienverkehrsamtes ist folgendes zu beachten:

= Die VerkehrserschlieBung des Gebietes ist derart zu gestalten, dass die Zufahrt von
Rettungsfahrzeugen und das Befahren mit Fahrzeugen der Millentsorgung gewahr-
leistet sind. Eine der Technologie der Abfallentsorgung entsprechende Verkehrsfla-
che ist anzubieten. (4)

= Vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den StralRenverkehr auswirken, missen die
Auftragnehmer gemaR § 45 StVO Absatz 1 bis 3 unter Vorlage eines Bauablauf- so-
wie Verkehrszeichenplanes (Regelplan fir die Sicherung von Arbeitsstellen an Stra-
Ren), bei lichtsignalgeregelter halbseitiger Sperrung der Fahrbahn eines Signalzei-
tenplanes oder bei einer Vollsperrung der Fahrbahn eines Umleitungsplanes, von der
zustandigen Stralienverkehrsbehoérde ( Landkreis Oder-Spree, Stral3enverkehrsamt,
15517 Furstenwalde, HegelstralRe 23 A, Tel. 03361/599-2361 ) die verkehrsrechtliche
Anordnung einholen. Die Antragstellung hat ca. 14 Tage vor Beginn der Baumal3-
nahme zu erfolgen.

Landkreis Oder-Spree, Landwirtschaftsamt, SG Agrarentwicklung

Aus Sicht des Sachgebietes werden folgende Hinweise gegeben: Gemarkung Beeskow,
Flur 20, Flurstick 617 (teilw.) ist im Agrarforderantrag 2018 von Herrn Worrink bean-
tragt. Es handelt sich dabei um Brachland. Dennoch sollte der Landwirt rechtzeitig tber
das Vorhaben in Kenntnis gesetzt werden, um diese Flache im Agrarférderantrag 2019
nicht mehr zu bericksichtigen.

Dem Vorhaben steht aus landwirtschaftlicher Sicht nichts entgegen.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung , GL 5
Belange der Raumordnung stehen derzeit nicht entgegen.
Landesamt fir Umwelt

Immissionsschutz

Anderungsbereich 1 - Die Erhéhung der GRZ sowie die Erweiterung der Ausgleichsflache
beriihren keine immissionsschutzrechtlichen Belange. Hinweis: Der Anderungsbereich 1
befindet sich im Einwirkungsbereich der sidlich angrenzenden Regionalbahnstrecke (sie-
he Begrindung, S. 11). Es ist davon auszugehen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 Beiblatt 1 fur allgemeine Wohngebiete im stidlichen Teilbereich der Erganzungsfla-
che deutlich Gberschritten werden. Gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 sollte mdglichst ein
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Ausgleich durch geeignete Malinahmen (z.B. Grundrissgestaltung, bauliche Schall-
schutzmalRnahmen) vorgesehen werden. Dies sollte im Erlauterungsbericht der Klarstel-
lungs- und Ergédnzungssatzung beschrieben und ggf. in der Planzeichnung gekennzeich-
net werden.

- Anderungsbereich 2 - Anhand der in der Begriindung dargestellten Art bzw. Nutzungsum-
fang der vorhandenen Wascherei ist ein Nutzungskonflikt nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten. Weitere Nutzungen, die im Konflikt zur geplanten Ergdnzungsflache
stehen, sind nicht bekannt.

Fazit - Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen zur 3. Anderung der Klarstellungs-

und Erganzungssatzung Beeskow keine Bedenken. (5)

e Wasserwirtschaft

Grundsatzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen - Wahrend der Durchflih-

rung der BaumafRnahmen besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung von Gewassern durch

wassergefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschlagiger

Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende Kontamination vermieden wird (§ 1

BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG). Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendi-

ges Mindestmal beschrankt werden, um die Grundwasserneubildung mdglichst wenig zu

beeintrachtigen. Das anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs.

4 Satz 1 BbgWG zur Versickerung gebracht werden.

e Naturschutz

Der Fachbereich hat keine Stellungnahme abgegeben.

Landesbetrieb StralRenwesen

Nach Sichtung der Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Betroffenheit mit Planungen der

Stralenbauverwaltung bestehen. Aus Sicht des Landesbetriebes wird der 3. Anderung zu-

gestimmt.

Landesbuiro anerkannter Naturschutzverbédnde GbR

= Der Anderungsbereich Vorheider Weg ist bereits flichenmaRiger Bestandteil der Satzung

von Beeskow. Hier soll das Mal} der baulichen Nutzung von 0,2 auf 0,4 angehoben wer-
den. Hiergegen melden die Verbande keine Bedenken an, zumal die Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach Osten um ca,
10m ausgedehnt wird. So kann der erhdhte Eingriff (insb. in das Schutzgut Boden) aus-
reichend kompensiert werden.

= Der Bereich Spreeauenweg soll neu in den Satzungsbereich integriert werden. Hier soll

eine Lucke von ca. 3.300m2 zwischen bereits strassenseitiger Bebauung geschlossen
werden. Es wird mit ca. 4 Eigenheimgrundstlicken gerechnet. Die anlagebedingten Ein-
griffe sollen mittels Ersatzpflanzungen kompensiert werden. Die Verbande kritisieren im-
mer wieder, dass Mehrversiegelungen oftmals mit Kompensationspflanzungen ausgegli-
chen werden sollen. Die Verbande sehen dies als keine adaquate Massnahme an und
fordern doch die Kommunen auf, geeignete Entsiegelungsmassnahmen zu benennen.
Dennoch melden die Verbande hier keine grundsatzlichen Bedenken an, wenn —wie be-
absichtigt- nur in einer Grundstuckstiefe von 30m eine zukunftige Bebauung madglich sein
wird. Der vorhandene Waschereibetrieb im derzeitigen ausmald wird nicht als Prob-
lem/Konflikt zu mdglicher Nachbarwohnnutzung angesehen.

= Hinsichtlich der Kompensationspflanzungen sollte fir beide Erganzungsflachen festge-

setzt werden, dass ausschliesslich einheimische standortgerechte Laubgehoélzarten,
Hochstamm-Obstgehoélze mit regionaltypischen Sorten oder Wildobstarten Verwendung
finden. Eine entsprechende Pflanzliste ist der Satzung beizuftigen.

= Bei der Pflanzung von Strauchern ist zu entscheiden, ob auch Bluhgehdlze, die nicht

heimisch sind aber flir Insekten eine Nahrungsquelle darstellen, mit verwendet werden
kdénnen.

= Darlber hinaus kénnen Festsetzungen zur Befestigung von Stellflachen, Zuwegungen

etc. erganzt werden. Die Verbande fordern hier, dass der Aufbau in luft- und wasser-
durchlassiger Bauweise erfolgt. Einzaunungen sind fiir Kleintiere durchlassig zu errichten
(sockellos). Abgesenkte Bordsteine, engmaschige Gullis, Kellerschachte etc. verhindern
ebenso, dass Kleintiere beeintrachtigt, verletzt oder gar getotet werden. (6)
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Zentraldienst Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst
= Zur Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwande.
= Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.
Wasser- und Bodenverband "Mittlere Spree " Beeskow
= Zur 3.Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Kernstadt" der Stadt Bees-
kow gibt der Wasser- und Bodenverband seine Zustimmung mit folgenden Hinwei-
sen/Forderungen:
= Der Anderungsbereich 1 (Vorheider Weg) grenzt sidlich direkt an ein Gewéasser 2.
Ordnung, Der Graben wird im Kataster des Verbandes unter der Nummer 191000 ge-
fuhrt.
= Fir die Unterhaltung der Gewasser 2. Ordnung sind die im Land Brandenburg flachen-
deckend gegriindeten Wasser- und Bodenverbande verantwortlich (§79, Abs,1 Bran-
denburgisches Wassergesetz), Die Paragraphen 30 Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
§84 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) und §8 der Satzung des Verbandes
regeln die Benutzung der Grundstiicke im Interesse der Gewasserunterhaltung, Da-
nach sind Anlieger dazu angehalten, an den vom Verband zu unterhaltenen Gewassern
einseitig einen mindestens 5m breiten Arbeitsstreifen, gemessen ab Bdschungsober-
kante, flr die maschinelle Unterhaltung vorzuhalten. Aufgrund der Bedeutung und der
Lage (direkt am Bahndamm) des Gewassers fordert der Wasser- und Bodenverband
absolute Freihaltung des 5m breiten Arbeitsstreifens. Dieser Bereich darf weder bebaut,
bepflanzt noch eingezaunt werden, Dem Verband ist die uneingeschrankte Durchfahrt
zu gewahren.
Durch diese Stellungnahme werden die aus anderen Rechtsgrinden erforderlichen Geneh-
migungen, Bewilligungen, Erlaubnisse, Zustimmungen oder Anzeigen nicht berlhrt oder er-
setzt.
Wasser- und Abwasserzweckverband Beeskow und Umland
= Die Erganzungsflache in der Gemarkung Beeskow, Flur 6, Flursticke 505 - 510 ist be-
reits trink- und abwasserseitig erschlossen. Von Seiten des WAZV Beeskow bestehen
keine Einwande bzw. Erganzungen.
= Bei der Erganzungsflache in der Gemarkung von Beeskow, Flur 20, Flursticke 495, 616
(tlw.) und 617 (tlw.) befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung (PE90) und eine
Abwasserdruckleitung (PE63) in der Zufahrtsstralle. Die ErschlieBung der einzelnen
Wohnparzellen hat durch den Investor/Eigentimer nach Absprache mit dem WAZV zu
erfolgen. Die zu errichtenden Pumpwerke und Leitungen kénnen nach Fertigstellung un-
entgeltlich an den WAZV (bertragen werden.
= Die Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes im Vorheider Weg und in der Frankfurter
Chaussee in Beeskow erlaubt die Entnahme von 48 m3/h (Grundschutz) fir einen Zeit-
raum von 2 Stunden. Im Spreeauenweg ist das nicht mehr gewahrleistet, dort sind ca.
30m?h verfugbar. Die Loschwasserversorgung muss flir diesen Bereich Uber die Frank-
furter Chaussee abgesichert werden. Die Feuerwehr muss die Verwendungsfahigkeit der
Hydranten bezlglich ihrer Lage Uberprifen. Unter Beachtung der nachfolgenden Hinwei-
se, kdnnen alle Hydranten zur Léschwasserentnahme herangezogen werden.
= Hinweise: Die Hydranten sind im Abstand von 2 Jahren durch die Feuerwehr Beeskow
einer wiederkehrenden Prifung nach DVGW- Arbeitsblatt W 331 zu unterziehen. Die
Uberpriifung ist zu dokumentieren. Da bei der Uberpriifung keine Mengenmessung
durchgefihrt wird und die Bauart der Hydranten unbekannt ist, sollte die Léschwasser-
versorgung uber 2 Hydranten erfolgen, um die erforderliche Enthahmemenge zu gewahr-
leisten. Sofern sich keine technologischen Bedingungen im Wasserwerk oder Rohrnetz
andern, gilt diese Bestatigung fur 5 Jahre und ist danach beim Wasser- und Abwasser-
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zweckverband zur Verlangerung vorzulegen. Uber eventuell auftretende Veréanderungen
informiert der WAZV die Stadtverwaltung Beeskow. (7)
EWE Netz GmbH
= |m Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungslei-
tungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen we-
der beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der An-
lagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt
auch fiir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.
= Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
GDMcom
= Bezugnehmend auf die Planung erteilt die GDMcom Auskunft fir die folgenden Anlagen-
betreiber:
= Nicht betroffen — Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH, Gas-
LINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG *, ONTRAS Gastransport GmbH, VNG Gasspeicher GmbH.
= * GDMcom ist fir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur z.T. zustan-
dig. Es wird darum gebeten, den angegebenen Anlagenbetreiber zu beteiligen.
= ONTRAS Gastransport GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen GmbH - Im angefragten
Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s vorge-
nannten genannten Anlagenbetreiber/s. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorha-
ben.
Freiwillige Feuerwehr Beeskow
In dem Bereich der Strallen in Beeskow, Vorheider Weg und Spreeauenweg wurden fir die
Feuerwehr Léschwasserentnahmestellen montiert. Das Arbeitsblatt W 405 nach dem DVGW
Regelwerk qilt fur die Ermittlung des Loschwasserbedarfs. Es ist fur die Planung und dem
Bau ausgewiesener Bebauungsgebiete flir Bauvorhaben anzuwenden. Dabei kann zwischen
dem Grundschutz und dem Objektschutz unterschieden werden.
Nach dem Plan der Erfassung von Loschwasserentnahmestellen des Wasser- und Abwas-
serzweckverbandes Beeskow und Umland handelt es sich bei den Hydranten um 80 mm
grol’e Anschlussleitungen. Bei den genannten Standorten der Anschlussleitungen zur
Léschwasserentnahme um den Bereich Vorheider Weg Flur 6, Flurstiicke 505 — 511 handelt
es sich um folgende Unterflurhydranten:
1. Vorheide 37 ca. 150 m entfernt
2. Vorheide 14 ca. 190 m entfernt
3. Wachholderring 11 / 15 ca. 200 m entfernt
Am 11.11.2018 hat die Freiwillige Feuerwehr Beeskow Ortswehr Neuendorf die Hydranten
hier letztmalig Uberpriift.
Bei den genannten Standorten der Anschlussleitungen zur Léschwasserentnahme um den
Bereich Spreeauenweg Flur 20, Flurstiicke 153/1, 495, 616, 617 teilw. handelt es sich um
folgende Unterflurhydranten:
1. Frankfurter Chaussee / Ecke Hannemanei ca. 200 m entfernt
2. Spreeauenweg 7 ca. 160 m entfernt
Am 22.08.2017 hat die Freiwillige Feuerwehr Beeskow Léschzug Beeskow die Hydranten
hier in diesem Bereich letztmalig Uberprift.
Die Wasserlieferung eines Hydranten ist abhangig von:
- dem Druck im Rohrnetz
- der lichten Weite des Hydranten
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- und dem Durchmesser der Rohrleitung
Die genauen Angaben zur Wasserlieferung und Leistungen der Loschwasserentnahmestel-
len miUssen Sie sich beim Wasser- und Abwasserzweckverbandes Beeskow und Umland
bestatigen lassen. Laut Faustregel berechnet die Feuerwehr die Wasserlieferung pro Minute
bei Unterflurhydranten wie folgt: Rohrleitungsdurchmesser x 10 = I/min. Der Léschwasser-
bedarf fir den Ldéschbereich ist in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Brand-
ausbreitung nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Regelwerkverzeichnis zu ermitteln. Damit
im Brandfalle ausreichend Loschwasser zur Verfiigung steht, sollten in angemessenen Ab-
stdnden Léschwasserentnahmestellen der Feuerwehr zur Verfigung stehen.
Folgende Abstande werden in geschlossenen Ortschaften haufig gewanhlt:

- in offenen Wohngebieten etwa 140 m

- in geschlossenen Wohngebieten etwa 120 m

- in Geschéftsstrallen etwa 100 m
Im Bereich Vorheider Weg und im Spreeauenweg in Beeskow sind fir den Léschwasserbe-
darf, in den vorgegebenen Abstanden, keine Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 der mitt-
leren Grolie angelegt.
Es kénnen fir die Brandbekdmpfung auch zwei Tankldschfahrzeuge (9.000 Liter) der Feu-
erwehr Beeskow eingesetzt werden, diese kdonnten aber zeitgleich auch in anderen Einsat-
zen eingebunden sein oder die Fahrzeuge sind nicht einsatzbereit. Somit waren die Fahr-
zeuge der Feuerwehr Beeskow nicht einsetzbar, und Tankldschfahrzeuge anderer Gemein-
den hatten einen weitaus groeren Anfahrtsweg zum Einsatz. Hier missen die Aufsichtsbe-
horden des Landkreises Oder — Spree die Mindestanforderung nach der Nutzung und den
Bebauungsplanen festlegen. (7)

Zu (1a) - Die Erhéhung der GRZ flir den beschriebenen Bereich ergibt sich aus der bauli-
chen Entwicklung/ Verdichtung der Umgebung in den letzten Jahren (gegeniberliegende
Stralenseite, auch im Bereich des inzwischen aufgehobenen BP W3) — s. auch Luftbild S.
14 der Begriindung. Analog ist der Anderungsbereich der Satzung straRenbegleitend fiir eine
Eigenheimbebauung vorgesehen. In der Satzung ist der ,bebaubare Bereich“ mit der festge-
setzten GRZ ausgewiesen. Bestandteil der Grundstiicke werden jedoch auch die als ,Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ausgewiese-
nen Bereiche. Somit entstehen hier Grundstiicke analog zur Umgebung — Bebauungskon-
zentration im Bereich nahe der Erschliellungsstralie, dahinter Gartenlandschaft. Somit relati-
viert sich die festgesetzte GRZ, die GRZ bezogen auf das Gesamtgrundstlick ist somit we-
sentlich niedriger, sodal® eine Bebauungsdichte geringer als z.B. im gegenuber liegenden
Bereich des ehemaligen BP W3 zu erwarten ist (analog der sich nérdlich an den Anderungs-
bereich anschlieBenden Grundstucke).

Zu (1b) - Die Erganzung in der textlichen Festsetzung wird wie vorgeschlagen vorgenom-
men. die Anregung zur Nummerierung wird aufgegriffen, die Flache wird als fortlaufende
Anderung Nr. 22 geflhrt. Dies wird in der Begriindung dargestellt, die fortlaufende Numme-
rierung wird als Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen.

Zu (2) - Der Anregung wird wie folgt gefolgt — die Flache ,A* in diesem Bereich ist von Siid-
westen nach Nordosten in der Nutzung analog zur Erganzungsflache ,7¢ wie folgt zu unter-
teilen — %4 der Flache als Gartenland, % der Flache fir eine extensive Grunlandnutzung. Bei
letzterem sind untergeordnet Baumpflanzungen und Heckenpflanzungen im Randbereich
zulassig. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag abgesichert, die Ausweisungen in der Plan-
zeichnung bleiben wie im Entwurf dargestellt.

Zu (3) - Die Korrektur erfolgt (30.04.2013 statt 29.04.2013). Die Zeichnung wird angepasst,
der B-Plan Vorheider Weg wird entfernt.

Zu (4) - Die angesprochene Erschliefung ist grundsatzlich gegeben, auf Anregung der
Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz, Sachgebiet vorbeugender Brandschutz
wird zusatzlich zur bereits vorgesehenen Wendeanlage nordwestlich des derzeit letzten be-
bauten Grundstlicks (Erganzungsflache ,7%) eine Ausweichstelle angelegt.

Zu (5) - Die Angaben des LfU werden als Hinweis in die Planzeichnung und in den Erlaute-
rungsbericht aufgenommen.
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Zu (6) - EntsiegelungsmalRnahmen stehen nicht zur Verfligung. Die im Entwurf vorgeschla-
genen Malinahmen (die auch von der uNB LOS mit der Erganzung ,Etablierung einer lang-
fristigen extensiven Grunlandnutzung“ akzeptiert werden) werden beibehalten.

Die sonstigen Hinweise/ Anregungen werden als Empfehlungen gesehen, textliche Festset-
zungen werden nicht dafiir in die Satzung aufgenommen, da es sich um eine Erganzungsfla-
che im Rahmen einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung handelt (hier sind nur vereinzel-
te textliche Festsetzungen zul&ssig), nicht um einen Bebauungsplan.

Zu (7) - Durch die unzureichende Menge an Léschwasser im Spreeauenweg ist bei zu weiter
Entfernung des Hydranten in der Frankfurter Chaussee die fehlende Loschwassermenge
durch alternative Mdglichkeiten (Brunnen, Loschwasserteich) zu erbringen (Die Entfernung
Einmiindung Spreeauenweg in die Frankfurter Chaussee bis zum letzten durch die Sat-
zungsanderung bebaubaren Grundstlick betragt ca. 215m). Die Kosten dafiir sind durch den
Vorhabentrager/ Bauherrn zu tragen. Der Sachverhalt wird Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Stadt Beeskow und dem Antragsteller der Satzungsanderung im
Spreeauenweg.

Durch die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich keine wesentlichen
inhaltlichen Anderungen in der Planung. Es werden lediglich Hinweise auf der Planzeichnung
erganzt bzw. textliche Festsetzungen prazisiert ohne dass inhaltliche Anderungen vorge-
nommen werden. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Behérden/ sonstigen
Trager offentlicher Belange ist deshalb nicht notwendig. Der Satzungsbeschlufl zur
3.Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung kann somit gefasst werden.
Einordnung der Anderungsflachen zu naturschutzfachlichen Schutzgebieten

L w ]
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Bild — Darstellung Schutzgebiete — griin = LSG, rot schraffiert = NSG, orange FFH-Gebiete,
rote Flachen = Anderungsbereiche FNP
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Einordnung der Anderungsfldchen in den FNP der Stadt Beeskow

-!. vl - SR . 5-:-":\‘ O y
Bild — FNP mit eingetragenen Anderungsbereichen
Satzungsbereich Anderungen (rote (1), hellblaue (2) Umrandung)

Nr. des Ande- | Anderungsbereich Eingetragen im FNP
rungsbereichs als

1 Vorheider Weg Wohnbauflache,
(= Erganzungsfla- Landwirtschaftsflache

che 2 in der rechts-
kraftigen Satzung)

2 Spreeauenweg Landwirtschaftsflache

(= Erganzungsfla-

che 22 in der fort-

laufenden Numme-

rierung der Ergan-
zungsflachen)

3. Konkrete Anwendung

Gemal der Ausgangstiberlegungen und der rechtlichen Grundlage haben die Stadtverordne-
ten zur Umsetzung der Zielvorstellungen die Aufstellung der 3. Anderung der Klarstellungs-
und Ergdnzungssatzung geman § 34 (4) Satz1 Nr.1 und 3 BauGB flr den Bereich ,Kern-
stadt* beschlossen.

4. Inhalt der Satzung

Inhalt der Satzung ist die Festlegqung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils. Da der Bereich genau beschrieben werden muss, wurde fir die Darstellung eine Plan-
unterlage im MafRystab 1:5000 gewahlt. Zur Erstellung der Planunterlage wurden vorhandene
Katasterunterlagen verwendet.

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Beeskow — 3. Anderung BESTPLAN
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Es ist zu beachten, dal} die vorliegende Karte nicht in allen Belangen den momentanen Ge-
gebenheiten entspricht. So ist Uber den Gebaudebestand, Katastergrenzen und Einfriedun-
gen hinaus die Topographie des Areals nur unvollstandig aus den Karten zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dafl} diese Vorgehensweise eine amtliche Vermessung nicht
ersetzen kann, und der auf diese Art und Weise eingetragene Gebaudebestand keinerlei
Anspriche auf eine absolute Genauigkeit erheben kann. Die hier vorliegenden Plangrundla-
gen sind fir die Entnahme von MaRen nicht geeignet !

5. Abgrenzung

Aufgrund der rechtlichen Grundlage wurde der Innenbereich im Entwurf zur 3. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Beeskow ,Kernstadt” durch 1 Erganzungs-
flache vervollstandigt, fiir eine bereits rechtskraftige Erganzungsflaiche werden Anderungen
in den Festsetzungen vorgenommen.

Schwier (S. 29, 1992) betont, da® die Begrenzung der Innenbereichs - Satzung rechtlich
grundsatzlich keine Auswirkungen auf die konkrete Uberbaubarkeit einer Grundstiicksflache
hat, aber aus Griinden der Rechtsklarheit fur die betroffenen Birger sich empfiehlt, die
Begrenzung einer Innenbereichs - Satzung dicht entlang der am weitesten ausgreifenden
Gebaude zu flihren, die den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ausmachen. Damit soll
insbesondere Irrtimern vorgebeugt werden, dal eine Innenbereichs - Satzung bei sehr tie-
fen Grundstuicken eine Bebauung in zweiter Reihe gestattet.

Da in Teilbereichen die Bebauung auf einzelnen benachbarten Grundstlicken sehr stark
springt, lassen sich im Entwurf aus Griinden der Ubersichtlichkeit sowie der Empfehlung fol-
gend die Grenze dicht entlang der am weitesten ausgreifenden Gebaude zu fihren, derart
mogliche Irrtiimer nicht ganzlich ausschlief3en.

Beriucksichtigung offentlicher Griinflachen, Gemeinbedarfsflachen und ahnlicher Siedlungs-
teile

"In den Geltungsbereich einer Innenbereichs-Satzung sind grundsatzlich alle Flachen einzu-
beziehen, die aufgrund ihrer Nutzung funktionell zur Siedlung gehoéren. Dies gilt auch fir Fla-
chen, die aufgrund ihrer Nutzungsart baulich so gut wie nicht genutzt werden" (Schwier, S.
28,1992).

Im Rahmen der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Stadt Beeskow
werden keine derartigen Flachen behandelt.
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6. Erlauterungen

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Stadt Beeskow ,Kernstadt* 3. Anderung fligt
folgende Flachen der bestehenden Satzung zu:

Nr. des Ande- | Anderungsbereich Pragende Nutzung im
rungsbereichs Bestand

2 Spreeauenweg (Flur 20, Flurstiicke 153/1, | Wohnen, Gewerbe
(= Erganzungsfla- | 495, 616, 617 tlw.) (Reinigungsbetrieb)
che 22 in der fort- Ackerbrache

laufenden Numme-
rierung der Ergan-
zungsflachen)

Fir folgende Flachen, die bereits Bestandteil der Satzung sind, werden Anderungen in den
Festsetzungen vorgenommen:

Nr. des Ande- | Anderungsbereich Pragende Nutzung im
rungsbereichs Bestand
1 Vorheider Weg (Flur 6, Flurstliicke 505 bis | Ackerbrache

(= Erganzungsfla- | 511)
che 2 in der rechts-
kraftigen Satzung)
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Bestand, Bewertung des Eingriffs bei den Ergénzungsflachen

Anderungsbereich 1 — Vorheider Weg (= Ergéanzungsflache 2 in der rechtskraftigen Satzung)

Die Anderungsflache ist eine bestehende Erganzungsflache (in der rechtskraftigen Satzung
als Erganzungsflache Nr. 2 aus der rechtskraftigen Satzung 2000 bezeichnet). Hier ist beab-
sichtigt, die textliche Festsetzung ,(2) Ergéanzungsflache 2: (1.1)“ dahingehend zu &ndern,
dass das Mal} der baulichen Nutzung (GRZ) von 0,2 auf 0,4 geandert wird. Des Weiteren
wird die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft nach Osten ausgedehnt.

Die Flache ist als Erganzungsflache bereits Bestandteil der ehemals rechtskraftigen Satzung
aus dem Jahr 2000 und hatte entsprechend bebaut werden kénnen. In der derzeit rechtskraf-
tigen Satzung aus dem Jahr 2013 ist die Flache (einschlie8lich der textlichen Festsetzungen
aus dem Jahr 2000) ohne Veranderungen tibernommen worden. Neben der 0.g. Festsetzung
zur GRZ sind dies Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung (das anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundstlcke zu versickern, alle zu befestigenden Flachen
auf den Grundstlicken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen) und zur
Bepflanzung der Ausgleichsflache der Erganzungsflache 2 (je angefangene 125 m? versie-
gelbare Flache ist 1 Laubbaum (StU 12/14, Pflanzabstand mind. 15 m) oder 3 Straucher ent-
sprechend Pflanzliste anzupflanzen; der Ausgleich ist zu 1/3 durch die Anpflanzung von
Laubbaumen und zu 2/3 durch die Anpflanzung von Strauchern zu leisten; die Laubgehdlze
sind in einer mehrstufigen Hecke entlang der Ostlichen Grenze der Erganzungsflache als
Ubergang von der bebaubaren Siedlungsflache in die offene Flur (Luchwiesen) anzupflan-
zen).

Die Flache bildet die die Gegenseite eines bereits bebauten Bereichs (Eigenheimbebauung).
Richtung Norden und Siden schlie3t ebenfalls stralienbegleitend eine Eigenheimbebauung
an.

Die bestehende Erganzungsflache hat im bebaubaren Bereich eine Tiefe von ca. 25 m, die
daran anschlieBende Ausgleichsflache hat in der rechtskraftigen Satzung eine Tiefe von ca.
25 m und wird durch die 3. Anderung um ca. 10 m erweitert.

Da die Erganzungsflache als solche bereits Rechtskraft besitzt und lediglich das Mal der
baulichen Nutzung durch die 3. Anderung geandert wird, werden die einzelnen Schutzgiiter
durch die 3. Anderung nicht mehr belastet als im bereits rechtskraftigen Plan verankert, mit
Ausnahme des Schutzgutes Boden. Durch die 3. Anderung der Satzung sind somit nur dafiir
MafRnahmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig.

Groligeholze sind im Bestand nicht vorhanden. Der Zustand der Flache (Ackerbrache, Stau-
denflur) hat sich seit Rechtskraft der Satzung nicht wesentlich verandert.

Bewertung des Eingriffs

Schutzgut Mensch

Die Pragung des Standortes durch Eigenheimbebauung ist bereits durch die benachbarten
Bebauungen gegeben. Somit kdnnen sich auf der Ergdnzungsflache nur adaquate Nutzun-
gen ergeben. Gegenliber der rechtskraftigen Satzung treten hier keine Veranderungen auf.
Das als (bebaubare) Erganzungsflache eingetragene Areal hat eine GréRe von ca. 4.000
gm. Es ist auf der Erganzungsflache mit 7-8 neuen Eigenheimgrundstiicken zu rechnen.

Mit einer wesentlichen Anderung des Verkehrsaufkommens ist durch die Erganzungsflache
nicht zu rechnen. Die VerkehrserschlieBung fiir den Anderungsbereich erfolgt (iber den un-
mittelbar anliegenden Vorheider Weg.

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsbereichs 1 sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Belastungen zu erwarten, die zu Grenzwertliberschreitungen (Larm, Luftschad-
stoffe) flhren.

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Beeskow — 3. Anderung BESTPLAN



17

Durch die geplante Nutzung wird sich der Kfz-Verkehr in Nachbarschaft zum Anderungsbe-
reich nicht so wesentlich verandern, dass damit spezielle Malknahmen (Larmschutz) verbun-
den werden mussen.

Die Kfz-Umgehungsstrecke (B87) der Stadt Beeskow befindet sich im Westen ca. 675 m
entfernt von der Anderungsflache, die nachstgelegene HauptstralRe (L 422, Storkower Stra-
Re) ca. 490 m.

Die Larmauswirkungen auf den Anderungsbereich werden in den nachfolgenden Karten auf-
gezeigt.

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Beeskow — 3. Anderung BESTPLAN
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Die vorhandene Larmkartierung 2012 weist folgende Werte fir den Anderupgsbereich 2 auf:
fi w S

Strategische Lérmkal:te fur die Stadt Bgeskow, Is'ophonenbénder Lpen, LUGV 2012; rote Li-
nie = Anderungsbereich 1
T Isophonen-Bénder Lyignt

Isophonen-Bénder Lpgy in dB(A)
in dB(A)  as e
> 50-55

> 55-60 > 55-60
> 60-65 > 60-65
> 65-70 > 65-70
> T0-75 = 70
= 75

o ;'-- ::“ a | ';n“

Strategi;_;che Lérmka'r:té far die St:adt Eeeskow: Isophonenbander Lying, LUGV 2012; rote
Linie = Anderungsbereich 1
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Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebau-
liche Planung. Diese gelten nur fiir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fir die Zulas-
sung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als
sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzu-
fassen. Bei der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Stra-
Ren- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben. Fir die
Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr zugrunde zu legen. Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufla-
chen bezogen werden. Sie sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt.

Nutzungen Tag Nacht

Reine Wohngebiete (WR)
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete

Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55

sonst. Sondergebiete, soweit sie schutz-

bediirftig sind, je nach Nutzungsart 45-65 35-65

Tab. — Schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrslarm nach DIN 18005 Beiblatt 1
(Werte in dB(A)), fur den Anderungsbereich 1 gelten die orange hinterlegten Richtwerte

Aus der strategischen Larmkarte fur die Stadt Beeskow, Isophonenbander Lpgn und Lyingt
(vorhergehende Seite) ist zu entnehmen, dass unter Bertcksichtigung der o0.g. Ausflihrungen
durch die Storkower Strake und die B 87 keine Uberschreitung der Richtwerte am Tag und
in der Nacht fir den Anderungsbereich auftritt.

Die anfallenden Abfélle der Haushalte in der Nachbarschaft wurden bereits in der Vergan-
genheit dem kommunalen Abfallentsorgungsbetrieb angedient und getrennt nach Wertstof-
fen und Restmiill entsorgt. Anderungen im Regime der Abfallentsorgung durch die geplante
Entwicklung des Anderungsbereichs 1 sind nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen und ungeordnete Ab-
fallentsorgung sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten (AnschluBzwang), so dass hier-
durch voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auftreten werden.

Von Bedeutung fiir den Anderungsbereich 1 in Bezug auf den Immissionsschutz ist jedoch
unveréandert die Beeskow durchschneidende Bahnlinie (RB 36) sudlich des Anderungsbe-
reichs 1. Die RB36 verbindet Koénigs Wusterhausen, stidostlich Berlins, mit Frankfurt (Oder)
Uber Storkow, Wendisch Rietz, Beeskow und Mdillrose.

Jedoch ergibt sich nach derzeitigem Kenntnisstand auch hier kein neuer Sachbestand ge-
genlber der rechtskraftigen Satzung.

Schutzgut Boden

Aufgrund der bisherigen Festsetzung ergibt sich folgender Sachverhalt:

Zur Bebauung vorgesehene Flache - 4000 gm x 0,2 (festgesetzte GRZ aus der rechtskrafti-
gen Satzung = 800 gm / 125 gm = 7 Baume oder 21 Straucher. Durch die Regelung 1/3
durch Baume und 2/3 durch Straucher ergibt sich die Pflanzung von 3 Baumen und 14
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Strauchern, die entsprechend Festsetzung an der Ostseite der Ausgleichsflache zu pflanzen
sind. (Durch § 19 (4) BauNVO erhdht sich die Zahl auf 10 Baume oder 30 Straucher bzw. 4
Baume + 20 Straucher)

Durch die Verdoppelung der GRZ durch die 3. Anderung ergibt sich folgender Sachverhalt:
Zur Bebauung vorgesehene Flache - 4000 gm x 0,4 = 1.600 gm / 125 gm = 13 Baume oder
39 Straucher. Durch § 19 (4) BauNVO ist die Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen
und Garagen auf 0,6 zulassig > 4000 gm x 0,6 = 2.400 gm / 125 gm = 20 Badume oder 60
Straucher. Durch die Regelung 1/3 durch Baume und 2/3 durch Straucher ergibt sich die
Pflanzung von 7 Baumen und 40 Strauchern, die entsprechend Festsetzung an der Ostseite
der Ausgleichsflache zu pflanzen sind. Dafur steht an der Ostseite der Ausgleichsflache eine
Lange von ca. 130 m zu Verfligung. Bei einem festgesetzten Mindestabstand der Baume
zueinander von 15 m wirden bis 8 Baume in einer Linie pflanzbar sein. Somit ist die Fest-
setzung aus der rechtskraftigen Satzung unveranderbar umsetzungsfahig.

Schutzgut Wasser/ Wasserhaushalt

Es ist davon auszugehen, dass die Niederschlagsversickerung weiter vor Ort erfolgen wird.
Trotz des Ausmales der verdichteten und versiegelten Flachen in der Nachbarschaft im Be-
stand erfolgt die Niederschlagversickerung hier bislang Uber die unverdichteten Flachen der
Grundstiicke. Eine Anbindung des Areals an eine zentrale Entsorgung fpur die Regenwas-
serentsorgung ist nicht vorhanden und nicht méglich. Die geplante Tiefe der Grundsticke
(Uber das in der Planzeichnung als bebaubare Flache ausgewiesene Areal hinaus, die aus-
gewiesenen Ausgleichsflachen sollen in die Grundstlicksbildung einbezogen werden) mit
einem unbebauten Bereich von ca. 50% = Ausgleichsflache + der unbebaute Bereich inner-
halb der Bauflache ergeben eine Versickerungsflache von 80% der Grundstiicksflache.

Der Anderungsbereich ist bereits vor der 3. Anderung der Satzung als bebaubar ausgewie-
sen.

Ein Entwasserungsgraben verlauft stidlich der Anderungsflache (Bahngraben Beeskow).
Oberflachengewasser sind nicht berihrt.

Schutzgut Klima/ Luft

Die Bereiche nérdlich, sudlich und westlich der Anderungsflache sind bereits mit Eigenhei-
men bebaut. Die Anderungsflache ist bereits in der rechtskréaftigen Satzung fiir eine Bebau-
ung vorgesehen. Mit der 3. Anderung wird lediglich der Versiegelungsgrad innerhalb der fiir
eine Bebauung vorgesehenen Flache erhdht. Sowohl im Rahmen der Grundstiucksgestaltung
als auch durch die festgesetzten Pflanzungen innerhalb der der Bauflache zugewiesenen
Ausgleichsflache (Bestandteil der zukunftigen Grundstlcke) erfolgt die Pflanzung von bislang
hier nicht vorkommenden Baumen und Strauchern. Eine Bebauung erfolgt lediglich strallen-
begleitend.

Unter diesen vorgenannten Voraussetzungen werden sich die klimatischen Bedingungen vor
Ort nicht wesentlich verandern.

Schutzgut Arten und Biotope, Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich ist bereits in der rechtskraftigen Satzung als bebaubare Flache aus-
gewiesen. Vormals wohl auch als Ackerflache genutzt, ist der Bereich ca. seit Aufnahme in
die Satzung nicht mehr bewirtschaftet worden. Somit hat sich hier eine Stauden- und Graser-
flur ausgebildet (nach Osten flacher werdend), die jedoch noch keine Gehdlze (Aufwuchs)
aufweist. Im Norden der Anderungsflache ist das Areal durch mehr oder weniger sténdige
Uberfahrungen gestort (Zufahrt zur Ackerflache, Wendeanlage). Die Flache entwickelt sich
langs des Vorheider Weges. (=VerkehrserschlieRung dieses Siedlungsbereichs)

Durch die Lage am Verkehrsweg, die benachbarte Bebauung und die damit verbundene St6-
rungsfrequenz, die erst vor relativ geringer Zeit aufgegebene Ackernutzung ist im Bestand
ein geringer Biotopwert und eine geringe Eignung als Lebensraum vorhanden. Die (ehemals)
vorhandenen Nutzungen und die Nachbarschaft sowohl des Vorheider Weges als auch der
vorhandenen Wohnbebauung ergeben eine Vorbelastung, die sich durch die geplante Ent-
wicklung nicht wesentlich verandert.
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Durch die Entwicklung des Areals mit der festgesetzten Gehdlzstruktur sind partiell sogar
Verbesserungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich um eine Brachflache innerhalb eines durch Eigenheime gepragten Areals.
Der Ubergang von einer Ackerflache zu einer Brachflache ist urséchlich wahrscheinlich mit
der Aufnahme in die Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Beeskow im Jahr 2000
verbunden. Das Umfeld der Anderungsflache wird an 3 Seiten von Eigenheimbebauung um-
geben. Im Osten schlieRt sich eine Ackerflache an. Da die Anderungsflache selbst als auch
die benachbarte Ackerflache keine Gehdlzstrukturen aufweist, sind die Bebauungen vom
Landschaftsraum im Osten aus gut einsehbar. Im Bereich der benachbarten Bebauungen
sind i.d.R. durch Gehoélzpflanzungen bessere Einbindungen in den Landschaftsraum vorhan-
den.

Durch die in Verbindung mit der geplanten Bebauung festgesetzten Gehdlzpflanzungen im
Ostlichen Randbereich erfolgt eine bessere Einbindung des Siedlungsbereichs in die Land-
schaft.

Die bestehenden Konflikte kbnnen somit im Rahmen der Entwicklung des Gebietes geldst
oder gemindert werden. Die einbindenden Gehdlze der Umgebung sollten erhalten und wer-
den innerhalb der Anderungsflache durch Neupflanzungen verstérkt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Die Anderungsflache gehért nicht zu einer historischen Ortslage, befindet sich auch nicht in
der Nahe zu einer solchen. Bodendenkmale, die auf frihere Besiedlungsetappen hinweisen
wurden, sind dort bisher aus den vorliegenden Unterlagen nicht bekannt.

Baudenkmale befinden sich weder innerhalb des Anderungsbereichs 1, noch in unmittelbarer
Umgebung.

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsgebietes werden nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Kultur- oder sonstigen Sachgtiter erheblich beeintrachtigt. Die geplante Bebau-
ung wird sich bei Einhaltung der vorgenannten Aspekte in die Umgebung einfligen. Der vor-
handene Ortscharakter erfahrt durch die geplante Entwicklung im Grundsatz keine Verande-
rung.

Zusammenfassung

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsbereichs 1 sind mit Ausnahme des Schutzgu-
tes Boden keine Verschlechterungen fir die einzelnen Schutzglter zu erwarten. Hierfir wer-
den per (bereits in der rechtskraftigen Satzung vorhandener) textlicher Festsetzung Mal}-
nahmen festgelegt, die an die Bebauungsflache angegliederte Ausgleichsflache wird vergro-
Rert. Bei einer an den Standort angepassten Entwicklung sind fiir andere Aspekte, die im
Bestand Konflikte darstellen, Verbesserungen zu erwarten. Voraussetzung ist eine Ergan-
zung des in den bebauten Nachbarbereichen bereits vorkommenden Gehdlzbestandes.

ErsatzmalRnahmen

Ersatzmalnahmen sind festzusetzen flr den Verlust an Bodenfunktionen durch zusatzliche
Versiegelung. Entsiegelungsmafl®nahmen stehen der Kommune nicht zur Verfligung. Aus
diesem Grund wird auf Baumpflanzungen als ErsatzmalRnahme zurlickgegriffen. Entspre-
chend wird die bereits in der rechtskraftigen Satzung vorhandene textliche Festsetzung flr
die Erganzungsflache 2 = Anderungsbereich 1 der 3. Anderung auch fiir den neuen Sach-
verhalt unverandert beibehalten (da hier je begonnene ...gm versiegelte Flache Pflanzungen
vorzunehmen sind, ist dies maoglich). Auf der der ,Bauflache® zugeordneten ,Ausgleichsfla-
che” (vergrofRert gegeniber der rechtskraftigen Satzung) steht ausreichend Flachenpotenzial
zur Verfugung.
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Bild —Luftbild Bestand (rote Umrandung = nderungereich1 ei
flache, die Bebauung erfolgt stralRenbegleitend)
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Vorheider Weg (links Anderungsbereich 1)

Anderungsbereich 1 on Nord nch Sid

Anderungsbereich 1 von Siid nach Nord
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Bahngraben Beeskow und Bahnlinie sudlich

U b beb A
mgebungsbebauung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich ist wie folgt gekennzeichnet:

Unbebaut, nur im Norden geringfligig verdichtet, jedoch als bebaubare Flache bereits Be-
stand der rechtskraftigen Satzung

Wasser:

Keine Oberflachengewésser, sudlich der Anderungsflache liegt der ,Bahngraben Beeskow®,
Versickerung weitestgehend ungestort

Arten/Biotope:

Stauden- und Graserflur, keine Geholze, teilweise abgefahrene Flachen

Keine nahegelegenen Schutzgebiete

Landschaftsbild:

Von Eigenheimbereichen umgeben, deren Landschaftseinbindung durch vorhandene Gehdl-
ze besser ist, als im Anderungsbereich

Klima/Luft:

3-seitig von Bebauungen umgeben, Offenflache, unter der Voraussetzung der Einbindung in
die Landschaft analog zur Umgebungsbebauung werden sich die klimatischen Bedingungen
vor Ort nicht wesentlich verandern.

Anderungsbereich 1 ist umgeben von:
- Wohnbebauung (Eigenheimbau im Norden, Westen und Stiden)
- Ackerflachen (Osten)

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs 1 erfolgt tiber den Vorheider Weg. Dieser hat
eine Bitumenfahrbahn, ist jedoch ohne Ful3-/ Radweg auf der Seite der Anderungsflache.
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Anderungsbereich 2 — Spreeauenweg (= Erganzungsflache 22 in der fortlaufenden Numme-
rierung der Ergéanzungsflachen)

Die Anderungsflache ist eine neue Erganzungsflache. Diese schlieRt unmittelbar an die
Erganzungsflache 7 der rechtskraftigen Satzung an. Die Erganzungsflache 7 ist mittlerweile
vollstdndig mit Eigenheimen bebaut.

Im Anderungsbereich 2 der 3. Anderung werden in Fortfihrung dieser Erganzungsflache 7
unter Einschlul® der vorhandenen Bebauung am Spreeauenweg 5 (Flurstiick 153/1) — Wohn-
und Gewerbenutzung) Areale als Erganzungsflache in die Satzung aufgenommen. Bestand-
teil der Erganzungsflache des Anderungsbereichs 2 ist neben der ,stralenbegleitenden Be-
bauungsflache“ eine daran nordéstlich anschlieRende ,Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®.

Die Erganzungsflache hat im bebaubaren Bereich eine Tiefe von ca. 30 m (im Bereich des
bestehenden Gebaudeensembles Spreeauenweg 5 von ca. 37 m, die daran anschlielliende
Ausgleichsflache hat eine Tiefe von ca. 120 m bis ca. 130 m.

Die Verkehrserschlielung erfolgt Gber den Spreeauenweg. Dieser hat von der Einmiindung
bis zum (einschlieBlich) Anderungsbereich eine Schotterschicht als Fahrbahnflache. Ful-
/Radwege sind nicht vorhanden. Im Einmindungsbereich zur Frankfurter Chaussee hat das
StraRenflurstiick eine Breite von mind. ca. 4,3 m, im Anderungsbereich besitzt das StraRen-
flurstick lediglich eine Breite von mind. ca. 3,5 m. Durch die Bebauung an der Frankfurter
Chaussee rechts und links des Spreeauenwegs ist der Einmindungsbereich sehr eingeengt.

Einmindung Spreeauenweg in die Frankfur-
ter Chaussee

Im AnschluR an den Anderungsbereich geht der Spreeauenweg in einen Feldweg tiber. Der
Spreeauenweg ist somit als Sackgasse anzusehen.
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Ubergang SchotterstraRe in Feldweg

7

Da der Spreeauenweg auch keinen Wendehammer am Ende der Bebauung besitzt, ist die
VerkehrserschlieRung derzeit nicht ausreichend gesichert. Aus diesem Grund ist es notwen-
dig, eine Wendeanlage anzulegen. Diese ist folgendermallen geplant:

Im Anschlul an die geschotterte Stralenflache (hinter Spreeauenweg 5) wird eine ebenso
geschotterte Wendeanlage (s. nachfolgende Skizze, rot = geplante Wendeanlage) angelegt,
die sowohl den Forderungen der Mullentsorgung als auch den Forderungen des Rettungs-
verkehrs (Feuerwehr) gerecht wird. Da der Eigentimer dieses Grundstlickes (Flurstlick
153/2) auch der Eigentimer des Flurstlickes 153/1 ist, ist eine Umsetzung unproblematisch.
Der gegenuberliegende Bereich (Flurstlick 470) steht aus eigentumsrechtlichen Griinden fir
die Anlage einer Wendeanlage nicht zur Verfligung.

U

Bild — geplante Wendeanlage (rot) im Anschluf® an den Anderungsbereich 2

Da die Erganzungsflache nur zum Teil bebaut ist, erfolgt durch die geplante Mehrbebauung
ein Eingriff in einzelne Schutzglter, insbesondere des Schutzgutes Boden. Durch die 3. An-
derung der Satzung sind somit dafur MaRnahmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und
Landschaft notwendig.

GroRgehdlze sind im Bestand lediglich im ndrdlichen durch Bebauung gepragten Bereich
vorhanden (u.a. Pappeln, Birken, Nadelgehodlze, Obstgehdlze). Der Zustand der Flache zwi-
schen dem mittlerweile bebauten Bereich der Erganzungsflache 7 und dem bebauten Be-
reich Spreeauenweg 5 ist als extensiv gepflegte Ackerbrache ohne Gehélzbestand (auch
kein Aufwuchs) einzuordnen.

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Beeskow — 3. Anderung BESTPLAN



26

Bewertung des Eingriffs

Schutzgut Mensch

Die Pragung des Standortes durch Eigenheimbebauung ist bereits durch die benachbarten
Bebauungen gegeben, die sich sldlich anschlieien. Somit kénnen sich auf der Erganzungs-
flache nur adaquate Nutzungen ergeben. Die noérdlich anschlielende Garten-/ Wochenend-
hausnutzung entfaltet keine pragende Wirkung auf den Anderungsbereich 2.

Im Spreeauenweg 5 (Bestandteil des Anderungsbereichs 2) ist jedoch auch eine gewerbliche
Nutzung — eine Wascherei — angesiedelt. Durch den Betriebsinhaber wird der Betrieb wie
folgt beschrieben:

Grindung der Firma: 01.09.1990

Versorgt werden Privat-, sowie Gewerbekunden. Die Verarbeitung der Wasche erfolgt im
Hauptbetrieb und in der Zweigstelle in der Breiten Stralle 28 in Beeskow. Derzeit werden 7
Mitarbeiter im Hauptbetrieb beschaftigt und eine weitere Angestellte in der Zweigstelle.
Arbeitszeiten: Werktags von 6:30 Uhr bis 19:30 Uhr. In der Firma wird nicht nach 22:00 Uhr
und nicht an Sonn- und Feiertagen gearbeitet. Die Offnungszeiten im Hauptbetrieb sind Mon-
tag/Mittwoch/ Freitag 7:30 Uhr bis 18.00 Uhr und Dienstag/ Donnerstag 7:30 Uhr bis 17:00
Uhr.

Die Kunden kdnnen Ihre Wéasche direkt im Betrieb abgeben oder den Abhol- und Lieferservi-
ce des Betriebes nutzen.

Im Betrieb wird ausschlielBlich gewaschen, getrocknet, gemangelt und gebuigelt.

Alle Arten von chemischer Reinigung, sowie Spezialreinigung bearbeiten Partner in
Flrstenwalde. Teppich- und Polsterreinigung, sowie die Reinigung von Schmutzfangmatten
und Fensterlamellen reinigt ein Partner in Eisenhittenstadt.

Somit werden im Spreeauenweg 5 keine umweltgefahrdenden Stoffe verwendet. Es werden
hochwertige Waschmittel der Firma Hildebrandt und Bartsch, welche Phosphat- und NTA-
frei sind, verwendet. Die Mittel kdnnen daher sparsam eingesetzt werden.

Der Betrieb ist am 6ffentlichen Wasser- und Abwassernetz angeschlossen. Somit entstehen
keine Gerlche, wie beispielsweise bei einer Klaranlage. Es besteht keine besondere Verein-
barung mit dem Zweckverband, da keine umweltgefahrdenden Stoffe eingesetzt werden. Die
Abluft der Trockner (Kondenswasser) wird Gber Edelstahlrohre nach auf3en geleitet.

(Die komplette Beschreibung des Betriebes durch den Betriebsinhaber einschl. der Auflis-
tung der verwendeten Technik ist der Anlage des Berichts zu entnehmen, desgleichen die
Bestatigung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Beeskow und Umland fir den ord-
nungsgemafien Anschlul am zentralen Trinkwassernetz und die ordnungsgemafie Entsor-
gung Uber das zentrale Abwassernetz.)

Entsprechend diesen Vorgaben werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine richtwert-
Uberschreitenden Emissionen fur die geplante benachbarte Eigenheimbebauung erwartet.

Das als (bebaubare) Erganzungsflache eingetragene Areal hat eine GréRRe von ca. 3.300
gm. Es ist auf der Erganzungsflache, neben dem bereits bebauten Bereich, mit 4 neuen Ei-
genheimgrundstiicken zu rechnen.

Mit einer wesentlichen Anderung des Verkehrsaufkommens ist durch die Erganzungsflache
nicht zu rechnen. Die VerkehrserschlieBung fiir den Anderungsbereich erfolgt (iber den un-
mittelbar anliegenden Spreeauenweg.

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsbereichs 2 (Bebauung mit ca. 4 Eigenhei-
men) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belastungen zu erwarten, die zu Grenz-
wertiberschreitungen (Larm, Luftschadstoffe) fuhren.

Durch die geplante Nutzung wird sich der Kfz-Verkehr in Nachbarschaft zu den Anderungs-
bereichen nicht so wesentlich veradndern, dass damit spezielle MalRnahmen (Larmschutz)
verbunden werden missen.

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Beeskow — 3. Anderung BESTPLAN
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Die nachstgelegene Hautstralle (B 246, Frankfurter Chaussee) der Stadt Beeskow befindet
sich im Sldosten ca. 135 m entfernt von der Anderungsflache.

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Beeskow — 3. Anderung BESTPLAN
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Die vorhandene Larmkartierung 2012 weist folgende Werte fiir den Anderungsbereich 2 auf:

étrate_gische Larmkarte flr die Stadt Beeskow, Isophonenbander Lpen, LUGV 2012; rote Li-
nie = Anderungsbereich 2
+

Isophonen-Bénder Lyignt

Isophonen-Béander Lpgy in dB(A)
in dB(A) . 4550
> 50-55

> 55-60 > 55-60
> 60-65 > 60-65
> 65-70 > 65-70
> T0-75 > 70
> 75

Strategische Larmkarte fur die Stadt Beeskow, Isophonenbander Lyign, LUGV 2012; rote
Linie = Anderungsbereich 2
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Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebau-
liche Planung. Diese gelten nur fiir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fir die Zulas-
sung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als
sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzu-
fassen. Bei der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Stra-
Ren- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben. Fir die
Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr zugrunde zu legen. Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufla-
chen bezogen werden. Sie sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt.

Nutzungen Tag Nacht

Reine Wohngebiete (WR)
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete

50 40

Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55
sonst. Sondergebiete, soweit sie schutz- 45— 65 35_ 65

bedirftig sind, je nach Nutzungsart

Tab. — Schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrslarm nach DIN 18005 Beiblatt 1
(Werte in dB(A)), fur den Anderungsbereich 2 gelten die orange hinterlegten Richtwerte

Aus der strategischen Larmkarte fur die Stadt Beeskow, Isophonenbander Lpgn und Lyight
(vorhergehende Seite) ist zu entnehmen, dass unter Berlcksichtigung der o0.g. Ausfihrungen
durch die Frankfurter Chaussee keine Uberschreitung der Richtwerte am Tag und in der
Nacht fir den Anderungsbereich auftritt.

Die anfallenden Abfélle der Haushalte in der Nachbarschaft wurden bereits in der Vergan-
genheit dem kommunalen Abfallentsorgungsbetrieb angedient und getrennt nach Wertstof-
fen und Restmiill entsorgt. Anderungen im Regime der Abfallentsorgung durch die geplante
Entwicklung des Anderungsbereichs 1 sind nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen und ungeordnete Ab-
fallentsorgung sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten (AnschluBzwang), so dass hier-
durch voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auftreten werden.

Von Bedeutung fiir den Anderungsbereich 2 in Bezug auf den Immissionsschutz ist tiber die
vorgenannten Aspekte hinaus die Beeskow durchschneidende Bahnlinie (RB 36). Die RB36
verbindet Konigs Wusterhausen, studdstlich Berlins, mit Frankfurt (Oder) uber Storkow, Wen-
disch Rietz, Beeskow und Mullrose und liegt ca. 125 m norddstlich des zur Bebauung vorge-
sehenen Areals des Anderungsbereichs 2. Jedoch riickt die geplante Bebauung des Ande-
rungsbereichs 2 nicht naher an die Bahnlinie heran als die Bebauung der Erganzungsflache
7 aus der rechtskraftigen Satzung. Die Wohnbebauung an der Frankfurter Chaussee geht bis
in die unmittelbare Nahe der Bahnlinie.

Schutzgut Boden
Aufgrund der ausgewiesenen bebaubaren Flache im Erganzungsbereich 2 ist mit 4 neuen
Eigenheimgrundstiicken zu rechnen. Bei einer Annahme von im Schnitt 250 gm zusatzlicher
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versiegelter Flache / Grundstiick ergibt sich somit eine zusatzliche Gesamtversiegelung von
1000 gm fiir den Anderungsbereich 2.

Bei einer Berechnung — fur 50 gm Neuversiegelung = Pflanzung 1 Baumes ergibt sich somit
die notwendige Pflanzung von 20 Baumen im Bereich des Anderungsbereichs 2 (oder 5 B&u-
me/ Grundstiick). Dies ist im Bereich der dem Anderungsbereich 2 zugeordneten Aus-
gleichsflache mdglich.

In Vorbereitung des im Bereich der Flursticke 495 und 616 bereits seit einigen Jahren ge-
planten Eigenheimbaus hat der Eigentimer bereits vorab folgende Ausgleichsleistungen
vorgenommen (Angaben des Eigentimers):

Zeitpunkt der | 2015 2016 2017
Pflanzung

1 Kastanie 7 Nadelbdume 2 Nadelbdume

2 Kirschen 2 Pflaumen 6 m Hecke

18 Pappeln 1 Birne

2 Ahorn 2 Apfelbaume

1 Birke 2 Kirschen

53 m Hecke 46 m Hecke

Im Rahmen der geplanten Bebauung in diesem Bereich ist auch mit dem Verlust von 5 Laub-
baumen (Pappeln, Birken) zu rechnen.

In der Gesamtbilanz flir das geplante Eigenheimgrundstiick im Bereich der Flurstlicke 495
und 616 wird somit der Eingriff durch Mehrversiegelung und Baumfallungen durch die vorge-
zogenen Pflanzungen als bereits ausgeglichen betrachtet.

In die Satzung wird im Rahmen der 3. Anderung folgende Festsetzung aufgenommen:

,lm Bereich der durch die 3. Anderung (Anderungsbereich 2) festgesetzten zusétzlichen
,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft n. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB — Erweiterung Satzung 2019 sind 20 Laubb&ume einheimischer stand-
ortgerechter Arten zu pflanzen. Alternativ kbnnen je 1 Laubbaum 20 gm frei wachsende He-
cke (Laubgehodlze einheimischer standortgerechter Arten) gepflanzt werden. Die Hecke muf}
in diesem Fall eine Mindesttiefe von 2 m haben.*

Fur den vorgenannten Bereich der Flurstiicke 495 und 616 gilt dies als vorgezogene Mal}-
nahme bereits als erfilllt (s.0.).

Insgesamt stehen fiir die PflanzmalRnahmen im Bereich der der ,Bauflache“ des Anderungs-
bereichs 2 zugeordneten ,Ausgleichsflache” ca. 1,1 ha zur Verfigung.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/ sonstigen Trager offentlicher Belange ist dariber
hinaus durch die uNB LOS die Etablierung einer extensiven Grinlandnutzung angeregt wor-
den. In Bezug auf den Verlust der Ackerbrache ware dies die geeignetere Kompensations-
mafinahme. In der Abwagung wird der Anregung wie folgt gefolgt — die Flache ,A* im Bereich
Spreeauenweg ist von Stidwesten nach Nordosten in der Nutzung analog zur Erganzungs-
flache ,7° wie folgt zu unterteilen — ¥4 der Flache als Gartenland, % der Flache flir eine ex-
tensive Grinlandnutzung. Bei letzterem sind untergeordnet Baumpflanzungen und Hecken-
pflanzungen im Randbereich zulassig. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Schutzgut Wasser/ Wasserhaushalt

Es ist davon auszugehen, dass die Niederschlagsversickerung weiter vor Ort erfolgen wird.
Trotz des Ausmales der verdichteten und versiegelten Flachen in der Nachbarschaft im Be-
stand erfolgt die Niederschlagversickerung hier bislang ebenfalls Uber die unverdichteten
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Flachen der Grundstiicke. Eine Anbindung des Areals an eine zentrale Entsorgung ist nicht
vorhanden und nicht méglich. Die geplante Tiefe der Grundstlicke (lUber das in der Plan-
zeichnung als bebaubare Flache ausgewiesene Areal hinaus, die ausgewiesenen Aus-
gleichsflachen sollen in die Grundstlicksbildung einbezogen werden) mit einem unbebauten
Bereich von ca. 1,1 ha = Ausgleichsflache + der unbebaute Bereich innerhalb der Bauflache
ergibt sich eine ausreichende Versickerungsflache je Baugrundstuck.

Oberflachengewasser sind nicht berihrt.

Nordéstlich des Anderungsbereichs und der Bahnlinie befindet sich die Oelse.

Der Hochwasserbereich der Spree befindet sich nérdlich des Anderungsbereichs. Die ge-
plante Bebauung rickt nicht dichter an den Hochwasserbereich heran als die bereits beste-
hende Bebauung.

Schutzgut Klima/ Luft

Die Bereiche nordwestlich und siidlich der Anderungsflache sind bereits mit Eigenheimen
und Erholungsbauten bebaut. Mit der 3. Anderung wird im Anderungsbereich 2 lediglich die
Lucke zwischen bereits bestehenden Bebauungen geschlossen (geringe Anzahl von max. 4
Eigenheimen, wobei bereits 1 geplantes Eigenheimgrundstick (Flursticke 495 und 616)
gartnerisch genutzt ist und Nebengebaude aufweist).

Sowohl im Rahmen der Grundstiicksgestaltung als auch durch die festgesetzten Pflanzun-
gen innerhalb der der Bauflache zugewiesenen Ausgleichsflache (Bestandteil der zukunfti-
gen Grundstiicke) erfolgt die Pflanzung von bislang hier nicht vorkommenden Baumen und
Strauchern. Eine Bebauung erfolgt lediglich stral3enbegleitend.

Unter diesen vorgenannten Voraussetzungen werden sich die klimatischen Bedingungen vor
Ort nicht wesentlich verandern.

Schutzgut Arten und Biotope, Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich ist in 2 Teile zu untergliedern — der bereits bebaute Bereich (Haupt-
und Nebengebaude, gartnerische Nutzung, mit Geholzen) im Nordwesten (Flurstlicke 153/1,
495 und 616) und die Ackerbrache (Flurstiick 617) im Sidosten. Der erstgenannte Bereich
wird durch die Aufnahme in die Satzung keine wesentliche Anderung erfahren. Hier entsteht
zwar ein zusatzliches Eigenheim anstatt von vorhandenen Nebenanlagen. Es ist davon aus-
zugehen, dass der bereits vorhandene gartnerische Charakter des Grundstiicks mit Geholz-
anpflanzungen weiter qualifiziert wird.

Die Bebauung entwickelt sich entlang des Spreeauenweges, sodal im als Ausgleichsflache
ausgewiesenen Bereich von Uber 1 ha ausreichend Raum flir verschieden Strukturen ver-
bleibt (auch &hnlich dem im Bestand vorhandenen).

Im Bereich der Ackerbrache ist durch die Lage am Verkehrsweg, die benachbarte Bebauung
und die damit verbundene Stérungsfrequenz, die erst vor relativ geringer Zeit aufgegebene
Ackernutzung im Bestand ein geringer Biotopwert und eine geringe Eignung als Lebensraum
vorhanden. Die (ehemals) vorhandenen Nutzungen und die Nachbarschaft sowohl des
Spreeauenweges als auch der vorhandenen Bebauung ergeben eine Vorbelastung, die sich
durch die geplante Entwicklung nicht wesentlich verandert.

Durch die Entwicklung des Areals mit der festgesetzten Gehdlzstruktur sind partiell sogar
Verbesserungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich z.T. um eine Brachflache innerhalb eines z.T. bebauten Areals, z.T. sind Fla-
chen im Anderungsbereich ebenfalls bereits bebaut. Das Umfeld der Anderungsflache wird
an 2 Seiten von Siedlungsbereichen umgeben. Im Slidwesten schlieft sich eine Ackerbrache
an. Da die Anderungsflache selbst im Bereich der Ackerbrache als auch die benachbarte
Ackerbrache keine Gehdlzstrukturen aufweist, sind die Bebauungen vom Landschaftsraum
aus gut einsehbar. Im Bereich der benachbarten Bebauungen sind i.d.R. durch Gehdlz- und
Heckenpflanzungen bessere Einbindungen in den Landschaftsraum vorhanden.

Durch die in Verbindung mit der geplanten Bebauung festgesetzten Gehdlzpflanzungen im
Bereich der ,Ausgleichsflache” erfolgt eine bessere Einbindung des Siedlungsbereichs in die
Landschaft. Aus Sudwesten bleibt die Einsehbarkeit Uber die Ackerbrache bestehen.
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Die bestehenden Konflikte kénnen somit im Rahmen der Entwicklung des Gebietes gelost
oder gemindert werden. Die einbindenden Gehdlze der Umgebung sollten erhalten und wer-
den innerhalb der Anderungsflache durch Neupflanzungen verstarkt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Anderungsflache gehért nicht zu einer historischen Ortslage, befindet sich auch nicht in
der Nahe zu einer solchen. Bodendenkmale, die auf frihere Besiedlungsetappen hinweisen
wurden, sind dort bisher aus den vorliegenden Unterlagen nicht bekannt.

Baudenkmale befinden sich weder innerhalb des Anderungsbereichs 2, noch in unmittelbarer
Umgebung.

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsgebietes werden nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Kultur- oder sonstigen Sachgtiter erheblich beeintrachtigt. Die geplante Bebau-
ung wird sich bei Einhaltung der vorgenannten Aspekte in die Umgebung einfugen. Der vor-
handene Ortscharakter erfahrt durch die geplante Entwicklung im Grundsatz keine Verande-
rung.

Zusammenfassung

Durch die geplante Entwicklung des Anderungsbereichs 2 sind mit Ausnahme des Schutzgu-
tes Boden keine Verschlechterungen fir die einzelnen Schutzglter zu erwarten. Hierfir wer-
den per textlicher Festsetzung MaRnahmen festgelegt, an die Bebauungsflache wird eine
grold bemessene Ausgleichsflache angegliedert. Bei einer an den Standort angepassten
Entwicklung sind fir andere Aspekte, die im Bestand Konflikte darstellen, Verbesserungen
zu erwarten. Voraussetzung ist eine Erganzung des in den bebauten Nachbarbereichen be-
reits vorkommenden Gehdlzbestandes.

ErsatzmalRnhahmen

ErsatzmalRnahmen sind festzusetzen flr den Verlust an Bodenfunktionen durch zusatzliche
Versiegelung, sowie flr den Gehdlzverlust im Bereich des Flurstlicks 495. Entsiegelungs-
maflinahmen stehen der Kommune nicht zur Verfligung. Aus diesem Grund wird auf Baum-
pflanzungen als ErsatzmalRnahme zurlckgegriffen. Entsprechend HVE (Stand Januar 2003)
ist ein Baum je 50 m? Versiegelung zu pflanzen bzw. alternativ andere Pflanzungen — s. text-
liche Festsetzung). Auf der der ,Bauflache® zugeordneten ,Ausgleichsflache” (gréRer als 1
ha) steht ausreichend Flachenpotenzial zur Verfugung. Bezlglich Flursticke 495 und 616
(hier sind durch die geplante Entwicklung Gehdlzverluste nicht zu vermeiden) s. Abschnitt
»Schutzgut Boden*.
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oogle Earth ' ? Y, NN
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iId — Luftbild Bestand (rote Umrandung = Anderungsbereich eischlierslich Ausgleichs-
flache, die Bebauung erfolgt nur strallenbegleitend)
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Bestandsfotos (19.09.2018)

Spreeauenweg (links Anderungsbereich 2)

Speeauenweg im Einmindungsbereich in
die Frankfurter Chaussee

Nordwestlicher Bereich Anderungsbereich
2 (bebaut)

F

%

Anderungsbereich 2

vox 8y
Sudostlicher Bereich

(Ackerbrache)
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Dem Anderungsbereich gegeniiberliegend

Dem Anderungsbereich  nachfolgender
Kleingarten-/WWochenendhausbereich

Der Anderungsbereich ist wie folgt gekennzeichnet:

Tlw. bebaut (Nordwesten) — Gewerbe- und Wohnnutzung, Ackerbrache im Sudosten
Wasser:

Keine Oberflachengewasser; nérdlich der Anderungsflache liegt die Oelse (nérdlich der
Bahnanlagen); Versickerung weitestgehend ungestort, auch im bebauten Bereich durch die
grofien Grundsticksflachen und die im Verhaltnis dazu geringflachige Bebauung
Arten/Biotope:

Bebauter Bereich — Gartenanlagen mit GrolRgehdlzen

Ackerbrache

Keine nahegelegenen Schutzgebiete

Landschaftsbild:

Anderungsbereich tlw. von Bebauung umgeben, tiw. von Offenflachen; Bebauung durch He-
cken und Geholze in Landschaftsraum eingebunden

Klima/Luft:

2-seitig von Bebauungen umgeben, Offenflache, unter der Voraussetzung der Einbindung in
die Landschaft analog zur Umgebungsbebauung und durch die geringe Zahl der Ergan-
zungsbauten werden sich die klimatischen Bedingungen vor Ort nicht wesentlich verandern.

Anderungsbereich 1 ist umgeben von:

- Wohnbebauung (Eigenheimbau im Siden/ Siidosten)
- Kleingarten-/ Wochenendhausstruktur im Nordwesten
- Ackerbrachen (Westen)

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs 2 erfolgt Giber den Spreeauenweg, der mit einer
Wendeanlage zu qualifizieren ist.
7. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. Teil | S.
3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03,
ber. (GVBI.1/13 Nr. 21)], zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. | Nr. 5)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | 2016,
Nr. 14), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | 2018,
Nr. 25)
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Anlage 1 - Betriebsbeschreibung Wascherei Spreeauenweg

Wascherei Karin
Inh. Christian Karin

Kontaktdaten:

Spreeauenweg 5

15848 Beeskow

Tel. 03366-20967 / Mobil 016093029474

Firmenprofil:

Die Griindung der Firma erfolgte am 01.05.1990 und wird in zweiter Generation gefiihrt.

Zu unserer Klientel gehoren Privat-, sowie Gewerbekunden.

Die Verarbeitung der Wiasche erfolgt in unserem Hauptbetrieb und in unserer Zweigstelle

in der Breiten 5trale 28 in Beeskow.

Derzeit beschaftigen wir 7 Mitarbeiter in unserem Hauptbetrieb und eine weitere Angestellte

in der Zweigstelle.

Unsere Arbeitszeiten sind Werktags von 6:30 Uhr bis 19:30 Uhr. In unserer Firma wird nicht nach
22:00 Uhr und nicht an Sonn- und Feiertagen gearbeitet.

Die Offnungszeiten im Hauptbetrieb sind Montag/Mittwoch/ Freitag 7:30 Uhr bis 18.00 Uhr und
Dienstag/ Donnerstag 7:30 Uhr bis 17:00 Uhr.

Die Kunden kénnen Ihre Wasche direkt im Betrieb abgeben oder unseren Abhol- und Lieferservice
nutzen.

In unserem Betrieb wird ausschlieBlich gewaschen, getrocknet, gemangelt und gebiigelt.

Alle Arten von chemische Reinigung, sowie Spezialreinigung bearbeitet unserer Partner in
Furstenwalde.

Teppich- und Polsterreinigung, sowie die Reinigung von Schmutzfangmatten und Fensterlamellen
reinigt unser Partner in Eisenhiittenstadt.

Somit verwenden wir keine umweltgefihrdenden Stoffe.

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Beeskow — 3. Anderung BESTPLAN



Inventar:

Waschmaschinen:

38

Hersteller Typ-Bezeichnung | Fillmenge
max.Trockenwdasche

Electrolux W3240H 24 kg

Electrolux FLE170 17 kg

Electrolux W3130H 13 kg

Electrolux W4105H 10 kg

Electrolux FLE120 12 kg

Miele WS5100 10 kg

Trockner:

Hersteller Typ-Bezeichnung | Leistung max. Schallpegel direkt neben Gerat It.

Hersteller

Electrolux T5290 14 kg 70 dp(A)

Miele PT7801 38 kg 76 dp(A)

Mangel:

Hersteller Typ-Bezeichnung | Durchlaufmenge | Schallpegel am Gerit It.
max. Hersteller

Electrolux IM3016 Max. 30 kg/h 58 dp(A)

Electrolux IC44819 Max. 50 kg/h 65 dp(A)

Produktionskennzahlen:

Pro Stunde konnen max. ca. 86 kg Trockenwdsche gewaschen werden.

Die Durchschnittsmenge betragt 72 kg Trockenwdasche pro Stunde.

An einem Arbeitstag werden ca. 600 kg Wasche verarbeitet. Die Leistung variiert je nach der
zu verarbeitenden Wasche und der jeweiligen Waschzeit,

Wir verwenden hochwertige Waschmittel der Firma Hildebrandt und Bartsch, welche Phosphat- und
MNTA- frei sind. Die Mittel kinnen daher sparsam eingesetzt werden.

Der Betrieb ist am &ffentlichen Wasser- und Abwassernetz angeschlossen.

Somit entstehen keine Geriiche, wie beispielsweise bei einer Kldranlage.

Es besteht keine besondere Vereinbarung mit dem Zweckverband, da wir keine umweltgefdhrdenden
Stoffe einsetzen. Als Anlage haben wir Ihnen eine Bestatigung des Zweckverbandes beigefigt.

Die Abluft der Trockner (Kondenswasser) wird liber Edelstahlrohre nach Aussen geleitet.
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Anlage 2 - Bestatigung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Beeskow und Umland
fir den ordnungsgemafen Anschlufd am zentralen Trinkwassernetz und die ordnungsgema-
Re Entsorgung Uber das zentrale Abwassernetz fur den Betrieb Spreeauenweg 5

0],
,!;i ﬂxﬁ
el ,ﬁ| PSS
WASSER- LIND ABWASSER- :
WECKVERBAND

Z
BEESKOW UND LIMLAND
Die Verbandsvorsteherin

Telefon: 033 66 -2 41 02
Wiissi- ssarzweckverband
Jaissir- Und Abwo Baeskow und Umniond Telefox: 033 66 - 2 25 61

Eohisdorder Chousses 1, 15848 Beeskow
Infernet: hifp./ A beeskow-wisser de
Wischerei JKarin® E-al beeskowwasser@i-anline de

Inhaber: Christian Karin
Spreeauenweg 5

15848 Beeskow

Beeskow, 2018-08-16

Kd.-Nr. 20001602
Sehr geehrter Herr Karin,

fiir die Wischerei ,,Karin® kénne wir Thnen den ordnungsgeméfBen Anschlufl am zentralen
Trinkwassernetz und die ordnungsgemif3e Entsorgung tiber das zentrale Abwassernetz des
Wasser- und Abwasserzweckverbandes Beeskow und Umland bestétigen.

Es bestehen keine weiteren Sondervereinbarungen den Wischereibetrieb betreffend.

Mit freundlichen Griillen
Wasser- und Abwasserzweckverband

G{it/nher_ /

Verbapdsvorstchcrin

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Beeskow — 3. Anderung BESTPLAN



