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1 Einleitung
1.1 Ziele und Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit dem Planungsziel der Entwicklung von Wohnbauland hat die Stadt Beeskow die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. W 25 ,Wohnen Am Mihlenberg“ beschlossen. Im 5,36 ha grofRRen
Geltungsbereich  dessen ist die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet, von
mischgebietsvertraglichem Gewerbegebiet sowie von privater und O6ffentlicher Grinflache
beabsichtigt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte einerseits mit dem Planungsziel der
Entwicklung von weiterem Wohnbauland als auch mit der Absicht einer bauplanungsrechtlichen
Neuordnung des Gebietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich planungsrechtlich im Auf3enbereich. Der
rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Beeskow weist das Plangebiet als gemischte
Bauflache, Griunflache, Wohnbauflache und Flache fur die Landwirtschaft aus. Kinftig soll die
Kleingartenanlage sowie die landwirtschaftliche Nutzflache sudlich der Strale Am Mihlenberg im BP
als Allgemeines Wohngebiet sowie 6ffentliche und private Grinflaiche ausgewiesen werden. Die
gegenwartig planerisch vorhandene gemischte Bauflache soll verringert werden und wird im BP als
GEe festgesetzt (Gewerbe mit dem Stoérgrad eines Mischgebietes). Im Westen, Norden und im Siiden
des Planbereichs sollen Grunflachen entwickelt werden. Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln lasst, erfolgt im Parallelverfahren die 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Der Bereich auf den sich die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Beeskow bezieht,
befindet sich im Sidosten der Stadt, vgl. Abbildung 1. Es handelt sich um ein gegenwartig bereits zu
groRen Teilen locker bebautes Gebiet. Die Nutzungen sind unterschiedlicher Art.

Das Plangebiet umfasst auf einer Gesamtflache von ca. 5,36 ha m? in der Gemarkung Beeskow in der
Flur 13 das Flurstick 145 teilweise sowie in der Flur 14 die Flursticke: 44/1, 44/2, 44/3, 44/4, 44/5,
44/6, 447, 44/9, 45, 46, 47/1, 4712, 47/3, 48/1, 48/3, 48/4, 48/6, 48/7, 48/9, 48/10, 48/11, 48/12, 48/13,
48/14, 48/15, 48/16, 48/17, 48/18, 48/19, 48/20, 48/21, 48/22, 48/24, 48/26, 48/27, 50 teilweise, 89,
90, 118 und 150 teilweise.

Der Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP ist unmittelbar dstlich der BundesstraRe B168
gelegen. Gegenwartig befinden sich im Gebiet ein Gebdude mit gewerblicher Nutzung, die
Kleingartenanlage ,Am Muihlenberg®, Wohngebaude sowie Intensivackerflache stdlich der StralRe Am
Muhlenberg. Nordlich grenzen ein Discounter (nicht auf Kartenauszug in Abbildung 1 dargestellt)
sowie unbebaute Wohnbauflache an den Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP. Ostlich setzt
sich die Wohnbauflache als Einzelhausbestand in lockerer Anordnung fort. Sie bildet die AulRengrenze
der geschlossenen Bebauung von Beeskow. An diese anschlieBend sowie sudlich des
Geltungsbereiches der 68. Anderung des FNP befindet sich Ackerflache. Westlich der Bundesstrale
ist eine gemischte Bebauung vorhanden.

Die Bauleitplanung erfolgt im Regelverfahren. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur 68.
Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die
Unterrichtung der Behorden/sonstigen Tragern &ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB fanden im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum BP W25 bereits statt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP der Stadt Beeskow

Die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Beeskow bereitet bauplanungsrechtlich des
Bebauungsplan W 25 der Stadt Beeskow vor. Im Bebauungsplangebiet soll Uberwiegend
+Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen werden. Dieses wird im BP in Teilflachen unterteilt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird fir alle drei Teilgebiete mit 0,3 festgesetzt. Dies bedeutet, dass jeweils
30 % der entsprechenden Teilfliche Uberbaut werden darf, wobei Uberschreitungen nach § 19
BauNVO mdglich sind. Die Geschossanzahl wird mit max. |l festgesetzt. Die zu schaffenden
Grundstlcke sollen jeweils etwa 1 000 m?, maximal 2 000 m? grof3 sein. Insgesamt sollen ca. 30
Baugrundstlicke entstehen.

Im Nordwesten des Bebauungsplangebietes ist die Ausweisung von Gewerbegebiet beabsichtigt. Es
werden Festsetzungen getroffen, die die gewerblichen Nutzungen einschranken.

Im Sitiden des Plangebietes soll eine private Griinflache entwickelt werden. Fir den Nordwesten des
Geltungsbereiches ist die Entwicklung einer Offentlichen Griinflache beabsichtigt. Es sollen einerseits
Flachen vorgehalten werden fiir die Versickerung von Niederschlagswasser, andererseits sollen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgen.
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Das Teilgebiet WA 1 umfasst die Bereiche Ostlich einer geplanten StichstraRe sowie Bereiche im
nordlichen Teil des Plangebietes. Das Teilgebiet WA 2 schlie3t die Flachen im Zentrum ein. Das
Teilgebiet WA 3 umfasst die streifenartige Flache sudlich der Strale. Die ErschlieBung des
Allgemeinen Wohngebietes soll im Wesentlichen Uber die vorhandene Strale Am Mduhlenberg, die
von der Bundesstralle, hier Friedlander Chaussee, abzweigt, erfolgen. Von der Stralle Am
Muhlenberg soll eine Stichstral3e, die durch eine Wendeflache erganzt wird, der ErschlieBung von im
Zentrum des Geltungsbereiches geplanten Wohngrundstiicken dienen. Die StraRe Am Mihlenberg
setzt sich im Siedlerweg fort, der ein Umfahren des Wohngebietes auRerhalb des Geltungsbereiches
ermdglicht.

Aus Grinden des Immissionsschutzes sieht der Bebauungsplan die Schaffung von Wallen vor. Im
Sudwesten des Geltungsbereiches des BP ist das Anschitten eines Walles mit der Héhe von 6 m
Gegenstand der Planung. Zwischen ausgewiesener Versickerungsmulde und Wohngebietsflache ist
im Westen des Geltungsbereiches des BP das Auftragen eines 4 m hohen Walles beabsichtigt. Der
dargestellte Wall im Norden soll ebenfalls mit einer Hohe von 4 m errichtet werden. Alternativ kbnnen
Schallschutzwénde mit den genannten Hoéhen errichtet werden bzw. besteht die Mdoglichkeit
baulicherseits SchallschutzmaRnahmen nachzuweisen.

Das Relief des Plangebietes erfordert ein Niederschlagsentwasserungskonzept, insbesondere
aufgrund zuséatzlicher StralRenbefestigungen. Im Nahbereich der Friedlander Chaussee sowie am
Siedlerweg werden daher Flachen von Bebauung freigehalten, die als Versickerungsflachen dienen
sollen.

Die Ausweisungen der 68. FNP-Anderung erfolgen entsprechend den vorgenannten Festsetzungen
im BP — als Wohnbauflache, Griinflache und Mischbauflache.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und deren Berlicksichtigung

Nach § 2a BauGB ist dem Entwurf der Bauleitplanung eine Begriindung beizufiigen. Diese soll u. a.
den Umweltbericht, in dem die Belange des Umweltschutzes dargelegt werden, als gesonderten Teil
enthalten. Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet.

Nach Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes kann die Rechtskraft des
Bebauungsplanes erlangt werden. Es liegen dann die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Bebauung des Gebietes mit Wohngebauden vor.

Naturschutzgesetze

Wesentliche gesetzliche Grundlagen zur Bewertung der Umweltauswirkungen im Bauleitverfahren
sind das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Brandenburgische Naturschutz-
ausflihrungsgesetz (BbgNatSchAG).

Grundlegende Ziele des BNatSchG sind die Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Pflanzen und Tierwelt sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind. Das BbgNatSchAG regelt
die Ausfiihrung des BNatSchG im Land Brandenburg und erganzt dieses.
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Wasser

Berlcksichtigung finden das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Brandenburgische
Wassergesetz (BbgWG) mit der Malgabe, dass der bestmdgliche Schutz der Gewasser vor
nachteiligen Veranderungen ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Bodenschutz
Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind im BauGB, im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
im BNatSchG die gesetzlichen Ziele verankert. Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich
gemall dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) zusammenfassend folgende Ziele fur den Bodenschutz:

» Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschranken.

+ Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von

geringerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind.
» Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermeiden.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg/ Landschaftsprogramm

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu begriinden und deren Verwirklichung zu
dienen. Die Inhalte der Landschaftsplanung sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu
berlcksichtigen, soweit sie sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen.
Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu
begriinden.

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg1 weist den Geltungsbereich nicht innerhalb einer
Freiraumverbundzone aus.

- Legende
Schirmiizalser Mittelzentrum
pe Ty ~ Freiraumverbund

" Risikobereich Hochwasser

Abbildung 2: Ausschnitt aus Festlegungskarte 1 — Gesamtraum vom 31.Marz 2009, Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Land Brandenburg Land Berlin

Gegenwartig liegt der Uberarbeitete Entwurf des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg® vor. Mit dem Inkrafttreten (erwartet im Sommer 2019) dessen wird der

1 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009
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Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg abgeldst. Der beigefligten Karte ist zu entnehmen, dass
Beeskow, so wie im vorliegenden Landesentwicklungsplan als ein Mittelzentrum bewertet ist. Die
Spree mit den Begleitbiotopen wird der Freiraumverbundzone zugeordnet. Ein Risikobereich
Hochwasser wird nicht ausgewiesen.

Die Ubergeordneten Inhalte der Landschaftsplanung werden dem Landschaftsprogramm Brandenburg
entnommen. Im Landschaftsprogramm Brandenburg sind fiir den Geltungsbereich der 68. Anderung
des FNP der Erhalt und die Entwicklung umweltvertraglicher Nutzungen durch Verbesserung der
Umwelt- und Lebensqualitdt in den Siedlungsbereichen als Entwicklungsziel formuliert. Die
Intensivackerflache auf Flurstiick 145 ist entsprechend Kartenmaterial des Landschaftsprogrammes
im besiedelten Bereich mit einbezogen.

Beziglich der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften bestehen fir den Bereich keine
besonderen Anforderungen zum Schutz von Lebensrdumen. Das Plangebiet wird einer Zone
zugeordnet, fir die der Erhalt und die Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen sowie die Reduzierung von Stoffeintragen als
Zielstellungen formuliert sind.

Fir das Schutzgut Boden sollen insgesamt die Potentiale der Uberwiegend land- und
forstwirtschaftlich genutzten Bdden nachhaltig gesichert werden durch eine bodenschonende
Bewirtschaftung der Uberwiegend sorptionsschwachen, durchldssigen Boden, wobei sich das
Plangebiet vorwiegend im besiedelten Bereich befindet. Das Plangebiet grenzt bzw. Uberschneitet
sich im Slden mit einem Bereich, fir den von besonders belasteten Bdden ausgegangen wird.
Zielstellung ist der Abbau stofflicher Belastungen und Vermeidung von Nutzungsrisiken im Bereich der
Rieselfelder und landwirtschaftlicher Flachen mit erhdhten Stoffeintragen in der Vergangenheit. Der
Boden soll hier verbessert bzw. regeneriert werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser befindet sich der Geltungsbereich in einem Gebiet mit
Uberdurchschnittlicher Neubildungshéhe. Der Grundwasserschutz hat im Gebiet daher Prioritat.
Landwirtschaftliche Nutzungen und Flacheninanspruchnahmen, die zu einer Verminderung der
Grundwasserneubildung fuhren, sollen vermieden werden.

Der ostliche Teil der Stadt Beeskow einschliellich angrenzender Flachen wird einem
Schwerpunktraum zugeordnet, in dem die Luftqualitdt aufgrund der Durchliftungsverhaltnisse
gesichert werden soll. Freiflachen sollen erhalten werden, die fir die Durchliftung eines Ortes von
besonderer Bedeutung sind. Nutzungsanderungen von Freiflachen in Siedlungen oder Wald sind
unter klimatischen Gesichtspunkten besonders zu prifen.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild besteht das Entwicklungsziel in der Verbesserung des
vorhandenen Potentials. Fir den Bereich werden mehrere Entwicklungsschwerpunkte formuliert:

* Mischung von Grinland- und Ackernutzung ist zu sichern,

+ eine kleinteiligere Flachengliederung ist anzustreben,

» starkere raumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen ist

anzustreben.

Bezlglich des Schutzgutes Erholung besteht das Ziel in der Entwicklung von Kulturlandschaften mit
aktuell eingeschrankter Erlebniswirksamkeit.

2 Landesentwicklungsplan  Hauptstadtregion  Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom ... 2019

(Stand: 29. Januar 2019)
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Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Oder-Spree befindet sich derzeit in der Uberarbeitung.

Landschaftsplan

Fir die Stadt Beeskow existiert ein Landschaftsplan aus dem Jahre 1996. Gemal Karte 11 befindet
sich der Geltungsbereich in einem Gebiet mit hoher Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftsschutz,
vgl. Abbildung 3.

Legende
D Geltungsbereich 68. Anderung FNP

Bereiche hoher Bedeutung

aufgrund der Méglichkeit einer kurzfristigen
Entwicklung zu Bereichen hervorragender
Bedeutung oder ihres aktuellen Wertes

Bereiche ohne besondere Bedeutung
- Ackerflachen
|:| - Nadelwald-Monokulturen
- Siedlungsrdume mit geringem Griinanteil

- Verkehrsflachen

I:] Gefahr der Bodenerosion durch Wind

Immissionsbelastung

/

Abbildung 3: Ausschnitt aus Karte 11 ,Bewertung Natur- und Landschaftsschutz des
Landschaftsplanes der Stadt Beeskow, 1996

=)

Der Fachkarte hinsichtlich des Entwicklungskonzeptes bzw. dem Malnahmenplan, aus welcher die
Abbildung 4 einen Ausschnitt enthalt, zeigt fir das Plangebiet einerseits einen Bestand von
Bauflachen ohne besonderes Entwicklungskonzept sowie den Bestand einer offentlichen Parkanlage.
Fir die Parkanlage ist Pflege- und Entwicklungsplanung notwendig. Fiir die landwirtschaftlich genutzte
Flache im Siden des Plangebietes besteht das Entwicklungsziel in einem Freihalten von Kalt- und
Frischluftbahnen. Insgesamt sollen die Agrarflachen durch Gehdlze strukturiert werden.
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Legende

D Geltungsbereich 68. Anderung FNP
Grun- und Freiflachen

E Wanderwege

Bestand offentliche Parkanlage

Bauflachen
Bestand Planung

i - Sonderbauflache

- gemischte Baufléache

-
J‘J‘ @ Freihalten von Kalt- und Frischluftschneisen
<

bedeutende Flachen fiir die Landschaftspflege

E’:I Pflege- und Entwicklungsplanung erforderlich

Flachen fir die Landwirtschaft

o Anreicherung mit Hecken, Baumreihen
o g .
® b o ¥ und Feldgehdlzen

Abbildung 4: Ausschnitt aus Karte 14 ,Entwicklungskonzept/Malinahmenplan - Entwurf des
Landschaftsplanes der Stadt Beeskow, 1996

2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter (Basisszenario)
2.1 Festlegung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet, in welchem die einzelnen Schutzgiiter beschrieben werden, ist der
Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP selbst als auch das unmittelbare Umfeld. Das zu
beurteilende Gebiet, hinsichtlich der Auswirkungen durch die geanderten Nutzungen im
Geltungsbereich, kann in Abhangigkeit des betrachteten Schutzgutes variieren.

2.2 Naturrdumliche Einordnung

Der Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP befindet sich gemaR Landschaftsprogramm
Brandenburg innerhalb der naturraumlichen Region ,Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet”.

Entsprechend der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs (SCHOLZ, 1962) ist das Plangebiet der
Haupteinheit ,Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet und innerhalb dieser der Untereinheit
.Beeskower Platte” zuzuordnen.

2.3 Beschreibung der Schutzguter
2.3.1  Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Das Schutzgut Mensch umfasst die menschliche Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden, das
Wohnen, das Wohnumfeld und die Erholung.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 68. Anderung des FNP ist gegenwértig eine locker angeordnete
Bebauung vorhanden. Es handelt sich vorwiegend um Gartenhauser auf Erholungsgrundstiicken.
Einige der Gartenhauser sind aufgegeben. Neben den Gartenhdusern sind im Plangebiet einzelne
Wohnhauser vorhanden.
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Der Flachennutzungsplan weist den westlichen Teil der Kleingartensiedlung als Grinflache mit
Zweckbestimmung Kleingarten aus. Der 6stliche Bereich ist Teil einer Wohnbauflache. Entlang der
Friedlander Chaussee ist das Plangebiet gegenwartig einer gemischten Bauflache zugeordnet. Es
befinden sich hier ein Fachhandel sowie unbebaute Flache.

Wohnbebauungen im Umfeld befinden sich in 6stlicher und norddstlicher Richtung entlang des
Siedlerweges. Der Flachennutzungsplan weist hier eine Wohnbauflache aus. Dieses setzt sich
nordlich des Geltungsbereiches bis zum Einzelhandelsbereich in Richtung Westen fort.

Westlich der Friedlander Chaussee bzw. an der Bahrensdorfer Stral3e ist im Flachennutzungsplan
gemischte Bauflache ausgewiesen. Es befinden sich in diesem Bereich Wohngebdude sowie
gewerblich genutzte Gebaude.

Hinsichtlich der vorhandenen Infrastruktur ist zu erwahnen, dass sich unmittelbar nérdlich des
Geltungsbereiches, an der Friedlander Chaussee/Krigersdorfer Chaussee ein Discounter befindet.
Der Bereich ist planungsrechtlich als Sonderbauflache eingeordnet.

Westlich verlauft die Bundesstralie B 168 an den Geltungsbereich angrenzend. Im Norden verlauft die
Bundesstralle B 246 in Richtung Osten unweit des Plangebietes. Die beiden Bundesstra3en sind als
Verkehrswege uberdrtlicher Bedeutung zu werten.

Die Stralle Am Mduhlenberg stellt gegenwartig die sidliche Grenze des geschlossen besiedelten
Bereiches dar.

Etwa 550 m sidlich ist eine Abfalldeponie gelegen. An diese grenzt die Abfallaufbereitungsanlage der
Gesellschaft flr Abfallaufbereitung Beeskow GmbH.

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte sind im Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
Ebenfalls sind hier keine sensiblen Nutzungen wie z.B. Krankenhauser oder Pflegeheime angesiedelt.

Der Tourismusverband Seenland Oder Spree weist im Umfeld des Geltungsbereiches der 68.
Anderung des FNP keine Radwander- bzw. sonstige Wanderwege aus. Sidlich der Strale am
Muhlenberg wird die Friedlander Chaussee von einem Radweg begleitet. Dieser verbindet die Orte
Beeskow und Friedland.

Westlich der Spree ist die Freizeit- und Sportstatte ,Spreepark® gelegen.

2.3.2  Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP wird bestimmt von der Bebauung mit
Wochenendhausern, die z.T. aufgegeben sind, von der Bebauung mit gewerblichen Gebduden und
einigen Wohngebduden. Im Siiden schliet das Plangebiet eine unbebaute Flache, die als Acker
genutzt wird, ein.

Eine Inanspruchnahme des Schutzgutes Flache erfolgt im Wesentlichen im Bereich der
Wochenendhaussiedlung. Bei der unverbauten Flache die etwa % der Grundflache des
Geltungsbereiches einnimmt, handelt es sich um eine Ackerflache im unmittelbaren Anschluss an die
geschlossene Bebauung von Beeskow. Auf der gegeniiberliegenden Strallenseite der B 168 setzt
sich geschlossene Bebauung fort.
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2.3.3  Schutzgut Geologie/Boden

Beeskow befindet sich in geologischer Hinsicht auf der Beeskower Platte. Es handelt sich bei dieser
um ein gegenuber dem Berliner Urstromtal im Norden und dem Baruther Urstromtal im Siden
insgesamt héher gelegenes Gebiet. Gestauchte Endmoranenbildungen und
Grundmoranenablagerungen sowie fluviatiie Sedimente, die wahrend weichselkaltzeitlich-
spatglazialen Abschmelzvorgangen abgelagert wurden, wechseln sich hier miteinander ab.

Legende
Lage Geltungsbereich
68. Anderung des FNP
qh,.f
Ablagerungen in Bach- und
Flussauen: Auenlehm, Auen-
Beesk sand, humoser Sand
qw-gh//p-f i
qh/iw
qw-gh//p-f Wasserflachen

qw-qhllp-f
Periglaziére bis fluviatile Ab-
lagerungen (periglaziar-fluvia-

; tile und periglaziar-limnische
Tal- und Beckenftllungen, z.T.
von geringméachtigem Holozan

bedeckt; auch Hangsande und

ghliw

1L Schwemmkegel, seltener FlieR-
il 9 erden): Sand, z. T. schluffig

qwil/lLg
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mergel, -lehm): Schluff, sandig,
gh,,f X schwach kiesig bis kiesig, mit

Steinen

qwi/gf

Ablagerungen durch Gletscher-
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und/oder Eiszerfallsphase):

Sand, verschiedenkérnig, schw.

kiesig bis kiesig, z.T. mit
qw//gf Einlagerung von Schiuffbanken

Quelle: Landesamt fir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburg

Abbildung 5: Ausschnitt aus Geologischer Karte des Landes Brandenburg (1:100.000) mit
Skizzierung des Geltungsbereiches, Quelle: Landesamt fir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe Brandenburg, http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

Zwischen den beiden genannten Urstromtédlern sind mehrere Abflusstaler vorhanden. In einem von
diesem verlauft die Spree. Die Abflussbereiche sind von fluviatilen Ablagerungen bestimmt. In der
unmittelbaren Flussaue sind Auenlehme, Auensande und humose Sande abgelagert worden.
Beeskow selbst ist von lehmigen und sandigen Sedimenten der Flussauen gepragt.

Das Plangebiet ist in einem Bereich gelegen in dem Grundmoranenablagerungen anstehen.
Gegenuber den Bereichen in denen die Spree sich in das Gelande eingetieft hat, ist der Mihlenberg
deutlich erhaben. Die Gelandekante fallt deutlich in Richtung Spreeniederung ab. Der nordwestliche
Teil des Geltungsbereiches ist geologisch dem Randbereich der Spreeniederung zuzuordnen. Es
stehen hier Talsande an.

Fir den Geltungsbereich der FNP-Anderung existiert ein Baugrundgutachten ,Hauptuntersuchung
Beeskow, Bebauung Mihlenberg - tiefbauliche ErschlieBung® vom 28.05.2018°. Im Rahmen der

~Hauptuntersuchung Beeskow, Bebauung Mihlenberg - tiefbauliche ErschlieBung“ vom 28.05.2018
Ingenieurblro Reinfeld und Schon -Geotechnisches Biiro und Labor
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Erkundung wurden 9 Bohrungen bis zu einer Erkundungstiefe von 3 m niedergebracht. Zudem wurden
Sondierungen mit der leichten Rammsonde durchgefuhrt. In vier Bohrungen im ndérdlichen Teil des
Plangebietes wurden unterhalb des Mutterbodens schwach schluffige, z.T. mittelsandige Feinsande
erbohrt. Die Bohrungen in der Sidhalfte des Plangebietes ergaben bindige, sandige und tonige
Schluffe unterhalb des Mutterbodens. Die Bohrungen unweit der Friedlander Chaussee ergaben
enggestufte Sande.

Auf den Grundmoranenablagerungen und den Talsanden im Plangebiet sind, siehe Abbildung 6,
Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden und Braunerden z.T. lessiviert sowie Fahlerde-
Braunerden ausgebildet.

V-(?" ‘

Beeskow

Legende
Lage Geltungsbereich
68. Anderung FNP

1 Uberwiegend vergleyte Braunerden und
Gley-Braunerden aus Sand Uber Urstrom-
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z.T. Moranencarbonatlehmsand
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3 vergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehm-
sand Uber Lehm, z.T. Mordnencarbonatlehm

cqg-lopunlpau e
csneusd

—

62m Quelle: Landesamt fir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg

Abbildung 6: Ausschnitt aus Geologischer Karte 1:100000 (abgerufen Juni 2017) mit
Kennzeichnung des Geltungsbereiches, http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

Der Geltungsbereich befindet sich im 0Ostlichen Teil auf einem Gelandeniveau bei etwa 55 m Uber
NHN. Das Relief fallt insgesamt nach Nordwesten hin ab. Im Zentrum liegt die Gelandeoberkante bei
etwa 50 m Uber NHN und im Nordwesten bei etwa 45 m tber NHN.

In Bezug auf die Nutzungsfunktion des Bodens im Geltungsbereich ist auszufiihren, dass der Boden
im Wesentlichen als Standort der Wochenendhaussiedlung sowie als Ackerflache genutzt wird.

2.3.4  Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP nicht vorhanden. Das am
nachsten gelegene Oberflichengewasser ist der Bahrensdorfer See, etwa 220 m westlich der
AuRengrenze des Anderungsbereichs. Bei dem Bahrensdorfer See handelt es sich um einen Altarm
der Spree mit langsamer Durchstrémung.

Die Spree selbst, als FlieRgewasser 1. Ordnung, verlauft mit maandrierendem Lauf etwa 400 m
westlich der Plangebietsaullengrenze.
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]

Der Hauptlauf der Spree ist entsprechend Landesamt fiir Umwelt Brandenburg ein Gewasser mit
Hochwasserrisiko.

Die Spreeaue westlich vom Plangebiet ist dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geman § 100
Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) ,Untere Spree*
zuzuordnen. GemaR Ubersichtskarte des Landesamtes fir Umwelt, Stand 19.09.2016 betragt die
Entfernung des Plangebietes zum Uberschwemmungsgebiet etwa 120 m.

o TN L S-S ‘-f"
Ly
r@% W‘j\ Legende
“%,,
%
o

Kannemann Lage (skizziert)
Geltungsbereich
68. Anderung FNP

2 = cnneeberger Weg
< 2

N

festgesetztes Uberschwem-
- mungsgebiet der Unteren Spree
(Uberschwemmungsgebiet
gemal} § 100 Abs. 2 Satz 2
in Verb. mit Abs. 1 Nr. 1 des
Brandenburgischen Wasser-
S e gesetzes

4 16 ,
2486

Bahrensdorf

)/ L

Krﬁg. St

Quelle: Ministerium fur landliche
Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft Brandenburg

gpelid

Abbildung 7: Lage des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes Untere Spree

Grundwasser

Fir den 6stlichen Teil des Plangebietes sind entsprechend Datenlage des Landesamtes fir Umwelt
Brandenburg Grundwasserflurabstadnde von mehr als 30 m bis 40 m angegeben. Nach Westen bzw.
Nordwesten hin sinken die Grundwasserflurabstande rasch auf weniger als 10 m. Fir den aulReren
Nordwesten werden Grundwasserflurabstdnde von > 3 m bis 4 m genannt. Dem recht steilen Relief
folgend sinken die Grundwasserflurabstdnde im Plangebiet ab, vgl. Abbildung 8.

4 Bekanntmachung des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes
Brandenburg vom 12. Dezember 2016
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Abbildung 8: Darstellung des Grundwasserflurabstandes sowie des Geltungsbereiches der 68.
Anderung des FNP

Das im Kapitel 2.3.3 genannte Baugrundgutachten enthalt die Aussage, dass in den
Erkundungsbohrungen in den unterschiedlichsten Tiefen zwischen 0,6 m und 2,7 m Schichtenwasser
angetroffen wurde. Die hochsten Wasserstande traten in zwei Bohrungen im Zentrum und im
Nordosten des Plangebietes mit 0,6 bzw. 0,8 m Tiefe auf.

Hinsichtlich der Schutzfunktion des unbedeckten Grundwasserleiterkomplexes 1, vgl. Abbildung 9, ist
das Ruckhaltevermdgen sehr gering. Die Verweildauer des Sickerwassers ist kurz. Das Grundwasser
ist gegeniiber flachenhaft eingetragenen Schadstoffen kaum geschiitzt.
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Legende
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Abbildung 9: Darstellung der Schutzfunktion des oberen Grundwasserleiters sowie des
Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes (skizziert),
http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

Gemall Kartendienst des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg (abgerufen im Juni 2018)
tiberschneidet sich der Geltungsbereich der FNP-Anderung nicht mit einem Wasserschutzgebiet. Das
Wasserschutzgebiet Beeskow (ID 7195) befindet sich etwa 1,4 km westlich des Plangebietes.

Die Niederschlagsentwasserung im Bereich der FNP-Anderung erfolgt (iberwiegend (iber
Versickerung in die belebte Bodenzone auf unbefestigten Flachen. Das auf der Stralle Am
Muhlenberg auftreffende Niederschlagswasser versickert seitlich der StralRe. Zum Auffangen des
Wassers im Falle ergiebiger Niederschlage wurden entlang der Sidseite der Stralle flache Mulden
angelegt. Innerhalb dieser kann das Wasser verzdgert versickern. Es zeigte sich in der
Vergangenheit, dass das Volumen der Mulden fur die auftreffenden Niederschlage nicht ausreichend
war. Im Rahmen der Bauleitplanung wird die Niederschlagsentwasserung neu konzeptioniert.

2.3.5 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Innerhalb des Geltungsbereiches der 68. Anderung des FNP befindet sich im Wesentlichen eine
Kleingartensiedlung. Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist ein Laubgehodlzbestand vorhanden. Der
Baumbestand befindet sich auf dem Flurstiick 89 auf einem unbebauten Grundstiick. Alterer
Baumbestand ist auch auf den Flurstlicken 44/1, 44/2 und 44/3 vorhanden. Bei den beiden zuletzt
genannten handelt es sich um aufgelassene Wochenendhausparzellen. Flurstliick 44/1 ist mit einem
gewerblich genutzten Gebaude bebaut.

Biotop- und Vegetationsbeschreibung
Die Beschreibung der Vegetationsausstattung erfolgt auf der Basis von Gelandebegehungen durch
die IBE - Ingenieurburo Dr. Eckhof am 24. April 2018 und 19. Oktober 2018.
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Das Plangebiet umfasst eine leichte Anhohe, den Mihlenberg. Es ist Uberwiegend gepragt durch eine
Wochenendhaussiedlung, eine Gewerbeeinheit sowie durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Einzelne Hauser sind dauerhaft bewohnt.

Innerhalb der Wochenendhaussiedlung sind eine Reihe von Erholungsgrundstiicken ohne Nutzung.
Die Wochenendhaussiedlung wurde augenscheinlich in den 1970er und 1980er Jahren gegriindet. Es
hat sich daher teilweise ein hoher Baumbestand auf den Grundstiicken bzw. auf ehemaligen

Grundstlicken sowie an Wegen etabliert, vgl. Foto in Abbildung 10.

— -2

Abbildung 10: Kleingartenparzelle mit Baumbestand (im Hintergrund)

Im Zentrum des Plangebietes ist auf einer aufgegebenen Parzelle eine Baumgruppe mit Stiel-Eiche
(Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) sowie einer Gemeinen Kiefer (Pinus sylvestris)
vorhanden, sieh Foto in Abbildung 1.

Abbildung 11: Baumgruppe im Zentrum des Plangebietes, 19.10.2018

An den Bereich grenzt im Nordwesten eine Brache. Suddstlich der Baumgruppe ist eine regelmafig
gemahte offene Flache gelegen. Die in Abbildung 12 erkennbaren Baume im Hintergrund markieren
die Begrenzung des Plangebietes.
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Abbildung 12: Offene Flache im Siido

sten des Plangebietes, 19.10.2018

Im westlichen Zentrum des Geltungsbereiches befindet sich eine Windmuhle, Vgl. Foto in Abbildung
13. Diese ist auf einem Grundstlck gelegen, welches von Hochstauden, einzelnen Strauchern und
Baumen eingenommen wird. Die sich nordwestlich anschlieRende Flache wird gegenwartig als
Schafweide genutzt, welche von einer Baumreihe mit vornehmlich Kiefer begrenzt wird.

R

T G

Abbildung 13: Marode Windmiihle im westlichen Zentrum des Plangebietes, 19.10.2018

In einem Bereich im Nordwesten des Plangebietes ist ein flachiges Gehdélz vorhanden mit waldartigem
Charakter, vgl. Foto in Abbildung 14. Es ist von einer Umzdunung umgeben. Bestandbildner dieses
Geholzbestandes ist der Spitz-Ahorn (Acer platanoides). Vereinzelt sind insbesondere im
Randbereich Stiel-Eiche (Quercus robur) und Flatter-Uime (Ulmus laevis) vorhanden. Die Baume
weisen ein unterschiedliches Alter sowie eine unregelmafige Anordnung auf. Es lasst darauf
schlieRen, dass es sich um einen spontanen Aufwuchs handelt.
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Das Alter der Mehrzahl der Baume wird mit 20 bis 30 Jahren geschéatzt. Eine Verjingung des

Bestandes durch Spitz-Ahorn ist zu beobachten.

Abbildung 14: Laubgehdlzbestand im Nordwesten des Plangebietes, 19.10.2018

Norddstlich des flachigen Gehdlzes bzw. 6stlich des Gewerbestandortes ist sldlich angrenzend an
das Areal des Discounters eine verhadltnismaRig grof3e Flache ohne erkennbare Nutzung gelegen
(Abbildung 15). Relikte lassen den Schluss zu, dass es sich um ehemalige Kleingartenparzellen
handelt. Der Bereich wird teilweise von Hochstauden wie der Kanadischen Goldrute (Solidago
canadensis) und von strauchartigen Pflanzen wie Kratzbeere eingenommen. Randlich sind Kultur-
Apfelbaume (Malus sylvestris), Spitz-Ahorn und eine Walnuss (Juglans regia) vorhanden. Eine Flache

wird von Hasel (Corylus avellana) bestimmt.

Abbildung 15: Kleingartenbrache im Norden des Plangebietes, 19.10.2018
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Innerhalb des Anderungsbereichs sowie in dessen nahem Umfeld sind keine gesetzlich geschiitzten
Biotope vorhanden.

Fauna (Besonderer Artenschutz)

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen der Gebaudebestand, die Einzelbdume, der flachige
Gehodlzbestand sowie die ruderalen Wiesen Lebensrdume fur bestimmte Arten darstellen.

Am 29. November 2017 fand eine Ortsbesichtigung u.a. durch eine Mitarbeiterin der unteren
Naturschutzbehdrde LK LOS sowie durch Mitarbeiter der Stadtverwaltung Beeskow statt. Aus dem
Protokoll® zu dem Termin geht hervor, dass hinsichtlich der Fauna eine Erfassung der Avifauna sowie
eine Einschatzung zu Fledermausen zu erfolgen hat.

Die Bestanderfassung der Vogel und auch der Fledermause erfolgten durch das Buro
.Naturbeobachtung Brunkow® (Frankfurt/Oder). Der Ergebnisbericht der faunistischen Erfassung ist
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anhang 2 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr.
W25 ,Wohngebiet Am Muhlenberg“) als Anhang beigefiigt.

Zur Erfassung der Avifauna wurden vom Marz bis Juli 2018 sieben intensive Vorort-Begehungen
durchgefuhrt. Fledermduse wurden mittels finf Begehungen im Zeitraum von April bis Juli 2018
untersucht. Die Art wurde mittels Fledermausrufen festgestellt. Es wurden jagende, tberfliegende und
schwarmende Aktionen unterschieden.

Avifauna

Im Rahmen der durchgefiihrten Erfassungen im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 39
Brutvogelarten erfasst werden mit insgesamt 103 Brutpaaren. Im Plangebiet wurden mit dem Star, der
Kohlmeise und der Blaumeise typische HOhlenbriter festgestellt. Sie briteten teilweise in
Baumhohlen und in angebrachten Nisthilfen. Zudem wurden Geblschbriter festgestellt, die frei
innerhalb von Baumen und Straucher oder in Astgabeln ihre Nester haben. In den nicht so stark
beanspruchten Bereichen des Plangebietes wurden Bodenbruter festgestellt, die ihre Nester selbst
bauen oder Bodensenken unter krautigen Pflanzen nutzen.

Fledermause

Im Plangebiet wurden insgesamt funf Fledermausarten festgestellt: Breifligelfledermaus (Eptesicus
serotinus), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula) und
Braunes/Graues Langohr (Plecotus auritus/austriacus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).
Die Breitfliigelfledermaus nutzt das Plangebiet Uberwiegend zur Jagd. Der Grof3e Abendsegler wurde
im Untersuchungsgebiet nur sporadisch festgestellt. Fir das Braune/Graue Langohr konnte
Schwarmverhalten an der Windmuhle nachgewiesen werden, was auf eine Quartiernutzung hinweist.
Die Muckenfledermaus wurde mit Schwarmverhalten an einem Gartenhaus erfasst. In einem
benachbarten Gartenhaus wurde Schwarmverhalten der Zwergfledermaus nachgewiesen. An einem
weiteren Punkt konnte ebenfalls Schwarmverhalten der Art erfasst werden.

5 Schreiben der unteren Naturschutzbehorde an die Stadt Beeskow vom 05.12.2017
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2.3.6  Schutzguter Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Einflussbereich des ostdeutschen kontinentalen
Binnenklimas.

Die jahrliche Niederschlagshohe liegt entsprechend Daten des Deutschen Wetterdienstes am
Referenzstandort Hartmannsdorf im langjahrigen Mittel bei 593 mm (1981 - 2010). Das Jahresmittel
der Lufttemperatur lag am Standort Libben, der als am nachsten gelegener Referenzstandort
aufgefasst wird, im Zeitraum von 1981 bis 2010 bei 9,4 °C.

Der Einfluss des Kontinentalklimas widerspiegelt sich in einer relativ hohen jahrlichen
Temperaturamplitude und in der verhaltnismafig niedrigen jahrlichen Niederschlagsumme.

Aufgrund des Reliefs wird fiir den Anderungsbereich eine Kaltluftabflussbahn angenommen. Luft
strdmt hierbei von den hdher gelegenen Bereichen aus Richtung Sudosten der Spreeniederung zu.
Der Bereich hat daher eine Frischluftleitfunktion fiir die Stadt Beeskow.

Wie den Ausflihrungen des Landschaftsplanes der Stadt Beeskow zu entnehmen ist, kénnen
linienformige Hindernisse wie Hauserreihen, schmale Geholzstreifen und Hecken zu einer
Beeintrachtigung des Luftabflusses filhren. Siidlich des Anderungsbereichs sind nur wenige
Hindernisse vorhanden.

2.3.7 Landschaftsbild

Die Morphologie der Landschaft im Bereich des Anderungsbereichs ist gepragt durch das rasch
ansteigende Relief in Richtung Stidosten. Es werden hier Gelandehéhen von etwa 55 m tber NHN
erreicht. Im Nordwesten des Anderungsbereichs liegen die Gelandeoberkanten bei etwa 45 m (iber
NHN. Das Erscheinungsbild wird durch den hohen Anteil an Baumbewuchs gepragt.

Von der Friedlander Chaussee aus ist die Einsehbarkeit des Gebietes stark durch den flachigen
Baumbestand verschirmt. Dieser flachige Gehdlzbestand ist als den Landschaftsbildausschnitt
pragend zu bewerten. Nérdlich des Anderungsbereichs befindet sich ein Discounter. Vom Parkplatz
des Discounters aus bildet eine deutliche Geldndekante den Ubergang zum Anderungsbereich.
Aufgrund des Uberragenden Reliefs ist der Geltungsbereich von der Krigersdorfer Chaussee, aus
nordlichen Richtungen einsehbar. In dstlicher Richtung schlieRen sich Eigenheime an. Durch die
dichte Bebauung sind Sichtachsen auf den Anderungsbereich weitgehend verschirmt.

Im sidlichen Teil des Anderungsbereichs wird das Erscheinungsbild durch die offene
landwirtschaftlich genutzte Flache bestimmt.

2.3.8 Nationale und Europaische Schutzgebiete sowie geschuitzte
Landschaftsbestandteile

Der Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP (iberschneidet sich nicht mit einem nationalen bzw.
europaischen Schutzgebiet.
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Etwa 150 m westlich bzw. sidwestlich der AuBengrenze des Geltungsbereiches ist das
Landschaftsschutzgebiet ,Schwielochsee® ausgewiesens. Fir das Landschaftsschutzgebiet existiert
keine Schutzgebietsverordnung.

Westlich des Geltungsbereiches ist der Grenzverlauf des Landschaftsschutzgebietes deckungsgleich
mit dem des Naturschutzgebietes ,Spreewiesen sudlich Beeskow* (ID 3851-502). Die Flache des
Naturschutzgebietes ist zudem ein europdisches Schutzgebiet (FFH-Gebiet) mit der gleichen
Bezeichnung (DE 3851-301). Gemall Standard-Datenbogen umfasst das Schutzgebiet einen
Abschnitt der Spreeniederung mit ausgedehnten Auengrinlandflachen, Altarmen, Hochstaudenfluren
und Resten der Weichholzaue. Innerhalb dessen sind zahlreiche Lebensraumtypen des Anhanges |
der FFH RL in guter Auspragung nachgewiesen. Es handelt sich um ein reprasentatives Tieflandfluss
— Okosystem mit groRer Bedeutung im Biotopverbund.

‘ Weter|
0 125 250 500

Legende

A L E Plangebiet
N [777/] Fauna-Flora-Habitat (FFH)
Landschaftsschutzgebiet (LSG)

- Maturschutzgebiet (NSG)

Abbildung 16: Schutzgebiete im Umfeld der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes

2.3.9  Schutzgut kulturelles Erbe

Fir den Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP sind entsprechend der Datenbank des
Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalspflege und Archaologisches Landesmuseum weder
Bodendenkmaler noch Baudenkmaler registriert.

6 Beschluss Nr. 7-1/65 des Rates des Bezirkes Frankfurt (Oder) vom 12.01.1965
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I

Erwahnung soll an dieser Stelle eine Windmuhle finden, die sich auf den Flurstiicken 45 und 46
befindet. Die Windmduhle ist nicht vollstandig erhalten. Der Korpus aus Holz ist weitgehend vorhanden,
jedoch in schlechtem Zustand. Die Fligel wurden abmontiert.

v ; )

Abbildung 17: Erhaltener Korpus einer Windmuhle im sidlichen Teil des Plangebietes

3 Prognosen uber die Entwicklung des Umweltzustandes
3.1 Entwicklungsprognosen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP soll die Voraussetzungen schaffen fiir die Rechtskraft
des Bebauungsplanes W25 ,Wohngebiet Am Mihlenberg“. Dieser stellt die planungsrechtliche
Grundlage zur Bebauung des Gebietes mit Einfamilienhdusern dar. Gegenwartig ist der
Geltungsbereich Uberwiegend als Griinflache, Mischbauflache, Flache fir die Landwirtschaft und zu
geringen Teilen als Wohnbauflache ausgewiesen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Bebaubarkeit mit Einfamilienhdusern liegen daher nur fir einen kleinen Bereich entlang des
Siedlerweges vor. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, wenn folglich der Bebauungsplan keine
Rechtkraft erlangt, kann eine Bebauung des Gebietes mit Einfamilienhausern nicht erfolgen.

Aufgrund der Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken, ist die Stadt Beeskow bereits bestrebt, auch auf
anderweitigen Arealen Bauland auszuweisen.

3.2 Entwicklungsprognosen bei Durchfiihrung der Planung

3.2.1 Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie Beldstigungen

3.2.1.1 Emissionen wahrend der Bauphase
Vor Umsetzung des Planungszieles des Bebauungsplanes, fiir den die 68. FNP-Anderung die

Voraussetzung bildet, der Errichtung von Einfamilienhausern, ist der Rickbau vorhandener
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Gebaudesubstanz  unvermeidbar. Es handelt sich nahezu ausschliellich um kleine
Wochenendhduser, die nur zum Teil in massiver Bauweise errichtet wurden. Die
RuckbaumaRnahmen gestalten sich erwartungsgemal® wenig aufwendig. Die Umsetzung der
Baumalnahmen durch Errichtung der Einfamilienhduser erfolgt voraussichtlich nacheinander,
entsprechend einzelner Baugenehmigungen.

Der Abriss und das Demontieren der vorhandenen Gebdude, die z.T. in Leichtbauweise errichtet
wurden, fuhren erwartungsgemaf in geringer Weise und zeitlich beschrankt zu Gerauschemissionen.
Tiefbauarbeiten sind im Rahmen der Neuerrichtung von Wohnhausern nur in geringem Umfang zu
erwarten. In der heutigen Zeit werden Ublicherweise zur Neuerrichtung von Hausern viele vorgefertigte
Bauelemente eingesetzt. Das Bauen der Hauser verursacht in geringem MaRe Gerausche. Diese
sind kurzzeitig und erwartungsgemaf auf das Plangebiet selbst beschrankt.

Zu Erschutterungen, zu Lichtemissionen, zur Entstehung von Wéarme oder sonstiger Strahlung kommt
es im Zuge des Rickbaus bzw. wahrend der Ausfilhrung der NeubaumaRnahmen auch kurzzeitig
nicht. Es liegen zudem keine Hinweise darauf vor, dass es wahrend der Bauphase zu Freisetzungen
von Schadstoffen kommt.

Staube freten erwartungsgemal im Wesentlichen durch Baufeldfreimachung, wahrend
niederschlagsarmer Witterungsperioden auf. Auch durch bestimmte Tatigkeiten zur Neuerrichtung der
Wohnhduser kommt es kurzzeitig zu Staubentwicklung. Die einzelnen Baufelder sind von
verhaltnismaRig kleiner Flache. Es kann davon ausgegangen werden, dass Staubbildung in so
geringem Umfang zu erwarten ist, dass Staubbildung in so geringem Umfang zu erwarten ist, dass
von dieser keine belastigende Wirkung ausgeht.

3.2.1.2 Emissionen wahrend der Nutzungsphase

Die Nutzungsphase umfasst den Zeitabschnitt nach tUberwiegendem Abschluss der Baumalinahmen
bzw. wenn die Hauser bewohnt sind. Die Planung des Bebauungsplanes stellt ein locker bebautes
Wohngebiet dar, mit hohem Grinflachenanteil aufgrund der recht grofRen Grundstiicke. Zudem
besteht die Mdglichkeit, dass sich im Gewerbegebiet entsprechende Nutzungen einstellen.

Denkbare Emissionen der Nutzungsphase sind Gerdusche durch zusatzliches Verkehrsaufkommen
und durch Alltagsgerausche der Bewohner, beispielweise zur Pflege der Garten. Die Nutzung des
Plangebietes flhrt zudem zu Lichtemissionen durch die Beleuchtung der Straf3en, der Hofflachen und
der Gebaude selbst.

Zusatzliches Verkehrsaufkommen wird durch die Anwohner selbst sowie durch den
Entsorgungsverkehr verursacht. Der Verkehr erfolgt im Wesentlichen Uber die Stralle Am Mihlenberg
auf die Friedlander Chaussee. Es ist zu erwarten, dass der Verkehr auf der Friedlander Chaussee
vorwiegend in Richtung Norden erfolgt. Uber diese sind sowohl das Stadtzentrum von Beeskow als
auch die BundesstralRen B 168 (Weiterflhrung Richtung B 87) und B 246 erreichbar. Das
Verkehrsaufkommen auf der Friedldander Chaussee, die eine Bundesstralle ist, wird sich
erwartungsgemaly durch die Besiedlung des Plangebietes nicht in signifikanter Weise erhohen.
Konkrete Aussagen kdnnen dem Schallgutachten entnommen werden (Anlage 3 zum Umweltbericht
zum BP W25). Dieses ermittelt und bewertet sowohl die Emissionen der gednderten Nutzungen als
auch die Einhaltung von Emissionsgrenzwerten im Plangebiet ausgehend von Nutzungen im Umfeld.
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Die Lichtemissionen beschranken sich auf das Plangebiet. Im Bereich der umliegenden
Wohnbebauung kommt es nicht zu relevanten Lichtimmissionen.

Die geénderte Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/ im Bereich der 68. FNP-Anderung
verursacht keine sonstigen beurteilungsrelevanten Emissionen von Schadstoffen, Warme und
Strahlung. Erschitterungen werden nicht hervorgerufen. Fir Beldstigungen liegen keine Hinweise vor.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch insbesondere die menschliche
Gesundheit

3.2.2.1 Auswirkungen, hervorgerufen durch Emissionen im Plangebiet

Da die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes den Bebauungsplan ,Wohnen Am Mihlenberg*
planungsrechtlich vorbereitet, werden beziiglich der Auswirkungen die kinftigen Nutzungen
betrachtet. Im Kapitel 3.2.1.1 wurden die wahrend der Rickbau- und Bauphase sowie wahrend der
Nutzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet zu erwartenden Emissionen, welche
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch haben kdnnen, beschrieben. Eine Erheblichkeitsrelevanz fiir
die Immissionen von Schadstoffen, Licht, Warme und Strahlung sowie durch Erschitterungen sowie
Belastigungen ist nicht ableitbar.

Fir die Gewerbeparzelle ist im parallel aufgestellten BP W25 eine mischgebietsvertragliche Nutzung
festgesetzt. Nutzungen, die erhebliche Emissionen verursachen, sind damit nicht zulassig.

Wirkungen auf das Schutzgut kénnen hervorgerufen werden durch Gerauschimmissionen. Wéhrend
der Rickbau-/Bauphase sind diese fiir Menschen die innerhalb und im Umfeld des Plangebietes
leben, als nicht relevant einzuschatzen. Auch wahrend der Nutzungen erfolgen Gerduschimmissionen
in geringem Umfang.

3.2.2.2 Immissionsschutz im Plangebiet

Neben den Wirkungen auf die Schutzgulter durch die geanderten Nutzungen im Plangebiet/ im Bereich
der 68. FNP-Anderung ist zu prifen, ob durch vorhandene Nutzungen im Umfeld, die jeweiligen
Beurteilungswerte fiir einzelne Immissionswirkungen innerhalb des Plangebietes eingehalten werden.
Zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (BP) / einer Wohnbauflache (FNP) ist
nachzuweisen, dass die entsprechenden Grenzwerte flr diese nicht Uberschritten werden und somit
eine Zulassigkeit gegeben ist.

Im unmittelbaren Umfeld verlauft die Bundesstrafle B168. Im Norden ist die Bundesstralle B246 sowie
ein Discounter gelegen. Suidlich des Anderungsbereichs befindet sich die Abfallaufbereitungsanlage
der Gesellschaft flr Abfallaufbereitung Beeskow GmbH. Von diesen genannten Emissionsquellen
werden Gerausche hervorgerufen bzw. kdnnen Stdube emittiert werden, die zu nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Plangebiet fihren kénnen.

Beziiglich der zu erwartenden Staubbelastung durch Nutzungen im Umfeld wird das Sondergutachten
der EUC-GmbH herangezogen, welches im Rahmen eines Genehmigungsantrages fur die
Abfallaufbereitungsanlage vorgelegt wurde. Es wurde mittels diesem der Nachweis erbracht, dass fur
den reprasentativen Immissionsort Siedlerweg 15, welcher sich im Siiden des Geltungsbereiches
befindet, die Staubimmissionen unterhalb der Irrelevanzschwelle liegen. Durch den Bebauungsplan/
die 68. FNP-Anderung verringert sich die Entfernung des Emittenten zu Wohnbauflachen nicht. Es
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kann die Aussage getroffen werden, dass die Staubimmissionen fir den gesamten Geltungsbereich
der 68. FNP-Anderung irrelevant sind.

Im Rahmen eines Schallgutachtens (vgl. Anhang 3 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan W25)
wurde geprift, ob die anzuwendenden Immissionsgrenzwerte im auszuweisenden Allgemeinen
Wohngebiet im BP eingehalten werden.

Grundlage fur die Beurteilung der Schallimmissionen ist die DIN 18005’. Diese DIN-Norm bietet
Orientierungswerte fir die Stadtplanung. Entsprechend Beiblatt 1 ist in allgemeinen Wohngebieten die
Einhaltung bzw. Unterschreitung folgender Orientierungswerte winschenswert: tags 50 dB,
nachts 45 dB. Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 werden die Beurteilungswerte der TA
Larm betrachtet. Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen fiir Immissionsorte
auflderhalb von Gebauden in allgemeinen Wohngebieten tags 55 dB und nachts 40 dB.

Das Schallgutachten untersucht verschiedene Szenarien. Es werden die Immissionssituationen,
verursacht durch Verkehrsgerdusche sowie durch die Gerausche des Discounters dargestellt. Die
Szenarien zeigen zudem die Situation mit und ohne Schallschutz. Betrachtet werden die zu
erwartenden Gerausche im Niveau von 3 m Uber Grund und 6 m uber Grund. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass in bestimmten Bereichen, die durch Verbindungslinien abgegrenzt werden
(vgl. Planzeichnung zum BP W25), welche Isophonen nachzeichnen, Gerdusche verursacht werden,
die bestimmte sensible Nutzungen in den Wohngebauden unzuldssig machen. Insgesamt werden im
Geltungsbereich des BP 6 Isophonen als Verbindungslinien dargestellt. Zum Schutz vor Verkehrslarm
ist westlich der Verbindungslinien a-b im WA 3 und ¢ -d im WA 2 ist die Errichtung von
schutzbedurftigen R&umen (Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer, Arbeitsrdume und Buros,
Unterrichts- und Seminarrdume) ist im Erd- und Untergeschoss nur zulassig, wenn der
Larmschutzwall-A und der Larmschutzwall-B besteht oder mindestens gleichzeitig mit den
schutzbedirftigen Radumen errichtet wird.

Zum Schutz vor Gerduschen des Discounters ist die Errichtung von schutzbedirftigen Raumen
(Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer, Arbeitsrdume und Buros, Unterrichts- und Seminarrdume)
im Erd- und Obergeschoss — ndérdlich und norddstlich der in der Planzeichnung dargestellten
Verbindungslinien nur zulassig, wenn entsprechende Larmschutzwalle auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Linie besteht oder mindestens gleichzeitig mit den schutzbedirftigen Raumen errichtet
wird.

Die Dammhohe des Schallschutzwalles-A betragt mindestens 6 m Uber dem jeweils angrenzenden
Gelande. Die Dammhdéhen der Schallschutzwalle B und C betragen jeweils mindestens 4 m Gber dem
angrenzenden Gelande. Dem Erfordernis des Larmschutzwalles gemaR und kann auch dadurch
genlge getan werden, dass in der zeichnerisch ausgewiesenen Flache, Larmschutzwande oder
sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, so dass die vorgenannte Mindesthéhe und abschirmende
Wirkung fur den Schallschutzwall erreicht wird.

Da die Konflikte im BP geldst werden konnen, ist eine entsprechende Ausweisung von
Wohnbaufladche im FNP mdglich.

4 Schallschutz im Stadtebau (Juli 2002) Teil 1 Grundlagen und Hinweise fiir die Planung mit Beiblatt 1

(Mai 1987)
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Entsprechend § 3 BImSchG sind auch Immissionen von Licht schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne dieses Gesetzes, wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.
Es ist daher zu priifen, ob durch lichtemittierende Anlagen im Umfeld, Belastigungen auf die kinftig im
Wohngebiet lebenden Menschen hervorgerufen werden kénnen. Entsprechend der Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® zahlen zu den lichtemittierenden
Anlagen kuinstliche Lichtquellen aller Art wie z. B. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sportstatten, von
Verladeplatzen und fiir Anstrahlungen sowie Lichtreklamen, aber auch hell beleuchtete Flachen wie z.
B. angestrahlte Fassaden. Anlagen zur Beleuchtung des offentlichen Strallenraumes,
Beleuchtungsanlagen von Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten gehdren
nicht zu den Anlagen.

Im Umfeld des Anderungsbereichs befinden sich keine lichtemittierenden Anlagen, die dazu geeignet
sind, Belastigungen fir Menschen im Allgemeinen Wohngebiet Am Mihlenberg hervorzurufen.

Von den umliegenden Nutzungen ergeben sich keine Hinweise auf Beeintrachtigungen fur kunftige
Anwohner im Geltungsbereich.

3.2.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache im besiedelten Bereich von Beeskow. Eine gegenwartig
unbebaute Teilflache im Siden grenzt unmittelbar an die geschlossene Bebauung an. Die
Ausweisung von Wohnbauflache bereitet die Bebauung dieser Flache vor. Es wird eine unbebaute
Ackerflache in den besiedelten Teil von Beeskow miteinbezogen, welche bereits durch die Stralle Am
Muhlenberg verkehrsmaRig erschlossen ist. Die Bebaubarkeit beschrankt sich hier auf eine
streifenférmige Flache. Der Bebauungsplan W25, der parallel zur 68. FNP-Anderung erstellt wird,
fUhrt nicht zu einer erheblichen zusatzlichen Inanspruchnahme des Schutzgutes Flache. Tabelle 1
veranschaulicht die gegenwartigen und die geplanten planungsrechtlichen Ausweisungen im
Geltungsbereich.

Tabelle _1: Uberschlagige Darstellung der Nutzungen rechtskréftiger und geénderter
Flachennutzungsplan

Art der Nutzung

Rechtskraftiger
Flachennutzungsplan

68. Anderung
Flachennutzungsplan

Flache [m?] Flache [m?]
Gemischte Bauflache ca. 5 000 -
Grinflache ca. 23 000 14 000
Wohnbauflache ca. 8 000 38 000
Flache flr die Landwirtschaft ca. 18 000 -
Gewerbegebietsflache ca. 2 000
> 54 000 > 54000
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3.2.3 Auswirkungen auf den Boden
Rickbau-/Bauphase

Durch die Umsetzung von Baumaflnahmen und dadurch erfolgender Bodenversiegelung/
Bodenverdichtung/Uberschiittung kann es grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung der folgenden
Okologischen Funktionen des Schutzgutes Boden kommen:

1. naturliche Funktionen:

. Die Puffer- und Filterfahigkeit des Bodens, welche die Rickhaltung von Eintragen
gewabhrleistet, kann unterbunden werden. Die Grundwasserschutzfunktion kann somit
nicht mehr ausgetibt werden.

. Der Boden kann keine Infiltrationsfunktion, welche Voraussetzung zur Grundwasser-
neubildung ist, mehr ausiben.

. Der eingeschrankte Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen geht
weitgehend verloren.

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte:
. Besondere Bodenbildungen kénnen betroffen sein.

3. Nutzungsfunktionen:
. Der Boden kann seine Produktionsfunktion nicht mehr austben.

Im Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP erfolgen kiinftig parallel zur Bebauung Abriss- und
Entsiegelungsmalnahmen. Erneute Uberbauung erfolgt teilweise auf Flachen, die durch Umlagerung,
Verdichtung, Verfiillung und Planierung gepragt sein werden.

Zu Bodenverdichtung im Umfeld der zu bebauenden Flachen kann es in sehr geringem Umfang
wahrend der Ausfuhrung der Bauarbeiten durch das Befahren der Baufelder mit Baufahrzeugen
kommen. Verdichtung des Oberbodens ist als reversibel einzuschatzen. Aufgrund der Situation am
Standort und der damit verbundenen Uberpragung wird beurteilt, dass keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch Verdichtungen zu erwarten ist.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Neuversiegelung und Uberschiittung
ist auszuflihren, dass der Geltungsbereich bereits gegenwartig zu einem Teil versiegelt bzw.
teilversiegelt ist. Béden besonderer Funktionsausprdgung kommen im Gebiet nicht vor. Die Ermittlung
der gegenwartig Uberbauten Grundflache erfolgt in der Eingriffs-Ausgleichs-Planung zum BP, vgl.
Anhang 4 des Umweltbereiches zum Bebauungsplan W 25 ,Wohnen Am Muhlenberg“. Es kann
danach zu einer zusatzlichen Versiegelung von 12 892 m? kommen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch Neuversiegelung wird kompensiert.

Nutzungsphase
Wahrend der Nutzungsphase des Allgemeinen Wohngebietes lassen sich keine erheblichen

nachteiligen Wirkungen auf den Boden ableiten.
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3.2.4  Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser

Wie im Kapitel 2.3.4 beschrieben, ist innerhalb des Anderungsbereichs bzw. unmittelbar angrenzend
kein Oberflachengewasser gelegen. Die minimale Entfernung zum Uberschwemmungsgebiet ,Untere
Spree” belauft sich auf 200 m. Eine Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes erfolgt nicht.

Rickbau-/Bauphase

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut wéhrend der Bauphase konnten durch
zusétzliche Versiegelung im Nahbereich zum Uberschwemmungsgebiet hervorgerufen werden. Der
Geltungsbereich grenzt jedoch nicht unmittelbar an das Uberschwemmungsgebiet an. Hinweise auf
nachteilige Auswirkungen auf Oberflaichengewasser durch Umsetzung der Baumafnahmen liegen
nicht vor.

Nutzungsphase

Wahrend der Nutzungsphase sind keine Auswirkungen auf Oberflachengewéasser ableitbar. Es
erfolgen weder Einleitungen noch Einwaschungen von Islichen Schadstoffen.

Grundwasser
Rickbau-/Bauphase

Hinsichtlich des Grundwassers konnten Auswirkungen durch Minderung der Grundwasser-
neubildungsfahigkeit infolge Bodenverdichtung und Uberbauung verursacht werden. Das Konzept des
Bebauungsplanes sieht innerhalb des Plangebietes die Schaffung von Versickerungsflachen vor. Das
Uberwiegend bindige Ausgangssubstrat lasst eine rasche Versickerung insbesondere von grof3en
versiegelten Flachen kaum zu. Innerhalb der Versickerungsmulden kann das Niederschlagswasser,
insbesondere der Verkehrsflachen verzdgert in den Untergrund eindringen. Insgesamt bleibt das im
Anderungsbereich auftreffende Niederschlagswasser dem Gebietswasserhaushalt erhalten. Die
Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt im Bereich der Wohnbauflache sowie der
gewerblichen Bauflache des Anderungsbereichs Uber die belebte Bodenzone. (Die festgesetzte GRZ
im BP W25 von 0,3 bzw. 0,6 lassen dies zu.)

Nutzungsphase
In der Nutzungsphase kdnnten Auswirkungen auf das Grundwasser durch Grundwasserenthahme

(Grundwasserabsenkung) sowie Einleiten bzw. Einwaschung von I8slichen Schadstoffen
hervorgerufen werden. Zudem ist der Umgang mit unverschmutztem Niederschlagswasser, welches
auf den versiegelten Flachen des Anderungsbereichs auftrifft, zu betrachten.

Die Grundversorgung mit Trinkwasser erfolgt kinftig aus dem kommunalen Netz. Sollte eine
Errichtung von zusatzlichen Brunnen beabsichtigt sein, sind hierfiir entsprechende Antrage bei der
unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Anderungsbereich ist nicht beabsichtigt.
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3.2.5 Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Wirkungen der Nutzungen einschliel3lich der Erganzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind potentiell
mdglich im Wesentlichen durch:

« Einzelbaumverlust,
+ Uberbauung,
+ Uberschuttung,
* Verlust eines flachigen Geholzbestandes,
+ Artenschutzrechtliche Relevanz durch
+  Uberbauung,
« Rickbau baulicher Anlagen,
. Baumverlust
« Artenschutzrechtliche Relevanz in der Nutzungsphase.

Die Wirkungen sind relevant in der Bauphase bzw. in der Phase der Bauvorbereitung.

Einzelbaumverlust

Im Geltungsbereich der 68. FNP-Anderung ist ein Baumbestand vorhanden. Zur Umsetzung der
Baumalnahmen ist die Fallung zumindest eines Teiles der Baume unumganglich. Das
Parallelverfahren zum Bebauungsplan soll planungsrechtlich die Fallung der Bdume vorbereiten und
den Ersatz regeln. In der Eingriffs-Ausgleichs-Planung zum parallel aufgestellten BP sind die
betroffenen Baume mit einem Stammumgang von mehr als 60 cm zusammenfassend dargestellt. Die
Bewertung, ob es sich bei einem Baum um einen geschitzten Landschaftsbestanteil handelt, erfolgt
entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow.

Die Gesamtzahl der so geschiitzten Baume belauft sich auf 78 Stlick.

Uberbauung
Die 68. FNP-Anderung bildet die Basis fir das BP-Verfahren. Der parallel erstellte Bebauungsplan W

25 schafft die Maglichkeit der Uberbauung im Geltungsbereich entsprechend der Festsetzungen. Wie
in der Eingriffs-Ausgleichs-Planung zum BP naher erlautert, belduft sich die bebaubare Flache im
Plangebiet auf 17 881 m2 Aufgrund der vorhandenen Bebauung/Versiegelung, belauft sich die
zusatzlich bebaubare Flache auf 12892 m2 Auf dieser Flache kommt es zum Verlust der
Lebensraumfunktionen. Gesetzlich geschitzte oder besonders wertvolle Biotope sind nicht betroffen.

Uberschuttung
SchallschutzmalRnahmen, die aus dem Sondergutachten ,Beurteilung der Schallimmissionen im

Geltungsbereich des Bebauungsplans W 25 abgeleitet wurden, sehen das Aufschitten von drei
Wallen im Plangebiet vor. Auf der Uberschutteten Grundflache von 5 740 m? kommt es fir Pflanzen
und Tiere zum Verlust der Lebensraumfunktion.

Verlust eines flachigen Geholzbestandes

Die friihzeitige Planung zum BP und die parallel dargestellten Flachenausweisungen der 68. FNP-
Anderung sah vor, eine etwa 2 600 m? groRe mit vorwiegend Spitz-Ahorn bestandene Flache an der
Friedlander Chaussee zu roden und den Bereich in eine gewerbliche Bauflache zu Uberfuhren. Aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden wird auf die Rodung verzichtet. AusschlieRlich eine Flache des
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Gehélzbestandes von 200 m? geht durch Uberschittung (Larmschutzwall) verloren. Der Verlust des
kleinflachigen Geholzbestandes wird vollstandig und gleichwertig kompensiert.

Artenschutzrechtliche Relevanz durch Uberbauung

Gegenwartig unversiegelte Flachen im Geltungsbereich kdénnen Lebensraume darstellen fir
geschiutzte Arten nach § 44 BNatSchG. Durch Befahren im Zuge der Baufeldfreimachung sowie durch
Uberbauung kommt es zu einer Beeintrachtigung bzw. zu einem Verlust dieser unbebauten Fléchen.
Die Folge kénnen Toétung, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und Habitatverlust fir
betroffene Tierarten wie z.B. Brutvdgel oder Reptilien sein.

Im Frdhjahr/Frihsommer 2018 erfolgten mehrere Begehungen zur Erfassung von Brutvdgeln und
Fledermausen durch das Buro Naturbeobachtung Brunkow.

Hinsichtlich der Brutvogel flhrt die geplante Ausflihrung der Baufeldberdumung zur Zerstérung von
Neststandorten fir die ermittelten Boden- und Freibruter. Die Habitatstruktur wird sich im Bereich der
unversiegelten Bereiche dauerhaft deutlich verandern. Eine Wiederbesiedlung der Flachen wird nicht
in allen Bereichen und durch alle kartierten Arten mdglich sein. Insgesamt wird sich jedoch fiir das
Artenspektrum dieser Gilde die Gesamthabitatkulisse am Standort nicht in dem Male verandern, dass
im raumlichen Zusammenhang mit den umliegenden Strukturen mit der Aufgabe von Revieren im
wesentlichen Umfang zu rechnen ist.

Artenschutzrechtliche Relevanz durch den Rickbau baulicher Anlagen

Im Zuge der Baufeldvorbereitung ist der Riickbau der vorhandenen Kleingebaude vorgesehen. Eine
artenschutzrechtliche Relevanz kann durch den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
durch Toétung bzw. Verletzung vorliegen. Diese baulichen Anlagen sind Lebensrdume fir ein
bestimmtes Artenspektrum von gebdudebrutenden Vogelarten. In drei Kleingebduden sowie in der
Windmiuhle wurden Quartiere von Fledermausen festgestellt (mit grolter Wahrscheinlichkeit).

Ausgehend von der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes kbénnen punktuelle
Beeintrachtigungen von Individuen der Anhang-IV- und europaischen Vogelarten durch Stérung in
unmittelbar an Eingriffsflichen angrenzenden Habitaten durch Baumféllungen oder abrupte
Bautatigkeit  eintreten. Die  Auswirkungen sind entsprechend zu untersuchen, vgl.
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Anhang 2 Umweltbericht zum BP W25.

Artenschutzrechtliche Relevanz durch Einzelbaumverlust

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zahlreiche Einzelbdume vorhanden. Die Baume
kdnnen grundsatzlich Brutstatten von Vogelarten beherbergen. Sie kénnen auch von Fledermausen
insbesondere als Sommerquartier besiedelt werden, wobei dies nicht festgestellt wurde.

Artenschutzrechtliche Relevanz in der Nutzungsphase

In der Nutzungsphase des Allgemeinen Wohngebietes besteht die artenschutzrechtliche Relevanz in
akustischen und optischen Wirkungen. Die Nutzungsanderung der Kleingartenanlagen mit derzeit
hohem Anteil nicht genutzter Parzellen als Wohngebiet fuhrt zu einer Intensivierung optischer und
akustischer Reize von denen Stérwirkung ausgehen kann.
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3.2.6 Auswirkungen auf das Klima, Anfalligkeit gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Zu Auswirkungen auf die Luft und das Klima kann es potentiell durch Uberbauung, welche zu einer
Beeinflussung des Mikroklimas durch eine Anderung der Abstrahlungssituation fiihrt, kommen.

Der Geltungsbereich der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes ist bereits gegenwartig zu einem
verhaltnismafig geringen Anteil versiegelt oder teilversiegelt bzw. verdichtet. Der Plan schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung des Gebietes mit Wohnhausern. Eine erhebliche
Freisetzung klimarelevanter Gase ist nicht ableitbar. Hinweise auf nachteilige Auswirkungen auf das
Klima liegen nicht vor.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet den Bebauungsplan W25 vor, welcher die
Zulassigkeit einer Bebauung des Gebietes in hdherem Umfang als gegenwartig schafft. Die
Grundflachenzahlen in den Teilflachen, in denen im BP Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden
soll, sind mit 0,3 festgesetzt. Diese Wohnbauflachen machen flachenmaRig den tiberwiegenden Anteil
aus. Festsetzungen regeln griinordnerische MalRnahmen. Da kiinftig innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes groRe Flachen unverbaut bleiben, wird beurteilt, dass die Umsetzung der
Inhalte nicht dazu fihrt, dass es zu einer mikroklimatischen Beeinflussung durch verstarkte
Aufheizung der unteren Luftschichten kommt.

Anders als die frihzeitige Planung es vorsah, bleibt ein 2 400 m? groRer Laubgehdlzbestand erhalten.
Aufgrund der ausgleichenden Funktion von Gehdlzbiotopen, ist dies in mikroklimatischer Hinsicht als
vorteilhaft zu bewerten.

Beziglich der Anfélligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels, kann an dieser Stelle keine
gesicherte Aussage getroffen werden.

3.2.7 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die Morphologie der Landschaft im Bereich der 68. FNP-Anderung ist gepragt durch das rasch
ansteigende Relief aus Richtung Nordwest nach Sidosten hin. Im Bereich der Friedlander
Chaussee liegen die Gelandeoberkanten bei etwa 45 m Uber HNH. Im Sddosten des
Anderungsbereichs werden Gelandehdhen von etwa 55 m tiber HNH erreicht. Nach Siidosten hin
steigt die Gelandeoberkante auRerhalb des Anderungsbereichs weiter an. In Richtung Stiden fallt
die Gelandeoberkante zunachst leicht ab und steigt dann rasch an. In nordwestliche Richtung zum
Stadtzentrum hin, fallt das Relief zur Spreeniederung hin ab.

Zum Anderungsbereich hin besteht eine Sichtachse aus Richtung Siden, wobei sich die
Einsehbarkeit aufgrund des Reliefs auf den Nahbereich beschrankt. Nordlich befindet sich der
Discounter, der das Erscheinungsbild aus dieser Richtung pragt. Im siudlichen Teil des
Anderungsareals wird das Erscheinungsbild durch die offene landwirtschaftlich genutzte Flache
bestimmt.

Die Bebauung im Anderungsbereich ist gegenwartig als locker zu beschreiben. Der Anteil an Baumen
bzw. flachigem Geholzbestand ist hoch.

Eine eingeschrankte Einsehbarkeit ist gegeben aus ndrdlichen Richtungen vom stadtisch bebauten
Gebiet.
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Durch den gegenwartig vorhandenen Baumbestand an der Friedlander Chaussee ist die
Sichtbarkeit des Anderungsbereichs in hohem MaRe verschirmt.

Zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann es durch Baumféllungen und durch die
Errichtung von baulichen Anlagen kommen, die aufgrund ihrer Dimension das Erscheinungsbild des
Landschaftsausschnittes in erheblichem Male beeinflussen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden fir die Errichtung von Einfamilienhdusern sowie von Gebéauden, die sich
mischgebietsvertraglichem Gewerbe zuordnen lassen. Die Festsetzungen de BP ermdglichen eine
Bebauung mit Einzelhdusern bzw. gewerblich genutzten Gebauden mit 2 Vollgeschossen.

Fir die Bebauung des Anderungsbereichs ist zunéchst eine Baufeldfreimachung einschlieBlich der
Fallung des Baumbestandes erforderlich. Der Bebauungsplan W25 schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Fallung des gesamten Baumbestandes. Die tatsachliche Fallung der Baume
liegt in der Entscheidung der privaten Bauherren. Sollten die Méglichkeiten voll ausgeschopft werden,
wird das Erscheinungsbild der Landschaft im Bereich des Muhlenberges insbesondere durch den
Baumverlust verandert.

Die Planungen, welche durch Festsetzungen des Bebauungsplanes manifestiert sind, sehen
umfangreiche  PflanzmaRnahmen im  Geltungsbereich vor. Die Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes durch Baumverlust wird durch die Inhalte des Bebauungsplanes selbst
kompensiert.

Die Bebauung mit Eigenheimen entspricht dem gegenwartigen Erscheinungsbild des
Landschaftsausschnittes.

Zu einer das Landschaftsbild beeinflussenden Veranderung des Landschaftsbildcharakters flhrt
erwartungsgeman das Anschieben des 6 m hohen Walles im Siidwesten des Plangebietes.

Das Landschaftsbild wird im Bundesnaturschutzgesetz mit den Begriffen Vielfalt, Eigenart und
Schonheit umschrieben. Die Vielfalt der Landschaft wird durch den Wall, welcher ein zusatzliches
Strukturelement darstellt, grundsatzlich erhoht. Die Eigenart des Gelandeausschnittes ist durch das
flach ansteigende Relief zum Muihlenberg hin mit der maroden Windmuhle bestimmt. Durch den
geplanten Wall wird die Eigenart der Landschaft beeinflusst. Die Wahrnehmung der Schoénheit der
Landschaft ist subjektiv. Von dem Wall gehen keine unasthetischen Wirkungen aus.

Durch die 68. FNP-Anderung werden die vorgenannten Festsetzungen im BP W25 vorbereitet.

Es liegt insgesamt kein Eingriffstatbestand durch erhebliche Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes
der Landschaft vor.

3.2.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Wie im Kapitel 2.3.6 beschrieben, tiberschneidet sich der Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP
nicht mit einem nationalen bzw. europaischen Schutzgebiet.

Fir die Anderung des FNP wird keine Schutzgebietsflache in Anspruch genommen. Daher sind
direkte Wirkungen nicht zu erwarten. Hinweise auf Immissionswirkungen im Umfeld des
Geltungsbereiches liegen nicht vor. Auswirkungen auf Schutzgebiete lassen sich auch durch die
Inhalte des parallel erarbeiteten Bebauungsplanes W25 nicht ableiten.
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3.2.9 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe

Fir den Geltungsbereich der 68. Anderung des FNP sind entsprechend der Datenbank des
Brandenburgischen Landesamtes flir Denkmalspflege und Archaologisches Landesmuseum weder
Bodendenkmaler noch Baudenkmaler registriert.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behorden als Trager Ooffentlicher Belange liegt eine
Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises vom 15. Mai 2018 vor.
Entsprechend dieser ist mit dem Vorhandensein bisher unentdeckter Bodendenkmale zu rechnen.
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle, oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen und &hnliches entdeckt
werden, werden diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum und der unteren Denkmalschutzbehdrde angezeigt. Die entdeckten
Bodendenkmale und Entdeckungsstatten werden bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand erhalten und vor Gefahren fur die Erhaltung geschitzt.

3.2.10 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt treten dann auf, wenn es
zu Unfallen oder zu Katastrophen kommt.

Die kiunftige Nutzung des Geltungsbereiches zu Wohnzwecken I&sst nicht erkennen, dass ein hohes
Risiko fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt durch Unfalle und
Katastrophen vorliegt.

3.2.11 Verhaltnis zur Gbergeordneten Fachplanung

Im Kapitel 1.2 sind die Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms Brandenburg schutzgutbezogen
beschrieben. Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie
das Landschaftsziel sind keine Zielstellungen formuliert, die zu einem erheblichen Widerspruch zu den
Inhalten es Bebauungsplanes/ der 68. FNP-Anderung stehen. Wie erwahnt, wird der
Anderungsbereich einem Schwerpunktbereich zugeordnet, in dem die Luftqualitadt aufgrund der
Durchliftungsverhaltnisse gesichert werden soll.  Freiflachen sollen erhalten werden, die fir die
Durchliftung eines Ortes von besonderer Bedeutung sind. Nutzungsénderungen von Freiflachen in
Siedlungen oder Wald sind unter klimatischen Gesichtspunkten besonders zu prifen. Auch dem
Landschaftsplan der Stadt Beeskow lasst sich entnehmen, dass fir den Siden des
Anderungsbereichs das Entwicklungsziel in einem Freihalten von Kalt- und Frischluftbahnen besteht.
Die 68. FNP-Anderung schafft die Voraussetzungen zur Erweiterung der Siedlungsflache. Im Siiden
des Anderungsbereichs sind durch die Festsetzungen des parallel erarbeiteten BP eine
Heckenpflanzung sowie Baumpflanzungen vorgesehen. Aufgrund des Gehdlzbestandes noérdlich der
StralRe Am Miihlenberg fungiert ausschlief3lich die gegenwartige Ackerflache als Kaltluftabflussbahn.
Nach Umsetzung der Planungen ist der Kaltluftabfluss im Siden des Anderungsbereichs
eingeschrankt. Die Baume und Gebaude stellen vertikale Hindernisse dar. Sudlich des
Anderungsbereichs verbleibt jedoch eine ausgedehnte Ackerflaiche. Auf dieser ist weiterhin ein
Kaltluftabfluss mdglich. Es besteht die Mdoglichkeit, dass die bestehende Kaltluftabflussbahn in
geringer Weise verlagert wird. Fir einen Bereich im Zentrum des Anderungsbereichs sah der
Landschaftsplan als Ziel die Entwicklung einer &ffentlichen Parkanlage vor. Die Notwendigkeit einer
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Pflege- und Entwicklungsplanung wurde im Jahre 1996 formuliert. Zu dieser Pflege- und
Entwicklungsplanung kam es in den folgenden Jahren offensichtlich nicht. Eine Parkanlage ist nicht
entstanden. Es wird daher beurteilt, dass fir den Landschaftsplan in dem Bereich Anpassungsbedarf
besteht, da das Entwicklungskonzept nicht den aktuellen Bediirfnissen der Stadt entspricht.

4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
und Ersatz von erheblichen, nachteiligen Umweltwirkungen

4.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Als MaBnahme zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch bzw. die menschliche Gesundheit ist die Inanspruchnahme eines durch die vorhandene
Nutzung vorgepragten Standortes zu werten.

Zudem ist als Mallnahme zur Verringerung und Vermeidung die Inanspruchnahme eines Bereiches,
der hinsichtlich der Infrastruktur als gut erschlossen einzuschatzen ist, fir die planungsrechtliche
Vorbereitung eines Wohngebietes zu werten. Der Bereich befindet sich in der Nahe zum Stadtzentrum
der Stadt Beeskow sowie zu Einzelhandelseinrichtungen. Die Stadt Beeskow selbst stellt raumlich-
funktional ein Mittelzentrum dar. StralRenverkehrsmaRig ist der Standort gut angeschlossen.

Durch Verdichtung der Bebauung in kerngebietsnahen Bereichen, sind die Auswirkungen auf Natur
und Landschaft im Vergleich zur Inanspruchnahme von ortsferneren Standorten vermindert.

Die Konzeption der ErschlieRungsstralRen im Anderungsbereich als Stichstralen (s. dazu BP W25)
tragt dazu bei, dass der Verkehr innerhalb des Areals beruhigt wird.

4.2 Schutzgut Flache

Als eine Malnahme zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ist die
Inanspruchnahme einer recht geringen bislang unverbauten Flache zu werten. Im Uberwiegenden
Male werden Flachen beplant, die gegenwartig fir die Nutzung als Wochenendhauser pradestiniert
sind (Nachnutzung einer bereits bestehenden Siedlungsflache). Eine zusatzliche Zerschneidung der
Landschaft bzw. die Uberplanung von land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten Flachen in grolem
Umfang fur Wohnzwecke wird vermieden.

4.3 Schutzgut Boden

Eine Malinahme zur Verringerung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist die Beschrankung der
GRZ im parallel erarbeiteten Bebauungsplan auf 0,3. Die maximal mdgliche GRZ von 0,4 fir
Allgemeine Wohngebiete wird nicht ausgeschdpft.

4.4 Schutzgut Wasser

Entsprechend § 5 WHG ist jede Person verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden.
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Die Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser bestehen ebenfalls in einer Nicht-Ausschdpfung der maximal mdglichen GRZ im
parallel erarbeiteten Bebauungsplan. Das Mal} der Versiegelung wird hierdurch vermindert.

Niederschlagswasser, welches auf befestigten Verkehrsflachen auftrifft, wird Versickerungsbereichen
innerhalb des Plangebietes zugeleitet. Es versickert innerhalb dieser verzdgert in den Untergrund und
verbleibt im Gebietswasserhaushalt.

4.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Kapitel 3.2.5 sind Auswirkungen durch einzelne Faktoren voneinander differenziert worden. In
diesem Kapitel werden MalRnahmen beschrieben, die zur Minderung und Vermeidung der einzelnen
Wirkbereiche ergriffen werden.

Einzelbaumverlust

Wie im Kapitel 7.1.4 beschrieben ist es unumganglich eine Anzahl von insgesamt 87 entsprechend
der Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen im Anderungsbereich zu fallen. Die Fallungen kénnen
zur Umsetzung der Planungen nicht vermieden werden. Der Verlust der Einzelbdume wird vollstandig
und gleichwertig kompensiert (vgl. dazu Eingriffs-Ausgleichs-Planung im Anhang 4 zum Umweltbericht
des BP W25).

Uberbauung
Es werden keine wertvollen bzw. gesetzlich geschitzten Biotope Uberbaut. Die maximal mdgliche

GRZ von 0,4 fir Wohnbauflachen wird im parallel erarbeiteten Bebauungsplan nicht ausgeschopft.

Verlust eines flachigen Geholzbestandes

Der Verlust des flachigen Gehdlzbestandes bezieht sich auf ein spontan aufgewachsenes, artenarmes
Gehodlz, hier eine geringe Teilflache. Der wesentliche Teil des Bestandes bleibt erhalten, nur im
Bereich notwendiger Schallschutzmallnahmen (vgl. Festsetzungen im parallel erarbeiteten
Bebauungsplan) erfolgt eine Fallung. Der Verlust des Biotopes wird ersetzt.

Artenschutzrechtliche Relevanz durch Inanspruchnahme von Flachen, Rickbau baulicher Anlagen

bzw. Inanspruchnahme von Flachen

Zur Vermeidung der Toétung bzw. Verletzung von Vdgeln, die innerhalb der Gebdude Brutstatten
haben, wird fir den Abriss der Gebaude eine Bauzeitenregelung eingehalten. Dies bedeutet, dass
kein Abriss in der Zeit von Mitte Marz bis Mitte August erfolgt. Alternativ kann im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung eine Abrissfreigabe in der Brutzeit erfolgen, wenn diese einen
Negativhachweis bezuglich des Vorhandenseins von Brutstatten erbringt.

Hinsichtlich der Fledermause ist vor dem Abriss der Gebaude sicherzustellen, dass sich keine
Fledermause in den Quartieren aufhalten. Der Abriss der Gebaude sollte im Winterhalbjahr im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar auBerhalb der Sommerquartierszeit der Fledermause
stattfinden. Aufgrund der Mdoglichkeit, dass sich auch im Winterhalbjahr Fledermause in den
Quartieren aufhalten, sind im Vorfeld des Abrisses Gebaude auf anwesende Tiere zu kontrollieren.

Als vorgezogene Ausgleichsmallinahme (CEF) werden im Uferbereich des Bahrensdorfer Sees sowie
an geeigneten Strukturen im Plangebiet Nistkdsten fur Brutvogel sowie Fledermauskasten
aufgehangt, vgl. Anhang 2 Umweltbericht B-Plan W25.
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4.6 Schutzgut Luft und Allgemeiner Klimaschutz

Die Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft bzw. den Allgemeinen Klimaschutz bestehen in der Nutzung eines Standortes im
besiedelten Bereich, da hierdurch zuséatzliche Versiegelung minimiert werden kann. Es kommt nicht zu
nachteiligen Auswirkungen auf das Mikroklima durch Anderung der Abstrahlungssituation.

4.7 Schutzgut Landschaft

Die Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft bestehen in der Inanspruchnahme eines teilweise bereits bebauten Areals. Die
Gebéaude sind daher hinsichtlich ihrer Bauhdhe limitiert (s. Festsetzungen des BP W25).

4.8 Schutzgebiete

Schutzgebiete werden von der Planung nicht berthrt.

4.9 Kulturelles Erbe

Fir den Geltungsbereich der 68. FNP-Anderung sind entsprechend der Datenbank des
Brandenburgischen Landesamtes flir Denkmalspflege und Archaologisches Landesmuseum weder
Bodendenkmaler noch Baudenkmaler registriert.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behorden als Trager Ooffentlicher Belange liegt eine
Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises vom 15. Mai 2018 vor.
Entsprechend dieser ist mit dem Vorhandensein bisher unentdeckter Bodendenkmale zu rechnen.
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle, oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen und ahnliches entdeckt
werden, werden diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fuir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum und der unteren Denkmalschutzbehdrde angezeigt. Die entdeckten
Bodendenkmale und Entdeckungsstatten werden bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand erhalten und vor Gefahren fur die Erhaltung geschitzt.

4.10 MafRnahmen fur Ausgleich und Ersatz
4.10.1 Naturschutzfachliche Kompensation

Der parallel erarbeitete Bebauungsplan schafft u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Einfamilienhdusern und gewerblich zu nutzenden Gebauden. Unter Ansatz der GRZ
einschlieRlich der zuldssigen Uberschreitung nach § 19 BauNVO besteht im Geltungsbereich die
Moglichkeit der Versiegelung (einschliellich Bestand) von 17 881 m2 Die gegenwartig durch
Kleingebaude bzw. Fundamente, Verkehrsflachen Gberbaute Flache belauft sich auf 4 989 m2. Davon
ausgehend, dass Kleingebdude und sonstige bestehende Befestigungen vor Neubau entsiegelt
werden bzw. fir diese keine Neuversiegelung angesetzt wird, sowie davon ausgehend dass die
Verkehrsflache von 987 m? (siehe Tabelle 1) von den Bauvorhaben unberihrt ist, betragt die
Entsiegelungsflache 4 002 m2. Es verbleibt eine zusatzlich bebaubare Flache von 12892 m?2
(Einzelheiten zur Bilanzierung vgl. Eingriffs-Ausgleichs-Planung als Anhang 4).
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Die Kompensation erfolgt einerseits durch Mallnahmen zur 6kologischen Aufwertung von Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes. Zudem sind zweckgebundene
Zahlungen fir MalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen.

Die 68. FNP-Anderung schafft die Voraussetzung fiir die vorgenannte Entwicklung.

4.10.2 Kompensation Verlust eines flachigen Geh6lzbestandes

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
die Rodung eines flachigen Geholzbestandes vorbereitet (im parallel erarbeiteten Bebauungsplan ist
es notwendig, eine Teilflache des flachigen Gehdlzbestandes flr Schallschutzmalinahmen zu roden).
Die Flache umfasst etwa 200 m? und ist wie den Ausfihrungen der Eingriffs-Ausgleichs-Planung zum
BP W25 zu entnehmen aufgrund artenarmer Auspragung nicht von hohem naturschutzfachlichem
Wert. Es ist beabsichtigt, den Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 1 zu realisieren. Dies bedeutet, auf einer
anderweitigen Flache wird ein flachiges Gehdlzbiotop mit heimischen Arten etabliert. Durch
Verwendung mehrerer Gehdlzarten soll die 0kologische Wertigkeit erhéht werden. Alternativ kann
eine zweckgebundene Zahlung fur eine Malnahme zur o6kologischen Aufwertung den Verlust
kompensieren.

4.10.3 Kompensation des Verlustes von Einzelbdumen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes sind insgesamt 78
Baume als gemall Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow geschitzte Landschaftsbestandteile
vorhanden. Es wurde ein Kompensationsbedarf errechnet, der der Ersatzpflanzung von 155 Baumen
entspricht (vgl. Anhang 4 Umweltbericht Bebauungsplan).

Die Kompensation des Baumverlustes erfolgt anteilmaRig durch Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Dementsprechend ist im Plangebiet pro Grundstick die Pflanzung eines
Laubbaumes vorgesehen. Da etwa 30 Grundsticke entstehen sollen, ist in den Allgemeinen
Wohngebieten die Pflanzung von 30 Baumen anrechenbar. Weitere Einzelbaumpflanzungen sollen
auf der Flache, welche als private Grinflache festgesetzt werden soll erfolgen. Auf dieser ist die
Pflanzung von 20 Einzelbdumen mdglich. Insgesamt kénnen innerhalb des Geltungsbereiches
Pflanzungen von 50 Einzelbdumen zur Kompensation des Einzelbaumverlustes angerechnet werden.
Es verbleibt ein Bedarf an 105 zu pflanzenden Baumen auf Standorten auferhalb des Plangebietes.

5 Kumulierende Wirkungen

Den Inhalten von Anlage 1 des BauGB ist zu entnehmen, dass die Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen zu beurteilen ist.

Es liegen gegenwartig keine Kenntnisse vor, dass es im Umfeld des Geltungsbereiches Planungen
bzw. Planungsabsichten durch deren Zusammenwirken mit den Wirkungen der 68.FNP-Anderung/
des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Am Mduhlenberg® zu einer Betroffenheit von Schutzgltern
kommen kann.
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6 Ubersicht Giber in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Bei der Prifung alternativer Planungsmdglichkeiten sind die Ziele und der Geltungsbereich der 68.
Anderung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen. Hierbei geht es nicht nur um Alternativen
von Standorten auf3erhalb des Plangebietes, sondern es gilt plankonforme Alternativen zu prifen, ob
die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise umgesetzt werden kénnten.

Planungsziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Vorbereitung des Bebauungsplanes
~Wohngebiet Am Miuhlenberg“ zur Schaffung einerseits von Wohnbauflache und andererseits zur
stadtplanerischen Neuordnung des Gebietes.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen in der Ausweisung von
Allgemeinem Wohngebiet auf Alternativilachen. Die stadtplanerische Neuordnung kann auf
alternativen Flachen nicht realisiert werden. Alternativflachen fir die Ausweisung von Allgemeinem
Wohngebiet wurden durch die Verwaltung der Stadt Beeskow im Vorfeld geprift. In der Vergangenheit
war die Ausweisung eines verhaltnismaRig groRen Wohngebietes W21 ,Siidwald“ beabsichtigt. Die
Flache dessen wurde aufgrund behérdlicher Stellungnahmen stark reduziert. Die Stadt Beeskow plant
zur Deckung des Bedarfes an Wohnbauflache die Ausweisung mehrerer kleinerer Wohngebiete. Das
Wohngebiet Am Muhlenberg stellt daher eine geprifte Alternativvariante dar. Da zwei parallele
Planungsziele verfolgt werden lassen sich hinsichtlich des Standortes keine sinnvollen Alternativen
finden.

Eine anderweitige Planungsmoglichkeit besteht in der Schaffung der Zulassigkeit fiir eine Bebauung
mit ausschliellich Mehrfamilienhdusern. Der Bebauungsplan orientiert sich an der gegenwartigen
Nachfrage nach Grundsticken fur Einfamilienhauser.

7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Entsprechend § 4c BauGB Uberwacht die Stadt Beeskow die bestimmungsgemale Bauausfihrung
und Nutzung im Plangebiet. Erhebliche Umweltauswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um in
der Lage zu sein, Ma3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Planungsziel der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes hat die Stadt Beeskow die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W25 ,Wohngebiet Am Muhlenberg® beschlossen. Das
Plangebiet umfasst auf einer Gesamtflache von etwa 5,3606 ha in der Gemarkung Beeskow in der
Flur 13 das Flurstiick 145 teilweise sowie in der Flur 14 die Flurstiicke: 44/1, 44/2, 44/3, 44/4, 44/5,
4416, 447, 44/9, 45, 46, 47/1, 47/2, 47/3, 48/1, 48/3, 48/4, 48/6, 48/7, 48/9, 48/10, 48/11, 48/12, 48/13,
48/14, 48/15, 48/16, 48/17, 48/18, 48/19, 48/20, 48/21, 48/22, 48/24, 48/26, 48/27, 50 teilweise, 89,
90, 118 und 150 teilweise.

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln lasst, erfolgt im
Parallelverfahren die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Geltungsbereich 68. Anderung des Flachennutzungsplanes ist siidéstlich des Stadtzentrums von
Beeskow gelegen, ist deckungsgleich mit dem Plangebiet des BP W25 und umfasst eine
Wochenendhausiedlung im Bereich des sog. Muhlenberges.
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Im Plangebiet des Bebauungsplanes ist vorwiegend die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet
beabsichtigt. Dieses wird in drei Teilbereiche (WA1, WA2 und WA3) unterteilt, die durch
StralBenverkehrsflache und Grinflache voneinander abgetrennt sind. In den drei Teilflachen wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die Teilflachen sollen jeweils in etwa 1 000 m? maximal
2 000 m? grofle Baugrundstiicke parzelliert werden. Insgesamt sollen ca. 30 Baugrundstiicke flr
Einfamilienhduser entstehen.

Neben allgemeinem  Wohngebiet ist die  Ausweisung von einem Kkleinflachigen
mischgebietsvertraglichen Gewerbegebiet geplant.

Die 68. FNP-Anderung schafft die Voraussetzungen fiir die vorgenannten Festsetzungen im BP W25.

Mensch

Unmittelbar westlich verlauft die Bundesstralte B168 mit der Bezeichnung Friedlander Chaussee.
Westlich dieser schlief3t sich Mischgebiet an. Nérdlich befinden sich ein Discounter sowie eine im FNP
als Wohnbauflache ausgewiesene Flache. Ostlich des Plangebietes setzt sich allgemeines
Wohngebiet mit entsprechender Bebauung fort. In siidlicher Richtung befindet sich Ackerflache.

Auswirkungen auf in der Umgebung lebende Menschen durch die Nutzungen im Plangebiet sind
denkbar durch Gerausche, Lichtimmissionen, Erschitterungen und Staub wahrend der Durchfiihrung
der Baumalinahmen und in der Nutzungsphase. Eine nahere Betrachtung lasst den Schluss zu, dass
diese Wirkungen fur im Umfeld lebenden Menschen keine Erheblichkeitsrelevanz haben.

Zu prifen war zudem, ob innerhalb der auszuweisenden Wohngebiete die Immissionsgrenzwerte
durch Nutzungen im Umfeld eingehalten werden. Relevant sind hierbei Immissionen von Stauben und
Gerauschen. Bezuglich der zu erwartenden Staubbelastung durch Nutzungen im Umfeld wird das
Sondergutachten herangezogen, welches im Rahmen eines Genehmigungsantrages fur die
Abfallaufbereitungsanlage vorgelegt wurde. Es wurde mittels diesem der Nachweis erbracht, dass fir
den reprasentativen Immissionsort Siedlerweg 15, welcher sich im Siiden des Anderungsbereiches
befindet, die Staubimmissionen unterhalb der Irrelevanzschwelle liegen. Es kann die Aussage
getroffen werden, dass von der Abfallaufbereitungsanlage verursachte Staubimmissionen fir den
gesamten Geltungsbereich der 68. FNP-Anderung irrelevant sind.

Beziiglich der Immissionen von Gerauschen sind diese relevant, die von den Bundesstrallen B 168
und B 246 sowie vom Discounter hervorgerufen werden. Zur Beurteilung wurde zum BP W25 ein
Schallimmissionsgutachten vorgelegt. Es wurde geprift, ob die Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. die Grenzwerte der TA Larm eingehalten werden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen sind, um innerhalb bestimmter Bereiche im Plangebiet auch
sensible Nutzungen in den Wohngebauden zuldssig zu machen. Durch das Auftragen von drei
Larmschutzwallen im Plangebiet des BP W25 kdnnen die Grenzwerte eingehalten werden. Alternativ
kénnen Schallschutzwande oder bauliche Mallnahmen an den Gebaduden eine uneingeschrankte
Nutzung in den Wohngebduden ermdglichen.

Flache/Geologie/Boden

Die Stadt Beeskow befindet sich in geologischer Hinsicht auf der Beeskower Platte. Gestauchte
Endmoranenbildungen und Grundmoranenablagerungen sowie fluviatile Sedimente, die wahrend
weichselkaltzeitlich-spatglazialen Abschmelzvorgangen abgelagert wurden, wechseln miteinander ab.
Beeskow selbst ist von lehmigen und sandigen Sedimenten der Flussauen gepragt.
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Der Geltungsbereich der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in einem Bereich gelegen in
dem Grundmoranenablagerungen anstehen. Gegenliber den Bereichen in denen die Spree sich in
das Gelande eingetieft hat, ist der Muhlberg deutlich erhaben. Die Gelédndekante fallt deutlich in
Richtung Spreeniederung ab. Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches ist geologisch dem
Randbereich der Spreeniederung zuzuordnen. Es stehen hier Talsande an.

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes, fiir die die Anderung des Flachennutzungsplanes
die Grundlage darstellt, kann zu Auswirkungen auf das Schutzgut Boden flihren die Zulassigkeit
zusatzlicher Bodenversiegelung bzw. Teilversiegelung. Diese stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar und wird durch geeignete MalRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes
kompensiert. Wahrend der Nutzungsphase des Allgemeinen Wohngebietes lassen sich keine
erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die Schutzgiter ableiten.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
vorhanden. Die Grundwasserflurabstande sind aufteren Nordwesten des Plangebietes mit > 3 m bis 4
m recht gering. Die Grundwasserflurabstdnde steigen mit ansteigender Gelandehdhe in Richtung
Siidosten an. Im 6stlichen Drittel werden diese mit mehr als 30 bis 40 m angegeben. Das vorliegende
Baugrundgutachten weist Schichtenwasser in unterschiedlichen Tiefen aus.

Zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, kann es durch die Zulassigkeit
zusatzlicher Bodenversiegelung kommen, die die Grundwasserneubildung im Bereich beeintrachtigt.
Der parallel erarbeitete Bebauungsplan sieht eine ausschlielliche Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet vor. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebietsflache sowie des
Gewerbegebietes kann Niederschlagswasser auf unverbauten Flachen Uber die belebte Bodenzone
versickern. Fur die Entwasserung der Verkehrsflachen sind auf zwei Standorten Versickerungsmulden
geplant. Das Wasser verbleibt daher vollstdndig im Gebiet. Wahrend der Nutzungsphase sind keine
Auswirkungen auf Oberflachengewasser ableitbar.

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Innerhalb des Geltungsbereiches der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im
Wesentlichen eine Wochenendhaussiedlung aus den 70er/80er Jahren des vergangenen
Jahrhunderts. Innerhalb der Garten sowie auf brach gefallenen Parzellen hat sich ein Baumbestand
etabliert. Im Westen des Plangebietes ist ein flachiger Gehdlzbestand vorhanden. Insbesondere auf
aufgelassenen Flachen haben sich ruderale Grasfluren etabliert.

Im Plangebiet sowie im Umfeld sind keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG
gesetzlich geschitzten Biotope ausgewiesen.

Zur Feststellung des faunistischen Arteninventars insbesondere der Artengruppe Brutvogel und
Fledermause erfolgten durch das Buro ,Naturbeobachtung Brunkow* (Frankfurt/Oder) im
Frahjahr/Frihsommer mehrere Begehungen. In den Begehungen wurden insgesamt 39
Brutvogelarten mit insgesamt 103 Brutpaaren erfasst. Zudem wurden funf Fledermausarten im Gebiet
festgestellt. Fiur drei Arten wurde Schwarmverhalten als Hinweis auf ein Quartier festgestellt.

Zu Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt kommt es durch:
+ Einzelbaumverlust,

+  Uberbauung,
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+  Uberschittung,
» Verlust eines flachigen Gehdlzes,
* Artenschutzrechtliche Relevanz durch

Uberbauung,

Ruckbau baulicher Anlagen,
o0 Baumverlust,
o0 Nutzungen.
0 Relevanz.

Der Einzelbaumverlust wird vollstandig innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes kompensiert. Die
zulassige Uberbauung wird teilweise durch Umwandlung von Acker in Griinflaiche innerhalb des
Plangebietes sowie durch MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung auferhalb des Plangebietes
kompensiert. Der Verlust des geringflgigen flachigen Geholzbestandes wird angemessen ersetzt.
Wertvolle bzw. gesetzlich geschiutzte Biotope werden nicht beansprucht. Insbesondere die
Durchfihrung der Fallungen und Rickbaumalnahmen kann zu Toétung und Verletzung von
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Tierarten fuhren. Durch Einhaltung einer Bauzeitenregelung
sowie das Aufhangen von Ersatzniststatten fur Brutvogel und Fledermauskasten als CEF-MaRnahme
werden nachteilige Wirkungen auf Brutvégel und Fledermause vermieden.

Klima

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Einflussbereich des ostdeutschen kontinentalen Binnen-
klimas. Da es weder zu einer erheblichen Flachenversiegelung noch zur Freisetzung klimarelevanter
Gase kommt, liegen keine Hinweise auf nachteilige Auswirkungen auf das Klima vor.

Landschaftsbild

Die Morphologie der Landschaft im nahen Umfeld des Geltungsbereiches der 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist durch die Erhebung des Muhlenberges gepragt. Das Relief steigt im
Plangebiet in Richtung Sidosten an. Zudem beeinflusst der vorhandene Baumbestand das
Erscheinungsbild der Landschaft in hohem Male. Sichtachsen zum Plangebiet bestehen aus den
Richtungen Norden, Westen und Suden. Insbesondere die Rodung der Baume fuhrt zu einer
nachteiligen Beeinflussung des Erscheinungsbildes der Landschaft. Der Eingriff kann durch
Festsetzungen im BP mittels geplanter Hecken und Einzelbaumpflanzungen im Siden des
Bebauungsplangebietes sowie durch die Einzelbaumpflanzungen auf den Grundsticken
kompensiert werden.

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes (iberschneidet sich nicht mit
einem nationalen bzw. europaischen Schutzgebiet.

Auswirkungen auf Schutzgebiete lassen sich nicht ableiten.

Kulturelles Erbe
Fir den Geltungsbereich der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Bodendenkmale
bzw. Baudenkmale registriert.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, werden diese unverziglich dem
Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum und der
unteren Denkmalschutzbehdrde angezeigt. Die entdeckten Bodendenkmale und Entdeckungsstatten
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werden bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand erhalten und vor
Gefahren fur die Erhaltung geschitzt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Bodendenkmale
werden somit vermieden.
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