Bebauungsplan Nr. W 25

"Wohen Am Muhlenberg’
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Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich des Plangebietes

Planfestsetzungen

nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990

Stadt: Beeskow

Gemarkung: Beeskow

Flur: 13

Flurstlck: 145 tlw.

Flur: 14

Flurstlck: 44/, 44/2, 44/3, 44/4, 44/5, 44/6, 44/7

44/9, 45, 46, 47/1, 4772, 47/3, 48/,
48/3, 48/4, 48/6, 48/7, 48/9, 48/10,
48/1, 48/12, 48/13, 48/14, 48/15, 48/16,
48/17, 48/18, 48/19, 48/20, 48/21, 48/22,
48/24, 48/28, 48/27, 50 tlw., 89, 90, 118,
180 tiw.

1. Art der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

E| Aligemeines Wohngebiet (Par. 4 BauNVO)
eingeschranktes Gewerbegebiet (nur mischgebietsvertragliche Nutzungen zuldssig)

2. MaB der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Par.16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Par. 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
Par. 22 u. 23 BauNVO)

== Baugrenze

8. Verkehrsflachen (Par. 9 Abs.1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB)

|:| StraBenverkehrsfléche
=== StraBenbegrenzungslinis

9. Grinflachen (Par. 9 Abs.1 Nr.15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflache
Zweckbestimmung: Hausgarten; Abstandsflache zum Naturraum

I:l Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Versickerungsfléche, Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{(Par. 9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

8°°°  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern
o

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

F Entwicklung von Natur und Landschaft - Zweckbestimmung Fléchen “a” “b“und “e”
Ableitung und Versickerung des Niederschlagswassers,
weckbestimmung Fléchen “a“, “c” und “d“: MaBnahmen zur Skologischen Aufwertung
It. textlicher Festsetzung Nr. 9

16. Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
@ (Par.9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen gegen schédiche Umwelteinwirkungen
o (Schallschutzwand/-wall)

VermaBung

19

Bestand (Geb&ude, Wege, Béume, etc.)
/ vorhandene Flursticksgrenzen

Flurstiicksnummer

351

Praambel

in

Satzung gemaB Par. 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. Tei | S. 3634),

Kraft getreten am ... Uber den

Bebauungsplan Nr. W25 “Wohnen Am Muhlenberg”

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B)
unter Aufnahme von ortlichen Bauvorschriften gemaB Par. 81 Branden-

burgische Bauordnung (BbgBO).

Der Satzung ist eine Begriindung (Teil C) beigefiigt.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. Teil | . 3634)

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Jui 2009 (BGBI. Teil | 5. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 1 der Verordnung
vom 16. September 2017 (BGB. | S. 3434)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur?isches Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21 Januar 2013 (GVBII/13, INr. 03, ber. (GVBII/13 Nr. 21]1

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | 2016, Nr. 14),
2uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2018 (GVBI. | 2018, Nr. 26)

1

Die Errichtung von schutzbedtirftigen Réumen (Wohn- und Schiafréume, Kinderzimmer, Arbeitsréume und Biiros, Unterrichts- und Seminarréume) ist im Erdgeschoss westlich
der Linie A-B nur zuléssig, wenn der Lérmschutzwall A und der Lérmschutzwall B in den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen (Umgrenzung von Flachen zum
Schutz gegen schédiche Umweltauswirkungen) besteht oder mindestens gleichzeitig mit den schutzbedirftigen Réumen errichtet wird.

Die Errichtung von schutzbedtirftigen Réumen (Wohn- und Schiafréume, Kinderzimmer, Arbeitsréumeund Biiros, Unterrichts- und Seminarréume) ist im Obergeschoss

westlich der Linie C-D nur zuldssig, wenn der Larmschutzwall A und der Larmschutzwall B auf der in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen (Umgrenzung von Flachen
zum Schutz gegen schadiche Umweltauswirkungen) besteht oder mindestens gleichzeitig mit den schutzbediirftigen Réumen errichtet wird und zugleich westiich der

Linie K-L gesichert wird, dab sensible Réume, die nach Westen, Norden oder Siiden hin ausgerichtet sind, durch besondere Fensterkonstruktionen (‘Lérmoptimiertes
Fenster’ mit Kippbegrenzung und schallabsorbierender Laibung) oder eine gekoppelte MaBnahme aus baulich geschlossenem, beliifteten Auenwohnbereich (zB. Loggia)
und Fenster zwischen Aufenthaltsraum und Auenwohnbereich Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dab ein Beurteilungspegel nach TA L&rm von

25 dB(A) im Innenraum wahrend der Nachtzeit nicht tberschritten werden.

Die Dammhche des Schallschutzwalles A betrégt mindestens 6 m (ber dem jeweis angrenzenden Gelande. Die Dammhche des Schallschutzwalles B betrégt mindestens
4 m Uber dem jeweils angrenzenden Gelande. Beide sind zwingend anzulegen.

Dem Erfordernis der vorgenannten Larmschutzwélle kann auch dadurch geniige getan werden, in dem in der zeichnerisch ausgewiesenen Fléche, Larmschutzwénde oder
sonstige bauliche Anlagen errichtet oder genutzt werden, dass die vorgenannte Mindesthohen und abschirmende Wirkung fiir die Schallschutzwélle erreicht wird.
§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

12 Die Errichtung von schutzbedirftigen Réumen (Wohn- und Schlafréume, Kinderzimmer, Arbeitsréume
und Biiros, Unterrichts- und Seminarréume) ist im Erdgeschoss ndrdich Linie E-F
nur zuldssig, wenn der Lérmschutzwall C auf der in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen
(Umgrenzung von Flachen zum Schutz gegen schédiche Umweltauswirkungen) besteht
oder mindestens gleichzeitig mit den schutzbedirftigen Réumen errichtet wird.

Die Errichtung von schutzbedirftigen Réumen (Wohn- und Schlafréume, Kinderzimmer, Arbeitsréume
und Biiros, Unterrichts- und Seminarréume) ist im Obergeschoss ndrdich Linie G-H

nur zuldssig, wenn der Larmschutzwall C auf der in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen
(Umgrenzung von Fléchen zum Schutz gegen schédiche Umweltauswirkungen) besteht

oder mindestens gleichzeitig mit den schutzbedirftigen Réumen errichtet wird und zugleich

ndrdiich der Linie I-J im Bereich der dem Verbrauchermarkt zugewandten Fassadenseiten keine
maBgeblichen Immissionsorte nach TA Lé&rm entstehen.

Die Dammhéhe des Schallschutzwalles C betrégt mindestens 4 m (ber dem jeweis siidich
angrenzenden Gelande. Der Larmschutzwall ist zwingend anzulegen.

Dem Erfordernis des vorgenannten Larmschutzwalles kann auch dadurch genlige getan

werden, dass in der zeichnerisch ausgewiesenen Flache, Lérmschutzwénde oder sonstige baliche
Anlagen errichtet werden, so dass die vorgenannte Mindesthdhe und abschirmende Wirkung

fir den Schallschutzwall erreicht wird.

§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
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Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
1 Inden WA sind in den Einfriedungen im Abstand von max. 5,00 m Offnungen von Beschlissa
mindestens 0,1 m Hohe Gber Oberkante Gelénde in einer Mindestoreite von 0,2 m 1. Die Stedtverordnetenversemmiung het em ............. die Aufstelung des Bebauungs-
. - planes Nr. W26 “Wohnen Am Miihlenberg’ beschliossen. Die ortibliche Bekanntmachung
in der Einfriedung vorzusehen. des Beschiusses ist in Amtsblatt fir die Stack BEGSKOW 8 ..o erloigt.
§ 81 Abs. 1u. 9 BbgBO iV.m. § Ta Abs. 3 BauGB
2. Die Stadtverordnetenversammiung hat am .............. den Entwurf des beschlossen und

10

Die in den WA It. Par. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind im Plangebiet nicht zulssig.

§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

In den GEe sind nur Nutzungen zuléssig, deren Emissionen die Grenzwerte von Mischgebieten
nicht Uberschreiten.

Zuléssig sind im GEe auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Fir die Baugrundstiicke in den WA wird eine max. GrdBe von 2.000 gm festgesetzt.
§ 9 Abs. 1Nr. 3 BauGB

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen/ Carports (§ 12 BauNVO) sind auch auerhalb der
durch Baugrenzen/ Baulinien festgesetzten bebaubaren Flachen zuldssig.
§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB

Je Wohngebéude wird die meximel zuléssige Anzehl von Wohnungen mit 2 festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Bereich der privaten Grlnflache sind keine baulichen Anlagen zuldssig, auBer
Grundstiickseinfriedungen, unbefestigte Wege und Bdschungsabfangungen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

m Plangebiet sind je Baugrundstiick (im Bereich der WA) mindestens 1 Baum (Laubgehdlze
einheimischer Arten) zu pflanzen (Stammumfang 12 bis 14 cm).

Alternativ kdnnen fiir 1 Baum 2 einheimische standortgerechte Obstbéume gepflanzt werden.
§ 9 Abs. 1Nr. 26a BauGB

- Im mit dem Planzeichen “Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern”
gekennzeichneten Bereich sind je 100m? Grinfldche mind. 1 Laubbaum einheimischer Arten
(alternativ 2 Obstb&ume Hochstamm) oder mind. 1 Strauch je 10m? festgesetzter Griinflache

(je Baugrundstick mind. 80% einheimische standortgerechte Laubgehdlze, max. 20 % Nadel-
gehdlze/ Koniferen) zu pflanzen, die Pflanzung hat in Gruppen von 5-8 Strauchern verteilt {ber
die Griinflache zu erfolgen.

- An der stidichen Plangebietsgrenze des BP ist eine lickenlose frei wachsende Hecke
(Laubgehdlze einheimischer Arten) in einer Breite von mind. 3,0 m zu pflanzen. In Bereichen,

in denen die festgesetzte Griinflche eine Tiefe von 10m unterschreitet. ist nur die Hecke

2u pflanzen, die vorgenannte Festsetzung zur Pflanzung von Béumen oder Stréuchern entfailt
hier zugunsten der geschlossenen Hecke.

- Im Bereich der festgesetzten “Flachen fiir Vorkehrungen gegen schadiche Umwelteinwirkungen
werden liickenlose flachige Bepflanzungen mit Stréuchern (einheimische standortgerechte Laub-
geholze) festgesetzt. Die vorgenannte Festsetzung zur Pflanzung von Béumen oder Stréuchern
(1. Anstrich) entféllt hier zugunsten der fléchigen Bepflanzung mit Stréuchern.

- In den Randbereichen der MaBnahmenfléche “a” sind auf insgesamt 800 gm in kleinen Gruppen
einheimische standortgerechte Laubgehdlze anzupflanzen.

- Im Bereich der MaBnahmenflache ‘d” ist aut einer Fldche von 4000 gm eine Streuobstwiese
unter Erhaltung der vorhandenen Altbestande an Obstbaumen anzulegen.

- im Bereich der MaBnahmenflache ‘c” ist nach Entnahme aller Baume mit weniger als 60cm
Stemmumfang eine Unterpflanzung mit B&umen/ Stréuchern verschiedener einheimischer
standortgerechter Laubbaumarten vorzunehmen. Alle Baume mit mehr als 60 cm Stammumfang
sind zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25g, b BauGB

’

Unterirdische Garagen bzw. Garagen in Kellergeschossen sind im Plangebiet
nicht zuléssig.
§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist im Amtsblatt fir die Stadt
Beeskow am .............. erfolgt.

Die Stedtverordnetenversemmiung het am ................. die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Tréger offentiicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepriift. Der Abwégungsvorschlag der
Verwaltung ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zum Protokol der Abwégung geworden.
Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

Die Stadtverordnetenversemmiung het am ................ zur Kenntnis genommen, dass wéhrend der
Beteligung der Uffentiichkelt keine Stellungnahmen abgegeben wurden.

Die Stedtverordnetenversemmiung hat am .........cccc.. den , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und

die Begriindung (Tell C) gebiligt.

Beeskow, den
(Siegel)

Birgermeister Frank Steffen

Verfahren
1

Die fir die Reumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméb Artkel 12 Landesplanungsvertrag
mit Schreiben vom ... beteiigt worden.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Tréger Offenticher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind geméB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 a BauGB mit Schreiben

(170 [— zur Abgabe einer Stellungnehme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung het in der Zeit vom .............. bis einschieBlich
................ wihrend der Dienstzeiten gemé8 § 3 Abs. 2 und § 4 a BauGB dffentiich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels dereuf, dass Stellungnehmen im Auslegungszeitraum

abgegeben werden konnen und dass nicht fristgeméB abgegebene Stellungnehmen bei der Beschluss-
fassung unberiicksichtigt blelben konnen, im Amtsblett fir die Stedt Beeskow em ...

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Beeskow, den
(Siegel)

Birgermeister Frank Steffen

Inkraftsetzung

Der Beschiuss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der {iber den Inhalt Auskunft zu
erhelten ist, sind im Amtsblett fir die Stadt Beeskow am __________

ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist geméB § 216 Abs. 1 BeuGB

auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie euf die
Rechtsfolgen hingewlesen worden.

Beeskow, den
(Siegel)

Birgermeister Frank Steffen

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Beeskow, den
(Siegel)

Birgermeister Frank Steffen

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand

vom __________ und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volsténdig
nach. Sie ist hinsichtich der planungsrelevanten geometrischen Bestandtelle einwandfrel. Die
Ubertragberkeit der neu zu bidenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfrei migiich.

, den ObVI

(Siegel)

otadt Beeskow
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