Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteie schutzbedirftiger Aufenthaltsréume der
Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein bewertetes Gesamt-Bauschalld&mm-MaB

|:| StraBenverkehrsflache

Zuldssig sind im GEe auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr

HanGISG PlanfeStsetZU ngen nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990 TeXtIIChe FeStsetZU ngen Verfahrensve rmerke
1. Die Einleitung von Niederschlagswasser von Privatgrundstiicken in das dffentiiche System _ 1 Inden WA sind in den Einfriedungen im Abstand von max. 5,00 m Offnungen von mindestens 0,1 m Beschliisse
\ , .. . 1_Art der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) vy e " L ) . . -
entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 8 ist geblhrenpfiichtig. Hohe (ber Oberkante Gelénde in einer Mindestbreite von 0,2 m in der Einfriedung vorzusehen. . Dis Stadtverorchet g hat die Aufstellung des Beb
. ) \ . Ie otadtveroranetenversammiung hat am ................ |6 Aursteliung des pebauungs-—
B e b a u u “ s I a n N r w 2 5 E| gi%it?:f;nIxzhrg:\s:_tbézzsi; ?:UL:’N:n/iSihgebietsvertrégliche Nutzungen zuléssig) § 87 BogBO iV.m. § Ta Abs. 3 BauGB planes Nr. W25 “Wohnen Am Mihlenberg” beschlossen. Die ortiibliche Bekanntmachung
| 2. Aufgrund der vorhandenen Topographie im Plangebiet wird darauf hingewiesen, daB des Beschlusses ist im Amtsblatt fir die Stadt BesSKOW M ... erfolgt.
(ickseigenti i ( i 2. Mab der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Par.16 BauNVO) ie i '
Glrundstuckselgentumerldafur Sorge tragen mlssen, dziﬂ auf Iden Baugrundstiicken anfallendes aB der baulichen Nutzung (Per s1Nr1 Bau er 16 Bau 2 Die in den WA l.t' Par. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 2 Die Stadtverordnetenversanmiung het am ......... den Entwurf des Bebauungsplenes beschiossen und
-m Niederschlagswasser nicht auf private Nachbargrundstiicke fieBen darf. 0.3 Grundflschenzahl - Gartenbaubetriebe zur Auslegung bestinmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschiusses ist im Amtsblatt fir die Stadt
"w A " - Tankstellen Beeskow am ... erfolgt.
ohnen Am Muhlenber o s
3. Bebauungen, die die Errichtung der Lérmschutzwélle im Plangebiet voraussetzen sind erst nach 5 Boumeise. Batinien. B Par 0 Abe N2 Bauch sind im Plangebiet nicht zuléssig. 3. Die Stadtverordnetenversammiung hat am ... die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Errichtung der Lérmschutzwalle zuléissig. Dot 05 0 23 BanO)  oneen e B e LTS B § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO Tréiger dffenticher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Der Abwégungsvorschiag der
ar. cc U ay Verwaltung ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zum Protokol der Abwégung geworden.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
4. Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm und Anlagenldrm milssen bei Errichtung, Anderung oder Baugranze 3 | den GEe sind nur Nutzungen zuléissig, deren Emissionen die Grenzwerte von Mischgebisten
8. Verkehrsflichen (Par. 9 Abs.1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB) nicht tiberschraiten 4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am ... zur Kenntnis genommen, dass wahrend der

Beteligung der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben wurden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ... den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und
die Begriindung (Teil C) gebiligt.

Betriebsinhaber und Betriebsleiter. 5.

[R‘wm) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemd8 DN 4109-12018-01 zu ermitteln ist:
§ O Abs. TNr. 1BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

R =L-K

wges @ Reumert
mit L, = maBgeblicher AuBenlérmpegel
Mit Kyt = S0 0B fur Aufenthaltsréume in Wohnungen; = 35 dB fiir Birorgume und Ahniiches.
Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von
schallgedammten Liiftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln >/= 60 dB(A) zu bertick-

9. Grinflachen (Par. 9 Abs.1 Nr.15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflache
Zweckbestimmung: Hausgarten; Abstandsfiéche zum Naturraum 4 Fiir die Baugrundstiicke in den WA wird eine max. GroBe von 2.000 gm festgesetzt.

[ ] Sttentiche Grinfiache § 9 Abs. 1Nr. 3 BauGB

Zweckbestimmung: Versickerungsflache, Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
Pil d zur Entwickl Natur und Landschaft .
£4r THIege Und zur Entwickdung von Tatr tnd Landschs 5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Geragen/ Carports (§ 12 BauNVO) sind auch auberhab der

sichtigen. 4 T
gen. - . . . . 12. Pléichen fir Weld [Per. © Abs.1 Nr.18 u. Abs. 6 BauGB) durch Baugrenzen/ Baulinien festgesetzten bebaubaren Flachen zuléssig.
Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. [ Fiéchen fir Waid 59 Abs. 1N 4 BauGB

Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DN 4109-2018 geforderten Sicherheits-
o beiwerte zwingend zu beachten.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Baugeneh-
migungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringe Schalldamm-MaBe ausreichend sind.

Die entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 geméab DIN 4109-2:2018-01 ermittelten maBgeblichen AuBenlérm-
pegel L, sind dem Gutachten “Beurteiung der Schallmmissionen im Geltungsbereich des Bebauungs- F Umgrenzung von Flachen fir MeBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

plans W 26 ‘Wohnen OAm Mihlenberg” der Stadt Beeskow durch Anlagengeréusche und Geréusche Entwicklung von Natur und Landschaft - Zweckbestimmung Fléchen “a” “b’und ‘e

" . " . \ Ableitung und Versickerung des Niederschlagswassers,
von offentichen Verkehrsyémen, Berichtsnummer: SFI-339-2019-4-0, Berichtsdatum: 18.02.2019" zu Zweckbestimmung Fléichen “a’, “c” und “d*: MaBnahmen zur Skologischen Aufwertung
entnehmen.

It. textlicher Festsetzung Nr. 11
H 526

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Par. 9 Abs. Nr.20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

6 Je Wohngebdude je Baugrundstick wird die maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen mit 2 festgesetzt.
§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB

8°°° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern . . L . . . L
° 7 Im Bereich der privaten Grinfldche sind keine baulichen Anlagen zuléssig, auBer

Grundstiickseinfriedungen, unbefestigte Wege und Bdschungsabfangungen.
§ 0 Abs. 1Nr. 16 BauGB

eeeeee
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8 Die Einleitung von Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken im Plangebiet auf die offentliche
Verkehrsflache, die offentiichen Griinflachen “a”, ‘b’, “d” und “e” und die Waldfidche “c” ist unter
folgender Prémisse zuléssig:
es darf nur der Anteil eingeleitet werden, der nachweislich nicht auf den Baugrundstiicken der
Versickerung zugeflihrt werden kann.

§ 9 Abs. 1Nr. 14, 20 BauGB

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(Par.9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen gegen schadiiche Umwelteinwirkungen
W (Schallschutzwand/-wall)

ssssssss

9 Im Bereich der offentlichen Griinfldchen “a, “b*, “d” und ‘e’ sowie innerhalb der privaten Grin- Beeskow, BN e BUrgermeister Frank Steffen

flache sind Anlagen von Versickerungseinrichtungen fir Niederschlagswasser (Mulden, Rigolen, [Siegel]
Sickerbecken, Regenriickhalteanlagen, Grében) sowie Anlagen fiir die Ableitung von Niederschlags-
wasser zuléssig.

§ 9 Abs. 1Nr. 14, 20 BauGB 1

1/

Verfahren

{
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< . & R Bestand (Gebaude, Wege, Baume, etc.)
- N 7® ’

«=— vorhandene Flurstiicksgrenzen Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemé& Artikel 12 Landesplanungsvertrag

mit Schreiben vom ................. beteiligt worden.
3517 Fuursticksnummer

Gragnic 10 Im Plangebiet sind je Baugrundstiick (im Bereich der WA) mindestens 1 Baum (Laubgehcize 2. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentiicher Belange und die Nachbar-

A T . gemeinden sind gemah § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 a BauGB mit Schreiben
gy / Praambel einheinischer Arten) zu pflanzen [Stammumfang 12 bis 14 cn) (01 R zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Alternativ kdnnen fiir 1 Baum 2 einheimische standortgerechte Obstb&ume gepflanzt werden.
§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB 8.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit vom ... bis einschiieBlich
.................. wahrend der Dienstzeiten gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 a BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen im Auslegungszeitraum
abgegeben werden konnen und dass nicht fristgemdB abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung unberiicksichtigt bleiben kdnnen, im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow am ..o
artstiblich bekannt gemacht worden.

Satzung gemaB Par. 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. Tei | S. 3634),
in Kraft getreten am ... Uber den

Bebauungsplan Nr. W25 “Wohnen Am Muhlenberg”

11 - In mit dem Planzeichen ‘Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern”
gekennzeichneten Bereich sind je 100m? Griinfléche mind. 1 Laubbaum einheimischer Arten (alternativ
2 Obstb&ume Hochstamm) oder mind. 1 Strauch je 10m? festgesetzter Grinflédche (je Baugrundstiick

mind. 80% einheimische standortgerechte Laubgehdlze, max. 20 % Nadelgehdlze/ Koniferen) zu
» bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) pflenzen, die Pflanzung hat in Gruppen von 5-8 Stréuchern verteilt (ber die Griinfléche zu erfolgen.
. 54 unter Aufnehme von drtichen Bauvorschriften geméb Par. 87 Branden- - An der siidichen Plangebietsgrenze des BP ist eine Iickenlose frei wachsende Hecke (Laubge-

holze einheimischer Arten) in einer Breite von mind. 3,0 m zu pflanzen. In Bereichen, in denen die
festgesetzte Griinflache eine Tiete von 10m unterschreitet. ist nur die Hecke zu pflanzen, die
vorgenannte Festsetzung zur Pflanzung von Béumen oder Stréuchern entfélt hier zugunsten der
geschlossenen Hecke.

- Im Bereich der festgesetzten ‘Flachen fir Vorkehrungen gegen schédiche Umwelteinwirkungen’
(Schallschutzwand/-wall) werden liickenlose fléchige Bepflanzungen mit Stréuchern (einheimische
standortgerechte Laubgehaize) festgesetzt. Die vorgenannte Festsetzung zur Planzung von Béumen
oder Stréuchern (1. Anstrich) entféllt hier zugunsten der fléchigen Bepflanzung mit Stréuchern.

- In den Randbereichen der MaBnahmenfldche ‘a” sind auf insgesamt 800 gm in kleinen Gruppen
einheimische standortgerechte Laubgehdlze anzupflanzen.

- Im Bereich der MaBnahmenflache “d” ist aut einer Flache von 4000 gm eine Streuobstwiese

burgische Bauordnung (BbgBO).
Der Satzung ist eine Begriindung (Teil C) beigefiigt.
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Geltungsbereich des Plangebietes Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. Teil | . 3634)

Stadt: Beeskow unter Erhaltung der vorhandenen Altbesténde an Obstb&umen anzulegen.

Gemarkung: Beeskow Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der - im Bereich der Mabnahmenfléche “c” ist nach Entnehme aller B&ume mit weniger als 60cm Stamm-

Flur: 13 Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3/86) umfang eine Unterpflanzung mit Béumen/ Stréuchern verschiedener einheimischer standortgerechter
e . , . , . . Laubbaumart hmen. Ale B& it mehr als 60 cm St fang sind halten und bei

Flurstuck: 145 tlw. Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen- acbadnarten vorzunghmen. 7is BAune it menr & BY cn Stamnneang snc i sraten td b

Verlust zu ersetzen Beeskow, den ...
§ 9 Abs. 1Nr. 25a, b BauGB (Siegel)

Flur: 14 verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Blrgermeister Frank Steffen

4471, 4472, 4473, 4474, 4475, 4476, 44,7) | O Ma 2017 (BB 1S 1067)
4479, 45, 48, 47/1, 47/2, 47/3, 48/1,
48/3, 48/4, 48/6, 48/7, 48/9, 48/10,
48/, 48/12, 48/13, 48/14, 48/15, 48/8,
48/17, 48/18, 48/19, 48/20, 48/21, 48/22,
48/04, 48/26, 48/27, 50 tlw., 89, 90, 118,
150 tiw.

Flurstuck:

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Ausfertigung

Fassung vom 29. Jui 2009 (BGBI. Teil | 5. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung
vom 16. September 2017 (BGB. | S. 3434)

12 Unterirdische Garagen bzw. Garagen in Kellergeschossen sind im Plangebiet nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Flur 13 Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen

Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur?isches Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21 Januar 2013 (GVBII/13, INr. 03, ber. (GVBII/13 Nr. 21]1

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | 2016, Nr. 14),
2uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2018 (GVBI. | 2018, Nr. 26)

Inkraftsetzung

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt Beeskow am __________

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist geméd § 215 Abs. 1 BauGB

auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen

13 Die Errichtung von schutzbedirftigen Réumen (Wohn- und Schlafréume, Kinderzimmer, Arbeitsréume und Biros, Unterrichts- und Seminarréume) ist im Erdgeschoss westlich
der Linie A-B nur zuléssig, wenn der Larmschutzwall A und der Larmschutzwal B auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen besteht oder mindestens
gleichzeitig mit den schutzbedirftigen Réumen errichtet wird.

14 Die Errichtung von schutzbedirftigen Réumen (Wohn- und Schlafréume, Kinderzimmer, Arbeitsréume
und Biiros, Unterrichts- und Seminarréume) ist im Erdgeschoss ndrdich der Linie E-F nur zuldssig,
wenn der Lérmschutzwall C auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fliache besteht oder

mindestens gleichzeitig mit den schutzbediirftigen Réaumen errichtet wird. BEESKOW, T8N e

(Siegel)

Stadt Beeskow

Bebauungsplan Nr. W 25
"Wohnen Am Muhlenberg’

Datum der Planerstellung MaBstab
Mérz 2020 11000

Burgermeister Frank Steffen

Die Errichtung von schutzbedtirftigen Réumen (Wohn- und Schiafréume, Kinderzimmer, Arbeitsréume und Biiros, Unterrichts- und Seminarréume) ist im Obergeschoss westlich Beeskow. den

Burgermeister Frank Steffen

der Line C-D nur zuldssig, wenn der Lérmschutzwall A und der Larmschutzwall B auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen besteht oder mindestens gleichzeitig Die Errichtung von schutzbedirftigen Réumen (Wohn- und Schlafréume, Kinderzimmer, Arbeitsréume (Siegel)
mit den schutzbediirftigen Réumen errichtet wird und zugleich westiich der Linie K-L gesichert wird, dass sensible Wohnrdume keine dffenbaren Fenster besitzen, die zur und Biiros, Unterrichts- und Seminarréume) ist im Obergeschoss ndrdiich der Linie G-H nur zuléssig,
Friedidnder StraBe oder nach Norden oder nach Siiden hin ausgerichtet sind. wenn der Larmschutzwall C auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache besteht oder Katastervermerk

mindestens gleichzeitig mit den schutzbediirftigen Réumen errichtet wird und zugleich ndrdlich der
Linie I-J im Bereich der dem Verbrauchermarkt zugewandten Fassadenseite keine maBgeblichen
Immissionsorte nach TA L&rm entstehen.

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand
vom __________ und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig

nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten geometrischen Bestandteile einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Die Dammhthe des Schallschutzwalles A betrégt mindestens 6 m ber dem jeweis angrenzenden Gelénde. Die Dammhthe des Schallschutzwalles B betrégt mindestens 4 m
iber dem jeweis angrenzenden Gelénde.

Dem Erfordernis der Larmschutzwalle kann auch dadurch genlige getan werden, in dem in der zeichnerisch ausgewiesenen Fléche Larmschutzwénde oder sonstige Die Dammhohe des Schallschutzwalles C betrégt mindestens 4 m iiber dem jeweils angrenzenden
bauliche Anlagen errichtet oder genutzt werden, dass die vorgenannte Mindesthchen und abschirmende Wirkung fiir die Schallschutzwélle erreicht wird. Gelénde.

{
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Gleichwertige MaBnahmen zum Lérmschutz sind zuléssig und missen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Denm Erfordernis des Larmschutzwalles kann auch dadurch geniige getan werden, dass in der
zeichnerisch ausgewiesenen Flache L&rmschutzwénde oder sonstige bauliche Anlagen errichtet -
werden, so dass die vorgenannte Mindesththe und abschirmende Wirkung fir den Schallschutzwal [« - ~ P

erreicht wird.

Gleichwertige MaBnahmen zum Lérmschutz sind zuléssig und miissen im Baugenehmigungsverfahren

nachgewiesen werden. mit der Planerstellung beauftragt:

BPESTFLAN August-Bebel-StraBe 58

— 16517 Furstenwalde
Plaungs: und Ingeniurbiro Gt Tel 03361/ 57789

Fax: 03361/ 710493
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