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Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Beeskow beschlieRt die Anderung der

Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen entsprechend der Anlage.

Begrindung:
In § 129 Abs. 1 Satz 3 BauGB (Baugesetzbuch) ist festgelegt, dass die Gemeinde mindestens

10 Prozent des beitragsfihigen ErschlieRungsaufwandes selbst tragen muss. Durch Satzung
kann die Gemeinde einen héheren Eigenanteil iibernehmen.

Durch Anderung des Kommunalabgabengesetzes wurden in Brandenburg die
StraBenausbaubeitrage seit 01.01.2019 abgeschafft. Die bisher von den Anliegern zu
zahlenden Beitrage werden zukiinftig vom Land Brandenburg libernommen.

Fir ErschlieBungsmaRnahmen gilt aber weiterhin die 90-prozentige Beitragserhebung.

Die Verwaltung schlédgt vor, den Eigenanteil der Stadt auf 50 % zu erhéhen und damit die
Belastung der Anlieger fir diese Fille zu reduzieren. Der erforderliche héhere Eigenanteil
muss in den Haushalt aufgenommen werden.

Anlagenverzeichnis:
bisherige Satzung
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Satzung

der Stadt Beeskow iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriigen

Auf Grundlage der §§ 3, S und 35 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg vom
10.10.2001(GVBI I S. 154) und § 132 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI 1 S 2141) in
der jeweils geltenden Fassung hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow in der
Sitzung am 15.12.2004 folgende Satzung beschlossen.

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Beeskow erhebt ErschlieBungsbeitrige nach den Vorschriften des BauGB (§§ 127 ff))
sowie nach Maf3gabe dieser Satzung.

§2
Artund Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist nach ErschlieBungsaufwand:

1. Fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Plitze
a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten , allgemeinen und besonderen Wohngebieten und
Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite,

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite,

¢) in Industriegebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite,
d) in Daverkleingartengelinden bis zu 6 m Breite.
2. Fiir die &ffentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht

befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu
einer Breite von 5 m.
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3. Fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstrafen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m.

4. Fiir Parkfldchen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I und 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieffung notwendig
sind, in Hohe von 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) licgenden Grundstiicksfliachen,
§ 6 Abs. 2 findet Anwendung.

5. Fiir Griinanlagen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 4 m,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, in Hohe von 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen,
§ 6 Abs. 2 findet Anwendung.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. | unterschiedliche Gebiete gemil den
Buchstaben a) bis d) erschlossen, so gilt fiir die gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der
groBten Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemill Abs. |
Nr. 1 nach dem tiberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

(3) Endet eine Erschliefungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréBern sich die in Abs. | Nr.
1 bis 3 und 5a angegebenen Malle auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche
gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere ErschlieBungsanlagen bzw. Kreuzungen mit anderen
ErschlieBungsanlagen.

(4) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. (Nr. I bis 3) gehdren insbesondere die Kosten

1) fiir den Erwerb der Fliichen fur die ErschlieBungsanlagen

2) fuir die Freilegung der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen,

3) fiir die erstmalige Herstellung der Erschlieflungsanlagen einschl. der Einrichtungen fiir ihre
Entwisserung und ihre Beleuchtung,

4) fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

5) die fuir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e entstehen, die
iiber die Breiten der anschlieenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Fiir Parkflichen, Griinanlagen und Anlagen nach § 9 gilt Abs. 4 sinngemal.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes
(1) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsidchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird flir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz | den beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand fiir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere

Anlagen, die fur die Erschlieung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit),
insgesamt ermitteln.



§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer Erschlieungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die
von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde §4)
auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksflichen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach MaB und Art beriick-
sichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche gilt:

a) Bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, die der Ermittlung der
zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.

b) Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthilt, die
tatsiichliche Grundstiicksfldche bis zu einer Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder von
der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder
gewerbliche Nutzung tiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maligebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemdlige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfliche mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betriigt:
1. bei gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf denen

keine Bebauung zuliissig ist 1,00
2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. je weiterem Vollgeschoss erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25
Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind.
(4) Als zulidssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulissige Zahl
der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflichen- und Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2, 8, wobei Bruchzahlen auf die nichst folgende
volle Zahl aufgerundet werden.

(3) Ist im Einzelfall eine groBere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist
diese zugrunde zu legen.

(6) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden diirfen, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein
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Garagengeschoss zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist jeweils die hdhere Geschosszahl
anzusetzen.

(7) Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren Grundstiicksflachen
aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebiuden
iiberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind (z.B. Friedhdfe, Sportplitze, Freibader), werden mit
0,5 der Grundstiicksflichen angesetzt.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Geschosszahl noch
Grundflichen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren
Umgebung iiberwiegend vorhandenen Geschosse maBgebend. Hinzu gerechnet werden Geschosse
nach § 6 Abs. 4 Satz 3. Bei Gemeinschafts- oder Griinflichengrundstiicken gilt § 6 Absatz 7
entsprechend.

(9) 1. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar, werden bei
gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,5 m und bei allen anderen in
anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je angefangene 2,80 m Hohe des Bauwerkes als ein
Vollgeschoss gerechnet.

2. Bei Grundstiicken, die mit einem Kirchengebiude bebaut sind, wird das Kirchengebéude, wenn
es ausschlieBlich zu Gottesdiensten genutzt wird, als eingeschossiges Geb#ude behandelt.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer iiberwicgend gewerblich oder in gleichartiger
Weise (z.B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebiuden) genutzten
Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsctzungen eines Bebauungsplanes in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fur die
Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebicten sowie flir Grundstiicke, die iiberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden, die in Abs. 3 Nr. 1 bis 3 genannten
Nutzungsfaktoren um 50 v.H. zu erhdhen. Dies gilt nicht fuir die Abrechnung von
ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5b.

(11) 1. Grundstiicke, die durch mehrere Anlagen erschlossen werden, sind zu jeder der Anlagen
voll beitragspflichtig.

2. Bei ausschlieBlich zu Wohnzwecken bestimmten Grundstiicken wird fiir aufeinanderstoBende
Anlagen (Eckgrundstiicke) nur 70 v.H. der Grundstiicksflache zugrunde gelegt.

3. Liegt ein zu Wohnzwecken bestimmtes Grundstiick zwischen zwei Anlagen, so gelten die
Vergiinstigungen fir Eckgrundstiicke (Abs. 2), wenn der geringste Abstand zwischen den Anlagen
nicht mehr als 50 m betréagt.

4. Vergiinstigungen fiir Eigentiimer von Eckgrundstiicken und von Grundstiicken zwischen
mehreren Anlagen diirfen nicht zu Mehrbelastungen der iibrigen Beitragspflichtigen fithren.

5. Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Vertcilung des ErschlieBungsaufwandes
nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§ 6a
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentiimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
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Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem
dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen
Gesetzbuch belastet, so ist der Inhaber dieses Rechtes anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig.
mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig,

(2) Der Beitrag ruht als 5ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Absatzes | Satz 2 auf
dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht, im Falle des
Absatzes | Satz 4 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

[. den Grunderwerb,

- die Freilegung

. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,

. die Radwege,

. die Gehwege, zusammen oder einzeln,

. die Parkflichen,

. die Griinanlagen,

- die Beleuchtungsanlagen,

- die Entwiésserungsanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malnahme, deren
Aufwand durch Teilbetriige gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung
der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.
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§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralen. Wege, Plitze und mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen sind endgiiltig
hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde sind und folgende Bestandteile
aufweisen:

a) Unterbau und Decke

b) Entwisserungseinrichtung betriebsfertig

¢) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig

d) flichenmiBige Teileinrichtungen entsprechend des jeweiligen Bauprogramms

(2) Die Decke im Sinne von Abs. 1 Buchstabe a) kann aus Asphalt, Teer, Beton, Platten, Pflaster
oder einem @hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

(3) Die tibrigen ErschlieBungsanlagen und Teileinrichtungen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre
Flichen im Eigentum der Gemeinde sind und

a) Radwege, Gehwege und unselbstindige Parkflichen entsprechend Abs. 1 Buchstabe a) und Abs.2
ausgebaut sind,

b) selbstiindige Parkflichen entsprechend Abs. 1 Buchstabe a) bis ¢) und Abs. 2 ausgebaut sind,

¢) Griinanlagen girtnerisch gestaltet sind.

(4) Die Stadt Beeskow kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absitzen 1 bis 3 festlegen. Ein solcher Abweichungs-
beschluB ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.
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§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch
ergénzende Satzungen im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablssung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Héhe des vor-
aussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 12
Filligkeit und Zahlung des Beitrags

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheids fallig.

(2) Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall, insbesondere soweit dies
zur Durchfithrung eines genehmigten Bauvorhabens erforderlich ist, zulassen, dass der
ErschlieBungsbeitrag in Raten oder in Form einer Rente gezahlt wird. Ist die Finanzierung eines
Bauvorhabens gesichert, so soll die Zahlungsweise der Auszahlung der Finanzierungsmittel
angepasst, jedoch nicht {iber zwei Jahre hinaus erstreckt werden.

(3) LaBt die Gemeinde nach Absatz 2 eine Verrentung zu, so ist der ErschlieBungsbeitrag durch
Bescheid in eine Schuld umzuwandeln, die in héchstens zehn Jahresleistungen zu entrichten ist. In
dem Bescheid sind Hohe und Zeitpunkt der Fiilligkeit der Jahresleistungen zu bestimmen. Der
jeweilige Restbetrag ist mit hichstens 2 vom Hundert iber dem Diskontsatz der Deutschen
Bundesbank jahrlich zu verzinsen. Die Jahresleistungen stehen wiederkehrenden Leistungen im
Sinne des § 10 Abs. 1 Nr. 3 des Zwangsversteigerungsgesetzes gleich.

(4) Werden Grundstiicke landwirtschaftlich oder als Wald genutzt, ist der Beitrag so lange zinslos
zu stunden, wie das Grundstiick zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des landwirtschaftlichen
Betriebs genutzt werden muB. Satz 1 gilt auch fiir die Flle der Nutzungsiiberlassung und
Betriebsiibergabe an Familienangehdrige im Sinne des § 15 der Abgabenordnung. Der Beitrag ist
auch zinslos zu stunden, solange Grundstiicke als Kleingérten im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes genutzt werden.

(5) Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrags ganz oder

teilweise absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Harte

geboten ist. Die Freistellung kann auch fur den Fall vorgesehen werden, dass die Beitragspflicht
noch nicht entstanden ist.

(6) Weitergehende landesrechtliche Billigkeitsregelungen bleiben unberiihrt.
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§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung der
Stadt Beeskow iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 14.02.2001, im Amtsblatt fur
die Stadt Beeskow Nr.4/2001 am 20.02.2001 verdffentlicht, auBer Kraft.

Beeskow, den 01.12.2004

gez. Taschenberger
Blirgermeister

Bekanntmachung
GemiB § 5 11 der Gemeindeordnung des Landes Brandenburg vom 10.10.2001 wird die
Satzung der Stadt Beeskow iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

in der Fassung vom 15.12.2004 hiermit erlassen, gemil § 19 der Hauptsatzung der Stadt Beeskow
vom 25.06.2003 ortsiiblich bekannt gemacht und am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft
gesetzt.

Hinweis:

Gemdl § 5 Abs. 4 ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, unter denen eine
Satzung zustande gekommen ist, und die in der Gemeindeordnung oder auf Grund der
Gemeindeordnung erlassen worden sind, unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der offentlichen Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den Mangel ergibt, geltend gemacht
wird. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Genehmigung oder die 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Beeskow, den 16.12.2004

gez. Taschenberger
Blirgermeister






